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1. Einführung und Motivation 
Der Klimawandel und die Notwendigkeit einer nachhaltigen Transformation in der 
Immobilienwirtschaft stellen zentrale Herausforderungen unserer Zeit dar. Der 
Gebäudesektor ist für einen erheblichen Anteil des weltweiten Energieverbrauchs und der 
CO₂-Emissionen verantwortlich. Gleichzeitig erfordern steigende regulatorische 
Anforderungen, insbesondere im Bereich ESG (Environment, Social, Governance), eine 
verstärkte Integration nachhaltiger Technologien und digitaler Lösungen. 
UnitedShare ist ein innovatives PropTech-Startup, das diesen Herausforderungen mit 
einer intelligenten und nachhaltigen Plattform begegnet. Durch optimiertes 
Nutzerverhalten, digitale Sharing-Konzepte und nachhaltige Mikroservices ermöglicht 
UnitedShare signifikante Energieeinsparungen in Wohn- und Gewerbeimmobilien. Die 
Plattform kombiniert moderne Technologien wie maschinelles Lernen, Blockchain-
gestützte CO₂-Speicherung und intelligente Sharing-Systeme, um eine nachhaltige und 
transparente Verwaltung von Energie- und Ressourcenflüssen zu ermöglichen. 
Ein wesentlicher Bestandteil des Konzepts ist die Monetarisierung von CO₂-Einsparungen. 
Nutzer, die aktiv ihren Energieverbrauch optimieren und nachhaltige Produkte oder 
Dienstleistungen in Anspruch nehmen, werden mit handelbaren CO₂-Zertifikaten belohnt. 
Diese können perspektivisch über die European Energy Exchange (EEX) anonym 
gehandelt werden, wodurch sich wirtschaftliche Anreize mit ökologischen Zielen verbinden 
lassen. 

Durch Partnerschaften mit namhaften Unternehmen aus der Immobilienbranche, 
Technologieanbietern und Forschungseinrichtungen hat UnitedShare ein robustes 
Ökosystem geschaffen, das es Immobilienbetreibern, Mietern und Kommunen ermöglicht, 
nachhaltige Transformation aktiv mitzugestalten. Der Fokus liegt dabei nicht nur auf 
Energieeffizienz, sondern auch auf der Schaffung gemeinschaftlicher Sharing-Modelle, die 
zu einer nachhaltigeren Ressourcennutzung und einer stärkeren sozialen Vernetzung 
beitragen. 

Dieser Abschlussbericht dokumentiert die Entwicklung, Umsetzung und Ergebnisse der 
UnitedShare-Plattform im Rahmen der Förderung durch die Deutsche Bundesstiftung 
Umwelt (DBU) und gibt einen detaillierten Überblick über die erzielten Fortschritte und den 
zukünftigen Handlungsbedarf. UnitedShare ist ein innovatives PropTech-Startup, das 
nachhaltige digitale Lösungen für die Immobilienbranche entwickelt. Ziel ist es, durch 
optimiertes Nutzerverhalten und die Integration von Mikroservices wie Sharing-Systemen 
und nachhaltigen Produkten erhebliche Energieeinsparungen zu erzielen. Der 
Klimawandel und der steigende Bedarf an CO₂-Reduktionen sind die Hauptmotivationen 
für die Entwicklung der UnitedShare-Plattform. 
Mit innovativen Technologien wie einer Blockchain-basierten CO₂-Speicherung und der 
Integration von Greenhouse Gas Emissions (GHG)-Daten gibt UnitedShare den Nutzern 
die Möglichkeit, aktiv zur Nachhaltigkeit beizutragen und gleichzeitig wirtschaftliche 
Vorteile durch den Handel mit CO₂-Credits zu realisieren. 
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2. Methodik und Projektablauf 
2.1 Entwicklung der UnitedShare App 

Die UnitedShare App wurde entwickelt um Mietern einen unkomplizierten Zugang zu 
Energiedaten, Sharing und Kommunikation in der Immobilie zu ermöglichen.  

Sie umfasst: 

• Energieübersicht: Nutzer können ihren Heizungs- und Warmwasserverbrauch 
transparent einsehen. Maschinelles Lernen zur Analyse des Nutzerverhaltens und 
Optimierung des Energieverbrauchs. Maschinelles Lernen wird genutzt, um 
Verbrauchsmuster der Nutzer zu analysieren und individuelle 
Optimierungsvorschläge zu generieren. Dabei werden: 

• Nutzungsdaten der Haushalte analysiert, um Ineffizienzen im Energieverbrauch zu 
identifizieren. 

• Verhaltensmodelle erstellt, die auf historischen Daten basieren und durch adaptive 
Algorithmen fortlaufend verbessert werden. 

• Dynamische Empfehlungen gegeben, die sich in Echtzeit an das Verhalten des 
Nutzers anpassen, etwa durch Push-Benachrichtigungen zu optimalen 
Nutzungszeiten für Haushaltsgeräte. 

• Automatisierte Steuerungen integriert, die Geräteintelligenz mit 
Energiesparmaßnahmen verknüpfen, beispielsweise durch intelligente 
Heizungsregelungen oder optimierte Nutzung von geteilten Waschmaschinen und 
Trocknern. 

• Sharing-Funktionen: Nutzung von Sharing-Lösungen (SmartLocker, 
Waschküchen) und  Mobility-Lösungen (Fahrräder, E-Roller)  

Vorteile der Sharing-Lösungen (SmartLocker, Waschküchen): 

• Reduziert den Bedarf an individuellen Geräten und spart Ressourcen 

• Fördert die gemeinsame Nutzung und stärkt das Gemeinschaftsgefühl 

• Ermöglicht eine flexible und bedarfsgerechte Nutzung von Haushaltsgeräten 

• Reduziert Wartungskosten durch zentrale Verwaltung der Geräte 

Vorteile der Mobility-Lösungen (Fahrräder, E-Roller): 

• Unterstützt nachhaltige Mobilität und reduziert CO₂-Emissionen. 

• Fördert die Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel. 

• Erhöht die Flexibilität der Bewohner durch bequemen Zugang zu geteilten 
Mobilitätslösungen. 

• Reduziert den Bedarf an privaten Fahrzeugen und Parkflächen 
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• Refurbished Geräte - Waschmaschinen und Trockner wurden aufbereitet, um die 
Kreislaufwirtschaft zu fördern. 

• Multilinguale Chat: integrierte mehrsprachiger Chatbot für hausinterne 
Kommunikation und Informationsübermittung durch Hausverwaltung. Der in die App 
integrierte mehrsprachige Chatbot verbessert die Hausgemeinschaft erheblich, 
indem er: 

• Sprachbarrieren überwindet und eine einfache Kommunikation zwischen Mietern 
verschiedener Herkunft ermöglicht. 

• Schnelle Hilfe und Support bietet, indem er Fragen zu gemeinschaftlichen 
Ressourcen beantwortet und Problemlösungen vorschlägt. 

• Die Organisation gemeinsamer Aktivitäten unterstützt, indem er 
Terminvereinbarungen für geteilte Ressourcen wie Waschmaschinen oder 
Smartlocker erleichtert. 

• Konflikte reduziert, indem er eine neutrale und automatisierte 
Vermittlungsinstanz für typische Wohnungsfragen bietet. 

• Die soziale Interaktion fördert, indem er gemeinschaftliche Ereignisse oder 
lokale Initiativen bekannt macht und die Vernetzung zwischen Nachbarn 
unterstützt. 

2.2 Entwicklung der UnitedShare-Plattform 
2.2.1 Datenvalidierung nach ISO 14067 zur Berechnung der CO₂-
Einsparungen  

Die ISO 14067 ist eine internationale Norm zur Quantifizierung des CO₂-Fußabdrucks von 
Produkten und Dienstleistungen. Sie definiert Methoden zur Berechnung der 
Treibhausgasemissionen über den gesamten Lebenszyklus eines Produkts, um eine 
einheitliche und verlässliche Grundlage für die Bewertung und Reduktion von Emissionen 
zu schaffen. Durch die Implementierung dieser Norm stellt UnitedShare sicher, dass die 
berechneten CO₂-Einsparungen wissenschaftlich fundiert und international anerkannt sind. 

Dezentrale Speicherung durch Blockchain- und IPFS-Technologie. Die dezentrale 
Speicherung bietet mehrere Vorteile:  

• Erhöhte Sicherheit: Daten werden nicht an einem einzigen Ort gespeichert, 
wodurch das Risiko von Datenverlust oder Manipulation minimiert wird. 

• Transparenz und Nachverfolgbarkeit: Durch Blockchain-Technologie ist jede 
Änderung nachvollziehbar und kann nicht nachträglich verändert werden. 

• Redundanz und Ausfallsicherheit: Daten werden auf mehreren Knotenpunkten 
gespeichert, sodass auch bei einem Serverausfall keine Informationen verloren 
gehen. 

• Datensouveränität: Nutzer behalten die Kontrolle über ihre Daten, da sie nicht von 
einem zentralen Anbieter abhängig sind. 
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2.2.2 Hedera Blockchain-Technologie 

UnitedShare hat sich für die Hedera Blockchain entschieden, da sie eine hohe 
Skalierbarkeit, Geschwindigkeit und niedrige Transaktionskosten bietet. Vorteile dieser 
Technologie sind: 

• Kosteneffizienz: Durch den Hashgraph-Konsensmechanismus ermöglicht Hedera 
schnelle und günstige Transaktionen im Vergleich zu herkömmlichen Blockchain 
Technologien. 

• Hohe Sicherheit: Die Plattform nutzt einen asynchronen byzantinischen 
Fehlertoleranzmechanismus (aBFT), der für höchste Sicherheit sorgt. 

• Nachhaltigkeit: Die Hedera Blockchain ist energieeffizienter als Proof-of-Work-
Blockchains und unterstützt somit das Umweltziel von UnitedShare. 

• Echtzeit-Transaktionen: Die Technologie ermöglicht nahezu sofortige 
Transaktionsverarbeitung, was für den Handel mit CO₂-Zertifikaten essenziell ist. 

2.2.3 Smart Contracts für Transaktionen und Belohnungssysteme 

Smart Contracts sind selbstausführende Verträge, die direkt auf der Blockchain 
gespeichert und automatisch ausgeführt werden, sobald vordefinierte Bedingungen erfüllt 
sind. Dies ermöglicht eine effiziente und transparente Abwicklung von Transaktionen, ohne 
dass eine zentrale Instanz erforderlich ist. Vorteile von Smart Contracts sind: 

• Automatisierung: Verträge werden ohne manuelle Eingriffe ausgeführt, wodurch 
Prozesse beschleunigt und Kosten gesenkt werden. 

• Transparenz: Alle Bedingungen sind auf der Blockchain sichtbar und 
nachvollziehbar, wodurch Vertrauen und Sicherheit erhöht werden. 

• Manipulationssicherheit: Einmal gespeicherte Smart Contracts können nicht 
verändert werden, wodurch Betrug und Fehlinterpretationen ausgeschlossen sind. 

• Effizienz: Finanzielle Transaktionen, CO₂-Credits und Belohnungssysteme können 
direkt und ohne Intermediäre abgewickelt werden. 

2.2.4 App Generator 

UnitedShare App-Generator: UnitedShare hat einen innovativen App-Generator 
entwickelt, der eine schnelle und flexible Erstellung von Anwendungen für verschiedene 
Plattformen ermöglicht. Dieser Generator basiert auf einem modularen Baukastensystem, 
das eine einfache Anpassung an spezifische Anforderungen von Immobilienverwaltungen, 
Sharing-Plattformen und nachhaltigen Energielösungen erlaubt. 

Vorteile des UnitedShare App-Generators: 

• Effizienz: Reduziert die Entwicklungszeit durch wiederverwendbare Module und 
standardisierte Schnittstellen. 

• Kosteneinsparung: Minimiert die Notwendigkeit teurer Individualentwicklungen. 
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• Plattfor übergreifende Nutzung: Unterstützt Web, Mobile und IoT-
Anwendungen mit einheitlicher Codebasis. 

• Einfache Integration: Lässt sich nahtlos mit bestehenden Systemen, APIs und 
Smart-Home-Technologien verbinden. 

• Nachhaltigkeit: Erleichtert die Implementierung von CO₂-reduzierenden 
Anwendungen und ESG-konformen Lösungen. 

Der Entwicklungsprozess folgte einem agilen Ansatz mit iterativen Sprints und 
Feedbackschleifen, um die Nutzeranforderungen bestmöglich zu berücksichtigen. 

2.2 Projektablauf 
Der Projektablauf war in mehrere aufeinander abgestimmte Phasen unterteilt, die eine 
effiziente Umsetzung der technologischen Entwicklung und Markteinführung ermöglichten: 

• Planungs- und Konzeptionsphase: 

• Analyse regulatorischer Rahmenbedingungen und Anforderungen an ESG-
Reporting. 

• Definition der technologischen Architektur, einschließlich der Auswahl von 
Blockchain-, KI- und IoT-Komponenten. 

• Entwicklung erster Prototypen und Testfälle zur Validierung der Machbarkeit. 

• Entwicklungs- und Integrationsphase: 

• Implementierung der Plattformmodule mit besonderem Fokus auf CO₂-Tracking, 
Sharing-Funktionalitäten und Smart Contracts. 

• Entwicklung von API-Schnittstellen zur Anbindung an bestehende 
Abrechnungssysteme wie Brunata. 

• Integration von maschinellem Lernen zur Analyse des Nutzerverhaltens und 
Bereitstellung personalisierter Empfehlungen. 

• Entwicklung der App-Infrastruktur zur Steuerung von Bluetooth-gesteuerten 
Schlössern für Sharing-Lösungen. 

• Test- und Optimierungsphase: 

• Durchführung interner Tests zur Validierung der Plattformleistung und Sicherheit. 

• Pilotprojekte mit ausgewählten Immobilienpartnern zur Evaluierung der Sharing- 
und CO₂-Tracking-Funktionalitäten. 

• Optimierung der Benutzeroberfläche basierend auf Feedback aus der Beta-
Testphase. 

• Markteinführung und Skalierung: 

• Durchführung von Seminaren und Schulungen zur ESG-Validierung. 
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• Teilnahme an öffentlichen Ausschreibungen für nachhaltige 
Quartiersentwicklungen. 

• Implementierung einer kontinuierlichen Überwachung und Verbesserung der 
Plattform auf Basis von Nutzerfeedback und neuen regulatorischen Anforderungen. 

Dieser strukturierte Ablauf ermöglichte es UnitedShare, eine robuste und skalierbare 
Lösung für die nachhaltige Immobilienwirtschaft zu entwickeln, die sowohl wirtschaftlichen 
als auch ökologischen Mehrwert bietet 

3. Projektergebnisse 
3.1 Energie- und CO₂-Einsparungen 

Die Nutzer der App konnten durchschnittlich 20 % Energie einsparen. Die so generierten 
CO₂-Credits wurden erfolgreich gespeichert. 

Ein besonders erfolgreiches Pilotprojekt wurde in der Friedrich-Schmidt-Straße 
durchgeführt. Hier konnte eine Energieeinsparung von 20 % erzielt werden. Zusätzlich 
konnte der Immobilienwert gemäß Verkehrswertermittlung um 15 % gesteigert werden. 
Dies zeigt, dass neben ökologischen auch wirtschaftliche Vorteile für Immobilienbesitzer 
entstehen. 

Ein weiterer entscheidender Aspekt dieses Pilotprojekts war die sichere Speicherung der 
Energieeinsparungen auf der Blockchain. Durch diese Technologie wurde 
sichergestellt, dass alle erfassten Daten transparent, manipulationssicher und 
nachvollziehbar gespeichert wurden. Dies erhöht nicht nur das Vertrauen in die 
dokumentierten Einsparungen, sondern ermöglicht auch eine zuverlässige Nachverfolgung 
für ESG-Reporting und zukünftige Finanzierungsmodelle. 

3.2 Nutzerakzeptanz 

Die App-Installation wurde maßgeblich durch zwei Faktoren beeinflusst: 

• Energieübersicht: Dank API-Anbindung an Abrechnungsunternehmen können 
Nutzer ihren Heizungs- und Warmwasserverbrauch transparent einsehen. Diese 
Übersicht basiert auf bereits vorhandener Hardware der Abrechnungsunternehmen, 
wie beispielsweise Brunata, und nutzt deren API zur nahtlosen Integration der 
Verbrauchsdaten in die UnitedShare-App. Dadurch entfällt die Notwendigkeit 
zusätzlicher Hardware-Installationen, und Nutzer können direkt auf ihre aktuellen 
Energieverbrauchsdaten zugreifen. 

• Sharing-Funktionen: Steuerung von Waschmaschinen, Smartlockern und 
Fahrradschlössern über die App. Die Sharing-Funktion nutzt Bluetooth-gesteuerte 
Schlösser und Schnittstellen, um einen sicheren und flexiblen Zugang zu 
gemeinsam genutzten Ressourcen zu ermöglichen. Dies umfasst unter anderem 
digitale Schlüssel für Waschmaschinen, E-Bikes, Smartlocker und andere 
gemeinsam genutzte Geräte, die über die App verwaltet und gesteuert werden 
können. Dadurch wird die Benutzerfreundlichkeit erhöht und der 
Verwaltungsaufwand minimiert. 
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• Refurbished Geräte: Waschmaschinen und Trockner wurden aufbereitet, um die 
Kreislaufwirtschaft zu fördern. 

3.3 Wirtschaftlicher Erfolg 

UnitedShare konnte durch seine technologische Innovation neue Partner und Kunden 
gewinnen. Ein herausragendes Pilotprojekt wurde mit Bluemovement by Bosch in einem 
Mehrfamilienhaus mit 23 Wohneinheiten in Kölndurchgeführt, das energieeffiziente 
Geräte zur Senkung des Energieverbrauchs implementierte. 

Durch die Kooperation mit Unihause nimmt UnitedShare zudem an mehreren öffentlichen 
und privaten Ausschreibungen teil, um nachhaltige Wohnkonzepte weiter voranzutreiben. 
Diese Ausschreibungen konzentrieren sich auf energieeffiziente Quartierslösungen, 
digitale Infrastruktur und ESG-konforme Immobilienprojekte. Die Zusammenarbeit stärkt 
die Marktposition von UnitedShare und eröffnet neue Möglichkeiten zur Skalierung der 
Plattform. 

Zusätzlich erhielt UnitedShare Forschungsförderung durch das Bundesministerium 
für Bildung und Forschung und wurde als förderfähiges Unternehmen im Rahmen des 
Programms "Invest-Zuschuss für Wagniskapital" anerkannt. 

3.4 Erfolgreiche Partnerschaften 

UnitedShare konnte strategische Kooperationen mit mehreren Unternehmen etablieren 
und unterstützt diese aktiv dabei, die durch sie generierten CO₂-Einsparungen sichtbar zu 
machen: 

• Bosch Bluemovement – Integration energieeffizienter Haushaltsgeräte, CO₂-
Reporting für nachhaltige Nutzung und öffentliche Zertifikate. 

• Inzmo – Bereitstellung von Versicherungsdienstleistungen innerhalb der App mit 
automatisierten CO₂-Bilanzen. 

• Fainin – Implementierung einer Sharing-Plattform für Gegenstände mit CO₂-
Tracking zur Förderung nachhaltiger Nutzung. 

• WLOUNGE – Förderung der internationalen Vernetzung von Startups und 
Unterstützung von ESG-konformen Geschäftsmodellen. 

• Unihause – Entwicklung nachhaltiger Wohnlösungen mit integriertem CO₂-
Nachweis für Mieter. 

• Arcneo – Integration von Digital-Twin-Technologien für verbesserte CO₂-
Bilanzierung und Echtzeitüberwachung von Emissionseinsparungen. 

UnitedShare stellt seinen Partnern detaillierte CO₂-Reports und öffentliche ESG-
Dashboards bereit, um die positiven Effekte ihrer Nachhaltigkeitsmaßnahmen messbar 
und transparent zu machen. Dies erleichtert die Kommunikation mit Kunden, Investoren 
und Behörden und stärkt die Glaubwürdigkeit nachhaltiger Geschäftsstrategien. 
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4. Öffentlichkeitsarbeit 
UnitedShare engagiert sich intensiv in der Öffentlichkeitsarbeit, um das Bewusstsein für 
nachhaltige Immobilienlösungen zu stärken. CEO Laurelie Martin hat UnitedShare in 
verschiedenen Medien und bei Veranstaltungen erfolgreich präsentiert. Highlights der 
Öffentlichkeitsarbeit sind: 

• Teilnahme an führenden Messen wie GreenTech Expo, Expo Real, MIPIM, 
Websummit, IFA und Real Estate Arena. 

• Publikationen in bekannten Magazinen wie "Neubaukompass" und „Courage" 

• Multimedia Produktionen in Kooperation mit Bosch (online und stationär) 

• Aktive Social-Media-Präsenz zur Verbreitung von Informationen über nachhaltiges 
Wohnen und digitale Innovationen. 

• Partnerschaften mit Umwelt- und Technologieorganisationen, um Wissen und 
Best Practices auszutauschen. 

• Präsentationen und Workshops bei der Europäischen Kommission zur 
Förderung nachhaltiger Smart-Building-Technologien. 

• Durchführung von Fachseminaren beim TÜV Rheinland und Sprengnetter, um 
die Anwendung und Validierung nachhaltiger Technologien in der 
Immobilienbewertung und -verwaltung zu fördern. 

Zusätzlich wurde UnitedShare als Vorzeigeprojekt in mehreren Umweltinitiativen und 
Workshops präsentiert. 

5. Fazit und Ausblick 
UnitedShare hat bewiesen, dass nachhaltige und innovative Technologien mit einer 
traditionellen Brache wie der Immobilienwirtschaft Hand in Hand gehen können. Der Fokus 
auf CO₂-Reduktion und die Integration von Blockchain-Technologie haben das 
Unternehmen zu einem Vorreiter in der PropTech-Branche gemacht. 

Ausblick 

• Erweiterung der Plattform: um weitere nachhaltige Services und Produkte. 

• Kooperation mit Tado: Gemeinsam sollen Energieeinsparungen durch den Handel 
von CO₂-Zertifikaten realisierbar gemacht werden, was sowohl die 
Ressourceneffizienz als auch die Nachhaltigkeit fördert. 

• Internationale Expansion: zur Skalierung des Geschäftsmodells. Das System von 
UnitedShare ist auf basis EU weiter Gesetzgebung und Regulatorik aufgebaut. Die 
Zusammenarbeit mit der Europäischen Kommission wird die Expansion in den EU-
Raum erleichtern. 
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• Forschung und Entwicklung: in den Bereichen Künstliche Intelligenz und IoT zur 
Verbesserung der Plattform. 

• Monetarisierung: Handel von Co2 Zertifikate aus den generierten 
Energieeinsparungen 

UnitedShare wird weiterhin eine treibende Kraft in der Entwicklung nachhaltiger Lösungen 
sein und dazu beitragen, die Ziele der Deutschen Bundesstiftung Umwelt und der 
internationalen Klimastrategie zu erfüllen. 
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6. Anlagen 
6.1 Technical Paper 
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United Share 
Platform
UNITED SHARE 

To build a trusted, secure, and empowered 
digital future for our customers. 

Technical Paper
Interactive dTwin 
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Interaktiver digitaler Zwilling 
UniKernel mit BUN und IFC 

Die Verwaltung und Nutzung von 
Gebäudeinformationen stellt in der modernen 
Architektur und Facility Management eine zunehmende 
Herausforderung dar. Traditionelle Systeme stoßen oft 
an ihre Grenzen, wenn es um Effizienz, Skalierbarkeit 
und Nachhaltigkeit geht. Diese Arbeit präsentiert einen 
innovativen Ansatz, der die Stärken von Industry 
Foundation Classes (IFC), der BUN JavaScript-Engine 
und UniKernel-Technologie kombiniert, um eine 
leistungsfähige, sichere und nachhaltige Lösung für die 
Gebäudeinformationsverwaltung zu schaffen.


 
Systemarchitektur und Datenfluss

IFC —> JSON —> ZIG Structs 
Umwandlung von IFC-Daten in JSON und 
anschließend in Zig-Structs.  
Dieser Prozess wird mit „ifcopenshell“ und 
„ifcconvert“ realisiert, welches IFC Stepcode in IFC 
JSON-Daten umwandelt und mit einen SCHEMA prüft.  
 
Der mehrstufige Prozess wird durch die Integration von 
Middleware im System dynamischer und leichter 
erweiterbar macht.  
 
Der Parser kann und wird somit ständig erweitert und 
wird für spezifische Anwendungs-Szenarien trainiert 
und vorbereitet. Der Lösungskatalog enthält 
Einzelteile(Parts), komplette Anwendungen(Apps), 
Funktionen(FaaS) und Endpunkte(UniKernel) für jede 
Liegenschaft. 

 
 
BUN JavaScript Engine Integration 
Die konvertierten Daten werden in die BUN JavaScript Engine integriert.  
 
BUN, geschrieben in der Programmiersprache Zig, ist eine hocheffiziente JavaScript-
Laufzeitumgebung, die als Ersatz für Node.js dient.  
 
Sie bietet beeindruckende Leistungsvorteile, wie die Fähigkeit, 160.000 Anfragen pro 
Sekunde zu verarbeiten, im Vergleich zu 12.000 bei Node.js 12.
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UniKernel Image

Das System nutzt die Nanos UniKernel-Technologie, um ein hochoptimiertes 
Betriebssystem-Image zu erstellen.  
Dieses Image enthält die kompilierte BUN Engine mit den integrierten IFC-Daten(Genesis-
Block). Somit wird eine effiziente und sichere Ausführungsumgebung geschaffen. 

 
Technologische Innovationen

 
Automatische 
Funktionsimplementierung 
 
 
 
Schlüsselinnovation ist die 
automatische Implementierung 
zusätzlicher Funktionen in die BUN 
Engine.  
 
 
Alle JavaScript Built-in Funktionen 
der BUN Engine sind nativ 
verfügbar und können auf den 
eingebetteten IFC Datensatz als 
Graph Object (JavaScript Object 
Notation für Linked Data, JSON-
LD) angewendet werden. 
 
 
Dies ermöglicht uns eine nahtlose 
und effiziente Datenmanipulation 
ohne zusätzlichen 
Programmieraufwand auf der einen 
Seite und für Machine Learning bietet das Format eine Daten Schnittstelle für Fine-Tuning 
und Agenten Erstellung.  
 
 
Large Language Models können mittels Domain Specific Definitions (DSL) speziell für 
individuelle Szenarien trainiert und mit weiteren Agenten kombiniert werden. 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 UnitedShare SDUI Flutter Runtime 
native & dynamic screens 
iOS    Android    HTML5    Windows

UnitedShare SDUI FlowStream Algorithm 
json-stream-graph-engine

 UnitedShare BackEnd 
UniKernel Solutions Catalog 

REST TMS GraphQL Sockets IPFS MQTT libP2P  Supabase Hedera

UnitedShare  
iPaaS Services 

Instant Updates 
Xcode Cloud Google Play Store

Localization 
DeepL Lingua Google Translate

Accessibility

A/B Testing 
Coming soon

QA Automation

Monitoring 
Prometheus Grafana

Workflows 
NFC BLE CAM Wallet 

UniKernel SDUI Dart/Flutter

A.I. Assist 
Llama.cpp LangChain Huggingface

UnitedShare  
App Studio 

Collaborative IDE with  
Code Review & App Lifecycle Support 

Code Editor

Flow Designer

App Generator
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Versionskontrolle mit libgit Integration 
Die Integration von Git als Zig-Modul ermöglicht eine robuste Versionskontrolle.  
Dies verbessert die Nachverfolgbarkeit von Änderungen und erleichtert die 
Zusammenarbeit in großen Projekten zusätzlich.  

Sicherheitsaspekte 
Unsere UniKernel implementieren ein fortschrittliches Sicherheitskonzept basierend auf 
Public-Key-Kryptographie.  
Clients benötigen Zertifikate zur Verschlüsselung von Anfragen und Entschlüsselung von 
Antworten. 

 

UnitedShare App Generator 
 
Der UnitedShare App Generator 
kombiniert einen Flutter-basierten 
App-Rumpf mit serverseitig 
generierten UI-Komponenten (SDUI).  
 
Dies ermöglicht eine dynamische 
Erstellung von App-Layouts und 
Produktkategorien basierend auf den 
IFC-Informationen jeder spezifischen 
Liegenschaft.
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File API
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Bootable 
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ACTIONS Flutter ACTIONS

Platform Portal LowCode Development Platform Platform Portal

United Share 
UniKernel 
Generator

Solutions catalog

IFC 
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Datenbank

IFC 
Dienste 
Workflows 

Tasks

UniKernel 
x86_64.iso + 
BUN Engine + 

IFCJSON2Struct + 
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API +  
Consumption Reporting UnitedShare 
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IFC File 
StepCode Express

Import

IFC Dataset 
IFCJSON-LD

Convert Generate Code
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Nachhaltigkeitsaspekte und Emissionsdatenerfassung 
Ein zentraler Aspekt unseres Systems ist die Förderung der Nachhaltigkeit durch die 
Erfassung und Analyse von Emissionsdaten.  
 
Das System quantifiziert die Emissionseinsparungen durch die gemeinsame Nutzung von 
Produkten (z.B. Fahrräder, Werkzeuge) unter Mietern.  
Diese Daten werden versinisiert in den IFC-Informationen gespeichert und tragen zur 
Berechnung der Gesamtemissionseinsparungen bei. 
 

Vergleich mit bestehenden Digital Twin-Anbietern 
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Lösung Leistung Skalierbarke
it Sicherheit Benutzerfreu

ndlichkeit
Interopera

bilität Kosten Nachhaltigke
it

Bentley 
iTwin

Hoch; unterstützt 
große 
Datenmengen und 
Echtzeit-
Datenanalyse

Sehr gut; 
geeignet für 
große 
Infrastrukturpr
ojekte

ISO 27001 
konform, 
Verschlüssel
ung integriert

Gute 
Benutzeroberfl
äche und 
Funktionalität

Unterstützt 
offene 
Standards 
(IFC, ISO)

Hoch, da 
Lizenzmo
dell

Unterstützung 
für CO₂-
Berechnung 
und 
Ressourceneffiz
ienz

Siemens 
Navigator

Gute Leistung für 
Datenvisualisierun
g und Analyse

Skaliert für 
Gebäude und 
Infrastrukturen

Fokus auf 
Datensicherh
eit und 
Datenschutz

Intuitive 
Benutzeroberfl
äche

Gute 
Integrationsf
ähigkeit 
durch offene 
APIs

Hohe 
Lizenzkost
en

Unterstützung 
nachhaltiger 
Energie- und 
Ressourcenver
waltung

Autodesk 
Forge

Leistungsstark für 
BIM-Integration
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für mittlere bis 
große Projekte

ISO-
konforme 
Sicherheitsst
andards

Gute Usability 
für Entwickler 
und Endnutzer

Sehr gut, 
unterstützt 
offene 
Formate und 
APIs
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ensiv 
durch 
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und 
Cloudgeb
ühren

Unterstützt 
Materialeinspar
ungen und 
CO₂-Reduktion
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Systèmes 
3DEXPERI
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komplexe 
Datenanalysen und 
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Umgebungen

Sicherheitsz
ertifikate 
(ISO 27001)

Umfangreiche, 
jedoch 
anspruchsvolle 
Benutzeroberfl
äche

Unterstützt 
IFC und 
andere 
offene 
Standards

Sehr 
hoch, 
Lizenz- 
und 
Cloud-
Kosten
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CO₂-Bilanz und 
Lebenszyklusa
nalysen

IBM 
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Starke Leistung im 
Anlagenmanagem
ent und IoT-
Datenintegration

Skaliert für 
große 
Gebäudekomp
lexe und 
Infrastrukturen

Datenschutz 
und 
Verschlüssel
ung integriert

Benutzerfreund
lich, besonders 
für 
Wartungsmana
gement

Unterstützt 
offene 
Standards 
und 
Schnittstelle
n
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bis hoch, 
abhängig 
von der 
Implement
ierung

Umwelt- und 
Energieeffizienz
module 
verfügbar
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Verarbeitungsgesc
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BUN-Engine
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Skalierbarkeit 
dank 
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effizienter 
Ressourcenver
wendung
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Sicherheitsk
onzept, 
Public-Key-
Kryptographi
e
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App-
Generierung

Starke 
Interoperabili
tät durch 
IFC und 
offene 
Middleware
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UniKernel-
Technolog
ie

Nachhaltige 
Ressourcennut
zung und CO₂-
Reduktion 
durch 
Emissionsdaten
erfassung
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Spezifische Problemlösung für jede Liegenschaft 
Das vorgestellte System adressiert mehrere Herausforderungen in der modernen 
Gebäudeverwaltung.

 
Integrierte Datenverwaltung  
 
Durch die Nutzung von BIM IFC als Grundlage wird eine einheitliche Datenbasis für alle 
Aspekte des Gebäude-Lebenszyklus gemäß industriellen und internationalen Standards 
geschaffen.

 
Hochperformante Datenverarbeitung 
 
Die Verwendung von BUN ermöglicht eine deutlich schnellere Verarbeitung von Anfragen 
im Vergleich zu herkömmlichen Systemen.

 
Verbesserte Sicherheit 
 
Die UniKernel-Architektur reduziert die Angriffsfläche auf 0.1% im Vergleich zu 
herkömmlichen virtualisierten Lösungen  

Dynamische App-Generierung  
 
Der UnitedShare App Generator ermöglicht die schnelle Erstellung maßgeschneiderter 
Apps für jede Liegenschaft.

 
Nachhaltigkeitsförderung 
 
Durch die integrierte Emissionsdatenerfassung wird aktiv zur Reduzierung des CO2-
Fußabdrucks beigetragen.


 
 
Skalierbarkeit und Zukunftsfähigkeit 
Das System ist speziell für die Skalierung auf große Gebäudekomplexe oder sogar ganze 
Städte konzipiert. Die Kombination aus BUN's hoher Verarbeitungskapazität und der 
effizienten UniKernel-Architektur ermöglicht eine beispiellose Skalierbarkeit.

 
 
Kosteneffizienz

Die innovative Architektur des Systems verspricht signifikante Kosteneinsparungen:


 
Reduzierte Infrastrukturkosten 
 
UniKernel-Images sind effizienter als herkömmliche virtuelle Maschinen oder 
Container.
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Automatisierte Anwendungsentwicklung  
 
Der App Generator reduziert die Entwicklungskosten für mobile Anwendungen 
erheblich und Infrastrukturen erheblich.

 
Verbesserte Ressourcennutzung 
 
Die Förderung der gemeinsamen Nutzung von Produkten reduziert Anschaffungs- 
und Wartungskosten.


Durch die innovative Kombination von IFC, BUN und UniKernel-Technologie adressiert es 
kritische Herausforderungen in Bezug auf Leistung, Sicherheit und Nachhaltigkeit. Die 
Fähigkeit, große Datenmengen effizient zu verarbeiten, dynamisch Apps zu generieren 
und aktiv zur Emissionsreduzierung beizutragen, positioniert unser System als 
zukunftsweisende Lösung für die AECO-Branche (Architecture, Engineering, 
Construction, and Operations) und das Facility Management mit automatischer 
Generierung von Anwendungen für verteilte Systeme.

 
 
Referenzen 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