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Zielsetzung und Anlass des Vorhabens

Vor dem Hintergrund der ambitionierten Ziele der Bundesregierung, den Energiebedarf auch bei Be-
standsgebauden bis zum Jahr 2050 um 80 % zu reduzieren, kommt dem Einbau hocheffizienter LUf-
tungsanlagen mit Warmertckgewinnung (WRG) eine besondere Bedeutung zu.

Dass die energiepolitischen Ziele nur mit einer deutlichen Erhéhung der Sanierungsquote des Gebaude-
bestandes erreicht werden kann, ist in der Fachwelt unumstritten. Aus Sicht der Verfasser sollte dabei
aber der Bereich der Liftungswarmeverluste, neben der weiterhin wichtigen Reduktion der Transmissi-
onswarmeverluste durch Dammmafinahmen, eine deutlich gréRere Relevanz einnehmen. Die zu erzie-
lende Gesamtreduktion an Energieverbrauch durch den Gebaudebestand konnte damit maRgeblich ver-
bessert werden. Darliber hinaus ist zu vermuten, dass bei einer vorgenommenen Sanierung der Gebau-
dehdille hinsichtlich Warmeverlusten durch DammmafRnahmen und der damit einhergehenden Verbesse-
rung der Luftdichtheit der Gebaudehille solche LiftungsmalRnahmen zur Aufrechterhaltung - oder auch
erst Schaffung - eines raumlufthygienischen Mindeststandards unumganglich sind.

Insofern soll sich das Projekt IBWL mit Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen befassen, die trotz
umfanglicher energetischer Sanierung der Gebaudehiille bisher auf den Einbau einer kontrollierten Luf-
tungsanlage mit Warmeriickgewinnung verzichten. Der Einsatz einer Liftungsanlage mit WRG als Kom-
pensationsmafinahme fir die energetische Ertiichtigung der Gebaudehille ist nicht Projektgegenstand.
Gleiches gilt auch fur die vielfach geforderte Erhohung der Sanierungsquote des Bestandes.

Eine Umfrage des Bundesverbands deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen zeigt, dass ledig-
lich 50 % der Wohnungsunternehmen uberhaupt Erfahrungen mit Luftungsanlagen haben. Erfahrungen
mit Zu- und Abluftanlagen mit WRG haben nur etwas mehr als 10 % der Unternehmen. In diesem Zu-
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sammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Zahlen sich nur auf den Anteil der Unternehmen, nicht je-
doch auf den Anteil der Wohnungen beziehen. Die Umfrage lasst dartuber hinaus den Rickschluss zu,
dass der Uberwiegende Teil der Wohnungsunternehmen, die Erfahrungen mit Liftungsanlagen haben,
diese im Einsatz von reinen Abluftanlagen gemacht hat.

Die bereits erwahnte Erhebung kommt, bezogen auf die Verbreitung von Liftungsanlagen zu dem Ergeb-
nis, dass lediglich 1,5 % des deutschen Wohnungsbestands mit mechanischen Liftungsanlagen ausge-
stattet ist, wovon ungefahr die Halfte Uber Malnahmen zur Warmeriickgewinnung verfligen. Im Bereich
des Neubaus werden mittlerweile ca. 10 % der Wohnungen mit Liftungsanlagen ausgestattet. Im Be-
reich des Altbaus sind lediglich 0,4 % der Gebadude mit mechanischen Liftungsanlagen ausgestattet. Wie
hoch der Anteil im Zuge von Bestandssanierungen heutzutage ist, Iasst sich aus der Studie nicht ermit-
teln. Der Wert dirfte nach Auffassung der Verfasser aber hochstens im Bereich des Neubaus, eher nied-
riger, also unter 10 % liegen.

Es gibt demnach im deutschen Wohnungsbestand noch einen erheblichen Nachholbedarf beziiglich dem
Thema Wohnungsliftung. Das Projekt ,Integrierte Bestandssanierung von Wohnungsbauten mittels Lif-
tungsanlagen mit Warmeriickgewinnung® (IBWL) setzt hier an und zielt darauf ab, die aufgezeigten 6ko-
nomischen und umsetzungsorientierten Hemmnisse, sowie technischen Vorbehalte gegeniber hocheffi-
zienten Luftungsanlagen abzubauen.

Zielgruppe sind Eigentimer, Bewohner und vor allem Planer von mehrgeschossigen Mietwohngebauden,
die umfassend energetisch modernisiert werden.

Besonders der 6konomische Aspekt nimmt in diesem Zusammenhang eine Schllsselrolle ein. Durch den
Wunsch, die vorhandenen Mieten maéglichst nur geringfligig zu erhéhen auf Mieterseite, und die durchge-
fuhrten ModernisierungsmaRRnahmen auf die Mieter umlegen zu kénnen auf Eigentimerseite, entsteht ein
enges Gerust (Stichwort: Warmmietenneutralitat).

Umfassende energetische Modernisierungen, die den Einbau einer hocheffizienten Liftungsanlage bein-
halten, lassen sich aus diesen Griinden nur dann erfolgreich realisieren, wenn bestimmte Grundvoraus-
setzungen erfullt sind.

Diese Grundvoraussetzungen sind:

1. Deutliche Kostensenkung der MalRnahme aufgrund von Kostendegression
2. Vorhandensein standardisierter, in der Praxis erprobter Musterlésungen fir verschiedene Gebaude-
typen

3. Zuruckgreifen auf Best-Practice-Projekte von bereits erfolgreich realisierten Objekten

Das Projekt IBWL greift diese Grundvoraussetzungen auf, indem innerhalb des Projekts Standardlésun-
gen zum Einbau von Liftungsanlagen fir verschiedene Gebaudetypen erarbeitet werden sollen, die auf
einen vorhandenen Gebaudebestand anwendbar sind, und somit kostenglinstig umzusetzen sind.

Darstellung der Arbeitsschritte und der angewandten Methoden

¢ regelmaflige Workshops mit Teilnehmern der Wohnungswirtschaft, der Liftungsindustrie und der
projektbeteiligten Experten Uber den Projektverlauf hinweg zum Austausch von Wissen und zur
gemeinsamen Erarbeitung von Ldsungsansatzen

¢ Ausarbeitung von 13 Fachexpertisen zu den einzelnen Teilaspekten (Arbeitspakete) z.T. durch ex-
terne Fachleute, z.T. durch Projektbearbeiter

Auswahl von reprasentativen Pilotprojekten in Abstimmung mit der Wohnungswirtschaft und den
beteiligten Vertretern der Liftungsindustrie

Erarbeitung von liftungstypologischen Unterschieden, Vor- und Nachteilen

Erarbeitung von projektspezifischen Liftungsldsungen unter Beteiligung der einzelnen Hersteller

Begleitung der Entscheidung, welche Konzepte in den jeweiligen Pilotprojekten zur Umsetzung
kommen sollen

Begleitung der Pilotprojekte in der Ausflihrungsplanung

Einbau von Luftungsanlagen in x Musterwohnungen an x Standorten

Begleitung und Dokumentation der Umsetzungsphase der Pilotprojekte mit besonderem Augen-
merk auf auftretende Probleme und Hindernisse

Sozialwissenschaftliche Begleitung der Mieter vor, wahrend und nach der Einbauphase und Befra-
gungen zur Nutzerakzeptanz und zum Nutzerverhalten

e Sozialwissenschaftliche Erhebung unter Akteuren der Wohnungswirtschaft

e Auswertung der Erfahrungen aus den Pilotprojekten und den einzelnen Fachexpertisen

¢ Reflexion der Ergebnisse und Rickkopplung zu den beteiligten Akteuren

e Zusammenfassung der Projektergebnisse
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Ergebnisse und Diskussion

APO01 Recht

Die Notwendigkeit zum Einbau einer Wohnungsliiftung bei energetischer Sanierung ist aus den gesetzli-
chen Rahmenbedingungen nicht zwingend abzuleiten. Es ist lediglich ein Liftungskonzept zu erstellen,
welches jedoch ggf. auch ohne mechanische Liftung, in jedem Fall jedoch ohne Warmerlckgewinnung
auskommen kann.

Im Rahmen der Sanierung nach einem Schadensfall sind die entstehenden Kosten nicht umlagefahig

Im Rahmen eines energetischen Sanierungskonzeptes sind die Kosten umlagefahig

Die rechtlichen Anforderungen an die erforderliche Mieterinformation sind sehr hoch. Nichtbeachtung
kann den Einbau von Liftungsanlagen in der Umsetzung erheblich torpedieren. Insofern ist eine juristi-
sche Prifung hier dringend zu empfehlen.

Abrechnungsrisiken in Verbindung mit Warmeriickgewinnung sind aus juristischer Sicht eindeutig nicht
zu erwarten.

APO2 Bauherren- und Investorenakzeptanz

Ergebnis der Befragungen zur Bauherren- und Nutzerakzeptanz haben deutlich gemacht, dass die Woh-
nungswirtschaft grundsatzlich ein Interesse am Thema der Liftungsanlagen hat, wenn auch die Motiva-
tion nicht auf energetische Fragestellungen zuriickzuflihren ist, sondern vielmehr im Bereich der
Bauschadensvermeidung (Schimmelproblematik) liegt.

Als Hauptgrund, warum sich oftmals gegen Liftungsanlagen entschieden wird, werden die hohen Inves-
titionskosten und der hohe organisatorische und finanzielle Wartungsaufwand genannt. Aus Sicht der
Wohnungswirtschaft Ubersteigen die Investitionskosten bei flachendeckendem Einsatz die Kosten fir
Schimmelsanierungen im konkreten Schadensfall.

APO3 Nutzerakzeptanz

Es konnte aufgezeigt werden, dass die Akzeptanz der Nutzer hauptsachlich von der praktizierten Infor-
mationspolitik (Ankindigung, Einbeziehung, Mieterbeteiligung, Einweisung, etc.) abhangt. Des Weiteren
hat sich gezeigt, dass wenn Bedenken bestehen diese weniger als erwartet im Bereich von Behaglich-
keit, Hygiene/Gesundheit, etc. liegen, sondern vielfach sich in der Art duRern, dass die Mieter Sorgen
haben, dass sich lhre Mietkosten durch Investitionsumlagen und/oder durch steigende Betriebskosten
stark erhéhen. Empfindlichkeiten bestehen darliber hinaus, wenn durch die Anlagen gréRere Eingriffe in
den Wohnraum (Platzverlust durch Aufstellflachen fir Liftungsgerate oder reduzierte Deckenhohen) er-
forderlich sind.

APO4 Nutzerverhalten

Vor dem Hintergrund des aus dem Projektverlauf resultierenden, verspateten Einbaus der Liftungsgera-
te und der damit verbundenen, sehr kurzen Zeitrdume zwischen den einzelnen Mieterbefragungen konn-
ten nur sehr eingeschrankt aussagekraftige Ergebnisse erzielt werden.

Es konnte jedoch gezeigt werden, dass tiber Aufklarung und Information sehr wohl Anderungen im Liif-
tungsverhalten der Nutzer erzielt werden kdnnen. So konnten beispielsweise Uberzeugte Nachtllfter
(Kippstellung) Uberzeugt werden, die Fenster geschlossen zu halten. Die Mieter, die hierzu bereit waren
bestatigten durchweg, dass die wahrgenommene Luftqualitdt auch bei geschlossenen Fenstern gut
wabhr.

Es wurde festgestellt, dass insbesondere eine persénliche Einweisung der Mieter in die Funktionsweise
der Luftungsanlagen von zentraler Bedeutung ist.

APO5 thermische Behaglichkeit

Es wurde festgestellt, dass das Bewusstsein fiir Aspekte der thermischen Behaglichkeit bei samtlichen

Beteiligten wenig bis nicht vorhanden ist. Dennoch fihrt dieser Umstand in Bezug auf Liiftungsanlagen

mit Warmertckgewinnung im Kontext von energetischen Sanierungen aus den folgenden Griinden zu

keinerlei Problemen:

- Das allgemeine Behaglichkeitsniveau bei energetisch sanierten Gebauden steigt (geringere Tempe-
raturdifferenzen zu Bauteiloberflachen). Somit werden die Gebaude generell unempfindlicher in Be-
zug auf das Thema Unbehaglichkeit.

- Die Zulufttemperaturen bei WRG liegen in Bereichen, die fur die thermische Behaglichkeit im Zu-
sammenspiel mit den anderen Faktoren keine Probleme erwarten lassen.

- Die Ublichen Zu- und Abluftgeschwindigkeiten liegen in Bereichen, die fiir die thermische Behaglich-
keit im Zusammenspiel mit den anderen Faktoren keine Probleme erwarten lassen.

In diesem Arbeitspaket konnten daher keine nennenswerten, tatsachlich bestehenden Hemmnisse fest-

gestellt werden. Es handelt sich in der Regel um Beflirchtungen von Nutzern, die sich allerdings in der

Praxis nicht bewahrheiten und denen daher mit einer ausreichenden Nutzerinformation begegnet werden

sollte (vgl. AP03).
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APQ6 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes flihren mit dazu, dass gebaudezentrale Anlagen mit Warmeriickgewin-
nung in der Bestandssanierung in der Regel keine Anwendung finden. Allenfalls reine Abluftanlagen, die
dann allerdings ohne Warmerlickgewinnung auskommen, stellen eine umsetzbare Losung dar. Fur de-
zentral wohnungsweise und dezentral raumweise Anlagen konnten im Bereich des Brandschutzes keine
nennenswerten Hemmnisse festgestellt werden.

APOQ7 Schallschutz

Schalldruckpegel von 30 dB und mehr (bauordnungsrechtlich zulassig) von Liftungsanlagen innerhalb
von Wohnungen werden als wenig komfortabel und in der Regel als stérend empfunden. Daher sollte bei
der Herstellung von Geraten ein geringerer Schalldruckpegel angestrebt werden. Die Empfehlung liegt
bei LAFmax,n < 27 dB, noch besser < 25 dB.

Diese Werte lassen sich grundsatzlich mit allen Liftungstypologien erreichen, wobei die Einhaltung der
Schallschutzwerte mit raumweisen Geraten am schwierigsten zu bewerkstelligen ist, da in jedem Raum
Lafter und damit potentielle Schallquellen angeordnet werden.

Problematisch ist, dass es keine einheitlichen Standards flir Schalldaten der Hersteller gibt und oftmals
die Prifbedingungen nicht angegeben werden, sodass die Interpretation der Werte und eine Vergleich-
barkeit nur schwer méglich sind.

Des Weiteren zeigt sich, dass die Fehlertoleranz der unterschiedlichen Systeme in Bezug auf den
Schallschutz in der Regel nur sehr gering ist. Bereits kleine Montagefehler kdnnen zu deutlich gesteiger-
ten Schallemissionen fiihren. Dies sollte seitens der Industrie adressiert werden.

APO08 Gebaude-/Wohnungstypologie

Das Ziel anhand von Gebaude- und Wohnungstypologien Musterlésungen zu entwickeln hat sich als
nicht realisierbar herausgestellt, da festgestellt wurde, dass die Frage, welche Liftungsanlagenkonzepte
umsetzbar bzw. Vor- und Nachteile aufweisen, nicht von Aspekten der Typologie, sondern vielmehr von
gebaude- und wohnungsindividuellen Merkmalen abhangt.

APQ9 Hygiene

Die Regelung welche hygienischen Mindestanforderungen zu erfiillen sind ist unter den beteiligten Akt-
euren stark umstritten. Diese uneindeutige Situation stellt in sich ein groRes Hemmnis dar, da zu be-
furchten ist, dass sich Vermieter im Zweifelsfall zur Risikominimierung gegen eine Umsetzung einer Luf-
tungsanlage entscheiden werden. Die Anforderungen der Hygiene flhren bei strenger Bewertung zu
sehr kurzen Sichtprifungs- und Wartungsintervallen von 3-6 Monaten. Dies stellt ebenso ein erhebliches
Hemmnis dar, da auch wenn es gemeinhin als vertretbar aufgefasst wird, diese Arbeiten dem Mieter zu
Ubertragen, dies seitens der Wohnungswirtschaft als nicht praxistauglich bewertet wird. Die Organisation
von Wartungsarbeiten mit dem dadurch erforderlichen Wohnungszutritt wirde jedoch einen immensen
organisatorischen und finanziellen Aufwand bedeuten, den viele Vermieter scheuen werden.

AP10 Liftungsanlagenkonzepte

Technisch méglich sind folgende Luftungstypologien: gebaudezentral, wohnungsweise zentral und
raumweise. Alle drei Konzepte sind aus technischer Sicht durchaus leistungsfahig.

Im Rahmen dieses Arbeitspakets konnte allerdings aufgezeigt werden, dass wohnungsweise zentrale
Liftungsanlagen und vor allem raumweise Luftungsgerate in der Bestandssanierung im bewohnten Zu-
stand grof3e strukturelle Vorteile aufweisen.

Welche Konzepte im Einzelnen sinnvoll erscheinen ist allerdings in der Regel von sehr individuellen Fak-
toren der jeweiligen Wohnung, des Gebaudes und der Nutzer abhangig, sodass keine allgemeingiltigen
Ideallésungen fur bestimmte Gebaudetypen abgeleitet werden konnten.

Fur die unterschiedlichen Luftungstypologien konnten daher lediglich Grundkonzept aufgezeigt werden,
deren jeweilige Umsetzbarkeit jedoch im Einzelfall geprift werden muss.

AP11 Wartung/Revision

Teilweise sehr kurze Wartungsintervalle von 1-4 mal jahrlich stellen ein erhebliches Hemmnis bei der
Verbreitung von dezentralen Liftungsanlagen im Mietwohnungsbestand dar, da ein Filterwechsel theore-
tisch zwar dem Mieter auferlegt werden kann, dies seitens der Wohnungswirtschaft vielfach jedoch als
nicht handhabbar bewertet wird. Die Durchfihrung von Filterwechseln durch Fachpersonal stellt in der
genannten Haufigkeit jedoch sowohl ein organisatorisches, wie auch ékonomisches Problem dar, da die
hierfir anfallenden Unterhaltskosten die Einsparungen durch geringeren Energieverbrauch deutlich
Ubersteigen.

AP12 Gebaudeintegration

Der Aspekt der Gebaudeintegration tragt neben dem Brandschutz mit dazu bei, dass gebaudezentrale
Anlagen (mit Einschrankung von reinen Abluftanlagen s.o.) in der Bestandssanierung keine nennenswer-
te Anwendung erfahren.
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Auch dezentrale, wohnungsweise Konzepte weisen im Punkt der Gebaudeintegration die groRten
Hemmnisse auf, als dass die Beeintrachtigung des Nutzers wahrend der Bauphase und der Platzbedarf
der Anlagen sich teilweise unvertretbar stark auswirkt. Aus Sicht der Gebaudeintegration stellen dezent-
ral-raumweise Anlagen das grofite Realisierungspotential auf, auch wenn hier weiterhin ein groftes Op-
timierungspotential aufgezeigt wurde.

AP13 Energetische Standards

Es konnte aufgezeigt werden, dass Uber die Installation einer Liftungsanlage mit WRG Effizienzsteige-
rungen von zusatzlich 10 % mdglich sind und somit diese im Einzelfall auch dazu beitragen kann, dass
Gebaude beispielsweise im Rahmen von kfW-Férderprogrammen zu einer besseren Einstufung gelan-
gen. Fur die gerechneten Pilotprojekte hat sich allerdings in keinem Fall eine verbesserte Einstufung er-
geben.

Unabhangig davon erscheint es angesichts der hohen Installations- und Betriebskosten ohnehin frag-
wurdig, dass eine bessere Einstufung dazu beitragen wirde, dass sich Wohnungswirtschaftsunterneh-
men aus diesem Grund zu einer Installation entscheiden wirden.

AP14 Energieeffizienz

Es wurde aufgezeigt, dass Luftungsanlagen mit WRG fiir den Gebaudebestand der Bundesrepublik
Deutschland ein groflies Potential aufweisen und dass mithilfe des Einsatzes von Liftungsanlagen in Be-
standssanierungen ein deutlicher Beitrag zur Erreichung der klimapolitischen Ziele geleistet werden
kann.

Auf Seiten der Wohnungswirtschaft werden jedoch in erster Linie funktionale, wartungsarme Ldsungen
gefordert, die den gesetzlichen Mindestanforderungen genligen, sowie einen Bauten-/Feuchteschutz der
Immobilien gewahrleisten. Die Effizienz der Liftungsanlagen stellt fiir die Wohnungswirtschaft kein ent-
scheidungsrelevantes Kriterium dar. Solange die im Forschungsprojekt erkannten und benannten
Hemmnisse in den Gebieten der Wartung, Gebaudeintegration, Wirtschaftlichkeit und damit einherge-
hende Mieterakzeptanz nicht abgebaut werden, wird die Wohnungswirtschaft ungeachtet der Energie-
einsparmoglichkeiten weiterhin auf den Einbau von Wohnungsliftungsanlagen verzichten.

AP 15 Wirtschaftlichkeit

Aus einem Vergleich moéglicher Methoden zur Untersuchung der Wirtschaftlichkeit von Luftungsanlagen
und einem Experteninterview der Wohnungswirtschaft resultiert, dass in der Praxis der interne Zinsful}
als Methode zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit weit verbreitet ist. Da die Methode in der Praxis der
Wohnungswirtschaft haufig auch fir andere Investitionen im Vergleich eingesetzt wird, gibt es keinen
Bedarf das Verfahren zu vereinfachen.

Alle untersuchten Luftungstypologien sind weder aus Sicht des Vermieters, noch aus der des Mieter
wirtschaftlich.

Die niedrigsten Investitionskosten einschlieRlich der Folgegewerke ergeben sich beim Einbau von raum-
weisen Luftungsanlagen, wahrend die wohnungsweisen Liftungsanlagen die hochsten Investitionskos-
ten aufweisen.

Aus Sicht des Mieters reichen die durch die Warmerickgewinnung der Anlagen erzielten Einsparungen
der Beheizung aus, um die Betriebskosten flir Stromverbrauch und Wartung zu decken. Die investitions-
bedingten Mehrkosten kénnen durch die Einsparungen jedoch nicht ausgeglichen werden. Aus Sicht des
Vermieters ist die Umlage der Investitionskosten auf den Mieter zu niedrig, um die in der Wohnungswirt-
schaft Ubliche ZielgréRe des internen Zinsfules von 6 % zu erreichen. Ein wichtiger Grund ist, dass die
gesetzlich mégliche Umlage von 11 % der Investitionskosten auf die Kaltmiete aufgrund starker Unter-
schiede der Mietspiegel nicht in jeder Stadt angesetzt werden kann. Entsprechend wird in dieser Unter-
suchung eine Umlage in Héhe von 8 % der Investitionskosten angenommen. Auch die in der Woh-
nungswirtschaft diskutierte ZielgréRe der Investitionskosten inklusive des Einbaus von 1.000 EUR/Raum
kann auf Grundlage der hier zugrunde gelegten Planwerte kaum erreicht werden. Nur die raumweisen
Luftungsanlagen haben Investitionskosten, die anndhernd in diesem Bereich liegen.

AP16 Pilotprojekte

Urspriinglich geplant war es, 25 Wohnungen in 6 Gebauden an 3 Standorten mit unteschiedlichen LUf-
tungsanlagentypologien auszustatten. Im Rahmen des Projekts kam es bei Projekten GEAG in Rem-
scheid zu erheblichen Problemen in der Umsetzung. Der Einbau wurde in der Folge in 10 Wohnungen
gestoppt. Es konnte noch erreicht, dass Anlagen teilweise in Ersatzprojekten des Bauvereins Wesel ein-
gebaut werden konnten. In der Summe wurden letztendlich in 18 Wohnungen Liftungsanlagen einge-
baut.

Fur die Grinde der Umsetzungsprobleme sei vor allem auf die AP03 und AP12 verwiesen.

Offentlichkeitsarbeit und Priasentation

Die Ergebnisse des Forschungsprojekts wurden der Vivawest im Rahmen einer Abschlussveranstaltung
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ausfuhrlich prasentiert. Teilnehmer waren sowohl Entscheider, als auch Mitarbeiter aus den verschiede-
nen Fachabteilungen.

Fir zukinftige Prasentationen wurde eine umfangreiche Powerpoint Prasentation mit Folien zu den Ein-
zelergebnissen und einer Zusammenfassung erstellt.

Des Weiteren wurde in Kooperation mit einer Grafikerin eine Vielzahl von lllustrationen erstellt, die die
Inhalte des Forschungsprojekts pointiert und zugénglich vermitteln. Die lllustrationen sind sowohl in den
Abschlussbericht, als auch die Présentation eingeflossen.

Fazit

Einerseits wurde nachgewiesen, dass auch bei in der Wohnungswirtschaft tblicherweise auf KfW 100 -
sprich Neubaustandard - sanierten Wohngebauden durch den Einsatz von Luftungsanlagen mit WRG
der verbleibende Energiebedarf nochmals um ca. 30 % - entspricht ca. 25 kWh/m? und Jahr - gesenkt
werden kann.

Somit kann der Einsatz von Luftungsanlagen mit Warmerickgewinnung einen deutlichen Beitrag zur Er-
reichung der klimapolitischen Ziele darstellen.

Mit den vorhandenen Technologien ist ein flichendeckender Einsatz von Liftungsgeraten mit Warme-
rickgewinnung bei der energetischen Sanierung des Wohnungsbestandes allerdings aufgrund der viel-
faltigen aufgezeigten Hemmnisse nur schwer vorstellbar. Vor dem Hintergrund der Klimaziele sollten die
Anstrengungen zur Entwicklung neuer Geratetechnologien unterstiitzt werden.

Aus Sicht des Forscherteams besteht bei entsprechender Entwicklung insbesondere von vereinfachten,
raumweisen Luftungsgerate mit einfachem Filterwechsel und kompletter Einbaumaéglichkeit von auf3en
ein hohes Marktpotenzial.

Letztlich muss aufgezeigt werden, dass solche Gerate aus Sicht der Forschungsteilnehmer dann auch
ein entsprechendes hohes Verbreitungspotenzial fir den Neubau aufweisen, da auch hier die Integration
anderer Liftungstechnologien, seien es wohnungszentrale oder gebdudezentrale Losungen, zu hohen
baulichen Aufwendungen flhren.

Beim Vergleich der fir solche vorkonfigurierten Liftungsgerate notwendigen technischen Bauteile, unter
Bericksichtigung entsprechender Skalierungseffekte, ist aus Sicht der Forschungsnehmer eine Preiskal-
kulation von ca. EUR 500,- pro Gerat moglich, womit bei drei bis vier notwendigen Geraten pro Wohnung
und damit einer Gesamtinvestition von ca. EUR 1.500,- bis 2.000,- hier ein hohes Anreizpotenzial fir die
Wohnungswirtschaft zum Einbau solcher Gerate bestlinde.

Ohne eine solche drastische Vereinfachung der Einbausituation und entsprechender deutlicher Senkung
der Kosten ist eine groRere Verbreitung von Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung bei der energe-
tischen Sanierung von Wohngebauden aus Sicht der Forschungsteilnehmer hingegen nicht zu erwarten.
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ZUSAMMENFASSUNG

1. ZUSAMMENFASSUNG

1.1 GRUNDLAGE

Vor dem Hintergrund der ambitionierten Ziele der Bundesregierung, den Energiebedarf auch bei Bestands-
gebduden bis zum Jahr 2050 um 80 % zu reduzieren, kommt dem Einbau hocheffizienter Liiftungsanlagen
mit Wirmerlickgewinnung eine besondere Bedeutung zu.

Das Projekt ,Integrierte Bestandssanierung von Wohnungsbauten mittels Liiftungsanlagen mit Wéarme-
riickgewinnung“ (IBWL) zielt darauf ab, 6konomische und umsetzungsorientierte Hemmnisse, sowie
technische Vorbehalte gegeniiber hocheffizienten Liiftungsanlagen abzubauen.

Zielgruppe sind Eigentiimer, Bewohner und vor allem Planer von mehrgeschossigen Mietwohngebduden,
die umfassend energetisch modernisiert werden. Besonders der 6konomische Aspekt nimmt in diesem
Zusammenhang eine Schliisselrolle ein.

Neben den wirtschaftlichen und energetischen Fragestellungen wurden durch den gewidhlten Ansatz
der Ausfithrung von Pilotprojekten auch baupraktische Fragestellungen untersucht. Ergdnzt wurde die
Bearbeitung durch Einschaltung unterschiedlicher Expertisen aus den Bereichen Recht, Hygiene, Akustik
sowie durch sozialwissenschaftliche Untersuchungen.

1.2 ERGEBNISSE

Die avisierten Energieeinsparungen lassen sich auch in der Praxis als Energiebedarfssenkung nachweisen.
Damit sind erhebliche Reduktionen von CO, Ausstofl moglich.

Im Rahmen von energetischen Sanierungen sind auch die Kosten von Liiftungsanlagen voll umlageféhig,
so dass die Wirtschaftlichkeit fiir Vermieter grundsitzlich gegeben ist, wenn er die hoheren Mieten am
Markt durchsetzen kann.

Eine fiir den Mieter angestrebte Warmmietenneutralitit 1dsst sich aktuell nicht erreichen. Ausschlaggebend
hierfiir sind vor allem die hohen Kosten fiir die aus hygienischer Sicht eng getakteten Wartungsintervalle.

Die Ableitung von standardisierten Losungen ist trotz Typisierung von Wohnungsgrundrissen schwierig,
da auch die ganz personliche Wohn- und Moblierungssituation innerhalb der Wohnungen gro3en Einfluss
haben kann.

Der Einbau ist somit stark Konfliktanféllig und muss jeweils individuell und durch personliche Ansprache
durch den Vermieter begleitet werden.

Da trotz Umlagefidhigkeit fiir den Vermieter neben den Schwierigkeiten des Einbaus auch fiir den Betrieb
zusitzliche Probleme aus den Bereiche Akustik, Hygiene und Wartung verbleiben ist seine Motivation
zum Einbau kontrollierter Liiftungsanlagen sehr begrenzt. Die Vermietbarkeit wird eher erschwert, da
die Nebenkosten steigen, ohne dass der Mieter die potentiellen Vorteile einer Liiftungsanlage erkennt.
Vermieter sehen daher einen Einbau nur im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Reduktion moglicher
Schimmelbildung positiv.
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1.3 EMPFEHLUNGEN

Zur weiteren Verbreitung von Liiftungsanlagen mit Wiarmerlickgewinnung miissen die Anlagen so gestaltet
werden das sie — vor allem durch entsprechende Verkleinerungen — schnell und einfach eingebaut werden
konnen, sehr leise und einfachst direkt durch den Mieter zu warten sind. Hierfiir Bedarf es neuer techni-
scher Losungen als auch Anpassungen und vor allem Klarstellungen der hygienischen Anforderungen.

Die Vorteile einer kontrollierten Liiftung vor allem im Hinblick auf eine deutliche Verbesserung der
Luftqualitit miissen fiir Mieter verdeutlicht werden, so dass diese eine entsprechende Anspruchshaltung
hinsichtlich des Vorhandenseins einer solchen Anlage formulieren.

Auch eine weitere Verscharfung der energetischen Anforderungen an den Gebdudebestand wird zu einem
Anpassungsdruck fiihren, da die mittels Warmeriickgewinnung erzielbaren Energieeinsparungen auf
anderem Wege in der Bestandssanierung kaum realisierbar erscheinen.

Die Projektdurchfithrung wurde von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt gefordert, AZ: 319332-25

GEFORDERT DURCH DIE DEUTSCHE BUNDESSTIFTUNG UMWELT
ABSCHLUSSBERICHT, AZ: 319332-25
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EINLEITUNG

1. EINLEITUNG

Vor dem Hintergrund der ambitionierten Ziele der Bundesregierung, den Energiebedarf auch bei Bestands-
gebduden bis zum Jahr 2050 um 80 % zu reduzieren [Bundesregierung, 2010], kommt dem Einbau hochef-
fizienter Liiftungsanlagen mit Wiarmerlickgewinnung (WRG) eine besondere Bedeutung zu.

Dass die energiepolitischen Ziele nur mit einer deutlichen Erh6éhung der Sanierungsquote des Gebau-
debestandes erreicht werden kann, ist in der Fachwelt unumstritten. Aus Sicht der Verfasser sollte dabei
aber der Bereich der Liiftungswiarmeverluste, neben der weiterhin wichtigen Reduktion der Transmissions-
warmeverluste durch DammmaBnahmen, eine deutlich grolere Relevanz einnehmen. Die zu erzielende
Gesamtreduktion an Energieverbrauch durch den Gebdudebestand konnte damit mal3geblich verbessert
werden. Dariiber hinaus ist zu vermuten, dass bei einer vorgenommenen Sanierung der Gebdudehiille
hinsichtlich Warmeverlusten durch DammmaBnahmen und der damit einhergehenden Verbesserung
der Luftdichtheit der Gebdudehiille solche LiiftungsmaBnahmen zur Aufrechterhaltung - oder auch erst
Schaffung - eines raumlufthygienischen Mindeststandards unumgénglich sind.

Insofern soll sich das Projekt IBWL mit Sanierungs- und ModernisierungsmaBBnahmen befassen, die
trotz umféanglicher energetischer Sanierung der Gebiaudehiille bisher auf den Einbau einer kontrollierten
Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung verzichten. Der Einsatz einer Liiftungsanlage mit WRG als
KompensationsmaBnahme fiir die energetische Ertiichtigung der Gebdudehiille ist nicht Projektgegen-
stand. Gleiches gilt auch fiir die vielfach geforderte Erhohung der Sanierungsquote des Bestandes.

Ziel des Projektes ist es die aufgezeigten dkonomischen und umsetzungsorientierten Hemmnisse, sowie
technischen Vorbehalte gegeniiber hocheffizienten Liiftungsanlagen abzubauen.

Zielgruppe sind Eigentiimer, Bewohner und vor allem Planer von mehrgeschossigen Mietwohngebduden,
die umfassend energetisch modernisiert werden.

Besonders der 6konomische Aspekt nimmt in diesem Zusammenhang eine Schliisselrolle ein. Durch den
Wunsch, die vorhandenen Mieten moglichst nur geringfiigig zu erh6hen auf Mieterseite, und die durch-
gefiihrten ModernisierungsmaBnahmen auf die Mieter umlegen zu konnen auf Eigentiimerseite, entsteht
ein enges Geriist (Stichwort: Warmmietenneutralitit).

Umfassende energetische Modernisierungen, die den Einbau einer hocheffizienten Liiftungsanlage bein-
halten, lassen sich aus diesen Griinden nur dann erfolgreich realisieren, wenn bestimmte Grundvorausset-
zungen erfiillt sind.

Diese Grundvoraussetzungen sind:

8 Deutliche Kostensenkung der MaBlnahme aufgrund von Kostendegression

® Vorhandensein standardisierter, in der Praxis erprobter Musterl6sungen fiir verschiedene Gebdudetypen
® Zuriickgreifen auf Best-Practice-Projekte von bereits erfolgreich realisierten Objekten

Das Projekt IBWL greift diese Grundvoraussetzungen auf, indem innerhalb des Projekts Standardlésungen
zum Einbau von Liiftungsanlagen fiir verschiedene Gebadudetypen erarbeitet werden sollen, die auf einen
vorhandenen Gebdudebestand anwendbar sind, und somit kostengiinstig umzusetzen sind.

Dem sozialwissenschaftlichen Ansatz des Projekts wird dadurch gerecht, dass bereits wiahrend der Erar-
beitung der Standardlosungen eine Integration der BewohnerInnen erfolgt, und in der Umsetzungsphase
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durch Beriicksichtigung dieser Erkenntnisse und spitere Evaluation der Erfahrungen eine Zusammenfas-
sung der Ergebnisse erfolgt.

Zur Umsetzung dieses Ziels sollen innerhalb des Projekts folgende Werkzeuge erarbeitet und Projekte
umgesetzt werden:

® Beratungsbausteine zur Planung und Realisierung von Modernisierungskonzepten fiir Bauherren und
Bewohner

® Erarbeitung von Musterlosungen fiir typische Anwendungsfille

® Realisierung unterschiedlicher Pilotprojekte innerhalb der Projektlaufzeit (ggf. iiber die Projektlaufzeit
hinaus)

Des Weiteren umfasst die Fragestellung von Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung bei der Bestands-
sanierung von Wohngebduden ein groes Themenfeld, das es von unterschiedlichsten Fachaspekten aus
zu beleuchten gilt. Im Verlauf der Erstellung des Antrags wurde eine gewisse Polarisierung erkannt von
Befiirwortern von Liiftungsanlagen mit Wiarmeriickgewinnung, die hierfiir insbesondere energetische, aber
auch raumhygienische Aspekte (insbesondere auch Vermeidung von Schimmelbildung) ins Feld fithren.
Andererseits wurden groe Vorbehalte, insbesondere im Bereich der professionellen Wohnungswirtschaft
ausgemacht, die sowohl die energetische Effizienz infrage stellen, als auch eine kostenneutrale Warmmie-
tumsetzung als nicht machbar aufzeigen.

Vor diesem Hintergrund war es das zu folgenden Themen Einschdtzungen im Sinne von Expertisen zu
erarbeiten:

Energieeffizienz

Hygiene

Wirtschaftlichkeit

Brandschutz

Gebiudeintegration

Bau- und Mietrecht

Bauherren- und Investorenakzeptanz
Nutzerakzeptanz

Nutzer- und Liiftungsverhalten
thermische Behaglichkeit
Schallschutz

Gebiude- und Wohnungstypologie
Liftungsanlagenkonzepte

Revisionier- und Wartbarkeit

Im Rahmen der einzelnen Expertisen wurde jeweils die Relevanz in Bezug auf das Thema der Wohnungs-
liftung beschrieben, sowie der aktuelle Stand der (teilweise kontroversen) Fachdiskussion zusammenge-
fasst und abschlieBend durch die Forschungsnehmer kritisch gewiirdigt.

Ohne eine solch drastische Vereinfachung der Einbausituation und deutlicher Senkung der Kosten ist eine
groBere Verbreitung von Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung bei der energetischen Sanierung von
Wohngebduden aus Sicht der Forschungsteilnehmer nicht zu erwarten.

Ob dieses Potenzial zur CO,-Reduktion anderweitig und vor allem kostengiinstiger aktiviert werden kann
wird bezweifelt.
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APO1 RECHT

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

1.1.1  HAFTUNGSRISIKEN BEI WOHNUNGEN OHNE LUFTUNGSANLAGEN

Mit den im Bericht 1 aufgefiihrten Inhalten zu diesem Abschnitt wird dieser Themenkomplex iiberwiegend
als beantwortet angesehen. Gegebenenfalls wire eine juristische Einschidtzung zu der Frage interessant,
welche Auswirkungen es auf die Argumentation des Rechtsgutachtens haben kdonnte, dass sich zwar in der
Fachliteratur zunehmend die Erkenntnis durchsetzt, dass die Erstellung von Liiftungskonzepten und die
Planung von liiftungstechnischen MaBnahmen sinnvoll und erforderlich ist, dies jedoch weiterhin nur sehr
schleppenden Einzug in der Baupraxis erhilt. Dem Umstand, dass das Rechtsgutachten [Lampe, 2008]
bereits sieben Jahre alt ist, in denen sich im Bereich der Diskussion um Wohnungsliiftung durchaus etwas
getan hat, wird seitens des Gutachters ebenfalls dadurch Rechnung getragen, dass das Gutachten derzeit
uberarbeitet und ergidnzt wird. Eine Verdffentlichung ist nach Aussage des Gutachters fiir Ende 2013 /
Anfang 2014 geplant.

1.1.2  ABRECHNUNGSRISIKEN BEI ZENTRALEN LUFTUNGSANLAGEN MIT WRG

Die Fragestellung zu moglichen Abrechnungsrisiken sollte nach Auffassung der Verfasser im Rahmen
des IBWL aus juristischer Sicht bewertet werden, da rechtliche Unsicherheit in diesem Bereich zu einer
Verunsicherung bei Entscheidungstrigern der Wohnungswirtschaft fiihren kann und somit ein potenzielles
Hemmnis in der Umsetzung von zentralen Liiftungsanlagen mit WRG darstellt.

1.1.3  MIETRECHTLICHE HEMMNISSE FUR DIE ENERGETISCHE SANIERUNG

In Bericht 1 wurde auf den Hinweis von [Ekhardt et al., 2009, S.4] verwiesen, dass MieterhOhungen sich ab
einer bestimmten Hohe nicht am Markt durchsetzen lassen. Nach Ansicht der Verfasser trifft das insbeson-
dere auf lindliche Gebiete sowie (stark) schrumpfende Kommunen zu. Lediglich in groBen und weiterhin
stark wachsenden Ballungsgebieten kann man nach Einschitzung der Verfasser mit groBer Wahrscheinlich-
keit davon ausgehen, dass eine Aufwertung von Immobilien und damit verbundene Mietpreissteigerungen
sich am Markt in der Breite durchsetzen lassen. Fiir die oben angesprochenen ,,schwierigeren“ Markte ist
dies schlecht einzuschitzen und hingt von einer Vielzahl von anderen Faktoren ab.

1.1..  WARMELIEFERUNGS-CONTRACTING

Bisher ist das Wiarme-Contracting hauptsdchlich in Bezug auf Heizungs- und Warmwasseranlagen
zur Anwendung gekommen. Da es jedoch, wie oben bereits erwidhnt, einen Ansatz zur Auflésung des
Nutzer-Investor-Dilemmas darstellt, erscheint es den Verfassern sinnvoll, weitergehend zu untersuchen,
inwieweit es bereits Konzepte zu einer ganzheitlichen Betrachtung von Anlagen zur Bereitstellung von
Heizwirme, Warmwasser und Liiftung unter Nutzung von WiarmeriickgewinnungsmafBnahmen gibt bzw.
hierfiir Modelle entwickelt werden konnen. Da hier jedoch nahezu ausschlieBlich juristische Fragestel-
lungen zu beantworten sind, kann dies im Rahmen dieses Projektes nicht geleistet werden.


https://remote2.acms-architekten.de:4443/pages/viewpage.action?pageId=4426044
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1.2 ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Im Rahmen des Forschungsprojekts soll ein Rechtsgutachten zu folgenden, im Forderantrag im Kapitel
4.1 Bau- / Mietrecht erlduterten, offenen Fragestellungen erstellt werden:

® Haftungsrisiken bei Wohnungen ohne Liiftungsanlagen
® Abrechnungsrisiken bei zentralen Liiftungsanlagen mit WRG

Beziiglich der unter dem Abschnitt ,,mietrechtliche Hemmnisse fiir die energetische Sanierung“ formu-
lierten Frage nach der okonomischen Durchsetzbarkeit von Mietpreissteigerungen insbesondere in
angespannten Mairkten, soll zur Beantwortung unter den beteiligten Wohnungsbauunternehmen eine
entsprechende Erhebung zur Markteinschitzung durchgefiihrt werden.

Das im letzten Abschnitt diskutierte und ggf. auf Liiftungsanlagen iibertragbare Konzept des Wirmeliefe-
rungs-Contracting wird im Rahmen des Forschungsprojekts nicht weiter verfolgt, da dies zum einen bereits
im Bereich der derzeitigen Konzepte sehr kontrovers diskutiert wird, zum anderen aber auch, weil dies
vom Umfang her ein zu groBes Feld aufmachen wiirde, als dass dies im Rahmen des Forschungsprojekts
zufriedenstellend bearbeitet werden konnte.

DEFINITION VON ARBEITSSCHRITTEN
® Rechtsgutachten: Teil 1 - Haftungsrisiken bei Wohnungen ohne Liiftungsanlagen
® Rechtsgutachten: Teil 2 - Abrechnungsrisiken bei zentralen Liiftungsanlagen mit WRG

® Erhebung zur oOkonomischen Durchsetzbarkeit von Mietpreissteigerungen in angespannten
Wohnungsmaérkten

® MS 1.1: Fertigstellung Rechtsgutachten
® MS 1.2: Auswertung Erhebung zur Durchsetzbarkeit von Mietpreissteigerungen

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Nach Durchsicht des im Rahmen des Forschungsprojektes IBWL erstellten Rechtsgutachtens resultierten
aus den Erlduterungen des Rechtsanwalts Kues von der Rechtsanwaltskanzlei Kues aus Hamburg weitere
Fragen seitens der Projektmitglieder, so dass das Rechtsgutachten um folgenden Punkt ergidnzt wurde:

® FErginzungsgutachten — Grundziige des Rechts der Modernisierung von Wohnungsbauten®

Darin sollen die rechtlichen Vorgaben detaillierter dargestellt werden, wie in mietrechtlicher Hinsicht
eine Modernisierung seitens des Vermieters angekiindigt werden muss, welche Kosten in welcher Hohe
auf den Mieter umgelegt werden konnen und unter welcher Bedingung die Mieterbelange iiber seinem
Modernisierungsinteresse stehen.

Weiterhin erschien im Laufe der weiteren Bearbeitungszeit des Forschungsprojektes das in Kapitel 4.1 des
Forderantrages insbesondere unter dem Punkt ,Haftungsrisiken bei Wohnungen ohne Liiftungsanlagen*
hidufig zitierte Rechtsgutachten von RA Dietmar Lampe, wie bereits unter Punkt 0.1.1. angekiindigt, in
einer liberarbeiteten Auflage. Bereits im Impressum des Gutachtens wird darauf hingewiesen, dass die
zwischenzeitlich gednderten technischen und gesetzlichen Rahmenbedingungen in dieser aktualisierten
Auflage beriicksichtigt wurden. Das Ergebnis der Uberarbeitung lautet demnach:

,Nach erfolgter Priifung wird die Auffassung vertreten, dass die bereits 2006
gefundenen Ergebnisse unverdndert Anwendung finden. Die in diesem Doku-
ment vorgelegte Zusammenfassung ist darum in dieser Hinsicht unverdndert.”
[,Rechtsgutachten: Erfordern die allgemein anerkannten Regeln der Technik
in Wohnungen liiftungstechnische MaBnahmen?“, RA Dietmar Lampe, VW —
Bundesverband fiir Wohnungsliiftung e. V., 2. Auflage, 2014]

Demnach behalten die in Bericht 1 dargelegten Erkenntnisse aus dem Rechtsgutachten von RA Dietmar
Lampe weiterhin ihre Giiltigkeit.


https://remote2.acms-architekten.de:4443/pages/viewpage.action?pageId=3833969
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2. EXPERTISE - FACHBEITRAG DER
RECHTSANWALTSKANZLEI KUES, HAMBURG

Siehe ,, 1. Anhang: Expertise — Fachbeitrag der Rechtsanwaltskanzlei Kues, Hamburg® auf Seite 270

3. KONSEQUENZEN RECHTLICHER ASPEKTE
AUF DEN EINBAU KONTROLLIERTER

LUFTUNGSANLAGEN IN
BESTANDSWOHNUNGEN

Mithilfe der Erkenntnisse des durch die Rechtsanwaltskanzlei Kues aus Hamburg erstellten Rechtsgut-
achtens konnten die noch offenen Fragestellungen aus dem Abschlussbericht 1 des Forschungsberichtes
weitestgehend gekldrt werden. In weiteren Workshops und personlichen Gespriachen mit dem Rechtsan-
walt, Herrn Holger Kues, konnte das Wissen vertieft, mit den Projektbeteiligten diskutiert und aufbereitet
werden.

3.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN FUR DEN EINBAU EINER KONTROLLIERTEN
WOHNUNGSLUFTUNG

Wihrend des Projektes trat mieterseitig hdufig die fiir sie zentrale Frage auf, worin der Einbau einer kont-
rollierten Wohnungsliiftung seine rechtliche Grundlage findet. Die Frage resultiert aus der Erkenntnis,
dass sich in keinem Gesetzestext die unmissverstandliche Forderung zum Einbau einer Wohnungsliiftung
finden ldsst. Weiterhin wird in vielen aktuellen Sanierungsprojekten noch auf kontrollierte Wohnungsliif-
tungsanlagen verzichtet — ein Nachweis des erforderlichen Mindestluftwechsels wird dabei entweder gar
nicht oder durch Alternativen wie z. B. Falzliiftungen sichergestellt. Insbesondere innerhalb von Siedlungen
desselben Wohnungsbauunternehmens findet ein reger Austausch unter den Mietern zu Manahmen an
den jeweiligen Gebduden statt und es wird auf eben diese Moglichkeiten verwiesen, die bei bisherigen
Sanierungen augenscheinlich rechtlich ausgereicht haben.

Zunichst einmal sind Gebidudehiillen gem. § 6 Energieeinsparverordnung (EnEV; aktuelle Fassung 2016)
dauerhaft luftundurchlissig herzustellen. In Kapitel B, Abschnitt tz 11 seines Rechtsgutachtens erldutert
der projektbeauftragte Rechtsanwalt Holger Kues die Ubertragbarkeit der technischen Anforderungen auf
umfangreich zu sanierende Objekte im Bestand. Somit gilt die mit dieser Anforderung verkniipfte Bedin-
gung der Sicherstellung des erforderlichen Mindestluftwechsels ebenfalls im zu sanierenden Wohnbau.
Besonders explizit wird auf die Bedeutung dieses Aspekts in [DIN 1946-6:2009-05] ,3.1 Rechtliche
Grundlagen fiir den Einbau einer kontrollierten Wohnungsliiftung“ auf Seite 31 eingegangen, wo zu
lesen ist, dass bei zu modernisierenden Gebduden mit liiftungstechnisch relevanten Anderungen ein
Liiftungskonzept zu erstellen ist. Da die Sanierung zur dauerhaft luftundurchlassigen Gebdudehiille und
die damit stark verringerte bis unterbundene Infiltration durch Bauteilfugen maBgeblich zu Verdnderungen
des Raumklimas beitrigt, muss diese als ,liiftungstechnisch relevante Anderung® angesehen werden.

Dass in diesen Fillen als MaBnahme kontrollierte Wohnungsliiftungsanlagen eingebaut werden miissen,
ist hingegen nirgends explizit vorgeschrieben. Hier wird dem Eigentimer die Freiheit gelassen, eine
von mehreren technisch modglichen und geeigneten MaBnahmen eigenverantwortlich zu wéhlen. Die
Entscheidung ist durch den Mieter gem. Biirgerlichem Gesetzbuch BGB § 555b zu dulden, solange seiner-
seits keine fristgerechten Hérteeinwidnde vorgebracht werden.
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3.2 ERKENNTNISSE FUR DAS MIETVERHALTNIS

Das Mietverhdltnis ist rein zivilrechtlicher Natur und lediglich im Biirgerlichen Gesetzbuch BGB geregelt.
Malgaben technischer Regelwerke und der Stand der Technik wirken sich nicht auf bestehende Mietver-
hiltnisse aus. Die Aspekte des Biirgerlichen Gesetzbuches, die sich auf den Einbau von kontrollierten
Liiftungsanlagen beziehen, sollen je nach Zusammenhang der MaBBnahme im Folgenden dargelegt werden.
Auch die moégliche Umlegbarkeit der Installations-, Wartungs- und Betriebskosten wird ndher betrachtet.

3.2.1 EINBAU AUF VERLANGEN DES MIETERS/HAFTUNGSRISIKEN DES VERMIETERS

Hinsichtlich der Fragestellung, ob dem Vermieter Haftungsrisiken drohen, wenn er seine Wohnung nicht
mit einer kontrollierten Liiftungsanlage ausstattet, 1asst sich feststellen, dass es keine unmittelbare recht-
liche Verpflichtung diesbeziiglich gibt. Demnach begriinden eventuelle CO,- und Schadstoffgehalte im
Wohnraum nicht die mieterseitige Forderung nach dem Einbau einer Liiftungsanlage als aktuellen Stand
der Technik, solange die Belastungen nicht durch Méngel an der altersiiblich zu erwartenden Beschaffen-
heit des Bauwerks hervorgerufen werden und keine andere Mallnahme den Mangel beheben kann. Der
MaBstab fiir die seitens des Vermieters zu erhaltende Wohnungsausstattung ist der zum Errichtungszeit-
punkt des Bauwerks iibliche bzw. bei der Mietvertragsunterzeichnung bereits in der Wohnung vorhandene
technische Standard.

3.2.2  EINBAU ZUR INSTANDSETZUNG IM SCHADENSFALL

Vermieterseitig besteht somit lediglich die Pflicht zur Instandsetzung bzw. das Recht zur Erhaltung
seines Objektes (§555a BGB). So kann der Einbau einer kontrollierten Liiftungsanlage auf Wunsch des
Vermieters erfolgen, wenn ein entsprechender Schaden an der Substanz seines Eigentums aufgetreten
ist oder aufzutreten droht. Dies betrifft im Mietbestand im Wesentlichen die Schimmelpilzbildung an
Bauteiloberflichen durch einen erhdhten Feuchtegehalt in der Raumluft, der hdufig durch ein unsachge-
maiBes Heiz- und Liiftungsverhalten des Mieters entstanden ist. Der Mieter hat in diesem Zusammenhang
lediglich das Recht auf rechtzeitige Information. Der Einbau ist seinerseits zu dulden, allerdings diirfen
ihm dadurch keine Nachteile entstehen. Hierzu zdhlen auch zusétzliche Kosten durch den Betrieb oder die
Wartung der Liiftungsanlage. Der Vermieter muss also die entstehenden Kosten tragen und kann sie nicht
auf den Mieter umlegen. Aus dem Gutachten ergibt sich die Empfehlung fiir Vermieter, die Umsetzung
liftungstechnischer Mallnahmen mdglichst nicht erst zur Behebung konkreter Schadensfille, sondern
vorsorglich im Sinne des folgenden Abschnitts durchzufiihren bzw. zu planen.

3.2.3  EINBAU ALS SCHADENSPROPHYLAXE ODER IN ZUSAMMENHANG MIT EINER
ENERGETISCHEN SANIERUNG DER GEBAUDEHULLE

Jede nachtrigliche und in §555b BGB definierte bauliche Verdnderung, zu der auch jener prophylaktische
Einbau oder auch der Einbau einer Liiftungsanlage in Zusammenhang mit einer energetischen Sanierung
der Gebidudehiille gehoren, gilt als ModernisierungsmafBnahme und erfordert genau einzuhaltende Vorge-
hensweisen und Formalismen. Die Durchsetzbarkeit und der termingerechte Beginn der vorgesehenen
MaBnahme ist von der Einhaltung dieser Vorgaben abhédngig. Wie auch bei der Instandsetzung ist die
MaBnahme vorab anzukiindigen — in diesem Fall jedoch unbedingt schriftlich und spétestens drei Monate
vor ihrem Beginn. Die Inhalte der Ankiindigung sind in §555b BGB benannt und sollen sowohl die Art
und den Umfang der geplanten Mallnahme, als auch ihre Dauer und zu erwartende Kostensteigerungen
fiir den Mieter umfassen. Anders als bei der Instandsetzung hat der Mieter ein fristgebundenes Recht
zum Hervorbringen begriindeter Einwédnde gegen die MaBnahme. Der Vermieter ist verpflichtet, ihn auf
dieses Recht des sog. Hiarteeinwandes gem. §555d BGB hinzuweisen und diese Einwidnde zu priifen bzw.
juristisch priifen zu lassen. Bleibt der Einwand aus oder hilt er einer Uberpriifung bzw. Abwigung nicht
stand, muss der Mieter die MaBBnahme dulden. Durch den Hinweis, dass bei dieser Abwéigung sowohl die
berechtigten Interessen beider Seiten, als auch die des Klimaschutzes und der Energieeinsparung beriick-
sichtigt werden miissen, soll gewihrleistet werden, dass nur wenige, tatsdchlich besonders begriindete
Einwinde eine derartige MaBBnahme behindern. Somit ist die Wahrscheinlichkeit fiir die Zuldssigkeit des
Einbaus einer kontrollierten Wohnungsliiftung unter Berlicksichtigung der im Biirgerlichen Gesetzbuch
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definierten Vorgehensweisen sehr hoch. Doch selbst wenn die gesetzlichen Vorgaben zunichst augen-
scheinlich in diesem Punkt ModernisierungsmaBnahmen erleichtern, bleibt der Begriff ,Hirte“ in diesem
Fall ein nicht ndher definierter Begriff, der in Abhéngigkeit zum Einzelfall und zur bewertenden Person
unterschiedlich ausgelegt werden kann. Sollte hierbei eine gerichtliche Entscheidung angestrebt werden,
kann der Prozess bis zum endgiiltigen Urteil bis zu 18 Monate dauern. Entsprechend verspitet sich der
MaBnahmenbeginn. Sollte die Nutzung der Wohnung durch die MaBnahme eingeschriankt werden, entfallt
die Duldungspflicht des Mieters. So kann ein durch die Montage eines Liiftungsgerites nur eingeschriankt
nutzbarer Abstellraum bereits eine nachteilige Anderung der Wohnungsnutzung darstellen. Hierbei ist auf
die Verhiltnism#Bigkeit zu achten. So schrinkt beispielsweise ein Flichenentfall von 0,5 m? in einer 1,2 m?
groBen Abstellkammer dessen Nutzung wesentlich mehr ein, als in einem 5,0 m? groBen Abstellraum.
Weiterhin ist auch interessant, ob die Fliche unter einem wandhidngenden Geridt noch nutzbar ist oder
ob die Liiftungsanlage die gesamte Wand beansprucht. In den ungiinstigen Féllen kann dem Mieter eine
Alternativfliche im Haus als Ersatz angeboten werden, um die Durchfiihrbarkeit der Manahme nicht zu
gefihrden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die rechtlichen Anforderungen an die beschriebene formelle
Ankiindigung sehr hoch sind und Vermietern daher dringend zu empfehlen ist, diese rechtlich auf Voll-
stindigkeit und Rechtssicherheit durch einen Experten priifen zu lassen. Auch wenn die Rechtslage die
grundlegende Duldungspflicht durch den Mieter definiert, konnen mieterseitig im Bezug zu dem unspe-
zifischen und individuell zu priifenden Begriff des ,Héarteeinwandes“ starke Verzdgerungen im geplanten
Planungs- und Einbauprozess verursacht werden. Allein diese potenzielle Gefahr fiihrt auf Seiten der
Wohnungswirtschaft zu groBen Hemmnissen in der Umsetzung (s. ,,5. Praxiserfahrungen“ auf Seite 37).

3.2.4  EINBAU IN LEERSTEHENDER WOHNUNG VOR MIETVERTRAGSUNTERZEICHNUNG

Der unkomplizierteste Fall fiir alle beteiligten Parteien ist jener, bei der die kontrollierte Wohnungsliiftung
im Leerstand eingebaut wird und die Wohnung zum Zeitpunkt der Mietvertragsunterzeichnung bereits
mit ihr ausgestattet ist. Dabei miissen jegliche Rechte und Pflichten des Vermieters und Mieters, die
mit der Liiftungsanlage in Zusammenhang stehen, im Mietvertrag definiert, zugewiesen und vereinbart
werden. Dies kann den ordnungsgemidfBen Umgang oder die Verpflichtung zum dauerhaften Betrieb der
Liiftungsanlage umfassen, aber auch Themen wie die Zustdndigkeit fiir Wartungs- und Reinigungstatig-
keiten regeln (s. AP11 — Wartung und Revision).

3.2.5  UMLAGEFAHIGKEIT DER KOSTEN

Wie bereits in den vorangehenden Abschnitten dargelegt, ist die Umlagefdhigkeit der Kosten auf die
Neben- und Betriebskosten der jeweiligen Wohnung zum einen abhingig von dem Einbaugrund und zum
anderen insbesondere von der nachzuweisenden Wirtschaftlichkeit. Da es sich bei Instandsetzungen um
den Erhalt des Wohnstandards handelt, zu dem der Vermieter ohnehin verpflichtet ist, sind die Investiti-
onskosten nicht umlagefahig. Gleiches gilt fiir die Betriebskosten der kontrollierten Wohnungsliiftungsan-
lage, sofern diese sich z.B. durch eine Wiarmeriickgewinnung nicht als wirtschaftlich darstellen.

Das Prinzip der Wirtschaftlichkeit muss auch bei Modernisierungen beriicksichtigt werden. Ist sie nicht
nachweisbar, ist das zwar kein mdéglicher ,Hérteeinwand“, der die Umsetzung der gesamten MaBBnahme
gefihrdet, kann aber dazu fiihren, dass das anschlieBende Mieterh6hungsverlangen des Vermieters durch
den Mieter nicht akzeptiert und getragen werden muss. Dem Mieter wird grundsétzlich das Recht gegeben,
sich gegen die Mieterh6hung zu positionieren, wenn die anschlieBenden Mietmehrkosten mehr als 10 % der
zuvor in der MaBBnahmenankiindigung prognostizierten Miete betragen. Ansonsten ist davon auszugehen,
dass pro Jahr insgesamt 11 % der Investitionskosten auf die Mieter umgelegt werden konnen.

3.3 ABRECHNUNGSRISIKEN BEI WOHNUNGSLUFTUNGSANLAGEN MIT WRG

Bereits im Abschlussbericht 1 des Forschungsprojektes wurde festgestellt, dass die Berlicksichtigung der
Wirmerlickgewinnung in zentralen Liiftungsanlagen von Wohngebiduden in der Nebenkostenabrechnung
nicht je Wohneinheit aufgeschliisselt werden muss. Im Zuge der tiefer gehenden Bearbeitung bleibt diese
Erkenntnis unverdndert.
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Der im Rahmen des Forschungsprojektes beauftragte Rechtsanwalt Holger Kues vertritt innerhalb seines
Rechtsgutachtens zusitzlich die Auffassung, dass die Heizkostenverordnung mit dem Zweck entwickelt
wurde, die Abrechnung von Wirme aus fossilen Energietrdgern zu regeln und nutzerseitige Verhaltensan-
passungen fiir wirtschaftlichere Verbriduche anzuregen. Sie ist nicht fiir die Abrechnung von Wirme aus
Wirmerilickgewinnungssystemen ausgelegt und hat auch nicht das Ziel gro3tmogliche Gerechtigkeit zu
gewihrleisten.

Bei raumweisen und wohnungszentralen Liiftungssystemen ist weiterhin keine Abrechnungserschwernis
zu erwarten, da ohnehin die Wiarmeriickgewinnung innerhalb der jeweiligen Wohneinheit stattfindet und
nicht gemeinschaftlich genutzt wird.

Somit bleibt das Fazit dieser Betrachtung, dass es bei Wohnungsliiftungsanlagen mit Warmeriickgewin-
nung unabhingig vom gewihlten Liiftungssystem zu keinen Abrechnungsrisiken kommt und in diesem
Aspekt kein Hemmnis fiir den Einbau von Liiftungsanlagen zu sehen ist.

L. RUCKKOPPLUNG ZU DEN AKTEUREN

Wihrend also das Mietverhiltnis ausschlieBlich durch das Biirgerliche Gesetzbuch geregelt ist, wirken sich
technische Regelwerke nicht unmittelbar darauf aus. Ihre Adressaten sind die am Bau Beteiligten, von
denen sie wiahrend jeder einzelnen Planungs- und Ausfiihrungsphase Beriicksichtigung finden miissen.

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT/VERMIETER

Das Thema des erforderlichen Mindestluftwechsels gerdt gem. der in ,1.1 Offene Fragen aus dem
Abschlussbericht 1 des Forschungsprojekts IBWL auf Seite 29 beschriebenen Zusammenhénge also im
Falle einer energetischen Modernisierung unweigerlich in das Blick- und Handlungsfeld des Vermieters.
Wie ebenfalls bereits dargelegt, ist gem. DIN 1946-6 bei Malnahmen, die die Luftdichtigkeit der Gebadude-
hiille beeinflussen, in jedem Fall die Erstellung eines Liiftungskonzeptes als Nachweis des gewéhrleisteten
Mindestwechsels erforderlich. Wiahrend die Sanierung der Gebédudehiille als hdufig wiederkehrende und
objektiibergreifend mogliche MaBnahme ohne vorab erforderliche Planungs- und Genehmigungsleis-
tungen durch betriebsbekannte Handwerkerbetriebe ausgefiithrt werden kann, fehlt Vermietern oftmals
der kompetente Ansprechpartner fiir die Erstellung des benannten Nachweises. Hersteller versehen
ihre Planungs- und Liiftungskonzepte in der Regel aufgrund der vorhandenen Haftungsrisiken mit dem
Vermerk, dass es sich dabei nicht um verbindliche Liiftungskonzepte handelt. Als Begriindung dient die
ebenfalls in DIN 1946-6 vorhandene Definition, dass ein Liiftungskonzept

,von jedem Fachmann erstellt werden [kann], der in der Planung, der Ausfithrung oder der Instandhaltung
von liiftungstechnischen MaBnahmen oder in der Planung und Modernisierung von Gebauden tétig ist“.

Hersteller sehen sich hierbei nicht als zum Kreis der Planer oder ausfiihrenden Unternehmen zugehorig.
Mit Blick auf die ausfiihrenden Unternehmen als mdgliche und gem. DIN 1946-6 richtige Ansprechpartner,
bewahrheitet sich die durch Lampe in seinem Rechtsgutachten von 2008 und auch in der Neuauflage von
2014 geduBerte Hinweis, dass die Erfordernis der Erstellung eines Liiftungskonzeptes in der Baupraxis
nach wie vor keinen Einzug in deren Tatigkeitsbereich erhalten hat. Begriindung findet das insbesondere
darin, dass die allgemeine Anerkennung der DIN 1946-6 als Regel der Technik (vgl. Rechtsgutachten
Kues, Kapitel B Abschnitt tz 9ff.) noch immer hinterfragt und bezweifelt wird.

Es ldsst sich also festhalten, dass der Vermieter hier entweder lediglich fiir die Erstellung des Liiftungskon-
zeptes einen Planer beauftragen oder aber den betriebsbekannten und bei groBen Wohnbaugesellschaften
hdufig mit Rahmenvertragen und speziellen Konditionen gebundenen Installateur wechseln und sich
einen kompetenteren Partner suchen muss. Beides wird, wie erldutert, durch erforderliche Wirtschaftlich-
keitsbetrachtungen flankiert und erschwert.
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Ist schlieBlich gem. Liiftungskonzept eine liiftungstechnische MaBBnahme erforderlich und entscheidet
sich der Vermieter schlieBlich fiir den Einbau einer kontrollierten Wohnungsliiftung, wéhlt er eine Vari-
ante, die den Stand und die allgemein anerkannten Regeln der Technik widerspiegelt. Unweigerlich wird
er allerdings mit folgenden Mehraufwendungen und Erschwernissen konfrontiert, die ihm bei alternativen
Systemen erspart werden:

® Die Mieterinformation gem. §555¢ BGB ist in jedem Fall durch den Vermieter friithzeitig und unter
Wahrung der dort benannten Fristen zu erstellen. Im Falle von kontrollierten Wohnungsliiftungsan-
lagen, insbesondere in Bestandsgebduden, besteht allerdings die Schwierigkeit, dass die erforderlichen
Inhalte nicht hinreichend genau benannt werden konnen.

® Wihrend Art und der Umfang der geplanten MaBBnahme genau definiert sind, konnen je nach vorhan-
dener Gebdudesubstanz — insbesondere in bestehenden Gebiduden — stellenweise im Voraus nicht
kalkulierbare Arbeiten zusétzlich oder alternativ erforderlich werden.

® Die Dauer der MaBnahme kann je nach Hersteller und System sowie den benannten Problemen mit der
unbekannten Gebdudesubstanz zwischen 3 Tagen und 3 Wochen variieren.

® In diesem Zusammenhang werden MaBnahmen mit einer Dauer von mehr als einer Woche als beson-
ders kritisch bewertet, da die Nutzung der Mietsache sowie der Alltag des Mieters, der sich ggf. zwecks
Anwesenheit wihrend des Einbaus beurlauben lassen muss, in erheblichem Mafe eingeschrinkt
werden.

® Die Kostenerhohung fiir den Mieter ist nicht hinreichend genau zu beziffern, da die Gesamtkosten
je nach Hersteller, System und Objekt variieren konnen. In Bezug auf die Betriebskosten und den
Wartungsaufwand ist stellenweise sogar eine Abhéingigkeit vom vorab unbekannten Nutzerverhalten
vorhanden. Da bei der Ankiindigung der Kostenerhohung eine gewisse Kalkulationstoleranz nicht
iiberschritten werden darf (10 %), k6nnen auch ungefdhre Angaben nicht immer zielfiihrend sein.
Pauschalwerte, auf die in §555¢ BGB verwiesen wird, sind aus den bereits genannten Griinden der
Kalkulationserschwernisse zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorhanden.

Zur Vorbereitung, Erarbeitung und Erstellung der Mieterinformation ist demnach ein erhohter Zeitaufwand
einzukalkulieren, ohne letztlich die gewiinschte Genauigkeit der Angaben erreichen zu konnen. Weiterhin
ist die personliche Erreichbarkeit bzw. Priasenz zum Zeitpunkt der Mieterinformation empfehlenswert, was
wiederum in die Personalkalkulation einflieBen muss. Wihrend MaBnahmen wie z. B. Falzliiftungen quasi
unmerklich mit dem Einbau der Fenster durchgefiihrt werden, erwarten den Mieter bei kontrollierten
Wohnungsliiftungsanlagen Kernbohrungen, unter Umstinden Raumflichen- und/oder Raumhdhenver-
luste und erhéhte Liarm- und Schmutzbelastungen, deren Ankiindigung bereits seinerseits zu Unwillen
und gar Uberforderung fithren kann.

Es ist zu befiirchten, dass viele Mieter ihr Recht auf die AuBerung eines Hirteeinwandes nutzen und sich
entsprechend im Vorfeld juristische Beratung und Unterstiitzung holen werden. Vermieterseitig ist auch
diesbeziiglich ein Bearbeitungsaufwand einzukalkulieren. Auf mogliche Auswirkungen von gerichtlichen
Verfahren in Bezug auf den Zeitpunkt des MaBBnahmenbeginns wurde bereits in ,,1.1 Offene Fragen aus
dem Abschlussbericht 1 des Forschungsprojekts IBWL“ auf Seite 29 verwiesen. Weiterhin wird der
mieterseitige Verdruss im Falle der Zuriickweisung seines Einwands, obwohl dieser unter subjektiven
Gesichtspunkten sehr wohl begriindet und untragbar erscheint, zunehmen. Dieser kann das Mietver-
hiltnis zukiinftig negativ beeinflussen, sodass ihm durch verstiarkte personliche Betreuungsaufwendungen
entgegengewirkt werden muss (,AP03 Nutzerakzeptanz“ auf Seite 52). Auch der Verlust langjihriger
und zuverldssiger Mieter ist nicht auszuschlieBen.

Problematisch ist zudem die Umlage der Kosten auf die Mieter. Wie in AP15 - Wirtschaftlichkeit dargelegt,
geht ein Vertreter der Immobilienwirtschaft abweichend von den rechtlich moglichen 11 % der Investiti-
onskosten von einem reduzierten Anteil i. H. v. 5% aus, wenn der stadtspezifische Mietspiegel eingehalten
und Wohnungsleerstand vermieden werden soll.

Weiterhin sind die mit raumlufttechnischen Anlagen verbundenen Anforderungen aus DIN 1946-6 und
VDI 6022 bei der Planung, dem Einbau und der Nutzung von Wohnungsliiftungsanlagen verbindlich einzu-
halten. Dass diese zeitweise aufwendiger sind, als der Zweck es erfordert, wird in ,,3.3 Abrechnungsrisiken
bei Wohnungsliftungsanlagen mit WRG* auf Seite 33dargelegt. Fakt ist, dass die damit einhergehenden
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Mehrkosten ein Entscheidungskriterium des Vermieters sind und in sich in der Wirtschaftlichkeitsbetrach-
tung entscheidungshemmend auswirken konnen.

Insgesamt steht der Vermieter also bereits vor Beginn der MaBnahme im Konfliktfeld zwischen seinem
Wunsch, seine Immobilie moglichst effizient vor Schidden in Zusammenhang mit unzureichender Be-
und Entliiftung zu schiitzen und zu erhalten, der Verpflichtung zur Wahrung der Wirtschaftlichkeit der
MaBnahme sowie der zusétzlich erforderlichen Aufwendungen zur Betreuung und Erfiilllung der diversen
Erwartungen und Bediirfnisse seiner Mieter.

L2 HERSTELLER

Hersteller von kontrollierten Wohnungsliiftungsanlagen stehen in der Verantwortung, bei der Konzeption
und Produktion ihrer Anlagen die hohen Anforderungen aus unterschiedlichen technischen Regelwerken
und DIN-Normen aufeinander abzustimmen, umzusetzen und dabei mo6glichst wirtschaftlich zu bleiben,
was wihrend diverser Workshops im Rahmen des Forschungsprojektes einstimmig als sehr schwierig
bezeichnet wurde. Bestimmte technische Regelwerke wie beispielsweise die VDI 6022 wurden nicht fiir
verhidltnisméBig kleine raumlufttechnische Anlagen konzipiert, woraus nach Auffassung der Hersteller
iberhohte Anforderungen resultieren, die allerdings rechtlich betrachtet durch den Status als allgemein
anerkannte Regel der Technik Berlicksichtigung finden miissen. Auf diesen Umstand sind die erforderli-
chen, kurzen Wartungsintervalle zuriickzufiihren, die von den meisten Herstellern in den Produkt- und
Wartungshinweisen aufgefiihrt werden. Hierin besteht eine groe Diskrepanz zwischen rechtlich erforder-
lichen und praktisch umsetzbaren Moglichkeiten. Insbesondere im vermieteten Wohnungsbereich sind
derart kurze Wartungsintervalle nicht denkbar, da jeder Wartungsgang fiir den Vermieter einen erhohten
Aufwand zur Terminabsprache bedeutet.

Anstatt deswegen die Bemiihungen zur Optimierung der Systeme jedoch zu reduzieren oder aus dem Fokus
zu verlieren, sollte herstellerseitig angestrebt werden, ganzheitliche Komplettlosungen zu entwickeln,
die eine fiir individuelle Losungen ausgerichtete Flexibilitdt aufweisen und fiir die Konzeptentwicklung,
Auslegung, Nachweisfithrung und Montage bzw. Ausfiihrungsiiberwachung beinhalten und zudem die fiir
den Abruf in groBer Stiickzahl unabdingbare Wirtschaftlichkeit aufzeigen.

Aktuell befindet sich die VDI 6022 in Uberarbeitung. Es wird erwartet, dass die Neufassung mit den
Belangen der DIN 1946-6 abgestimmt und speziell auch auf kleinere raumlufttechnische Anlagen wie
z.B. kontrollierte Wohnungsliiftungsanlagen naher eingehen wird.

4.3 INSTALLATEURE

Wie bereits in ,,3.2 Erkenntnisse fiir das Mietverhdltnis“ auf Seite 32 beschrieben, ist es gem. DIN 1946-6
erforderlich, dass Installationsbetriebe Kenntnisse zur Erstellung von Liiftungskonzepten aufweisen und
die baupraktische Umsetzung dieses Erfordernisses unterstiitzen miissen. Weiterhin besteht das Erfor-
dernis gem. VDI 6022, dass Liiftungsanlagen-Installateure eine Unterweisung in der VDI 6022 nachweisen
konnen miissen. Es ldsst sich feststellen, dass beide Punkte noch keinen ausreichenden Einzug in die
Berufspraxis erhalten haben.

Hierbei sehen sich iibliche HLS-Betriebe mit Auftragsschwerpunkt in der Wohnungswirtschaft zu selten
mit dem Einbau von raumlufttechnischen Anlagen konfrontiert, als dass sich der entsprechende Schulungs-
aufwand rentieren wiirde. Spezielle Liftungsanlagen-Installateure hingegen werden meist im Rahmen von
GroBauftrigen fir umfangreiche Liiftungsanlagen insbesondere fiir Nichtwohnnutzungen beauftragt, die
eindeutig in den Geltungsbereich der VDI 6022 fallen. Die Prognose einer steigenden Nachfrage und
Umsetzung auch verhéltnismaBig kleiner Liiftungsanlagen, wie jene zur kontrollierten Wohnungsliftung,
macht die entsprechenden Weiterbildungen und Zertifizierungen langfristig jedoch unumginglich. Unter
der Voraussetzung, dass seitens der Industrie die in ,,4.2 Hersteller” auf Seite 36 geforderten, kostengiins-
tigen und ganzheitlichen Systeme entwickelt werden, kann sogar ein Markt fiir Unternehmen entstehen,
die sich als Full-Service-Partner der Liiftungsindustrie etablieren und den Einbau der Komplettsysteme
inklusive jeglicher Folgeleistungen anbieten.
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5. PRAXISERFAHRUNGEN

5.1 FORMELLE ANKUNDIGUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN

Das Rechtsgutachten des Rechtsanwalts, Herrn Holger Kues, entstand wihrend der Auswahl der Hersteller,
die im Rahmen des Forschungsprojektes die Pilotobjekte mit Liiftungsanlagen ausstatten sollten. Entspre-
chend hat es bereits zu dem Zeitpunkt vorgelegen, als das konkret konzeptionierte Vorhaben den Mietern
angekiindigt wurde und stand der Wohnungswirtschaft zur Verfiigung. Inwiefern die darin enthaltenen
Hinweise zur MaBnahmenankiindigung beriicksichtigt wurden, bleibt intransparent. In den folgenden
Punkten wird der unterschiedliche Umgang der jeweiligen Unternehmen mit dem Thema der Mieterinfor-
mation dargelegt.

VERMIETER 1

Obwohl Vermieter 1 iiber eine eigene Rechtsabteilung verfiigt, ist die Bedeutung der richtigen Fristen und
Inhalte der formellen Ankiindigung einer ModernisierungsmaBnahme nicht ausreichend bekannt. Die
durch den Rechtsanwalt Holger Kues zusammengestellten Informationen werden an die entsprechenden
Abteilungen im Hause zur weiteren Berlicksichtigung und Umsetzung weitergeleitet. Inwiefern die Infor-
mationen tatsdchlich in das Schreiben des Vermieters eingearbeitet werden, 1dsst sich nicht beurteilen, da
aus firmeninternen Griinden keine Einsicht in die anschlieBend fristgerecht verschickten Ankiindigungen
gewihrt werden kann.

Insgesamt ist Vermieter 1 sehr bemiiht um das Einverstindnis seiner Mieter und mochte diese noch kurz
vor Ausfiihrungsbeginn in einem personlichen Gespriach iliber die anstehenden Termine und Schritte
sowie Vor- und Nachteile des Systems aufklaren. Hierfiir werden in Zusammenarbeit mit dem Projektteam
des Forschungsprojektes und einer Grafikerin ein iibersichtlich und mietergerecht gestaltetes Informa-
tionsblatt zur Aufkldrung liber die vorgesehene MaBnahme angefertigt (,AP03 Nutzerakzeptanz“ auf
Seite 52). Dieses wird den Mietern im Rahmen des Gesprichs iiberreicht, die Inhalte werden kurz
vorgestellt. Trotz der Bemiithungen von Vermieter 1 bleibt bei den Mietern eine gewisse unterschwellige
Skepsis erhalten. Auch nach Ablauf der Frist zur schriftlichen Benennung eines Hirteeinwandes wird den
Mietern im Gespriach die Moglichkeit zur Verweigerung der MaBBnahme gegeben. Allein diese Moglichkeit
beruhigt die Gemiiter, so dass letztlich niemand den Einbau der Liiftungsanlagen ablehnt.

VERMIETER 2

Auch im Hause von Vermieter 2 befasst man sich intensiv mit den rechtlichen Voraussetzungen fiir die
Durchsetzbarkeit von MaBnahmen, allerdings wird hier im Ankiindigungsschreiben der energetischen
MaBnahme vergessen, den Einbau der Liiftungsanlage und die damit in Zusammenhang stehenden Punkte
zu benennen. Nach Verweis auf die Inhalte der Rechtsexpertise des RA Herrn Holger Kues seitens des
Forschungsteams wird zeitlich versetzt ein zusitzliches Anschreiben inkl. Hinweis auf die einzubauenden
Anlagen und die Kooperation mit dem IBWL-Forschungsteam versendet, welches aufgrund der nun
terminlichen Enge in Bezug auf den Einbaustart keinen Hinweis auf den moglichen Harteeinwand seitens
der Mieter enthélt. Diese Vorgehensweise fiihrt zu Verdrgerung bei den Mietern, da sie sich zum einen
nur bruchstiickhaft informiert und gleichzeitig als Nutzer der Wohnungen iibergangen fithlen. Wahrend
sich vereinzelt mit der Aussage ,,Wir sind doch keine Versuchskaninchen® iiber die Teilnahme an einem
Forschungsprojekt beschwert wird, erreichen den Vermieter auch Anrufe von Mietern, die die MaBBnahme
nicht beflirworten und einen Einspruch vorbringen wollen. Da ihnen dieser verwehrt bleibt, wird ange-
kiindigt, dass den Handwerkern nicht die Tiir gedffnet wird. Da die Situation letztlich zu eskalieren droht,
wird die Bestiickung der Wohneinheiten mit wohnungszentralen Liiftungsanlagen seitens des Vermieters
abgebrochen.

VERMIETER 3

Vermieter 3 wird ebenfalls auf die rechtlich relevanten Schritte vor der Durchfithrung einer Modernisie-
rungsmaBBnahme hingewiesen und erhilt die Rechtsexpertise des RA Herrn Holger Kues, verweist jedoch
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augenblicklich darauf, dass dort seit jeher schriftliche Vereinbarungen mit den Mietern getroffen werden,
durch welche die in §555 BGB definierten Fristen und Mieterrechte ausgesetzt werden und die kurzfristige
Umsetzung solcher MaBlnahmen mit moglichst geringem Formalismus ermoglicht wird. Die als vermie-
terseitig als unkompliziert betitelte Resonanz der Mieter auf diese Vereinbarungen konnte durch das
Forschungsteam nicht liberpriift werden, da im Rahmen des Forschungsprojektes bei diesem Vermieter
die wohnungszentralen Liiftungsanlagen durchweg in leerstehende Wohnungen eingebaut wurden.

5.2 ERSTELLUNG EINES LUFTUNGSKONZEPTES

Alle beteiligten Wohnungsunternehmen haben die Liiftungsanlagen auf Grundlage der durch die Hersteller
vorgelegten Liiftungskonzepte einbauen lassen, die jeweils mit dem Vermerk versehen sind, dass sie unver-
bindlich aufgestellt wurden. Dabei wurde die rechtliche Verpflichtung zur Erstellung eines Liiftungsnach-
weises zur Gewihrleistung des Mindestluftwechsels gegen den Aufwand fiir die Beauftragung eines entspre-
chenden Planersund den daraus erwirkten Nutzen abgewogen. Vermieterseitig wird davon ausgegangen, dass
die Hersteller iiber ein ausreichendes Fachwissen verfiigen, um ein Konzept zuverlissig aufzustellen und zu
berechnen.Die Wahrscheinlichkeit,dassin der Praxisdie Umsetzung der Konzepte zur Aufrechterhaltungdes
geforderten Mindestluftwechsels und fiir den Erfolg der MaBBnahme ausreichend sind, wird alshoch erachtet.

6. ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNGEN
BZW. OFFENE FRAGEN

6.1 ZUSAMMENFASSUNG DER WESENTLICHEN ERKENNTNISSE

® Es besteht beim Fehlen einer Liuftungsanlage im Bestand kein Haftungsrisiko fiir den Vermieter, da der
Mieter nur das Recht auf Instandhaltung und -setzung seiner Wohnung hat.

® Das Interesse des Vermieters zur Erhaltung der Bausubstanz seines Eigentums und der Einbau einer
Liftungsanlage allein zur Schimmelprophylaxe (ohne den Zusammenhang der energetischen Sanierung
der Gebiudehiille) stellt sich fiir ihn als nachteilig dar, da der Einbau in diesem Falle nicht umlagefihig
ist — der Vermieter trigt jegliche Kosten.

® Eine Liiftungsanlage ist am besten nur in Zusammenhang mit einer energetischen Sanierung zu planen,
da ihre Duldung dann gesetzlich begriindet und die Umlagefidhigkeit der Investitions- und Betriebs-
kosten gesichert ist.

® Obwohl insbesondere die Belange zum Klima- und Umweltschutz zum aktuellen Zeitpunkt unter
Beriicksichtigung der nationalen Energieeffizienzpldne und -strategien sowie den globalen Vereinba-
rungen zum Klimaschutz und zur Reduktion der globalen Erwdrmung eine hohe Wertigkeit in der Inte-
ressenabwigung erhalten, bleibt der Begriff der Hérte in diesem Fall rechtlich nicht eindeutig definiert.
Die benannte gerichtliche Verfahrensdauer und der damit zusammenhingende Einbaustopp von bis
zu 18 Monaten im Falle eines hartndckigen Einspruchs seitens der Mieterschaft stellt ein hohes Risiko
fiir Vermieter dar, da derartige Modernisierungen oftmals enge finanzielle und terminliche Abhin-
gigkeiten haben. Da kontrollierte Wohnungsliiftungsanlagen in Zusammenhang mit energetischen
Modernisierungen der Gebidudehiille zwecks Komprimierung der Zeitspanne mit Lirm und Schmutz
im Haus gleich im gesamten Gebdude eingebaut werden, verschiebt sich unter Umstidnden sogar die
gesamte MaBnahme, weil eine einzelne Mietpartei ihren noch juristisch zu priifenden Héarteeinwand
vorbringt.

® Rechtliche Bedeutung der Ankiindigung einer Modernisierungsmafnahme:

® Die Bedeutung der Erstellung einer streng formellen MaBnahmenankiindigung mit festgelegten
Inhalten und Einspruchsfristen gem. §555¢ BGB als Grundlage der Duldungspflicht wird in der
Praxis durch Wohnungsgesellschaften unterschitzt.
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® Die genaue Benennung von Kostenaspekten (Einsparungen und/oder Erhdohung von Neben-
und/oder Betriebskosten, Mietpreissteigerungen) bildet eine rechtliche Voraussetzung zur Duldung
der MaBnahme seitens des Mieters, ist aber nicht immer nachweisbar. Selbst der finanzielle Nachteil
des Mieters kann nicht generell ausgeschlossen werden. Wohnqualitdtssteigernde Aspekte, wie die
Erhohung der hygienischen Luftqualitdt, des Wohnwertes und des Komforts, bleiben bei den mone-
tiren Betrachtungen unberiicksichtigt.

® Der zeitliche Umfang der BaumaBnahme ist im Vorfeld zwar als Voraussetzung zur Duldung seitens
des Mieters anzukiindigen, bleibt momentan allerdings schwer exakt kalkulierbar, da die individu-
ellen Erschwernisse im Bestand aktuell von vielen Beteiligten unterschitzt werden und auch der
Montageaufwand je nach Hersteller und System bzw. je nach Erfahrung des ausfithrenden Installa-
tionsbetriebes variieren.

® Der Entfall von Miet- bzw. Abstellfliche wird als Benachteiligung des Mieters und Anderung der
Inhalte des bestehenden Mietvertrages gewertet, so dass dem Mieter eine Kompensation anzubieten
ist. Ansonsten muss der Mieter die MaBnahme nicht dulden.

® Bei umfassenden MaBnahmen, die die Luftdichtigkeit des Gebdudes beeinflussen, wie das Aufbringen
einer Fassadendammung und/oder Erneuerung der Fenster, ist ggem. DIN 1946-6 die Erstellung eines
Liiftungskonzeptes unumginglich. Dieser Zusammenhang ist in der Praxis noch nicht angekommen. In
der Regel werden die benannten MaBnahmen durchgefiihrt, ohne dass den sich dadurch verindernden
Luft- und Liiftungsverhiltnissen im Gebdude Rechnung getragen wird.

® Die VDI 6022 ist bei der Herstellung und Planung von Liiftungsanlagen zu beriicksichtigen, obwohl
sie nicht fiir Anlagen der Grolenordnung von Anlagen zur kontrollierten Wohnungsliiftung ausgelegt
ist. Das fiihrt zu iiberhohten Anforderungen und in der Konsequenz zu mehr Kosten, deren Umlage
sich nachteilig auf die Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen des Vermieters und die Attraktivitit seines
Objektes auswirken kann.

6.2 EMPFEHLUNGEN DURCH DAS IBWL-TEAM

Die Erfahrungen wihrend des Forschungsprojektes bestétigen, dass aus rechtlicher Sicht eine kontrol-
lierte Wohnungsliiftungsanlage in Zusammenhang mit einer energetischen Sanierung unter Beachtung
genau definierter Formalien theoretisch problemlos im Mietwohnungsbestand umgesetzt werden konnte.
Die Erfiillung dieser Formalien ist jedoch zum aktuellen Zeitpunkt kaum mdoglich, da es an fundierten
Daten mangelt. Es wird empfohlen, ein detailliertes und auf empirischen Erfassungen basierendes Leis-
tungsprofil fiir den Einbau und die Kosten einer kontrollierten Wohnungsliiftungsanlage zu erstellen, aus
der Vermieter mit einer hinreichenden Genauigkeit die fiir die MaBnahmenankiindigung erforderlichen
Angaben entnehmen konnen. Es ist anzunehmen, dass dieses Leistungsprofil nach Liiftungssystemen und
gingigen WohnungsgroBen unterschieden werden muss. Umzusetzen wire dies z.B. durch den Versand
von entsprechenden Fragebdgen an Vermieter und Wohnungsbaugesellschaften, die bereits Erfahrungen
mit dem Einbau und Betrieb von Wohnungsliiftungsanlagen im Bestand sammeln konnten. Aufgrund der
geringen Anzahl realisierter MaBnahmen wird hierfiir eine bundesweite Erfassung erforderlich werden,
um ausreichend Datenmaterial zu erhalten, um reprisentative Aussagen treffen zu konnen. Allerdings
ist nicht auszuschlieBen, dass die beschriebenen objektabhingigen Eigenschaften von Bestandgebduden
keine Verallgemeinerung zulassen, was sich in einer groBen Streuung der Kosten- und Aufwandsangaben
zeigen wiirde. In diesem Fall wire allerdings die argumentative Basis fiir eine Anpassung bzw. mogliche
Abweichung von den Anforderungen der MaBnahmenankiindigung nach §555b BGB gegeben.

Weiteres Hemmnis bei der Planung des Einbaus von Wohnungsliiftungsanlagen im vermieteten Bestand
ist das Recht des Mieters auf das Vorbringen seiner Bedenken, dass die MaBnahme

«[ ... ] eine Harte bedeuten wiirde, die auch unter Wiirdigung der berechtigten
Interessen sowohl des Vermieters als auch anderer Mieter in dem Gebaude sowie
von Belangen der Energieeinsparung und des Klimaschutzes nicht zu rechtfer-
tigen ist.»

Trotz der zuvor definierten, moglichen Konsequenzen, die aus dem Hérteeinspruch des Mieters resul-
tieren, muss das Mitspracherecht des Mieters als Nutzer der Wohnung selbstverstdndlich erhalten bleiben.
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Eine genauere rechtliche Definition des Hartebegriffs konnte in diesem Zusammenhang sowohl zu
weniger unbegriindeten Einspriichen und in der Konsequenz finanziellen Belastungen durch eventuelle
Prozesskosteniibernahmen fiir den Mieter bedeuten, als auch dem Vermieter eine hohere Planungssicher-
heit bieten. Weiterhin empfehlen sich Vorgehensweisen, die den Dialog mit dem Mieter suchen und auf
Transparenz setzen, um seine Bedenken und damit den Grund fiir seinen Einspruch zu reduzieren und
ihm weiterhin das Gefiihl zu geben, Teil des Teams zu sein.

Ein weiterer Kompromiss ist erforderlich, wenn es darum geht, die Hemmnisse zum Einbau von wohnungs-
zentral angeordneten Liftungsanlagen zu senken: Zwangsldufig erfordern insbesondere die energetisch
effizienten Liiftungsgerite mit Wiarmeriickgewinnung einen Aufhinge- oder Aufstellort, so dass oftmals
nicht auszuschlieen ist, dass dem Mieter ein kleiner Anteil seiner mietvertraglich zugesicherten und
iiberlassenen Wohnfldche entfillt. Die Bedeutung von Abstellraiumen und -flichen ist jedoch erfahrungs-
gemil in einer Wohnung mit geringer Wohn- und Stellfliche nahezu unersetzlich gro3. Daher wiirde die
strenge Definition einer mieterseitig zu duldenden Obergrenze des erforderlichen Mietflichenentfalls fiir
energieeffiziente technische Gerdte oder Anlagen, die zur Reduktion von Nebenkosten fiithren, zwar die
Rechte des Mieters geringfiigig einschrinken, dafiir aber einen Anreiz fiir die Industrie darstellen, ihre
Produktkomponenten diesbeziiglich zu optimieren (Untersuchung der erforderlichen Fldchen und
Abmessungen s. AP12 - Gebdudeintegration). Der geringe Mietflichenentfall muss in diesem Fall bei der
Kaltmiete beriicksichtigt werden, sodass dem Mieter auch dann kein wirtschaftlicher Nachteil entsteht,
wenn die angestrebte Nebenkosteneinsparung unberiicksichtigt bleibt.

An dieser Stelle soll noch zusitzlich auf erfolgreiche Strategien von Wohnungsunternehmen verwiesen
werden, die ihren Mietern fiir die Dauer der MaBnahme einen Hotelaufenthalt, teilweise sogar im
Ausland, anbieten. Dieser Vorschlag erscheint fiir viele Vermieter zunichst abschreckend: wiahrend kleine
Wohnbauunternehmen und Privatpersonen die Kosten nicht tragen konnen, scheuen groBe Wohnbau-
gesellschaften diesen Schritt aufgrund der hohen Anzahl der zu sanierenden Wohneinheiten. Eventuell
lohnt sich jedoch der Blick auf eingesparte Personalkosten zur Bearbeitung von Mieterbelangen, der erfor-
derlichen zusitzlichen Anwesenheitspflicht einer maBnahmenbegleitenden Person und den zeitlichen
Puffer, den man sich gegebenenfalls dadurch schafft. Gleichzeitig kann auf diese Weise der mieterseitige
Verdruss wesentlich reduziert werden.

Mit Verweis auf die baupraktisch nicht realisierte oder berlicksichtigte Verpflichtung der Erstellung eines
Liftungskonzeptes in Zusammenhang mit liftungstechnisch relevanten Verinderungen miissen die
entsprechenden Personenkreise verstiarkt auf ihre Pflichten zu dessen Einholung bzw. Erstellung hinge-
wiesen werden. Zusidtzlich wird empfohlen, entgegen DIN 1946-6 nicht nur Personen mit beruflichem
Kontakt zu liftungstechnischen MaBBnahmen die Erstellung von Liiftungskonzepten zuzuweisen, sondern
auch Fenster- und Fassadenbauer zum Kreis der verantwortlichen Personen mit einzubezichen. Dieser
kann mithilfe eines Liftungskonzeptes die Auswirkungen des Fenstertausches bzw. der Fassadensanierung
aufzeigen und seinen Auftraggeber auf die Erfordernis von liiftungstechnischen MaBBnahmen nach seiner
Leistung hinweisen. Alternativ ist zu iberlegen, ob energetische Fassadensanierungen oder Optimierungen
der Gebidudehiille nicht einer behordlichen Anzeigepflicht mit Benennung vorzulegender Nachweise
obliegen sollten. SchlieBlich soll mit dem Liiftungskonzept neben der Wahrung der Bausubstanz auch
die hygienische Raumluft erhalten werden, was vergleichbar ist mit Beliiftungs- und Belichtungszielen
bauordnungsrechtlich geforderter Abstandsflichen. Allerdings erscheint der Verwaltungsaufwand zur
Schaffung der entsprechenden Kapazitidten derzeit noch zu unverhéltnismaBig.
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APO2 BAUHERREN- UND

INVESTORENAKZEPTANZ

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

Im Rahmen einer Umfrage des Bundesverbandes deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
(GdW) [Vogler, 2006, S. 93] wurden 103 Wohnungsunternehmen zu den Griinden befragt, die aus ihrer
Sicht gegen den Einsatz der KWL sprechen. Genannt wurden folgende Griinde: Investitionskosten (39 %),
Betriebskosten (27 %), fehlende Akzeptanz (21 %), Technik (13 %).

Technik Fehlende

13094, ) Akzeptanz
21%

Betriebskosten
27%

Investitions-
kosten
39%

ABBILDUNG 1: Argumente, die gegen den Einsatz von Liftungsanlagen sprechen, Umfrage bei 103
Wohnungsunternehmen [Vogler, 20061

Die Wohnungswirtschaft benennt die Investitionskosten als Haupthemmnis (39 %) fiir den Einsatz der
KWL. Es soll geklart werden, wie hoch der Mehraufwand fiir die KLW tatsédchlich ist, z. B. bei einer
Sanierung von Aullenwinden und Fenstern. In diesem Zusammenhang soll ebenfalls versucht werden, die
Sanierungskosten zu ermitteln, die der Wohnungswirtschaft jahrlich durch Schimmelschiden entstehen
und potenzielle durch den Einbau einer KWL vermieden werden konnen. Eine genauere Betrachtung
dieser Fragestellungen erfolgt in AP 15 Wirtschaftlichkeit.

Betriebskosten werden mit 27 % als zweitgroBtes Hemmnis fiir den Einsatz der KWL genannt. Das Ergebnis
iiberrascht insofern, als dass die Betriebskosten aus Sicht des Vermieters ein durchlaufender Posten sind,
der in der Regel an den Mieter weitergereicht wird. Inwiefern spielt hier die Mieterbindung o. 4. eine Rolle?

Nach Auffassung der Verfasser sollte es hinsichtlich eines GroBteils der seitens der Wohnungswirtschaft
benannten Hemmnisse, die in weiten Teilen informationspolitischer Natur zu sein scheinen, durchaus
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moglich sein, diese zu reduzieren. Es stellt sich hier die Frage, wie mit entsprechenden Informations- und
Beratungsangeboten dafiir Sorge getragen werden kann, dass Wohnungsunternehmen den Mehrwert von
Wohnungsliiftungsanlagen erkennen und gleichzeitig ihre Bedenken abbauen.

12 ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Im Rahmen des Forschungsprojekts werden zur weiteren Untersuchung des Bereichs Bauherren- und
Investorenakzeptanz Fragebogen erarbeitet. Die Fragebogen sollen sowohl bei den projektbeteiligten
Unternehmen fiir eine personliche Befragung genutzt werden, als auch im Rahmen einer bundesweiten
Online-Umfrage.

Die Erarbeitung der Fragebogen sowie die Durchfiihrung, Dokumentation und Auswertung der Umfragen
erfolgt unter der Federfithrung eines sozialwissenschaftlichen Instituts.

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Die Anforderungen an die Integration der KWL im Bestand unterscheiden sich grundlegend von denen
im Neubau. Im Projektverlauf wurde deutlich, dass die Wohnungswirtschaft zur Wahrung der Interessen
ihrer Mieter bestimmte Mindestanforderungen an die KWL stellen muss. So darf z. B. durch den Einbau
der KWL nicht die Wohnfliche der WE verringert werden. Abhangdecken fiir deckenmontierte Anlagen
oder Verteilsysteme miissen die Mindesthohe von 2,35 m lichtem RaummalB einhalten.

Die Wohnungswirtschaft hob wiederholt hervor, dass eine nutzerfreundliche Bedienung der KWL grund-
legend fiir eine breite Nutzerakzeptanz erforderlich ist. Der Vermieter hat z.B. bei der Neuvermietung
einer Wohneinheit Sorge zu tragen, dass dem neuen Mieter die Funktionsweise und Bedienung der KWL
anschaulich erklart wird. Hierfiir sind entsprechende, leicht verstindliche Kurzanleitungen erforderlich,
durch die der Mieter — auch nach der personlichen Einweisung durch den Vermieter — die Vorgehensweise
fiir das Vornehmen einer bestimmten Einstellung selbst nachvollziehen kann.

Eine iibersichtliche Losung fiir die Notabschaltung der verschiedenen KWL-Systeme im Notfall (z.B. Stor-
fall mit Schadstoffbelastung der AuBenluft und behoérdlicher Aufforderung Fenster und Tiiren geschlossen
zu halten) ist fiir Anlagen der KWL im vermieteten Wohnraum nicht immer optimal geldst. Hierbei ist
zu beachten, dass je nach KWL-System unterschiedliche Losungen angeboten werden miissen. Die
Gebidudezentrale KWL muss iiber eine zentrale Notabschaltung verfiigen, die ggf. automatisch auslost,
wohnungszentrale Anlagen konnen iiber einen Notaus-Knopf in der WE verfiigen, den der Mieter im
Notfall manuell auslost, raumweise KWL-Systeme konnen ebenfalls direkt vom Nutzer notabgeschaltet
werden, hier besteht jedoch die Schwierigkeit, dass mehrere Gerite in der WE vorhanden sind und der
Nutzer somit an allen Gerdten auslésen miisste. Ob dies im Notfall, wenn sich der Mieter ggf. in einer
Stresssituation befindet und schnell handeln muss, praktikabel ist, muss kritisch hinterfragt werden. Die
Notabschaltung sollte zudem nicht dazu genutzt werden konnen, die Anlage eigenmichtig auler Betrieb
zu nehmen.

2. EXPERTISE DES KATALYSE INSTITUTS E. V.,
KOLN

Siehe ,,2. Anhang: Expertise des KATALYSE Instituts e. V., Koln“ auf Seite 305



Li ‘ AP0O2 BAUHERREN- UND INVESTORENAKZEPTANZ

3. INTEGRATION IN DIE AUFGABENSTELLUNG
(ZUM ZIEL DER UMSETZBARKEIT)

Die Befragung der Wohnungswirtschaft erfolgte anhand eines Fragebogens, der in Zusammenarbeit mit
dem Katalyse-Institut in Koln — vertreten durch Herrn Dipl.-Biol. Svend Ulmer — entwickelt wurde. Der
Fragebogen wurde zum einen fiir eine personliche Befragung der Vertreter der projektbeteiligten Unter-
nehmen der Wohnungswirtschaft genutzt, zum anderen wurde er in eine Online-Umfrage eingebettet und
diente somit der Befragung von Vertretern vieler anderer Unternehmen. Die Teilnehmer der Befragung
waren jeweils Personen, die in Fachbereichen tétig sind, die den Einsatz der KWL aus kaufménnischer,
architektonisch-technischer, strategischer Sicht oder hinsichtlich des Betreuungsaufwandes der Mieter
verantworten bzw. beurteilen konnen.

Die urspriingliche bundesweit geplante Online-Erhebung konnte letztendlich aus Datenschutzgriinden nur
regional organisiert werden. Hierzu wurden die verantwortlichen Vertreter aller deutschen Landesverbiande
der Wohnungswirtschaft kontaktiert und deren Bereitschaft zur Unterstiitzung bei der Datenerhebung
abgefragt. Fiinf Verbidnde sagten ihre Unterstiitzung zu, 44 Experten nahmen an der Umfrage insgesamt
teil. Neben der Online-Befragung wurden zudem insgesamt 11 Experten aus den projektbeteiligten Wohn-
baugesellschaften in personlichen Interviews befragt.

® Die Online-Umfrage gliedert sich in die folgenden Teilbereiche:
Organisationsbereich der teilnehmenden Person

Expertise der teilnehmenden Person

Kapazitidten zur Bearbeitung des Themas KWL im Unternehmen
Einschitzungen zu und ggf. Erfahrungen mit der KWL
allgemeine Bewertung der KWL

Einschitzung zur Marktsituation

3.1 ERGEBNISSE DER AUSWERTUNG DER BEFRAGUNG DER
WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Ergebnisauswertung der Umfragen erfolgt zusammengefasst fiir die Online-Befragung und fiir die
Interview-Befragung.

Nach Auswertung der Umfrageergebnisse kann festgehalten werden, dass in rund 40 % der befragten
Unternehmen die kontrollierte Wohnraumliiftung (KWL) nicht standardmiBig bei einer energetischen
Sanierung von Bestandsgebduden zum Einsatz kommt.

3.2 QUALITATIVE BEWERTUNG

In einer offenen Frage wurde nach den Griinden gefragt, warum der Einbau der KWL nicht grundsétzlich
bei SanierungsmaBnahmen ins Auge gefasst wird. Vorrangig wurden hohe Betriebskosten (71 %) genannt,
welche die energetisch bedingten Einsparungen iibertreffen und vom Mieter zu tragen sind. Als weitere
Griinde werden die hohen Investitionskosten (48 %) sowie eine fehlende Nutzerakzeptanz (38 %) genannt.
Als weitere Griinde werden der bauliche Aufwand und spéter auch der fiir Wartungszwecke erforderliche
koordinative Aufwand genannt (19 %), ebenso wie ein unausgewogenes Kosten-Nutzen-Verhiltnis (14 %),
fehlende Fordergelder (5 %), KomforteinbuBBen (Trockene Luft, Gerduschentwicklung) durch den Einsatz
der KWL (5 %) sowie der Platzbedarf als nicht ausgeglichen angesehen (14 %).
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Griinde warum die KWL nicht grundsatzlich bei der energet.
Sanierung von Wohnungbauten eingesetzt wird

Komforteinbulen

fehlende Férderung
Kosten-Mutzen-Verhdlnis unausgewogen
hoher baulicher und koordinativer Aufwand
Akzeptanz Mieter

Invest

Betrie bskosten 71%

ABBILDUNG 2: Hemmnisse fur den Einsatz der kontrollierten Wohnraumliftung aus Sicht der
Wohnungswirtschaft

Auch wenn die Gewichtung der in der Einleitung zitierten meistgenannten Hemmnisse fiir die breite
Anwendung der KWL anders ausfillt, decken sich die genannten Aspekte mit den Ergebnissen der Umfrage
des GdW aus dem Jahre 2006 [Vogler, 2006] (siche Abbildung 1 auf Seite 42). Interessant ist, dass
mittlerweile die vom Mieter zu tragenden Betriebskosten einen hoheren Stellenwert bei der Beurteilung
der breiten Umsetzbarkeit der KWL im Gebdudebestand einnehmen, als dies noch vor 10 Jahren der Fall
war. Hier wird deutlich, dass die Wohnungswirtschaft ganz klar die Interessen des Mieters im Blick hat und
die Betriebskosten nicht nur als durchlaufenden Posten ansieht.

Sofern die befragte Person bereits Erfahrungen mit der kontrollierten Wohnraumliiftung sammeln konnte,
wurde sie aufgefordert, diese Erfahrungen kurz stichwortartig zu schildern. Als Erfahrungswert wurden
am héufigsten zu hohe Kosten fiir die Anlage selbst und deren Betrieb angegeben (56 %). Die Nutzer sind
hiufig mit der Anlage unzufrieden oder verursachen durch deren Fehlbedienung Stérungen und Ausfille.
Auch ein unangepasstes Liiftungsverhalten (z.B. Liiften per Dauerkipp trotz KWL-Betrieb) seitens der
Nutzer wird hiufig erwdhnt (52 %). Gleichzeitig geben 28 % der Befragten an, seitens der Mieter positive
Riickmeldungen zur KWL erhalten zu haben (28 %). Ebenso hdufig wurde ein hoher Aufwand fiir die
Planung und Ausfihrung der KWL sowie ein hoher Wartungsauswand der Anlage als Erfahrungswert
angegeben (28 %). 12 Prozent der Befragten gaben an, mit der KWL die Schimmelbildung in Wohnungen
nachhaltig vermeiden zu konnen.
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Erfahrungen beim Einsatz kontrollierter
Wohnraumliiftung

Planer/ausfiihrende Firmen z.T. iberfordert
Vorteile beienerget. Nachweisfuhrung
Fassadengestaltung (Liftungsgitter)
Minderung der Raum hithen
Schimmelvermeidung

positive Rickmeldungen der Mieter

hoher Wartungsaufwand

Mehraufwand Planung+ Ausflihrung
Mutzerakze ptanz/Mutzerverhalten

hohe Kosten (Invest und/oder Betrieh) 56%

ABBILDUNG 3: Erfahrungswerte aus dem Einsatz der KWL im Miet-Wohnungsbau

Zusammenfassend kannfestgehalten werden, dasshohe Betriebs-und Investitionskosten das Haupthemmnis
bei der Umsetzung der KWL sind. Wird die KWL dennoch umgesetzt, sind diese Kosten weiterhin ein
Aspekt, der am hiufigsten seitens der Wohnungswirtschaft benannt wird. Das hiufig genannte Hemmnis
der fehlenden nutzerseitigen Akzeptanz oder eines unangepassten Nutzerverhaltens wird nach dem Einbau
der KWL deutlich hiufiger als Erfahrungswert angegeben. Das Nutzerverhalten und die Nutzerakzeptanz
sind also nach der Umsetzung viel hdufiger ein relevanter Aspekt als sie vorab eingeschétzt werden.

Der erhdhte Aufwand fir Planung und Ausfithrung, aber auch die Schwierigkeit, die Anlagenkomponenten
in einem Bestandsgebdude unterzubringen, werden als Erfahrungswert ebenfalls hdaufig genannt.

3.2.1 QUANTITATIVE BEWERTUNG

Neben der freien Beschreibung der Experteneinschidtzungen und -erfahrungen wurden konkrete Aspekte
der KWL abgefragt und um deren Bewertung gebeten. Die Bewertung erfolgte anhand einer Skala, die
ein Spektrum von 1 bis 10 abdeckt, wobei 1 fiir , trifft iberhaupt nicht zu*“ und 10 fiir ,trifft voll zu“ steht.

Die Aussage ,Der Einbau der KWL in Bestandswohnungen ist baulich/technisch leicht moglich“ sehen
83 % der Befragten als ,,weniger zutreffend“ (Bewertung ,,5“) bis ,,iiberhaupt nicht zutreffend“ (Bewertung
»1¢) an. Dass die Energieeinsparung durch den Einsatz der KWL fiir den Mieter potenziell hoch ist,
bewerten 71 % der Befragten ebenfalls als weniger bis {iberhaupt nicht zutreffend (Bewertung 1 bis 5). Die
warmmieten-neutrale Umsetzung der KWL im Bestand sehen nahezu alle Experten (97 %) als weniger bis
iberhaupt nicht zutreffend an (Bewertung 1 bis 5).

Vorteile fiir den Mieter werden sowohl in der Verbesserung des Raumklimas als auch im besseren Schall-
schutz gegen AuBlenldrm (z.B. an viel befahrenen StraBen) gesehen, jeweils 53 % der Befragten gaben die
Bewertung ,trifft eher zu“ bis ,trifft voll zu“ (Bewertung 8 bis 10) ab.

Die Einschédtzung, ob das Nutzerverhalten entscheidend fiir den Erfolg der KWL ist, erfolgte mehrheitlich
(76 %) mit eher zutreffend bis voll zutreffend (Bewertung 7 bis 10). 79 % der Experten sehen die enge
Betreuung der Mieter vor, wihrend und nach dem KWL-Einbau als erfolgsentscheidend an (Bewertung 7
bis 10), die Einweisung des Nutzers in die Bedienung der KWL wird von 88 % der Experten als erfolgsent-
scheidend angesehen (Bewertung 7 bis 10).
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Dass die Wohnungsunternehmen durch die KWL in Bestandswohnungen von einer hOheren Attraktivitat
profitieren, sehen viele Experten (67 %) als weniger zutreffend (5) bis iiberhaupt nicht zutreffend (1).
Genauso wenig schitzen die Experten eine bessere Vermietbarkeit der Bestandswohnungen mit KWL als
zutreffend ein. 84 % Prozent geben an, dass dies weniger bis Uiberhaupt nicht zutrifft (Bewertung 1 bis 5).

Einen deutlichen Gewinn der Wohnungswirtschaft sehen die Experten in der Sicherstellung des Bauwerk-
schutzes durch die Sicherstellung eines permanenten Abfiihrens nutzungsbedingter Feuchte. Hier geben
78 % der Befragten die Einschétzung ab, dass dies eher zutrifft bzw. voll zutrifft (Bewertung 7 bis 10).

In Bezug auf den Betrieb der Liiftungsanlage wurde ebenfalls die Bewertung verschiedener Aspekte abge-
fragt. Auch hier lag eine Bewertungsskala von 1 bis 10 zugrunde, allerdings wurde die textliche Einschat-
zung in ,sehr gering“ bis ,,sehr stark“ abgewandelt. ,,Sehr gering“ entspricht der Bewertung 1, ,sehr stark“
der Bewertung 10. Den Aufwand fiir die Kommunikation im Zusammenhang mit dem Nutzerverhalten
wird von der Mehrheit der Befragten (38 %) als ,stark“ zutreffend eingeschitzt. Ahnlich hoch (37 %) fallt
der Aufwand fiir das Beschwerdemanagement durch nutzerseitige Fehlbedienung der KWL aus. Auch
der Betreuungsaufwand der Mieter in der Bauphase schitzen die Experten mehrheitlich (31 %) als ,,stark®
zutreffend ein.

Zur Beurteilung der allgemeinen Marktsituation der KWL, speziell im Bereich des Mietwohnungsbaus,
wurden die Experten der Wohnungswirtschaft gebeten, ihre bisherigen Wahrnehmungen hinsichtlich
Beratungs- und Informationsangebot der Hersteller, Tauglichkeit der Systeme fiir die Integration in
Bestandsgebduden sowie den grundsitzlichen Marktwert der Wohnungswirtschaft fiir die Liftungsindus-
trie einzuschéitzen.

Mehr als die Hélfte der Befragten (52 %) schitzt die aktuell am Markt verfiigbaren Systeme der KWL als
»eher weniger“ bis ,iiberhaupt nicht fiir den Bestand ausreichend und anwendbar ein (Bewertung 1 bis
5). Als Grund hierfiir werden vor allem die Abmessungen der Komponenten und zu komplexe Systeme
genannt. Es wird beméingelt, dass die Hersteller zu wenig die bekannten Probleme im Bestand aufgreifen.
36 % der Befragten sehen die erforderliche Variabilitidt in den angebotenen Losungen dennoch gegeben
(Bewertung 6 bis 10), 41 % tendieren zur gegenteiligen Einschidtzung (Bewertung 1 bis 5). Die Wohnungs-
wirtschaft erwartet dabei seitens der Herstellerfirmen und Planer eine ausfiihrliche Beratung. Die Tendenz
in der Wahrnehmung der Befragten geht jedoch dahin, dass sich die Wohnungsunternehmen von den
Herstellern eher nicht ausreichend beraten und informiert fihlen. 45 % bewerten diese Frage mit ,,weniger
zutreffend“ bis ,iiberhaupt nicht zutreffend“ (Bewertung 1 bis 5), 30 % bewerten sie mit ,etwas zutreffend“
bis ,,voll zutreffend“ (Bewertung 6 bis 10).

Mit 21 % schétzt es die Mehrheit der Befragten als ,voll zutreffend“ ein (Bewertung 10), dass die Wohnungs-
unternehmen lukrative Kunden fiir die Liiftungsindustrie sind. Bei der Frage, ob die Hersteller die
Wohnungsunternehmen mit ihrem Gebidudebestand als Kunden mit Potenzial sehen, gab die Mehrheit der
Befragten die Einschéitzung ab, dass dies ,eher zutreffend“ sei (Bewertung 8). Hier wird die Wahrnehmung
deutlich, dass die Liiftungsindustrie nach Einschédtzung der Wohnungswirtschaft ihre Mdéglichkeiten im
Bereich Beratung und Information noch nicht voll ausgeschopft hat.

ZUSAMMENFASSEND KONNEN FOLGENDE SEITENS DER WOHNUNGSWIRTSCHAFT POSITIV BEWERTETEN ASPEK-
TE FESTGEHALTEN WERDEN:

Eine Liiftungsanlage dient dem Bautenschutz und verhilft dazu, Sanierungskosten im Bereich der Schim-
melsanierung zu vermeiden. Mieter profitieren von einer besseren Raumluftqualitdt und ggf. von einem
verbesserten Schallschutz gegen Schallimmissionen von aullen (mit einer KWL konnen die Fenster eher
geschlossen bleiben, die Wohnung wird dennoch mit ausreichend Frischluft versorgt).

NEGATIV ODER KRITISCH WERDEN DAGEGEN DIE FOLGENDEN ASPEKTE EINGESCHATZT:

Der Aufwand und die Kosten fiir den Einbau der KWL sind zu hoch. Die energetischen Einsparungen fiir
den Mieter sind zu gering um eine warmmieten-neutrale Umsetzung zu ermoglichen. Die Wartungskosten
ubersteigen die Kostensenkung der Heizenergie, dem Mieter entstehen durch die KWL somit laufend
Zusatzkosten. Dies und der aufwendige Einbau der KWL — unter dem der Mieter ebenfalls leidet — fiihren
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zu einer sehr niedrigen Nutzerakzeptanz. Die Nutzerakzeptanz wird jedoch als entscheidender Aspekt fiir
eine erfolgreiche KWL-Integration im Mietwohnungsbau angesehen.

Der Aufwand fiir die Kommunikation im Zusammenhang mit dem Nutzerverhalten sowie fiir die
Betreuung der Mieter wihrend der Bauphase wird als sehr hoch eingeschétzt. Auch der Aufwand fiir
das Beschwerdemanagement nach Inbetriebnahme der KWL ist hoch. Gleichzeitig wird die ausfiihrliche
Nutzerbetreuung und -information im Planungs- und Bauprozess sowie eine sorgféltige Einweisung des
Mieters in die Bedienung der Anlage bei Inbetriebnahme als Voraussetzung und Chance angesehen, die
nutzerseitige Akzeptanz gegeniiber der KWL zu fordern und ein angepasstes Nutzerverhalten zu erreichen.

Die Liiftungsindustrie scheint nicht im erforderlichen MalB} Systeme zu forcieren, die den bekannten Anfor-
derungen aus dem bewohnten Bestand entsprechen. Mehrheitlich kommt die Wohnungswirtschaft zu der
Einschitzung, dass die am Markt verfiigbaren Systeme nicht die erforderliche Variabilitdt aufweisen, um
problemlos in der Bestandssanierung zum Einsatz zu kommen. Im Bereich der Bauherrenberatung sieht
die Wohnungswirtschaft ebenfalls Potenzial, das bisher verfiigbare Angebot zu verbessern.

L. RUCKKOPPLUNG ZU AKTEUREN

41 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Zum Teil herrscht bei der Wohnungswirtschaft Unsicherheit dariiber, wie hoch der tatsdchliche Nutzen
einer Liftungsanlage ist. Einerseits sind die Anschaffung, der Einbau und der Betrieb mit teilweise sehr
hohen Kosten verbunden, andererseits liegt die Erzielung energetischer Einsparungen und des Bauten-
schutzes (Schimmelvermeidung) vollstindig in der Hand des Nutzers.

Der Aufwand, den Nutzer bei der Planung und Ausfiihrung von energetischen SanierungsmalBnahmen und
dem damit im Zusammenhang stehenden Einbau einer kontrollierten Wohnraumliiftung einzubezichen,
ist sehr hoch. Allerdings liegt genau darin der GrofBteil einer hohen Nutzerakzeptanz begriindet. Der
Wohnungswirtschaft kann nur empfohlen werden, frithzeitig den Mieter einzubeziehen, ihm ausreichend
Moglichkeit zu geben, Riickfragen zur KWL zu stellen und ihn vor allem gut in die Bedienung der Anlage
einzuweisen. Zusammenhidnge zwischen einer manuellen Liiftung und der moglichen Heizenergieein-
sparungen sowie dem Risiko die nutzungsbedingte Feuchte in ausreichendem Male abzufiihren, miissen
verstdndlich veranschaulicht werden um ein entsprechendes Nutzerverhalten anzustoen und gleichzeitig
die Akzeptanz gegeniiber der Technik zu fordern.

Die Wohnungswirtschaft sieht die Frage, wer in welchem MafBle im Zusammenhang mit der ausreichenden
Beliiftung einer Wohneinheit was schuldet, rechtlich nicht klar genug beantwortet. Hierzu wurden im
Rahmen des Forschungsprojekts ausfiihrliche Informationen aufbereitet und stehen im AP 01 Recht zur
Verfiigung.

L.2 LUFTUNGSINDUSTRIE

Herstellerseitig gilt es zu priifen, inwiefern die Anlagenkomponenten fiir den Einbau im Bestand opti-
miert werden konnen (Aufbauhdhen, Volumina u.4.). Dabei sollte insbesondere dem Umstand Rech-
nung getragen werden, dass die Wohnungen vielfach im bewohnten Zustand mit einer Liiftungsanlage
ausgestattet werden. Ein schneller Einbau der Anlage und somit eine entsprechende Konzipierung der
Komponenten ist unbedingt anzustreben.

Losungen fiir die Notabschaltung der KWL sind zu optimieren und vor allem fiir die Nutzung im vermie-
teten Wohnraum anzupassen. Eine dauerhafte AuBlerbetriecbnahme der KWL iiber den Notaus-Schalter
sollte nicht moglich sein.
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Viele Mieter klagen iiber zu lange und schwer verstindliche Betriebsanleitungen fiir die in ihrer Wohnung
verbauten Liiftungsanlagen. Hier erscheint ein neues Konzept erforderlich, das auf die Anwendung im
Mietwohnraum optimiert ist. Betreiber und Nutzer sind nicht die gleich Person, folglich konnen viele
Angaben in einer iiblichen Bedienungsanleitung, die allein fiir den Betreiber relevant sind (z.B. Aspekte
der Anlagenwartung), fiir die Mieter-Bedienungsanleitung entfallen. Das Dokument konnte so iibersicht-
licher und kiirzer verfasst werden. Des Weiteren gilt es hierbei zu beachten, dass der Nutzer ggf. nicht
technikaffin ist und unter Umstdnden auch Sprachbarrieren vorhanden sein konnen. Die Gestaltung der
Bedienungsanleitung mit Piktogrammen koénnte hier ggf. den Abbau von Hemmnissen fordern.

Seitens der Wohnungswirtschaft werden Informationen zu relevanten technischen Aspekten (Erfordernis
Kondensatablauf, Elektroanschluss, Kernbohrungen, Wartungszyklen, Fernausleseoptionen, ...) und
verschiedenen Systemldsungen gewiinscht. Auch die Kostentransparenz fiir Planung, Einbau und Betrieb
der KWL sind Teilbereiche, die herstellerseitig noch transparenter dargestellt werden sollten.

L.3 PLANER UND AUSFUHRENDE FIRMEN

Die Wohnungswirtschaft nimmt bei Planern und ausfithrenden Firmen teilweise eine mangelnde Erfah-
rung mit der Integration der kontrollierten Wohnraumliiftung im Bestand wahr. Bauabldufe kénnen sich
dadurch verzdgern und erhohte Kosten fiir den Bauherrn entstehen.

Die fehlende Erfahrung der ausfiihrenden Firmen wurde zum einen an der extrem hohen Bepreisung der
Ausschreibungen deutlich, zum anderen an dem teilweise hohen Abstimmungsbedarf mit den Herstellern
in der Ausfiihrungsphase. Auch die nicht immer optimal geloste Montage der Gerdte und Komponenten
lasst darauf schlieBen, dass wenig Erfahrung bei den Ausfiihrenden vorhanden ist.

Seitens der Planer wurden kaum zusitzliche Vorgaben zu den von den Herstellerfirmen erarbeiteten
Ausfiihrungsvorschligen gemacht. Wahrend der Bauausfithrung wurden auftretende Probleme im
laufenden Baustellenbeitrieb behoben.

Sowohl Planern als auch den Gewerken Elektro, Heizung/Liiftung, Trockenbau und Rohbau wird
empfohlen, im Zusammenhang mit der kontrollierten Wohnraumliiftung entsprechende Schulungen in
Anspruch zu nehmen. Neben dem rein liiftungsspezifischen Input sollten auch die Themen Hygiene,
Schall- und Brandschutz abgedeckt werden.

5. PRAXISERFAHRUNG

Die baulich-technischen Abteilungen der Wohnbaugesellschaften sind in der Regel sehr versiert und gehen
neue Fragestellungen strukturiert an. Die Vermutung, dass die ablehnende Haltung der Wohnungswirt-
schaft gegeniiber der KWL in Informationsdefiziten begriindet sei, konnte nicht bestétig werden. Vielmehr
wurde deutlich, dass der Nutzen der KWL fiir die Wohnungswirtschaft nicht eindeutig abschétzbar ist. Das
Risiko eines moglichen Schimmelschadens in einer Wohneinheit einer Investition von mehreren Tausend
Euro gegeniiberzustellen, fiihrt bei einer rein wirtschaftlichen Betrachtung zu keinem Ergebnis, das fiir
den Einbau einer KWL spricht.

Kostenaspekte der KWL werden herstellerseitig nicht transparent dargestellt. Kosten der Wartung und
Instandsetzung werden bei der Betrachtung meist auBen vor gelassen, spielen fiir die Wohnungswirtschaft
jedoch eine entscheidende Rolle, da diese vom Mieter zu tragen sind und die Wohnungswirtschaft in der
Regel bestrebt ist, ihre Mieter nicht iibermafBig zu belasten.

Im Projektverlauf — insbesondere in der Planungsphase — wurde deutlich, dass die Integration der
KWL in Bestandswohnungen nicht immer zufriedenstellend umzusetzen ist. So miissen geringe Raum-
hohen (meist in der Diele) toleriert werden, der Platzbedarf der Anlagen ist teilweise so hoch, dass die
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Wohnflichenberechnung einzelner Wohneinheiten angepasst werden musste, weil beispielsweise ein
Abstellraum nach dem Einbau der KWL nicht mehr zur Verfiigung stand.

KWL-Komponenten wurden von den ausfiihrenden Firmen z. T. so montiert, dass zur Verfiigung stehende
Fldchen und Hohen nicht optimal genutzt werden konnten. Auch nachgelagerten Gewerken, wie dem
Trockenbau, musste vermittelt werden, dass die Montage der Abhangdecke unbedingt mit dem Ziel der
Erreichung einer maximalen lichten Raumhohe zu erfolgen hat. Typisches Beispiel in diesem Zusam-
menhang sind Wanddurchbriiche in Deckennédhe zur Durchfithrung der Liiftungskanéle in die einzelnen
Nutzraume. Die unebenen Randbereiche der Wanddurchbriiche kénnen durch das Herabsetzten der
vorgesehenen Deckenhdhe verdeckt werden oder aber sie werden sauber verspachtelt und es wird dadurch
ermoglicht, die Abhangdecke um mehrere Zentimeter anzuheben. Planer, Bauleitung und ausfithrende
Firmen sind diesbezliglich nicht ausreichend sensibilisiert, was teilweise zu Riickbauarbeiten und Verzo-
gerungen im Bauablauf fiihrte.

Die sehr hohe Bepreisung des Einbaus der KWL in der Angebotsphase ldsst darauf schlieBen, dass die
ausfiihrenden Firmen hohe Risikoaufschlige einkalkulieren, da sie nicht auf Erfahrungen beziiglich des
tatsdchlichen Aufwands einer KWL-Installation zuriickgreifen kénnen.

Gekiirzte und leicht verstdndliche Kurzanleitungen fiir den Betrieb der Anlagen, die fiir die Nutzung
durch den Mieter bestimmt sind (und in der viele betreiberrelvante Inhalte entfallen konnen), hatte keiner
der beteiligten Hersteller vorritig. Nach einem entsprechenden Appell an die Herstellerfirmen, erarbeitete
ein Hersteller einen Entwurf fiir eine Kurz-Betriebsanleitung, die aktuell von einem der beteiligten Wohn-
bauunternehmen angepasst wird. Ein entsprechendes, leicht verstindliches Dokument wird seitens der
Verfasser als wichtiger Baustein in der Erhohung der Nutzerakzeptanz gesehen.

6. ZUSAMMENFASSUNG: GELOSTE
FRAGEN/OFFENE FRAGEN

Hohe Investitionskosten werden zusammen mit den Betriebskosten als eines der Haupthemmnisse bei der
KWL-Integration in der energetischen Sanierung bestétigt. Die Betriebskosten fallen langfristig an und
werden iiber die Nebenkostenabrechnung an den Mieter weitergegeben, jedoch bietet nicht jede Marktlage
den Spielraum dafiir, diese Kosten auch tatsdchlich an den Mieter weitergeben zu konnen. Auch eine
Attraktivititssteigerung der Wohnung durch die KWL und somit deren bessere Vermietbarkeit, wird seitens
der Wohnungswirtschaft mehrheitlich nicht gesehen. Vorteile werden jedoch eindeutig im Bautenschutz,
also der Minderung von rein nutzungsbedingten Schimmelschiden (ohne Bauwerksundichtigkeiten o.4.),
gesehen.

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der KWL stehen, spielen auch in Bezug auf die Nutzerakzeptanz
eine wichtige Rolle. Diese wird seitens der Wohnungswirtschaft als entsprechend gering eingeschitzt.
Ohne das Mitwirken des Nutzers kann die KWL jedoch nicht korrekt betrieben werden. Schalten Mieter
die Anlage aus Angst vor hohen Stromkosten oder BehaglichkeitseinbuBBen oder aufgrund hygienischer
Bedenken aus, war die Investition des Bauherrn umsonst und weder Bauherr noch Mieter schopfen die
Vorteile der KWL aus.

Die Vermutung, dass die zuriickhaltende Haltung der Wohnungswirtschaft gegeniiber der KWL-Inte-
gration bei der energetischen Sanierung im Mietwohnungsbestand aus fehlender Kenntnis und einem
Informationsdefizit herriihrt, hat sich nicht bestdtigt. Die Bedenken auf Bauherrenseite sind berechtigt:
die Wohnungswirtschaft muss simtliche Investitionen titigen, der Einbau der KWL ist technisch und
baulich aufwendig, der Betrieb der Anlage rein vom Nutzer abhéngig. Belastbare Einschidtzungen {iber den
tatsdchlichen Nutzen der Investition kénnen kaum vorgenommen werden.
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Die Kosten, die ggf. jdhrlich aus der Sanierung von Feuchteschidden herriihren, sind im Vergleich zu den
Kosten fiir die KWL-Integration zu niedrig, um wirtschaftliche Synergien und relevante Einsparungen
kalkulieren zu konnen.

Die Anforderungen aus dem Bestand finden aus Sicht der Wohnungswirtschaft nicht ausreichend Berlick-
sichtigung in den am Markt angebotenen Systemlosungen. Die Komponenten sind sehr gro3 und nur
schwer in einer bewohnten Wohnung unterzubringen, ohne die Raumhohe im Flurbereich deutlich zu
verringern oder gar die Wohnfliche der Wohneinheit zu mindern. Je nach Modell kann die KWL einen
bestehenden Abstellraum fiillen und diesen somit als solchen unbrauchbar machen. Die angebotenen
Systeme erscheinen stellenweise nicht flexibel genug, um auf Gegebenheiten im Bestand zu reagieren.
In einem Fall wurde ein Liiftungssystem sogar ausgeschlossen, da die Aufbauhdhe von Liiftungsgerit
und Luftkandlen so groB3 war, dass die Raumhohe auf ein nicht mehr zumutbares MalBl hétte gemindert
werden miissen. Eine ausreichende Variabilitédt der Systeme, um weitestgehend gut in Bestandsgebduden
integriert werden zu konnen, wird von der Wohnungswirtschaft nur teilweise gesehen.

Der Wartungsaufwand fiir die Liiftungsanlagen ist zu hoch. Eine Sichtpriifung und ggf. ein Filterwechsel
muss bis zu viermal im Jahr durchgefiihrt werden. Die Wartung erfordert — je nach Liiftungssystem -
den Zutritt zur Wohnung. Dies 16st einen Koordinationsaufwand beim Vermieter aus, der indirekt auch
als ,Betriebskosten“ verbucht werden muss. Der Mieter muss fiir die Wartung zu Hause sein und die
Wartungskosten miissen in Form von Nebenkosten vom Mieter getragen werden. All diese Faktoren
belasten die Akzeptanz sowohl auf der Nutzer- als auch auf der Investorenseite.

Eine hohe Bedienerfreundlichkeit der Anlage baut auf Seiten der Nutzer Beriihrungsingste ab und wird
von den Verfassern als akzeptanzfordernd eingeschitzt. Die Anlagen verfiigen meist iiber eine drei- bis fiinf-
stufige Schaltung, die selbsterkldrend zu bedienen ist. Wann die Anlage in welcher Stufe betrieben werden
muss, erfahrt der Nutzer im Rahmen der Einweisung. Sofern die Einweisung griindlich und verstidndlich
erfolgt, sehen die Verfasser hier kein Verbesserungspotenzial. Beziiglich der gerétespezifischen Betriebsan-
leitung in Papierform, sind anwendbare Formate jedoch kaum vorhanden. Die Betriebsanleitung umfasst
hiufig mehrere Dutzend Seiten, in denen sich der ungeiibte Laie nur schwer zurechtfindet. Die Anleitung
muss kurz und iibersichtlich sein und nur die wichtigsten, fiir den Mieter relevanten, Angaben beinhalten.
So konnen beispielsweise alle Angaben, die vom Betreiber der Anlage (Vermieter) durchzufiihren sind, aus
der Mieter-Anleitung gestrichen werden.

Schulungsbedarf im Bereich der Wohnraumliiftung wird sowohl bei den Planern als auch bei den ausfiih-
renden Firmen gesehen. Ein entsprechendes Schulungsangebot sollte forciert werden und entsprechende
Anreize fiir die betroffenen Gewerke (Rohbau, Elektro, Liiftung, Trockenbau), diese Schulungsangebote
zu nutzen, geboten werden. Es gilt zu priifen, welche Stelle hierfiir am besten geeignet wére, um neben
dem technischen Wissen auch die Themen Hygiene, Schall- und Brandschutz abzudecken.
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APO3 NUTZERAKZEPTANZ

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

Seitens der Kritiker der kontrollierten Wohnraumliiftung werden immer wieder zwei Punkte vorgetragen,
die auf den Nutzer abzielen. Zum einen wird behauptet, dass Liiftungsanlagen von Nutzern kritisch bis
negativ bewertet werden (Stichworte: Behaglichkeit, Zuglufterscheinungen, Bevormundung, etc.) und
somit ein groBes Akzeptanzproblem haben. Zum anderen wird behauptet, dass die Energieeinsparpo-
tentiale durch ein unangepasstes Liiftungsverhalten der Nutzer (z.B. durch erhebliche Fensterliiftung im
Winter) zunichte gemacht werden und sich eine Investition aus diesem Grunde nicht lohnt (vgl. z.B.
[Vogler, 2006, S. 91-92]).

Der ersten Frage soll in diesem Kapitel nachgegangen werden. Die zweite Frage wird im ,,AP 04 Nutzerver-
halten“ auf Seite 64 behandelt. Des Weiteren sei an dieser Stelle auch auf die Arbeitspakete verwiesen,
die andere in Bezug auf die Nutzerakzeptanz relevante Themen behandeln: , AP 09 Hygiene“ auf Seite
114, ,APO5 Thermische Behaglichkeit“ auf Seite 71 sowie ,,AP07 Schallschutz“ auf Seite 86.

Die im Rahmen einer Fachliteraturrecherche gesammelten Studien [Flade et al., 2003], [Greml et al.,
2004, S.102], [Heinz, 2011, S. 269-270], [Hacke et al., 2006, S. 94-95], [Hiibner et al., 2003], [Feist et al.,
1997], [Ebel et al., 2003] beschrianken sich auf Befragungen von Nutzern, die Erfahrungen mit Liiftungs-
anlagen haben und geben daher keinen Aufschluss dariiber, wie Personen ohne eigene Erfahrungen diese
bewerten. Sie [Flade et al., 2003, Kapitel 9] weisen lediglich nach, dass die Akzeptanz der Nutzer mit der
Dauer der Nutzung steigt. Es tritt also eine Gewohnung an die Technik ein. Auch die Anforderung, Fenster
im Winter im Sinne einer Energieeinsparung nach Moglichkeit geschlossen zu halten, empfinden mit der
Zeit immer weniger der befragten Nutzer als eine Einschrankung. Es bleibt jedoch festzustellen, dass eine
mangelnde Nutzerakzeptanz indirekt ein Hemmnis bei der Umsetzung von Liiftungsanlagen ist. Daher
kommt der Beantwortung der im Folgenden formulierten Fragen eine zentrale Bedeutung hinsichtlich der
Beseitigung dieser Hemmnisse zu:

® Wie hoch ist Akzeptanz/Ablehnung bei Mietern gegeniiber der KWL, die bisher keine KWL in ihrer
Wohnung eingebaut hatten?

® Was sind die groBten Sorgen/Angste der Mieter, bei denen ein Einbau einer KWL ansteht?
® Wie kann diesen Sorgen begegnet, wie konnen diese Angste ausgerdiumt werden?

® Wie kann dafiir gesorgt werden, dass Mieter den Mehrwert (Komfort, Raumluftqualitit, ...) einer KWL
erkennen?

® Welche Fragen haben Mieter bzgl. der Bedienung einer KWL?
® Wie kann sichergestellt werden, dass Mieter den richtigen Umgang mit einer KWL optimal erlernen?

1.2 ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Ein repriasentativer Anteil der Bewohner der geplanten Referenzprojekte soll im Rahmen einer sozialwis-
senschaftlichen Untersuchung befragt werden. Vorzugsweise soll die Befragung Personen beriicksichtigen,
die bereits vor der Modernisierung in den Referenzobjekten lebten. Die Befragung erfolgt jeweils vor und
nach Durchfiihrung der Modernisierungsmafnahme.
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® Erarbeitung von Erhebungsbdgen in Zusammenarbeit mit einem Sozialwissenschaftler
® Durchfiihrung, Dokumentation und Auswertung der Erhebung zur Nutzerakzeptanz

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Wihrend der Bauphase zeichnete sich ab, dass den Mietern nicht klar war, welches Ausmalf3 der bauliche
Eingriff fiir die Modernisierung ihrer Wohnungen insgesamt annehmen wiirde. Die KWL-Installation
erfolgte teilweise zusammen mit einer Badsanierung, einem Fensteraustausch, einer Fassadendimmung
und einer Balkonbelagserneuerung. Insofern kann bezogen auf die Eindriicke der Mieter nicht immer
direkt allein auf die Einbringung der KWL geschlossen werden. Dennoch wurde deutlich, dass viele Mieter
die anstehenden BaumaBnahmen vollig falsch eingeschitzt haben. Es ist also sinnvoll und im Hinblick auf
die Akzeptanz gegeniiber der KWL auch erforderlich, dem Mieter gegenliber den Bauablauf im Vorfeld
genauer zu schildern. Worauf hierbei besonders zu achten ist, gilt es ebenfalls herauszuarbeiten.

Konkret auf die KWL bezogen, wurde bei den wohnungszentral betriebenen Gerdten mieterseitig haufig
die AnlagengroBBe beanstandet und zwar immer dann, wenn es sich um ein wandhidngendes Gerit handelte.
Nach dem Einbau des Gerétes war die weitere Nutzung des Abstellraumes sehr eingeschrankt moglich.
Auch die fiir die Kanalfiihrung z. T. erforderlichen Abkofferungen in den einzelnen Rdumen trafen nicht
immer auf die Zustimmung der Mieter. Es stellt sich auch hier die Frage, inwiefern hier eine bessere
Aufklarung des Mieters im Vorfeld der MaBnahmenumsetzung erfolgen kann, um so die Nutzerakzeptanz
gegeniiber der KWL zu férdern.

2. EXPERTISE DES KATALYSE INSTITUTS E.V,,
KOLN

Siehe ,,2. Anhang: Expertise des KATALYSE Instituts e. V., Koln“ auf Seite 305

3. INTEGRATION IN DIE AUFGABENSTELLUNG
(ZUM ZIEL DER UMSETZBARKEIT)

Die Mieter wurden jeweils vor dem Einbau der Anlagen (Phase 1 = P1), kurz nach deren Einbau (Phase
2 = P2) und nach der ersten Heizperiode einige Monate nach dem Einbau (Phase 3 = P3) befragt. Die
Frageinhalte unterschieden sich in P1 (mit dem Focus auf die Erwartungen) gegeniiber P2 (mit dem Focus
auf die Erfahrungen).

Die Anzahl der Befragten in den Phasen P1 bis P3 unterscheidet sich je nach der jeweiligen Beteiligungs-
moglichkeit der einzelnen Mietparteien. In Phase 1 wurden auch Befragungen mit Mietparteien durchge-
fiihrt, die in der Folge keine KWL erhielten.

Befragungsphase Anzahl der Befragten

P1 - vor Einbau 22 Mietparteien

P2 - kurz nach Einbau 6 Mietparteien
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Befragungsphase Anzahl der Befragten

P3 - nach mehrmonatiger Nutzungszeit 12 Mietparteien
ABBILDUNG &: Befragung

Die Befragung ist aufgrund der Anzahl der Interviewpartner nicht repriasentativ und kann somit nicht fiir
das Ableiten allgemeingiiltiger Aussagen herangezogen werden. Doch war aufgrund der kleinen Nutzer-
gruppe ein relativ enger Kontakt zu den Beteiligten im Bauverlauf moglich, der teilweise eine weitere
Scharfung der Mietersicht ermoglichte.

Die niedrige Anzahl der Befragten in Phase 2 liegt darin begriindet, dass aufgrund von Mieterwechseln
Anlagen teilweise in unbewohntem Zustand eingebaut wurden oder ein Mieterwechsel zwischen der ersten
und zweiten Befragung dazu fiihrte, dass die neuen Mieter den Bauablauf nicht miterlebt haben. Krank-
heitsbedingt kam es ebenfalls zu zwei Ausfillen in der zweiten Interviewphase.

3.1 ERFAHRUNGEN MIT KWL

Zu Beginn der Umfrage wurden die Mieter gefragt, ob sie selbst oder jemand aus ihrem Bekannten- oder
Freundeskreis bereits Erfahrungen mit kontrollierter Wohnraumliiftung (KWL) haben. Bis auf eine Person
hatte bisher niemand in einer Wohnung mit eingebauter KWL gewohnt. Vier Befragte hatten jemanden im
Freundeskreis, der eine KWL nutzt.

Die Erfahrungen im Freundesreis waren vorwiegend positiv hinsichtlich der Raumluftqualitét, die auch
trotz Abwesenheit und geschlossenen Fenstern als sehr gut empfunden wurde. In einem Fall konnte
ein bestehender Schimmelschaden im Badezimmer trotz Liiftungsanlage nicht gemindert werden. Die
personliche Erfahrung einer der Mieter war negativ, bei der Abluftanlage kam es zu Beeintrdchtigungen
des thermischen Komforts aufgrund von Zugerscheinungen.

Erwartungsgemafl waren jedoch bei der Mehrheit der Befragten keine Erfahrungswerte mit der kontrol-
lierten Wohnraumliiftung vorhanden.

3.2  ERWARTUNGEN DES NUTZERS AN DIE KWL

Die Erwartungen der Mieter an die KWL, die in einer offenen Frage abgefragt wurden (Welches Bild
haben Sie, was eine KWL in Ihrer Wohnung bewirken kann?), waren in den Grundziigen eher positiv. In
dem meisten Fillen wurde das Abfithren von Feuchtigkeit und eine bessere Luftqualitdt in der Wohnung
benannt.

positive Erwartungen negative Erwartungen

® Abfihren von Feuchtigkeit ® | armbelastigung durch die KWL

® schnelleres Abfiihren von Geriichen ® raumliche Beeintrachtigung durch die
®  automatisches” Liften der Wohnung KWL

® keine Insekten in der Wohnung, da Fenster geschlossen

bleiben kénnen
Energieeinsparung

angenehmes Raumklima

bessere Luftqualitat fur Allergiker
erholsamer Schlaf

Schimmel wird beseitigt

ABBILDUNG 5: Erwartungen des Nutzers an die KWL
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Aus den Riickmeldungen der Mieter kann geschlossen werden, dass in Grundziigen die Vorteile der
kontrollierten Wohnraumliiftung (Filterung der Luft, Abfiihren von Geriichen und Feuchte) bekannt sind
und auch als solche angesehen werden. Interessant ist an dieser Stelle, dass im Zuge der Erwartungsab-
frage kaum Riickmeldungen zu moglichen Energiekosteneinsparungen durch die KWL genannt wurden
(1 Nennung bei 22 Befragten). Ebenso wenig wird an dieser Stelle das Thema Strombedarf der KWL
thematisiert (die Kosten hierfiir hat der Mieter zu tragen).

Hinsichtlich der Modernisierungsmafnahmen an sich und den damit zusammenhidngenden Bauarbeiten,
wurden als befiirchtete Beeintridchtigungen fiir den Mieter besonders folgende Aspekte benannt:

® Staub in der Einbauphase
® in der Einbauphase wird man sich in der eigenen Wohnung fremd fiihlen
® Schiden am Mietereigentum

Der Fragebogen beinhaltete neben den frei vom Mieter zu benennenden Erwartungen an die KWL und
die BaumaBnahme auch eine Liste mit jeweils sieben positiven und sieben negativen Auswirkungen. Diese
sollten vom Mieter bewertet werden. Die Bewertungsskala reichte von 1 ,,so gut wie gar nicht® bis 10 ,,sehr
stark“. In der nachfolgenden Tabelle wird die Einschédtzung der Mieter iiber das Ausmal} der verschiedenen
Aspekte, geordnet nach deren Bewertung (nach GroB3e absteigend), dargestellt.

Befragung P1 - vor Einbau Anzahl der Nennungen Mittelwert Bewertung*

Staub beim Einbau 18 8,4
frischere Luft in der Wohnung 18 8,3
schnelleres Abfiihren Geriliche 17 8,2
schnelleres Abfuhren Luftfeuchtigkeit 17 8,1
weniger Zugluft 15 7,9
geringere Pollen- und Staubbelastung 17 7,8
Larm beim Einbau 16 7,6
niedrigere Heizkosten 16 7.4
geringere jahrliche Nebenkosten 16 6,2
Gerauschemissionen der KWL 16 54
hohere jahrliche Nebenkosten 11 4.8
schlechtere Luft in der Wohnung 15 18
mehr Zugluft 10 1,8
unangenehmes Raumklima in der Wohnung 11 1,6

* Bewertung ,,erwartetes Eintreten eines Effekts“: 1 = so gut wie gar nicht, 10 = sehr stark

ABBILDUNG 6: Bewertung der Erwartungen des Nutzers an die KWL und deren Einbauphase

Die Mieter rechnen vor allem mit besonders viel Staub beim Einbau der KWL. Durch den Betrieb der
KWL erwarten sie vor allem frischere Luft in der Wohnung sowie ein schnelles Abfithren von Luftfeuch-
tigkeit und Gerlichen (Mittelwert Bewertung > 8). Dagegen wird so gut wie gar nicht erwartet, dass durch
die KWL die Luft in der Wohnung schlechter wird, es mehr Zugluft oder ein grundsitzlich unangenehmes
Raumklima in der Wohnung geben wird (Mittelwert Bewertung < 2).
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Die Einsparungen bei der Heizenergie durch die KWL werden tendenziell hoher bewertet (Mittelwert
Bewertung 7,4), die Entwicklung der Nebenkosten, unter die auch die Betriebskosten der KWL fallen, wird
teilweise als steigend (Mittelwert Bewertung 4,8), teilweise als fallend (Mittelwert Bewertung 6,2) bewertet.
Hier ist anzumerken, dass die Nebenkosten haufig im Bereich 8-10 und 2-3 bewertet wurden, die Mieter
also sehr differenzierte Erwartungen an die Entwicklung der Nebenkosten haben.

3.3 ERWARTUNGEN DES NUTZERS AN DIE PLANUNG DER
BAUMASSNAHMEN

Neben den Fragen zur KWL an sich wurden auch Fragen zur gewiinschten Information im Vorfeld des
KWL-Einbaus gestellt. Hier wurde deutlich, dass der Mieter sehr detaillierte Informationen zu den durch
die Anlage verursachten Betriebskosten wiinscht. Des Weiteren wiinscht der Mieter Aufkldrung dariiber,
wo und wie die KWL und ihre Komponenten in seiner Wohnung eingebaut werden. Auch die Grofe
und das Aussehen der Anlage sind Aspekte iiber die der Mieter gern im Vorfeld Informationen erhalten
mochte.

Als besonders wichtig wird die Bauzeitenplanung und die Betreuung der Mieter in der Bauphase durch
einen Vermieter-Vertreter gesehen. Die zum Teil berufstidtigen Mieter miissen fiir die Zeit der BaumaB-
nahmen ggf. Urlaub nehmen und miissen sich auf die Terminplanung der BaumaBnahmen verlassen
konnen. Fiir alle im Bauablauf auftretenden Fragen sollte zudem regelmiBig ein Ansprechpartner vor Ort
verfligbar sein, an den sich die Mieter wenden konnen.

3.4 ERFULLUNGSGRAD DER ERWARTUNGEN DES NUTZERS AN DIE KWL

Die Erwartungen des Nutzers an die KWL wurden kurz nach Einbau der Anlage (P2) und nach einer
mehrmonatigen Nutzungszeit — je nach Pilotprojekt ca. September 2016 bis Mérz 2017 (P3) - hinsichtlich
des Erfiilllungsgrades erneut abgefragt. Auch hier wurde die Bewertungsskala von 1 (= so gut wie gar nicht)
bis 10 (= sehr stark) zugrunde gelegt.

Befragung P2 Umfrage P3
(kurz nach Einbau) (nach mehrmonatiger Nutzungszeit)

Effekt Anzahl der Mittelwert Anzahl der Mittelwert
Nennungen Bewertung Nennungen Bewertung
5 6,8

Staub beim Einbau

weniger Zugluft 3 6 7 L6
frischere Luft in der Wohnung 6 5,5 11 6,7
Raumtemperaturen als positiv 3 5 7 59

verandert wahrgenommen

schnelleres Abfihren L L5 9 6,1
Luftfeuchtigkeit

Gerauschemissionen der KWL 6 4.5 10 3,8
schnelleres Abfiihren Geriiche L L 9 5,6
geringere Pollen- und L 3,3 7 L6
Staubbelastung

hohere jahrliche Nebenkosten 1 3 2 8
mehr Zugluft 5 2,6 9 3

* Bewertung ,Erfiillungsgrad eines Effekts*: 1 = so gut wie gar nicht, 10 = sehr stark
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Befragung P2

Umfrage P3
(kurz nach Einbau) (nach mehrmonatiger Nutzungszeit)
Effekt Anzahl der Mittelwert Anzahl der Mittelwert
Nennungen Bewertung Nennungen Bewertung
2 1,7

7

schlechtere Luft in der Wohnung 5

Raumtemperatur als negativ L 15 6 18
verandert wahrgenommen

unangenehmes Raumklima in der 5 1,2 7 14
Wohnung

niedrigere Heizkosten 1 1

geringere jahrliche Nebenkosten 1 1 0 -

* Bewertung ,Erfiillungsgrad eines Effekts“: 1 = so gut wie gar nicht, 10 = sehr stark

ABBILDUNG 7: Erfallungsgrad der Erwartungen an die KWL - kurz nach Einbau und nach mehrmona-
tiger Nutzungszeit

3.4..1  PHASE 2 - KURZ NACH DEM EINBAU DER KWL

Nach dem Einbau der KWL bestétigte sich die Erwartung der Mieter, dass die Bauarbeiten mit einem hohen
Staubaufkommen einhergehen. Allerdings fallt die Beeintrdchtigung durch Staub nicht so gravierend aus
wie erwartet. Die Effekte frischere Luft in der Wohnung und schnelleres Abfiihren von Luftfeuchtigkeit
und Geriichen treffen in deutlich geringerem MaBe ein, als es die Mieter vor den Einbau erwartet haben.
Auch ein vermindertes Pollen- und Staubaufkommen in der Wohnung stellt sich aus Nutzersicht nicht ein.
Grundsitzlich fallen alle Bewertungen des Erfiillungsgrades nicht so hoch aus, wie die Erwartungen an die
verschiedenen Aspekte vor dem Einbau.

Den Erfiillungsgrad der Aspekte ,weniger Zugluft“ und ,,Gerduschemissionen der KWL* ist geringer als
die Erwartungshaltung gegeniiber diesen Teilaspekten, der Unterschied der Einschidtzung vor und nach
dem Einbau fillt jedoch moderat aus.

Die Erwartungen, dass durch die KWL Heizenergie und Nebenkosten eingespart werden konnen, werden
als Uberhaupt nicht zutreffend bewertet, allerdings gab es zu dieser Frage nur eine Riickmeldung aus
dem Kreis der Befragten. Eine weitere Einzel-Riickmeldung sieht dagegen ,,hohere jaihrliche Nebenkosten
durch den Betrieb der KWL als eher nicht zutreffend an. In der ersten Umfrage wurden niedrigere Heiz-
und Nebenkosten tendenziell ,stark“ erwartet (7,4), hohere jahrliche Nebenkosten ,,eher schwach“ (4,8).

Dagegen hat sich die Erwartung, dass sich durch die KWL die Luft oder das Raumklima in der Wohnung
nicht verschlechtern werden, erfiillt.

Hinsichtlich der Zugluft ist der Erfiillungsgrad nach dem Einbau nicht so hoch wie die Erwartungshal-
tung. Hier fédllt unter anderem ein Fall stark ins Gewicht, der iiber starke Zugerscheinungen klagte und
dementsprechend den Aspekt ,mehr Zugluft“ mit einem , stark“ bis ,sehr stark“ bewertete (9).

3...2 PHASE 3 - NACH MEHRMONATIGER NUTZUNG DER KWL

Nach einer mehrmonatigen Nutzungszeit der KWL verschiebt sich die Relevanz einzelner Erwartungen
deutlich. Fiir einige Mieter ist nun klar, dass die jahrlichen Nebenkosten, bedingt durch die KWL, steigen
werden. Diese Erwartung wird in zwei von zwei Nennungen als ,,stark“ bewertet (8). Bei der Einschéitzung
der Einsparungen von Heizenergiekosten und jahrlichen Nebenkosten enthielten sich die Befragten in der
dritten Phase meist, da die Jahreskostenabrechnung noch nicht vorlag.
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Weiterhin werden die Erwartungen der Mieter, dass die Bauarbeiten mit einem hohen Staubaufkommen
einhergehen und die KWL fiir frischere Luft in der Wohnung und ein schnelleres Abfiihren von Luftfeuch-
tigkeit und Geriichen sorgt, als erfiillt bewertet. Allerdings fallt der Erfiillungsgrad geringer aus als die
urspriingliche Erwartung (Mittelwert Bewertung: minus 1,6 bis 2,0 Punkte). Auch das Pollen- und Staub-
vorkommen in der Wohnung sowie weniger Zuglufterscheinungen werden nicht in dem Malle gemindert
wie erwartet (Mittelwert Bewertung: jeweils minus 3,2 Punkte). Die Erwartung, dass durch die KWL mehr
Zugluft in der Wohnung auftreten wird, wird nach Einschiatzung der Nutzer nicht in dem erwarteten Mal}
erfillt (Mittelwert Bewertung: plus 1,2 Bewertungspunkte).

Die Erfahrungen hinsichtlich eines schnelleren Abfiihrens von Feuchtigkeit und Geriichen blieb im
Durchschnitt hinter den Erwartungen zuriick, ebenso die Erfullung der Erwartung, dass die Luft in der
Wohnung mit der KWL frischer sein wird. Die Riickmeldungen in der Befragung nach einer mehrmo-
natigen Nutzungszeit ergaben im Durchschnitt eine um 1,6 (Geriiche und frischere Luft) bis 2,0 Punkte
(Feuchte) niedrigere Bewertung als in der Befragung vor dem Einbau.

Die Erwartung, dass sich durch die KWL die Luft oder das Raumklima in der Wohnung nicht verschlech-
tern werden, hat sich aus Sicht der Mieter erfiillt.

3.4.3  ZWISCHENFAZIT ERWARTUNG - ERFAHRUNG

Aus den Befragungsergebnissen wird deutlich, dass die Wahrnehmung fiir das MalB3 der Belastung durch
Staub und Schmutz in der Einbauphase mit fortschreitender Zeit abnimmt. Je weiter also die BaumaB-
nahme in die Vergangenheit riickt, desto weniger belastend werden die damaligen Beeintrichtigungen
eingeschitzt. Auch die erwarteten Gerduschemissionen durch das Liiftungsgerit werden nach der mehr-
monatigen Nutzungszeit durchschnittlich deutlich geringer bewertet, als von den meisten Bewohnern
zunichst eingeschitzt.

Mit fortschreitender Nutzungszeit der Anlage wird jedoch die Sorge groBer, dass die anlagenbedingten
Strom- und Nebenkosten zu deutlich hoheren finanziellen Belastungen fiir den Mieter fithren. Ob und
in welchem MaB3 dies eintrifft, konnte wiahrend der Projektlaufzeit nicht gekldrt werden, da keine Neben-
kostenabrechnung fiir ein ganzes Nutzungsjahr ausgewertet werden konnte. Der Strombedarf je Anlage
konnte jedoch fiir die wohnungszentralen Liiftungssysteme und die gebdudezentrale Anlage abgelesen
werden. Der durchschnittliche monatliche Stromverbrauch betrigt demnach rund 10 kWh je Wohneinheit
und Monat — sowohl fiir ein wohnungszentrales als auch fiir das gebdudezentrale Gerit.

Die Riickmeldungen zum Aspekt geringeres Staub- und Pollenaufkommen sowie weniger Zugluft in der
Wohnung fiel in der dritten Befragung ebenfalls deutlich geringer aus als bei der Erwartungsabfrage. Die
Befragten bewerten ihre Erfahrungen mit 3,2 Punkten unter den urspriinglichen Erwartungen. Hier ist
auf einen Zusammenhang zum Liiftungsverhalten (siehe hierzu auch AP 04) der Befragen hinzuweisen.
Die Befragten, die auch nach dem Einbau der KWL mehrmals tdglich, nachts oder tendenziell per Dauer-
kippstellung liiften, bewerteten die Erfahrungen zu den Aspekten ,Pollen- und Staubaufkommen® sowie
ySweniger Zugluft“ deutlich schlechter, als Nutzer, die wenig ,,manuell“ liiften. Mit fallender Fensterliif-
tungsdauer werden die Erfahrungen zum ,verminderten Pollen- und Staubaufkommen“ sowie ,,weniger
Zugluft“ in der Wohnung besser bewertet.

3.5 BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DEN EINBAU DER KWL

In den Interviews nach dem Umbau wurde nach den Beeintriachtigungen durch die BaumaBnahme und
deren Dauer gefragt. Die Beeintriachtigungen durch die Bauarbeiten allein im Hinblick auf die KWL zu
bewerten, ist in vielen Pilotobjekten leider nicht moglich, da zeitgleich auch die Bidder saniert wurden
und es somit nicht immer moglich ist nachzuhalten, welche Beeintrichtigungen tatsdchlich dem Einbau
der KWL zuzuschreiben sind. Die Befragten, bei denen raumweise KWL-Systeme verbaut wurden, haben
,keine Beeintriachtigungen“ im Bauprozess angegeben. Hier ist anzumerken, dass die BaumaBBnahme je
Wohneinheit zwei bis drei Stunden dauerte und die Kernbohrungen von einem darauf spezialisierten
Unternehmen im Trockenverfahren durchgefithrt wurden.
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Mieterseits wurde hiufig eine schlechte Baustellenkoordination als Beeintrdchtigung benannt. Teilweise
wurde die Dauer der Bauarbeiten und der damit einhergehenden typischen Beeintriachtigungen mit
,mehrere Wochen®, ,gute zwei Wochen® ,3,5 Wochen“ angegeben. Dies sind Zeitrdume, die fiir den
Mieter bei Bautétigkeiten in einer bewohnten Wohnung sehr belastend sind.

Die fiir den Einbau der KWL erforderlichen Wanddurchbriiche und das damit verbundene Lirm- und
Staubaufkommen wurde von vielen Mietern als groBe Beeintriachtigung benannt. Aufgrund der Lage der
Liiftungsausldsse wurden bei der Herstellung der Wanddurchbriiche und Kernbohrungen hiufig Elekt-
roleitungen gekappt. Nicht immer war direkt ein Elektriker vor Ort und die Mieter waren stundenlag, in
einem Fall sogar liber einen Tag lang, ohne Stromversorgung.

Als sehr storend benannten die Mieter auch das hdufige Klingeln der Handwerker, um Zutritt zum Haus
zu bekommen.

Beschéddigungen an Tapeten und Bodenbeldgen im Bauverlauf - die hdufig vom Mieter selbst eingebracht
wurden — wurden ebenfalls als sehr storende Beeintrichtigungen benannt.

3.6 INFORMATION DES MIETERS UBER GEPLANTE BAUMASSNAHMEN

Im Rahmen des Forschungsprojektes wurden diverse Informationsblatter zur KWL entwickelt und
dem Mieter vor dem Einbau der Anlage bei einem personlichen Informationsgespriach ausgehidndigt. Je
Liiftungssystem (raumweise, wohnungsweise, gebdudezentral) wurde ein Informationsblatt erarbeitet,
das den Zweck der KWL erldutert, das jeweilige System kurz erkldrt sowie Fragen und Antworten rund
um den Einbau und die KWL-bedingten Kosten beinhaltet. Fiir einen weiteren Erklarungsbedarf werden
Kontaktdaten und ein personlicher Ansprechpartner des Vermieters ausgewiesen. Beispiele der erarbei-
teten Informationsblitter siehe ,,3. Anhang: Mieterinfo 01“ auf Seite 391.

Fast alle der zwolf in P3 befragten Mieter hatten die ausgehindigten Informationsbldtter zur KWL noch.
Drei der Befragten hatten die Information seit Inbetriebnahme eingesehen, weil sich Fragen zum Gerit
ergeben hatten.

Im Gegensatz zur technischen Information zur Liiftungsanlage empfanden viele Mieter die Aufklidrung
uber die geplanten BaumaBnahmen als unzureichend. So hitten sie sich im Nachhinein eine genauere
Aufklarung darliber gewlinscht, was genau wo in der Wohnung baulich umgesetzt werden soll, wie lange
die Arbeiten dauern werden und was sie ggf. selbst tun konnen, um Ihre Einrichtungsgegenstinde sowie
Wand- und Bodenbeldge wihrend der Bauzeit zu schiitzen. Vor allem Beschidigungen am Mietereigentum
(vorwiegend an Wand- und Bodenbelédgen) fiihrten zu viel Verdruss bei den Mietern.

3.7 EINWEISUNG IN DIE BEDIENUNG DER KWL

Nach dem Einbau der KWL erhielten die Mieter ein weiteres Informationsblatt zu der in ihrer Wohneinheit
verbauten Anlage. Das Infoblatt erldutert die Funktionsweise der Anlage und gibt allgemeine Hinweise
zu Betrieb und Regelung der Anlage sowie dazu, was zu tun ist, wenn eine Wartung und ggf. Reparatur
erfolgen muss. Fiir weitere Fragen oder weiteren Erkldrungsbedarf werden Kontaktdaten und ein person-
licher Ansprechpartner des Vermieters ausgewiesen. Beispiele der erarbeiteten Informationsblitter siehe
»4. Anhang: Mieterinfo 02“ auf Seite 395.

Die Riickmeldungen der Mieter zur technischen Einweisung in die Bedienung der KWL fallen unterschied-
lich aus. In der zweiten Befragung (P2), kurz nach Einbau der KWL, war in einem Fall die technische
Einweisung noch nicht erfolgt, obwohl der Einbau schon vor mehreren Wochen erfolgt war. In einem Fall
wurde bemingelt, dass keine Bedienungsanleitung fiir das Liftungsgerit ausgehindigt wurde.

Tendenziell lie sich jedoch feststellen, dass aus Sicht der meisten Nutzer die technische Einweisung in die
Bedienung des Liiftungsgerits verstindlich und ausreichend genau war. Von 12 Befragten in P3 empfanden
sieben die Einweisung als klar und verstdndlich, zwei Befragte waren gegenteiliger Meinung, allerdings
gaben diese an, keine Bedienungsanleitung zur Anlage erhalten zu haben oder zumindest keine in einem
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bewiltigbaren Umfang, die auch fiir einen Laien verstindlich sei. Teilweise waren die Interviewpartner der
dritten Befragung nicht die Bewohner der Wohneinheit, die auch der Einweisung beigewohnt haben.

3.8 ERFAHRUNGEN IM BETRIEB DER KWL

Der Mieter sollte nach einer mehrmonatigen Nutzungszeit beurteilen, ob die vor und nach dem Einbau
ausgehindigte Information zum Liiftungsgeridt im Nachhinein betrachtet ausreichend war oder ob er
weitere Informationen als niitzlich empfunden hétte. Die im Rahmen dieses Projektes ausgehindigte
Information zur KWL wurde mieterseits weitestgehend als ausreichend beurteilt.

Die Hilfte der Nutzer hat in der dritten Befragung (P3) angegeben, seit Inbetriebnahme der KWL Einstel-
lungen am Gerit vorgenommen zu haben. Meist erfolgte die Einstellungsinderung aufgrund lingerer
Abwesenheit oder voriibergehend erhdhten Lasten. Die Einstellungen konnten in der Regel ohne Schwie-
rigkeiten vom Mieter selbst vorgenommen werden.

Fragen zum Gerit oder dessen Betrieb haben sich in einigen Fillen ergeben. So leuchtete bei einer Anlage
ein rotes Lampchen (Filterwechsel), das nicht gedeutet werden konnte und in einem anderen Fall ergaben
sich Fragen zur Smartphone-App, die vom Hersteller fiir die Geritesteuerung angeboten wird. In einem
Fall wurde der Wunsch nach einem zweiten Einweisungstermin geduBert, um die in der ersten Nutzungs-
zeit anfallenden Fragen besser kldren zu kénnen.

Die Frage, ob die Anlagen zufriedenstellend laufen, wurde in den meisten Fillen bejaht. Nur in einem
Fall wurde iiber Zugerscheinungen geklagt und in zwei anderen Fillen wurden Gerduschemissionen
durch die KWL beméingelt. Beide Male wurde das Mal3 der Beeintriachtigung als ,,stark“ bzw. ,sehr stark®
bewertet. Die Gerduschentwicklung war in beiden Fillen ausfithrungsbedingt und konnte durch einfache
MaBnahmen behoben werden. Waren die Nutzer zufrieden mit der Anlage, gaben sie als Grund ,frische
Luft®, ,geringe Feuchte“ und ,,weniger Feuchte und Geriiche“ an und bewerteten das MalB3 der Zufrieden-
heitsindikatoren im Mittelwert mit 8§,8.

Die Riickmeldung auf die Frage, ob durch die KWL nun weniger Schallimmissionen von aullen wahrge-
nommen werden, weil die Fenster eher geschlossen sind, war ausgewogen. Die Hilfte der Befragten, die
auf diese Frage antworteten, bestétigte dies, die Hilfte verneinte dies. Die Nutzer, die eine Verminderung
der Schallimmissionen von aulBlen bestitigten, empfanden den Effekt als ,stark“ bis ,sehr stark“. Der
Mittelwert der Bewertung lag bei 8,4.

L. RUCKKOPPLUNG ZU AKTEUREN

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Eine enge Mieterbetreuung in der Vorbereitungs- und Durchfithrungsphase von BaumaBnahmen zeigte
sich in den Pilotprojekten als grundlegend und wichtig fiir die Forderung einer hohen Nutzerakzeptanz
gegeniiber den erforderlichen Bautétigkeiten und somit indirekt gegeniiber der KWL. Das personliche
Gespriach mit dem Mieter stellt sich dabei als am besten geeignet heraus, um den Mietern ihre individuellen
Fragen zur MaBlnahme zu beantworten. Je genauer der Mieter liber Einzelheiten der Planung und Durch-
fiihrung informiert ist, desto besser kann er sich auf die Ausfiithrungsphase vorbereiten. Entsprechendes
Informationsmaterial ist hierbei hilfreich und stellt eine gute Gesprichsgrundlage fiir alle Belange rund
um die MaBnahme dar.

Hierbei ist es besonders wichtig, dem Mieter zu verdeutlichen,
® welche moblierungsrelevanten Anderungen in seiner Wohnung ggf. erforderlich werden,

® an welchen Stellen seiner Wohnung Arbeiten durchgefiihrt werden miissen,
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® welche Arbeiten dies genau sind,
® wie lange diese Arbeiten andauern werden und

® was er ggf. dafiir tun soll/kann, um seine Einrichtungsgegenstinde sowie Wand- und Bodenbeldge
wihrend der Bauphase zu schiitzen (idealerweise werden dem Mieter Hilfsmittel zum Schutz seiner
Einrichtung vom Vermieter zur Verfiigung gestellt)

Die Bauleitung oder ein anderer Bauherrenvertreter muss wiahrend der Bauphase tdglich vor Ort sein, um
die Fragen der Mieter zu beantworten, ggf. ihre Beschwerden entgegenzunehmen und — wenn erforderlich
- schnell MaBnahmen in die Wege leiten zu konnen.

Fragen zu moglichen nebenkostenrelevanten Aspekten muss der Vermieter im Vorfeld zur MaBnahmen-
planung kldaren, um entsprechende Informationen an den Mieter weitergeben zu konnen. Liegen keine
Erfahrungswerte vor, wird empfohlen mit den ersten umgesetzten Projekten Daten entsprechend aufzu-
nehmen und fiir kiinftige Bauvorhaben zu verwerten.

Die Mieter sind nach den mehrtigigen und in Einzelfdllen mehrwochigen Bauarbeiten in ihren Wohnungen
an der Belastungsgrenze. Nacharbeiten zur Méngelbeseitigung miissen kurzfristig in die Wege geleitet und
schnell vollumfinglich behoben werden.

Hinsichtlich der technischen Einweisung zur Bedienung der KWL wird der Wohnungswirtschaft empfohlen,
nach einer mehrwochigen ersten Nutzungszeit den Mietern einen zweiten Einweisungstermin anzubieten.
In einigen Féllen wurde beobachtet, dass mit den ersten Einstellungen an der Anlage mieterseits Fragen
aufgekommen sind, die in einem weiteren Gespriach schnell und zufriedenstellend gekliart werden konnten.

L.2 HERSTELLERINDUSTRIE

Der KWL-Nutzer ,Mieter” unterscheidet sich in seiner Einstellung gegeniiber der KWL teilweise grund-
legend von einem Nutzer, der auch selbst Bauherr und Eigentiimer ist. Entsprechend muss die Ansprache
und Informationsweitergabe fiir diese beiden Zielgruppen differenziert erfolgen. Nicht immer ist der
Mieter gegeniiber dem geplanten Einbau einer Liiftungsanlage in seine Wohneinheit positiv eingestellt. Er
hat viele Fragen zu den damit einhergehenden optischen Anderungen in seiner Wohnung, zu den Kosten,
die eine Liiftungsanlage verursacht oder zum Nutzerverhalten, das er ggf. nach dem Einbau einer KWL
indern muss.

Anlagenspezifisches Informationsmaterial fiir den Mieter, das liber die grundlegenden Zusammenhéinge
des Liftungsgerites in einer fiir den Laien leicht verstdndlichen Form aufklért, steht aktuell kaum zur
Verfiigung. Die im Rahmen dieses Forschungsprojektes erstellte technische Information zur Wirkungs-
weise der verschiedenen Liiftungssysteme, war in den Informationsgespriachen vor und nach dem Einbau
der KWL hilfreich, doch konnte sie nur eine generelle Information zu den am Markt {iblichen Systemen
geben. Hitte jeder Hersteller eine auf sein Anlagenmodell angepasste iibersichtliche Information zu den
technischen Daten der KWL (Abmessungen, Energieverbrauch u.4.), der Bedienung und erforderlichen
Wartung oder auch einer Einschidtzung der Energiekosteneinsparung durch die Wirmeriickgewinnung
(z.B. anhand einer Beispielrechnung), konnten viele Fragen der Mieter beantwortet und die Akzeptanz
gegeniiber dieser Technik verbessert werden.

Die Abmessungen der Liiftungsgerite sind in einigen Féllen fiir den Einbau in einer bewohnten Wohnung
zu groB3. Flichen, wie beispielsweise ein Abstellraum, die bisher als ein solcher natiirlich vom Mieter
genutzt wurden, standen in einigen Fillen (vorwiegend bei wandhingenden wohnungszentral betriebenen
Geriten) nach dem Einbau nur sehr eingeschrinkt oder iiberhaupt nicht mehr zur Verfiigung. Auch dies ist
ein Aspekt, der perspektivisch herstellerseitig bedacht werden sollte, um den Einbau der KWL im Bestand
- und vor allem im bewohnten Bestand — kiinftig zu erleichtern oder iberhaupt erst zu ermdglichen.
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5. PRAXISERFAHRUNG

Bauliche MaBnahmen groeren Umfangs stellen fiir den Mieter eine hohe Belastung dar. Die tage- bis
wochenlange tidgliche Prisenz von Handwerkern in der eigenen Wohnung ist ein massiver Eingriff in die
Privatsphire. Teilweise beschwerten sich Mieter dariiber, dass der Handwerkerverkehr zeitweise dermallen
hoch sei, dass der Mieter kaum mehr Riickzugsmoglichkeiten in seiner Wohnung hatte. Klar wurde
hierbei, dass die Mieterinformation zur geplanten MaBnahme im Vorfeld sehr genau und ausfiihrlich
erfolgen muss. Auch eine tdgliche Baubegleitung — und sei es nur um die Beschwerden der Mieter iiber
Liarm, Staub und andere baubedingte Faktoren entgegenzunehmen - erscheinen fiir die Nutzerakzeptanz
relevant.

SchutzmaBnahmen gegen Staub und Schmutz kamen stets zum Einsatz, konnten aufgrund der Frequen-
tierung jedoch nicht immer ihren Zweck erfiillen. Staubwidnde mussten hiufig gedffnet werden und
wurden teilweise aus Bequemlichkeit nicht wieder ordnungsgeméil verschlossen und konnten somit ihren
Zweck nicht erfiillen. In Einzelféllen hielt die Staubschutzwand der hohen Frequentierung — wahrschein-
lich aufgrund mangelhafter Befestigung — nicht stand und fiel in sich zusammen. In einer bewohnten
Wohnung, in der in der Bauphase weiterhin geschlafen wird, fithren solche Vorfille schnell dazu, dass die
Toleranzgrenze der Mieter rapide sinkt. Das Mal} der Beeintrachtigungen fiir den Mieter in der Einbau-
phase hat indirekt auch Auswirkung auf dessen Akzeptanz gegeniiber der KWL.

Anderungen an der Inneneinrichtung aufgrund der KWL fiihren hiufig zu einer starken Ablehnungs-
haltung bei den Mietern. In einem Fall sollten zwei von einem Mieter auf eigene Kosten eingebrachte
Einbauschrianke Luftausldssen weichen — so wurde dem Mieter bei einem ersten Ortstermin in der Phase
der Ausfithrungsplanung mitgeteilt. Durch diese Ankiindigung der ausfithrenden Firma fiihlten sich die
betroffenen Mieter sehr stark unter Druck gesetzt. Erst in weiteren Planungsgespriachen vor Ort konnte
eine Losung gefunden werden, bei der die Mdbel unverdndert bleiben konnten und die KWL dennoch
vorschriftsméBig installiert werden konnte. Situationen wie diese mindern die Nutzerakzeptanz gegen
iiber der KWL erheblich und sollten mit einer entsprechend sorgfaltigen Planung und einer diesbeziiglich
sensibilisierten Kommunikationsweise vermieden werden.

Normgerecht verlegte Elektroleitungen verlaufen rund 30 cm unter der Decke in den AuBen- und
Innenwéinden. Dies entspricht auch ungefdhr der Arbeitshéhe fiir die erforderlichen Durchbriiche und
Kernbohrungen zur Anbringung von Luftausldssen oder -ansaugéffnungen. Erwartungsgemifl kommt es
entsprechend hiufig vor, dass Elektrokabel durchtrennt werden. Nicht immer war die Baustellenbelegung
darauf vorbereitet und kein Elektriker vor Ort. Die hieraus entstehenden Unannehmlichkeiten fiir den
Mieter durch die Nutzungsunterbrechung seiner elektrischen Gerite und die Verzogerung im Bauablauf,
sind Aspekte dafiir, wie hoch oder niedrig die Akzeptanz gegeniiber der KWL mieterseits ausfallt. Ein
reibungsloser Bauablauf mit moglichst kurzen (ungeplanten) Unterbrechungen ist anzustreben. Verzoge-
rungen im Bauzeitenplan kamen hiufig vor. Der Vorteil einer MaBnahmenumsetzung in einem Gebaude
mit mehreren Wohneinheiten ist, dass Handwerker im Fall einer Arbeitsunterbrechung in einer Wohnung
- aus welchen Griinden auch immer — in einer anderen Wohneinheit weiterarbeiten konnen. Dennoch ist
dies fiir die einzelne Wohneinheit gesehen eine unerfreuliche Verlingerung der unangenehmen Umstinde
einer Baustelle.

Die Bauleitung muss moglichst permanent, zumindest jedoch regelmaBig (tdglich oder im zweitidgigen
Rhythmus) vor Ort sein. Im Vorfeld der Arbeiten sollte die Bauleitung koordinieren, wann welche
Handwerker vor Ort sein miissen (z.B. Elektriker bei der Durchfithrung der Kernbohrungen), wie sich
die Handwerker Zutritt zum Haus verschaffen — ohne stindig bei Mietern anklingeln zu miissen — und
wie der Bauzeitenplan grundsitzlich moglichst straff gehalten werden kann. Auch erforderliche Nach-
arbeiten zur Mingelbeseitigung sollten ziigig festgestellt und durchgefiihrt werden. Idealerweise erfolgt
die Mingelbeseitigung gebiindelt je Wohneinheit, um vor allem berufstidtige Mieter nicht mit zahlreichen
kurzen Handwerkerterminen zu belasten. Der Zeitfaktor spielt fiir eine hohe Nutzerakzeptanz gegeniiber
der KWL eine relevante Rolle. Je langwieriger die BaumaBnahmen oder die Mingelbeseitigung sind, desto
stirker werden diese — und damit der Ausloser KWL - vom Mieter als storend empfunden.
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Die im Rahmen dieses Forschungsprojektes an den Mieter ausgehdndigten Informationsblitter zur KWL
wurden in der Regel als verstdndlich und informativ beurteilt. Einige Mieter gaben zu verstehen, dass
sie diese Information gern vor dem personlichen Gesprich mit dem Vermieter erhalten héitten, um dann
gezielter Fragen zur Anlage oder deren Wirkweise stellen zu konnen. Zum Teil wurden die Informations-
blitter dazu verwendet entsprechend den dortigen Vorgaben Einstellungen an der KWL vorzunehmen.
In der Regel verwahrten die Mieter das Informationsblatt und hatten dies auch bei der dritten Befragung,
nach einer mehrmonatigen Nutzungszeit der KWL, griffbereit.

Nutzerseitig scheint das Thema Hygiene kaum eine Rolle zu spielen. Fragen oder Bedenken zu den hygie-
nischen Aspekten des Anlagenbetriebs kamen mieterseits nicht auf. Wenn Nachfragen zum Thema Raum-
luftqualitdt aufkamen, dann nur im Zusammenhang mit der moglichen Minimierung des Polleneintrags.

6. ZUSAMMENFASSUNG: GELOSTE
FRAGEN/OFFENE FRAGE

Die Projektumsetzung zeigte, dass die mieterseitige Akzeptanz bzw. die Ablehnung der KWL gegeniiber
stark von der Kommunikations- und Informationsmethode des Vermieters abhingt. In einem der Pilotob-
jekte filhrte eine ungeniigende Informationspolitik des Vermieters zum totalen Boykott der BaumaBnahme
durch die Mieter und letztendlich zum Abbruch der geplanten Umsetzung. In anderen Objekten, in denen
die Informationspolitik des Vermieters vom ersten Ankiindigungsschreiben bis hin zur Méngelbeseitigung
nach der MaBBnahmenumsetzung transparent und fortlaufend war, waren die Mieter kooperativ (wenn auch
teilweise skeptisch) und in Einzelfdllen auch interessiert an der Technik. Der vermeintliche Mehrwert,
den der Mieter durch eine KWL erhilt, steht in der Wahrnehmung des Mieters stets in Konkurrenz zur
Kostenfrage und der Befiirchtung eine Gerduschentwicklung beim Betrieb der KWL in Kauf nehmen zu
miissen.

Deutlich wurde ebenso, dass nicht vordergriindig Behaglichkeitsaspekte oder das Gefiihl der Bevormun-
dung, weil Fenster im Winter moéglichst geschlossen gehalten werden sollen, zu einer Abwehrhaltung bei
den Mietern fithren. Sorgen und Angste bestehen mieterseits vor allem hinsichtlich der durch die KWL
verursachten Kosten (direkt durch den Stromverbrauch und indirekt durch die Nebenkostenabrechnung),
des Platzbedarfs der Anlage (vor allem bei den wandhingenden Geriten) und der optischen Anderung
der Wohnrdume durch die Einbringung von KWL-Elementen an den Innen- oder AuBlenwinden. Die
Erfordernis, Einrichtungsgegenstinde aufgrund der KWL zu entfernen oder deren Position zu verdndern,
16st in vielen Fillen groBen Unmut aus. Die Sorge, dass eine durch die KWL verursachte dauerhafte
Gerduschbelastigung hinzunehmen sei, ist ebenfalls vorhanden.

Um diesen Sorgen und Angsten der Mieter zu begegnen, ist eine detaillierte Mieterinformation erforder-
lich. Sowohl im Vorfeld zur MaBBnahmenumsetzung, als auch in der Ausfithrungsphase sowie im Nachgang
zur MaBBnahmenumsetzung muss fiir die Mieter ein Ansprechpartner erreichbar sein, der ihre Fragen und
Beschwerden entgegennimmt und ggf. erforderliche MaBBnahmen auch direkt in die Wege leitet.

Eine gute, fiir den Laien verstindliche Aufkldrung dariiber, was die KWL in einer Wohnung bewirkt,
welche Eingriffsmoglichkeiten er im Rahmen der Geridtebedienung hat und welche Effekte die entspre-
chenden Einstellungen auf das Raumklima haben, sind grundlegend dafiir, dass der Mieter den Mehrwert
einer KWL erkennt. Natiirlich ist hierfiir auch ein storungsfreier Betrieb der Anlage Voraussetzung, was
wiederum von einem fachménnischen Einbau und der korrekten Einregulierung der Anlage abhéngt.

Die Fragen zur Bedienung der KWL konnen im Rahmen einer personlichen Einweisung weitestgehend
beantwortet werden. Als sinnvoll wird erachtet, nach einer mehrwochigen Eingewohnungsphase, den
Mietern einen Zweittermin anzubieten, um neu entstandene Fragen zur Anlage oder deren Bedienung zu
kldren.
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1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

In der Regel mindern sowohl Nutzer von Wohnungen mit, als auch Nutzer von Wohnungen ohne kontrol-
lierte Wohnraumliiftung (KWL) ihr Liftungsverhalten mit fallenden AuBentemperaturen. Abweichend
davon gibt es aber auch ,Nachtliifter”, die selbst bei winterlicher Witterung nicht auf das Liiften ihrer
Schlafraume verzichten wollen. Welche Konzepte konnen entwickelt werden, um nach einem KWL-Einbau
unangepasste ,Nachtliifter“ zu einem Energiesparverhalten anzuregen?

1.2  ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Der Information der Nutzer und der notwendigen Anpassung des Nutzerverhaltens — auch wenn diese
in der Regel deutlich besser erfolgt, als gemeinhin angenommen — kommt eine zentrale Bedeutung
hinsichtlich der tatsdchlichen Umsetzung der theoretischen Energieeinsparpotentiale zu. Im Rahmen des
Forschungsprojekts sollen daher unter Einbeziehung eines Sozialwissenschaftlers Interviewfragebdgen
erarbeitet und Interviews mit den Bewohnern der Referenzobjekte durchgefiihrt werden. Um die Nutzer,
die voraussichtlich kaum oder keine Erfahrungen mit einer KWL haben, {iber den Zweck und die Funkti-
onsweise einer Liiftungsanlage aufzuklédren, sollen passende Informationsmaterialien entwickelt werden.
Es gilt zudem zu eruieren, auf welche Weise diese Informationsformate an den Nutzer iibergeben werden
sollten, um einen moglichst hohen Informationstransfer zu erzielen.

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Nutzer iiber die Funktionsweise und Wirkung der KWL im Zuge einer energetischen Sanierung zu infor-
mieren, ist eine aufwiandige Aktivitit, die entsprechend geplant und innerhalb eines konkreten Zeitraums
durchgefiihrt werden muss. Nach der MaBnahmenumsetzung miissen die hierfiir erforderlichen Informati-
onen abrufbar bleiben, um bei kiinftigen Mieterwechseln die neuen Nutzer entsprechend liber die Technik
aufkliren und relevante Unterlagen iibergeben zu konnen. Hier stellt sich der Wohnungswirtschaft die
Frage, wie diese Informationen im bestehenden Verwaltungssystem abgelegt werden konnen, damit diese
bei allen kiinftigen Mieterwechseln immer wieder vollstindig an den neuen Wohnungsnutzer iibergeben
werden konnen. Zudem ist zu kldren, wie sichergestellt werden kann, dass die Qualitit der Einweisung
neuer Mieter auch nach langjahrigem Betrieb der KWL auf einem hohen Niveau bleibt, denn auch die
betreuenden Personen, die zum Zeitpunkt des KWL-Einbaus vor Ort waren und von deren Engagement
die erfolgreiche Umsetzung einer KWL-Integration vorwiegend abhéingt, werden nicht allzeit zur Verfii-
gung stehen.

Um eine moglichst positive Haltung des Nutzers der Technik gegeniiber zu fordern, ist es wichtig, offene
Fragen des Mieters zur Bedienung und Funktionsweise der KWL maoglichst ausfiihrlich zu versorgen. In
diesem Zusammenhang spielt unter anderem die technische Einweisung bei Inbetriebnahme der Anlage
eine wichtige Rolle. Hinsichtlich dieses Aspektes soll die Befragung der Mieter weitere Aufschliisse geben.

Beim Erfahrungsaustausch der projektbeteiligten Akteure wurde im Projektverlauf deutlich, dass Liiftungs-
anlagen nicht selten vom Mieter eigenhidndig auller Betrieb genommen werden. Um auch diesen Aspekt
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zu untersuchen, wurde der Fragebogen fiir die Nutzerinterviews in Phase 3 (nach mehrmonatigem Betrieb
der KWL) entsprechend erweitert.

2. EXPERTISE DES KATALYSE INSTITUTS E. V.,
KOLN

Siehe ,,2. Anhang: Expertise des KATALYSE Instituts e. V., Koln“ auf Seite 305

3. INTEGRATION IN DIE AUFGABENSTELLUNG
(ZUM ZIEL DER UMSETZBARKEIT)

Das Liiftungsverhalten der Nutzer wurde iiber drei Nutzerinterviews abgefragt. Die Interviews erfolgten
jeweils vor dem Einbau der KWL (Phase 1 - P1), kurz nach dem Einbau der KWL (Phase 2 - P2) sowie
nach einer mehrmonatigen Nutzungszeit der KWL (Phase 3 - P3). Befragung P1 erfolgte in den Monaten
Juli bis September 2016 (je nach Umsetzungsplanung der BaumaBnahme in den verschiedenen Pilotob-
jekten), P2 erfolgte von September bis Dezember 2016 und P3 erfolgte im Marz 2017. Die Nutzerbefragung
und Ergebnisauswertung erfolgte in Zusammenarbeit mit dem Katalyse-Institut in Koln, vertreten durch
Herrn Dipl. Biol. Svend Ulmer. Fiir die Untersuchung des Nutzerverhaltens und méglicher Anderungen
im Liiftungsverhalten nach dem Einbau der KWL wurde abgefragt, wann die Mieter liiften, wie oft und
wie lange sie tdglich liiften sowie auf welche Art (StoBliiften oder Dauerkipp) sie jeweils bevorzugt liiften.

3.1 LUFTUNGSVERHALTEN VOR UND NACH DEM EINBAU DER KWL

Aus den Antworten auf die Frage zu welcher Tageszeit die Nutzer liiften, konnten nach Auswertung der
Befragung aus Phase 1 und 3 keine Verdnderungen im Nutzerverhalten festgestellt werden. Vorwiegend
wird von den Mietern morgens und abends geliiftet.

Leichte Anderungen ergaben sich bei der Auswertung der Antworten auf die Frage, wie oft am Tag geliiftet
wird. Hier geht eine leichte Tendenz vom mehrmaligen Liiften am Tag (P1) hin zum einmaligen Liiften
pro Tag (P3).
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Wie oft am Tag liiften Sie welche Raume lhrer WE? - Generell
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ABBILDUNG 8: Haufigkeit der Fensterliftung

Sehr deutlich ging die Liftungsdauer zuriick. Sie ist durchschnittlich von 3,79 Stunden (P1 - vor dem
Einbau) auf 1,41 Stunden (P3 - nach mehrmonatiger Nutzung) gesunken. Hierbei ist jedoch zu beriicksich-
tigen, dass im Winter aufgrund der niedrigen AuBentemperaturen allgemein weniger geliiftet wird.

Wie lange liiften Sie jeweils lhre Riume? — Durchschnittliche
Liiftungsdauer in Stunden

2,41

B Pl
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B P3

Generell Waohnzimmer Kiiche Bad Schlafzimmer

ABBILDUNG 9: Durchschnittliche Dauer der Fensterliftung
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Die Frage nach der Art der Liiftung liefert Hinweise auf den Effekt der KWL-Anlagen auf das Liiftungsver-
halten der Nutzer. Die Zunahme der Anteile des StoBliiftens lassen sich als Zeichen dafiir interpretieren,
dass die dauerhafte Frischluftversorgung iiber ein gekipptes Fenster im Durchschnitt der betrachteten
Haushalte nach dem Einbau der KWL sinkt. Der Sozialwissenschaftler geht in diesem Fall davon aus,
dass das StoBliiften als ,,...ein aus Gewohnheit beibehaltenes Versorgen mit subjektiv ,frischer Luft von
aullen“.” betrachtet werden kann. Auch hier kann nicht abschlieBend geklart werden, in welchem Mal}
der Verzicht auf das Dauerliiften per gekipptes Fenster den Witterungsverhéltnissen im Winterhalbjahr
geschuldet ist.

Welche Art der Liiftung ist bei lhnen liblich? - Generell
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ABBILDUNG 10:  Art der Ublichen Fensterliftung

3.2 NUTZERINFORMATION

Fiir die Darstellung der wichtigsten Fakten zur KWL und den sich daraus ergebenden Aspekten beziig-
lich des Nutzerverhaltens, wurde ein Informationsblatt zusammengestellt. Je KWL-System (raumweise
betrieben, wohnungsweise betrieben, gebdudezentral betrieben) wurde ein individuelles Informationsblatt
erarbeitet. Ziel war es, alle Informationen moglichst pragnant und leicht verstdndlich auf einem zweiseitig
bedruckten DIN A4 Format darzustellen. Das Datenblatt sollte dafiir geeignet sein, als laminiertes Exem-
plar am Liiftungsgeridt angebracht zu werden, um fiir den Mieter stets direkt greifbar zu sein. Beispiele
der Mieterinformation sind dem Anhang dieses Berichtes angefiigt (,,4. Anhang: Mieterinfo 02 auf Seite
395).

Im Projektverlauf wurde die folierte Variante schlieBlich als zusitzliche (Zweit-)MaBBnahme vorgesehen.
Die Informationsblitter wurden vorrangig in die zentral abgelegte Wohnungsakte aufgenommen. Auf diese
Weise konnen sie bei einem Mieterwechsel stets abgerufen und bei der Wohnungsiibergabe zusammen mit
allen anderen relevanten Unterlagen zur Wohnung dem Mieter im Papierformat ausgehindigt werden.
Zudem ist es bei Verlust der Unterlagen moglich, kurzfristig Ersatzunterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Zur Vermittlung der relevanten Aspekte der KWL wurden mit den Bewohnern jeder Nutzungseinheit
personliche Gespriche gefiihrt. Je Gespriach wurden 60 Minuten angesetzt. Da innerhalb dieses Zeitraums
auch das Mieterinterview stattfand, war diese Zeitspanne nicht immer ausreichend. Davon ausgehend,
dass das Gesprich allein der Mieterinformation und -aufklarung dient, sollten 45 bis 60 Minuten angesetzt
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werden, um mit dem Mieter alle Fragen zu besprechen. Bei Wohnbaugesellschaften, die auf ein person-
liches Informationsgesprach mit dem Mieter verzichtet haben, zeichneten sich im weiteren Verlauf der
MaBnahme zum Teil schwerwiegende Probleme auf, die in Einzelfillen bis zum Boykott der MaBnahmen-
umsetzung durch die Mieter fiihrten.

Der Gesprichsverlauf kann in folgenden Teilschritten beschrieben werden:

® das Gesprich beginnt mit allgemeinen Informationen zu allen geplanten MaBnahmen (zum Teil wurde
nicht nur die KWL eingebaut, sondern es erfolgte ebenso eine energetische Komplettsanierung der
AuBenwinde und Fenster, eine Erneuerung der Heizungsversorgung und/oder eine Modernisierung
des Badezimmers)

es wird der Beginn und die Dauer der BaumaBnahme erortert

der Mieter stellt Riickfragen zu Teilaspekten der BaumaBnahe, die ihm noch unklar sind

der Mieter wird iiber den Zweck und die Funktionsweise der KWL informiert

der Mieter wird liber den Einfluss des Nutzerverhaltens auf die Wirkungsweise der KWL aufgeklart

der Mieter stellt Riickfragen zu Teilaspekten des KWL-Einbaus/der KWL-Nutzung, die ihm noch
unklar sind

® weitere noch offene Fragen des Mieters werden besprochen.

Die im Rahmen dieses Forschungsprojektes an den Mieter ausgehdndigten Informationsbldtter zur KWL
wurden in der Regel als verstindlich und informativ beurteilt. Einige Mieter gaben zu verstehen, dass
sie diese Information gern vor dem personlichen Gesprich mit dem Vermieter erhalten hitten, um dann
gezielter Fragen zur Anlage oder deren Wirkweise stellen zu konnen. Zum Teil wurden die Informations-
blitter dazu verwendet, entsprechend den dortigen Vorgaben Einstellungen an der KWL vorzunehmen.
In der Regel verwahrten die Mieter das Informationsblatt und hatten dies auch bei der dritten Befragung,
nach einer mehrmonatigen Nutzungszeit der KWL, griffbereit.

3.3 ANLAGENBETRIEB

Im dritten Nutzerinterview wurde abgefragt, ob die KWL iiberhaupt permanent in Betreib gewesen ist
und in welcher Stufe sie iiblicher Weise betrieben wurde. Sollte ein Mieter die KWL ausgeschaltet haben,
muss gekldrt werden, aus welchem Grund er dies getan hat. Ebenso soll geklirt werden, ob der Nutzer
Einstellungen an der Anlage vornimmt und aus welchem Grund er die Einstellungen ggf. vornimmt.

In drei Fillen wurde eine zu starke Lirmentwicklung der Anlage als Grund fiir das Ausschalten angegeben
(Anmerkung der Verfasser: die Stromungsgerdusche konnten im Rahmen der Méngelbeseitigung behoben
werden). In einem Fall war die Anlage ausgefallen und in einem Fall wurde die Anlage aus Angst vor zu
hohen Stromkosten nur von November bis Januar (,Heizperiode®) betrieben.

Die Anlagen, die iiber keine Sensoriksteuerung verfiigen, wurden in den meisten Fillen in der Stufe
»Nennliiftung“ betrieben. Die Stufe ,,reduzierte Liiftung“ wurde in der Regel nur bei langerer Abwesenheit
eingestellt. In einigen wenigen Fallen wurde die Anlage aus Angst zu hohe Stromkosten zu verursachen,
dauerhaft mit der Stufe ,reduzierte Liiftung® betrieben.

Einstellungen an der Anlage wurden mieterseitg selten vorgenommen, wenn dann um die Anlage in den
verschiedenen Modi zu testen sowie um aufgrund von ldngerer Abwesenheit oder der Anwesenheit vieler
Personen die Liiftungsstufe anzupassen.

Vereinzelt wurde der Wunsch nach einem zweiten Einweisungstermin gedufBlert, an dem der Mieter gezielt
die Fragen stellen kann, die sich im Laufe der ersten Betriebswochen und -monate ergeben haben.
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L. RUCKKOPPLUNG ZU AKTEUREN

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die ausfiihrliche Mieterinformation zum Einbau, zur Wirkung und zum Betrieb der KWL ist grund-
legende Voraussicht fiir eine hohe mieterseitge Akzeptanz gegeniiber der KWL und ein angepasstes
Nutzerverhalten nach deren Einbau. Bereits im Vorfeld der MaBnahmenumsetzung muss damit begonnen
werden, den Mieter dariiber aufzukldren welche Verhaltensanpassungen den effizienten Betrieb der KWL
iiberhaupt erst ermoglichen.

Die Inbetriebnahme der Anlage und damit die Einweisung des Nutzers in die Bedienung der KWL ist ein
Vorgang, der in zwei Schritten erfolgen sollte. Eine erste Einweisung des Mieters sollte zur Inbetriebnahme
der Anlage erfolgen. Bei der dritten Befragung (P3), nach einer mehrmonatigen Nutzungszeit, wurde
deutlich, dass bei dem Mieter in den ersten Nutzungswochen und -monaten zum Teil Fragen aufkommen,
die in einem weiteren Einweisungsgespriach ohne weiteres geklart werden konnten. So wird mieterseits
beispielsweise die Frage nach dem Energieverbrauch der Anlage mit dem Beginn der Nutzungszeit sehr
konkret und die Auswertung des Zwischenzdhlerstandes im Rahmen dieses Zweitgespriachs ermoglicht
die Verbrauchsdaten gemeinsam auszuwerten und beispielsweise auf einen Monats- oder Jahresverbrauch
und den entsprechenden Kosten hochzurechnen. Uber die alljihrliche Nebenkostenabrechnung konnen
Heizenergieeinsparungen abgeleitet werden, die dann eine Gegeniiberstellung der Mehr- und Minder-
belastungen durch den KWL-Betrieb ermdglichen. Eine Transparenz in den Kostenstrukturen verhilft
Zusammenhinge zum angepassten Liiftungsverhalten besser nachzuvollziehen.

Mitarbeiter, die die Mieterbetreuung verantworten, miissen entsprechend fachlich geschult werden. Vor
allem bei einem Mitarbeiterwechsel ist darauf zu achten, dass eine gute Einweisung von Neumietern in
die Anlagenbedienung weiterhin sichergestellt ist. Eine entsprechende interne Organisation ist hierfiir
vorzusehen.

L.2 INDUSTRIE

Die Nachfrage nach Informationsmaterial zur Liiftungsanlage war bei den Mietern hoch. Das im Rahmen
dieses Forschungsprojektes erstellte Informationsblatt war allgemein gehalten und konnte nicht auf die
herstellerspezifischen Einzelheiten jedes Gerédtes eingehen. Die Betriebsanleitungen der Hersteller in
der liblichen Form sind sehr umfangreich und decken teilweise vorhandene Fragen der Mieter nicht ab.
Energetische Kennwerte und ggf. eine Beispielberechnung des Stromverbrauchs einer Anlage in unter-
schiedlich groBen Wohnungen wiirde dem Mieter helfen, die zu erwartenden monetdren Mehraufwen-
dungen einerseits und die Einsparungen andererseits abzuschédtzen. Abschidtzen zu konnen, in welcher
GroBenordnung sich beispielsweise die monatlichen Stromkosten fiir den Betrieb der KWL bewegen, ist
Grundvoraussetzung dafiir, dass Anlagen nicht aus Sorge vor hohen finanziellen Belastungen vom Mieter
vorsorglich auBBer Betrieb genommen werden.

5. PRAXISERFAHRUNG

Die Erfahrung zeigt, dass Nutzer, die nachts auf eine dauerhafte Beliiftung der Rdume iiber gekippte
Fenster bestehen, in der Regel auch nach dem Einbau der KWL an ihrer Gewohnheit festhalten. Doch
fanden sich in den Pilotobjekten zwei Mieter, die dem Hinweis, mit der KWL nun auf das Nachtliiften
verzichten zu konnen, aus Neugier gefolgt sind und im Selbstversuch feststellen konnten, dass die Luft im
Schlafzimmer auch bei geschlossenem Fenster am nichsten Morgen von guter Qualitét ist.

Bei den Wohnbaugesellschaften, die im Vorfeld zur MalBlnahme ausgiebige Nutzergespriache gefiihrt haben,
war die Akzeptanz der Mieter gegeniiber der KWL deutlich hoher als bei Mietern, die nicht umfinglich
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eingebunden wurden. Die Nutzer, die ihr Liiftungsverhalten grundlegend gedndert haben (z.B. Verzicht
auf Nachtliiftung per Dauerkipp im Schlafzimmer) waren allesamt in der Gruppe, die umfangreich {iber
die BaumaBnahme und die Anlage selbst informiert wurden.

Die meisten Mieter gaben an, ihr Liiftungsverhalten nach dem Einbau der KWL nicht gedndert zu haben.
Die Zahlen zur Liiftungsdauer und -hidufigkeit sowie die Angaben zur Liftungsart (StoBliiften oder
Dauerkipp) zeigen jedoch, dass es durchaus Anderungen im Liiftungsverhalten gegeben hat. So sank die
Anzahl der Personen, die per Kippstellung der Fenster liiften und die Zahl derjenigen, die stoBliiften nahm
zu. Auch die tédgliche Liiftungsdauer nahm deutlich ab. Diese Entwicklung abschlieBend zu bewerten
ist jedoch schwierig, denn die Befragung vor dem KWL-Einbau fand im Sommerhalbjahr statt und die
Befragung nach einer mehrmonatigen Nutzungsdauer erfolgte im Friihling — also noch in der Heizperiode.
Insofern spielen in die Angaben zur Entwicklung des Liiftungsverhaltens ganz sicher auch die Witterungs-
verhéltnisse zum Zeitpunkt der Befragung eine Rolle.

6. ZUSAMMENFASSUNG: GELOSTE
FRAGEN/OFFENE FRAGEN

Aufgrund der beschrinkten Projektlaufzeit war es nicht moglich, die Mieter nach Ablauf eines ganzen
Nutzungsjahres zu ihrem Nutzerverhalten zu befragen. Dies hat zur Folge, dass die Riickmeldungen zum
Liftungsverhalten vor und nach dem Einbau der KWL nicht zweifelsfrei interpretiert werden konnen.
Obwohl sich deutliche Anderungstendenzen im Nutzerverhalten ablesen lassen, gaben viele Mieter mit
Beginn der dritten Befragung — wenn auch als subjektives Empfinden — direkt zu verstehen, nach dem
Einbau der KWL , nichts an ihrem Liiftungsverhalten gedndert“ zu haben. Dieser vermeintliche Wider-
spruch in der Nutzeraussage und der Datenauswertung kann jedoch zutreffend sein, wenn man davon
ausgeht, dass der Nutzer auch schon vor dem Einbau der KWL im Winterhalbjahr eher kurze Liiftungs-
phasen und das StoBliiften angewendet hat.

Die Erfahrungen in den Pilotprojekten zeigen, dass eine ausfiihrliche Aufklarung der Nutzer iiber die
Zusammenhinge des Nutzerverhaltens und des effizienten Betriebs der KWL Verdnderungen in den
Liiftungsgewohnheiten erzielen kann. Verbunden mit der Ermunterung im Selbstversuch iiber mehrere
Tage hinweg auf das néchtliche Liiften zu verzichten und die Raumluftqualitdt im Schlafzimmer nach dem
Aufwachen zu beurteilen, konnen selbst iiberzeugte ,,Nachtliifter® zu Verhaltensdnderungen animieren.
Alle Nutzer wird man damit nicht erreichen konnen, doch zeigen die oben beschriebenen Fille, dass man
zumindest mit Teilerfolgen rechnen kann.

Schriftliche Informationen zur geplanten MaBnahme und zur eingesetzten Liiftungstechnik wurden
positiv aufgenommen und sollten dem Nutzer stets ergidnzend zur Verfiigung gestellt werden. Wichtig ist
eine ausfiihrliche personliche Einweisung des Nutzers in die Bedienung der Anlage, idealer Weise in zwei
Stufen. Das erste Einweisungsgespriach erfolgt bei der Inbetriebnahme der KWL, das zweite nach einer
mehrwochigen Nutzungszeit. Im Rahmen des Zweitgespriachs konnen gemeinsam mit dem Mieter erste
Verbrauchsauswertungen durchgefiihrt werden, da die Sorge des Mieters vor zu hohen Stromkosten mit
Inbetriebnahme der Anlage sehr konkret wird.

Die Dokumentation zur KWL sollte zentral in der Wohnungsakte erfolgen. So wird sichergestellt, dass
alle relevanten Informationen und Unterlagen stets vorliegen und bei einem Mieterwechsel an den neuen
Mieter ausgehidndigt werden. Die Einweisung des Neumieters hat mit gleicher Sorgfalt zu erfolgen, wie
die Einweisung direkt nach der Einbauphase. Auf ein entsprechendes Knowhow seitens der mieterbetreu-
enden Mitarbeiter ist zu achten.
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APOS THERMISCHE

BEHAGLICHKEIT

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

Im weiteren Verlauf des Forschungsprojekts sollen die Ursachen fiir das negative Image von Liiftungsan-
lagen nidher untersucht werden.

Ferner soll untersucht werden, ob die negative Bewertung von Liiftungsanlagen allein durch Planungs-
und Ausfiihrungsfehler herriihrt, sowie in welcher Art und Weise und in welchem Umfang die relevanten
Parameter, die zur Bewertung der thermischen Behaglichkeit herangezogen werden, durch den Betrieb
einer Liiftungsanlage negativ beeinflusst werden konnen.

1.2  ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Im Hinblick auf die Beurteilung der thermischen Behaglichkeit bleiben folgende Fragen offen:

® Ursachen fiir das negative Image von Liiftungsanlagen

® Ursachen fiir die negative Bewertung von Liiftungsanlagen

® Umfang der Einfliisse durch den Betrieb von Liiftungsanlagen auf die thermische Behaglichkeit

Im Rahmen des Forschungsprojekts sollen die Ursachen fiir das bisher immer noch negativ behaftete
Image von Liiftungsanlagen niher untersucht werden. AuBlerdem sollen die Griinde fiir diese Bewertung
niher untersucht und hinsichtlich ihrer qualitativen und quantitativen Aussagen zudem bewertet werden.
Weiterhin sollen die Parameter, die fiir die Bewertung der thermischen Behaglichkeit ausschlaggebend
sind, hinsichtlich ihres tatsdchlichen Einflusses auf das Behaglichkeitsempfinden hin untersucht und
bewertet werden.

1.3 DEFINITION VON ARBEITSSCHRITTEN

Untersuchung der Ursachen fiir die Negativ-Bewertung von Liiftungsanlagen und Analyse und Bewertung
der bisher vorliegenden Aussagen zur Bewertung der thermischen Behaglichkeit

® Darstellung der Vorgehensweise bisher vorliegender Erhebungen und deren Bewertung

Analyse und Darstellung der Randbedingungen bisher erfolgter Erhebungen

Bewertung bisheriger Erhebungen und Ableitung von Aussagen hinsichtlich der vorliegenden Ergebnisse
Qualitative und quantitative Beurteilung der bisher vorliegenden Erhebungen

Beschreibung der Griinde fiir oder gegen den Betrieb von Liiftungsanlagen anhand der vorliegenden
Erhebungen

® Detaillierte Beschreibung und Bewertung der relevanten Parameter, die Einfluss auf die thermische
Behaglichkeit haben

® Untersuchung und Bewertung des Einflusses von Liiftungsanlagen und deren Komponenten auf diese
Parameter
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® Darstellung und Bewertung des Einflusses auf die Parameter, der durch den Betrieb von Liiftungsan-
lagen ausgeldst wird

1.4 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Die Behaglichkeit des Menschen kann allgemeinverstindlich als das Wohlbefinden in einer bestimmten
Umgebung beschrieben werden. Dieses Wohlbefinden ist allerdings von zahlreichen Einflussfaktoren
abhingig, die der menschliche Korper iiber seine Sinnesorgane erfasst und fiir seine Funktion auf Grund-
lage seines biologischen Aufbaus sowie seiner bisherigen Erfahrungen bewertet. Dies geschieht fiir den
Menschen unbewusst, sozusagen automatisch im Hintergrund, wiahrend er selber sich voll und ganz
seiner aktuellen Tatigkeit widmen kann. Erst, wenn die Umgebungsbedingungen fiir die Korperfunktionen
unkomfortabel werden, wird das Bewusstsein auf die entsprechende Unstimmigkeit aufmerksam gemacht,
um entsprechende Abhilfe zu forcieren. Die besagten Faktoren, die die Behaglichkeit beeinflussen, werden
in folgender Abbildung kategorisiert und anschaulich dargestellt.
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ABBILOUNG 11:  Systematische Darstellung von Behaglichkeitsfaktoren, Quelle: Energie Atlas - Nach-
haltige Architektur

Allein die Tatsache, dass physiologische Bedingungen wie Alter, Geschlecht, ethnische Einfliisse,
Nahrungsaufnahme u.dgl. sich auf die Behaglichkeit auswirken und dariiber hinaus auch Einfluss auf
weitere Behaglichkeitsfaktoren wie die akustische, visuelle oder olfaktorische Wahrnehmung nehmen,
lasst das Ausmal der Komplexitit und der Subjektivitidt des Begriffs erahnen. Daher stehen Planerinnen
und Planer von Gebduden und Radumen als baulicher Umgebung des Menschen vor dem Problem, dass
es kein allgemeingiiltiges Schema oder Nachschlagewerk gibt, in dem starre Werte fiir die Schaffung eines
behaglichen Raumes definiert sind. Die einzigen Kriterien, die planerisch gezielt beeinflusst und vari-
iert werden konnen, sind diejenigen des physikalischen Bereiches. In Zusammenhang mit kontrollierter
Wohnungsliiftung spielen dabei insbesondere die thermischen, akustischen und olfaktorischen Parameter
eine Rolle, da diese durch den Betrieb der Liiftungsgerite bzw. -anlagen direkt positiv sowie negativ beein-
flusst werden konnen.

In vorliegendem Arbeitspaket wird zuséitzlich zu den in Abschnitt 1.3 definierten Arbeitsauftrigen der
normative Begriff der physikalischen thermischen Behaglichkeit detailliert dargestellt und untersucht.
Hierzu gibt es ein genormtes Analyse- und Interpretationsverfahren, welches in DIN EN ISO 7730 -
Ergonomie der thermischen Umgebung behandelt wird. In Rahmen der bisherigen Gespriche mit der
Liiftungsindustrie war auffillig, dass diese DIN in Zusammenhang mit kontrollierter Wohnungsliiftung
nicht konkret benannt wurde. Das ist insofern iberraschend, als dass in der Allgemeinheit die Meinung
kursiert, dass Liftungsanlagen oftmals einen negativen Einfluss auf die thermische Behaglichkeit haben.
Daher sollen innerhalb dieses Arbeitspaketes die Kriterien der thermischen Behaglichkeit gem. [DIN
EN ISO 7730:2006-3] benannt und gepriift werden, ob die dazugehorigen Erkenntnisse in den gingigen
technischen Regelwerken zur kontrollierter Wohnungsliiftung oder bei der Planung und Ausfiihrung von
Liiftungsanlagen Beriicksichtigung finden.
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Die weiteren, zuvor benannten Aspekte der Behaglichkeit werden im Rahmen dieses Forschungsberichtes
separat untersucht: So findet eine detaillierte Betrachtung der akustischen Parameter der Behaglichkeit im
APO7 Schallschutz statt, das Thema der olfaktorischen Behaglichkeit wird im AP09 Hygiene ausgearbeitet.

2. FACHEXPERTISE (EIGENER BEITRAG)

Siehe ,,5. Anhang: expertise zum APO5 — Thermische Behaglichkeit“ auf Seite 401

3. RELEVANZ DER THERMISCHEN
BEHAGLICHKEIT BEI SANIERUNGEN VON
MIETWOHNUNGEN

Bei der Vorabrecherche zu dem vorliegenden Forschungsprojekt war auffillig, dass nutzerseitig mit
Liiftungsanlagen oftmals die Erwartung einer tendenziell negativen Beeinflussung der thermischen
Behaglichkeit einherging. Auch die Ergebnisse der sozialwissenschaftlichen Befragungen (s. AP02 bis
APO04) machen deutlich, dass die Beeinflussung der Behaglichkeit auch ein Thema bei der Diskussion
um Liiftungsanlagen darstellt. Die in Abschnitt 1.2 detailliert dargestellten Zusammenhinge und
beleuchteten Inhalte der vorliegenden Studien machen jedoch deutlich, dass es sich hierbei um ein
hiufig hervorgebrachtes Vorurteil handelt. Dennoch miissen bei der Produktentwicklung Parameter wie
beispielsweise Luftgeschwindigkeit, Zulufttemperatur, Temperaturdifferenzen, relative Raumluftfeuchte
bei der Entwicklung, Planung und Konzeptionierung beriicksichtigt werden. Durch ein bereits frithzeitig
im Entwicklungsprozess involviertes Bewusstsein gegeniiber Aspekten der thermischen Behaglichkeit
kann verstiarkt dazu beitragen werden, dass bereits durch eine ordnungsgeméiBle Auslegung der Anlage
oder des Gerites thermische Unbehaglichkeiten vermieden werden. Das hartnickige Vorurteil des nega-
tiven Einflusses von Liiftungsanlagen, insbesondere jenen mit Warmeriickgewinnung, kann nur durch
zunehmende, positive Erfahrungen behoben werden. Da diese zum aktuellen Zeitpunkt im Bereich von
Mietwohnungen und deren Bewohnern noch nicht vorhanden ist, erschweren derartige Befiirchtungen den
im Idealfall im Einvernehmen mit dem Mieter vorzunehmenden Einbau der Liiftungsanlage.

Weiterhin fiihrt diese Unkenntnis zu Unsicherheiten bei Wohnbaugesellschaften, die darin ebenfalls eine
nicht abwigbare Nebenwirkung sehen. Es ist die Befiirchtung vorhanden, dass die nach Einbau einer
Liiftungsanlage im schlimmsten Fall zum Negativen verdnderte Behaglichkeit zu Streitigkeiten mit der
Mieterschaft fithrt. Die nicht kalkulierbaren Aspekte von Investitionen stellen ein groes Hemmnis dar,
wenn fiir einen groBen Wohnungsbestand die moglichst optimale Losung zur Sicherstellung des erforder-
lichen Luftwechsels gefunden werden soll.

L.  ERFAHRUNGEN AUS DER PRAXIS

Die einzubauenden Liiftungsanlagen sind der vorherigen Ausarbeitung zufolge nicht vordergriindig fiir
die thermische Behaglichkeit auszulegen, miissen diesem Aspekt jedoch stets entsprechen. Aufgrund der
technischen Entwicklung und Leistung der Gerdte und Komponenten sind fiir die Gewéhrleistung der
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thermischen Behaglichkeit jedoch im Zuge des Einbaus einige wesentliche Punkte zu beachten. Diese
sind im Abschnitt 1.2.1 bei der Beschreibung der qualitativen und quantitativen Analyse innerhalb der
Studie von Greml, Bliimel et al ausgewiesen. Die Einhaltung dieser Punkte sowie das Vorhandensein
eines generellen Bewusstseins fiir die thermische Behaglichkeit wird im Folgenden auf Grundlage der
Erfahrungen in vorliegendem Forschungsprojekt untersucht werden.

4.1 BERUCKSICHTIGUNG BEI PLANUNG UND AUSLEGUNG DURCH
HERSTELLER

Bei der Planung und Auslegung durch die Hersteller ist nur in wenigen Einzelfdllen eine Beriicksichtigung
der thermischen Behaglichkeit deutlich geworden. Dabei wurde insbesondere das Zugluftrisiko bedacht,
wihrend die Anordnung der Zuluftventile im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen unter Beriicksichtigung
der mieterseitigen Moblierung festgelegt wurde. Dabei wurde bedacht, dass der Mieter eventuell durch die
Anordnung seines Sofas in einiger Entfernung und in Flucht des geplanten Zuluftventils Zugluftempfin-
dungen durch die herabsinkende, frische Zuluft erfahren konnte. In diesen Fillen wurde das Zuluftventil
etwas versetzt, um das Risiko zu mindern. Erstaunlich ist in diesem Zusammenhang, dass es sich dabei
um die Planungen der Liiftungsanlagen mit WRG handelte, da eigentlich zu erwarten ist, dass durch die
erwiarmte Zuluft das Zugluftrisiko bereits minimiert wird.

k.2 BERUCKSICHTIGUNG BEI EINBAU UND INSTALLATION DURCH
AUSFUHRENDE UNTERNEHMEN

Beim Einbau und der Installation wurde seitens der ausfithrenden Unternehmen kein besonderes Bewusst-
sein hinsichtlich der thermischen Behaglichkeit erkannt. Die Anlagen wurden auf Grundlage der Herstel-
lerangaben eingebaut und durch den Herstellervertreter in Betrieb genommen, so dass kein Einfluss der
ausfithrenden Firmen auf die Parameter der thermischen Behaglichkeit moglich war.

4.3 EINWEISUNG DES MIETERS

Bei der Einweisung des Mieters wird kein Bezug auf mogliche, thermische Unbehaglichkeiten genommen.
Die Einweisung beinhaltet im Wesentlichen die Handhabung des Gerits und die Einstellung der unter-
schiedlichen Liiftungsstufen.

L.4 PROBLEME MIT DER THERMISCHEN BEHAGLICHKEIT INNERHALB DER
PILOTPROJEKTE

Bei den realisierten unterschiedlichen Liiftungssystemen innerhalb der Pilotprojekte ist im Rahmen
der Mieterinterviews nach einer mindestens dreimonatigen Betriebsdauer lediglich durch zwei Mieter
ein Problem hinsichtlich der thermischen Behaglichkeit erwdhnt worden. Beide Mieter bewohnen das
Gebiude, in welchem die zentrale Abluftanlage mit AuBBenluftdurchldssen kombiniert wurde und die folg-
lich keine Wiarmeriickgewinnung aufweist (s. Abbildung 08). Bei den {ibrigen Pilotobjekte mit Liiftungsge-
raten bzw. -anlagen mit Warmeriickgewinnung wurden seitens der Mieter keine Beschwerden hinsichtlich
der thermischen Behaglichkeit geduf3ert.
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ABBILDUNG 12:  Darstellung eines Grundrisses mit zentraler Abluftanlage und Au3enluftdurchlassen

Die Unbehaglichkeiten bezogen sich auf Zuglufterscheinungen, die wie folgt beschrieben wurden:

Eine Mieterin beschrieb, dass ihr Besuch sich liber Zuglufterscheinungen im Schlafraum beschwerte, da
sich der AuBenluftdurchlass direkt in der Nahe des Kopfbereiches des Bettes befindet. Sie musste teilweise
mit einer Miitze schlafen, um die Unbehaglichkeit zu unterbinden. Selber bewertete die Mieterin die
Unbehaglichkeit als nicht merklich. Ohne den Hinweis ihrer Géste wiren ihr selber die Zuglufterschei-
nungen nicht aufgefallen.

Eine weitere Mieterin beschrieb, dass sie in der Ndhe der AuBenluftdurchlidsse hiufig ein Zugempfinden
verspiirt. Sie beurteilte die thermische Unbehaglichkeit als storend, jedoch nicht permanent vorhanden.

Eine Behebung der Ursache konnte nicht angeboten werden, da bei AuBenluftdurchldssen keine Warme-
riickgewinnung vorhanden ist und die Zuluft nicht vorerwdrmt werden kann. Wie bereits in den vorigen
Abschnitten erldutert, wird das Risiko von thermischen Unbehaglichkeitserscheinungen bei dieser Art der
Wohnungsliiftung als erhoht bewertet. Daher wird empfohlen, AuBlenluftdurchlisse, die in Kombination
mit einer zentralen Abluftanlage eingebaut werden, idealerweise in der Ndhe von Heizkorpern anzuordnen.
In vorliegendem Fall kann dem Mieter nur geraten werden, die Moblierung entsprechend umzustellen, um
sich nicht dauernd im Zugluftbereich aufhalten zu miissen.

5. RUCKKOPPLUNG ZU AKTEUREN

5.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Wohnungswirtschaft ist zunidchst einmal insgesamt daran interessiert, dass sich die Mieterschaft in
ihrem jeweiligen Zuhause wohl und behaglich fiihlt. Wahrend dies in der Regel durch die mietereigene
Wohnungsausstattung hergestellt wird und die Wohnungswirtschaft keinen Einfluss darauf ausiiben
kann, verdndert sie bei MaBnahmen an und in der Wohnung die mieterseitig gewohnte Situation. Der
Einbau einer Liiftungsanlage verdndert zwar im Idealfall nicht die Einrichtung oder die Gestaltung der
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Réumlichkeiten, kann jedoch im Falle von Systemen ohne Wiarmeriickgewinnung die thermische Behag-
lichkeit beeinflussen. In Bezug auf diese MaBnahme dominiert auf Vermieterseite erfahrungsgemal
das Interesse, die Gebaudesubstanz durch eine Reduktion der Raumluftfeuchte zu schiitzen, was im
weiteren Schritt die Schimmelpilzgefahr reduziert und auch ein gesiinderes Wohnklima fiir den Bewohner
erzeugt. Im Zusammenhang mit einer energetischen Fassadensanierung werden neben den verringerten
Transmissionsverlusten auch noch Liiftungswarmeverluste reduziert und der Heizwidrmebedarf durch die
Wirmerlickgewinnung gesenkt. Augenscheinlich eine Win-Win-Situation.

Eine eventuelle Verschlechterung der globalen oder thermischen Behaglichkeit in der zuvor beschriebenen
Art wird im Allgemeinen nicht befiirchtet, insbesondere nicht im Zusammenhang mit Wohnungsliiftungs-
anlagen mit Warmeriickgewinnung, da in diesem Fall die Zuluft erwdarmt in den Raum gefiihrt wird. Die
Unternehmen der Wohnungswirtschaft konnen auch aufgrund der vorhandenen Beriihrungspunkte und
Erfahrungen in etwa die geringen Luftmengen und das daraus resultierende, reduzierte Mal3 der Luftbe-
wegungen und -turbulenzen abschétzen, sodass auch das Zugluftrisiko im Raum als gering bewertet wird.

5.2  LUFTUNGSINDUSTRIE

Obwohl in Abschnitt 1.2 bereits festgestellt wurde, dass die thermische Behaglichkeit in allen, bei der
Planung, Auslegung und dem Betrieb von Liiftungsanlagen zugrunde zu legenden Normen und technischen
Regelwerken thematisiert wird, ist auffallig, dass im Rahmen des hier bearbeiteten Forschungsprojektes
seitens der Industrie nur selten Aussagen dazu gemacht wurden. Das betrifft sowohl die Planungs- und
Konzeptionierungsphase, als auch die Einbauzeit. Zum Einen kann das zuriickgefithrt werden auf die
mangelnde Informationsnachfrage, da diesbeziigliche Bedenken weder durch die Mieter noch durch die
Unternehmen der Wohnungswirtschaft geduBert wurden. Allerdings erweckten auch nicht alle Hersteller-
vertreter den Eindruck, auf entsprechende Fragen informativ antworten zu konnen. Es ist anzunehmen,
dass grundlegende Aspekte wie Zulufttemperatur, Luftgeschwindigkeit etc. zwar bekannt sind, die exakten
Herleitungen und normativen Anforderungen jedoch nicht wiedergegeben werden konnen. Augenschein-
lich fiihrt das jedoch nicht zu Problemen im Betrieb.

5.3 MIETER

Der Mieter als Person, fiir den die thermische Behaglichkeit erreicht werden soll, hat am wenigsten Einfluss
auf die entsprechende Planung und Auslegung der Parameter. Allerdings sind die aktuell auf dem Markt
befindlichen Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung auch so konzipiert, dass sie ein breites Spektrum
der einzelnen Behaglichkeitsparameter unterschiedlicher Nutzergruppen abdecken. Die Schwierigkeit bei
der Bewertung der Behaglichkeit liegt darin, dass sie als solche nicht wahrgenommen wird, da sie einen
ausgewogenen Zustand beschreibt. Erst die Unausgewogenheit der thermischen Situation fithrt zu einem
bewussten Wahrnehmen. Daher ist auch nicht verwunderlich, dass im Rahmen der Mieterbefragung durch
die Nutzer lediglich tendenzielle Angaben getédtigt werden konnten (s. AP02_Nutzerakzeptanz). So lagen
die Bewertungen fiir das schnelle Abfiihren von Feuchtigkeit, das Empfinden von weniger Zugluft und dem
Wahrnehmen einer positiven Verdnderung des Raumklimas auf der Skala von 1 (so gut wie gar nicht) bis
10 (sehr stark) im quasi neutralen, mittleren Bereich um 5. Ein wesentlich schlechteres Raumklima oder
eine deutliche Verschlechterung der Raumtemperatur konnte aber eindeutig als nicht vorhanden definiert
werden. Auffillig ist weiterhin, dass entgegen der bisherigen Studien und Erhebungen im Rahmen vorhe-
riger Forschungsprojekte, die sich thematisch mit maschineller Liiftung in Gebduden befassten, keine
negative Beurteilung der Behaglichkeit ergab. Die Verschlechterung der Situation wurde gem. Ergebnissen
der Nutzerbefragung nicht erwartet, es zeigte sich mit einer Bewertung um ca. 8 herum eher das Bild, dass
erhohte Erwartungen hinsichtlich des positiven Einflusses von Liiftungsanlagen auf die Raumtemperatur
und die Reduktion von Zuglufterscheinungen geduBert werden. Dass die Erwartungen vor dem Einbau zu
hoch waren ist auch daran zu erkennen, dass die Beurteilung der gleichen Aspekte nach dem Einbau der
Liiftungsanlagen etwas abgeschwicht ausfiel, die urspriingliche Tendenz jedoch behielt.
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6. ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNGEN

ZUSAMMENFASSUNG

Die Problematik der thermischen Behaglichkeit begriindet sich darin, dass es sich beiihr um ein subjektives
Empfinden handelt, was eine klare Definition mit Bezug zu Grenzwerten oder eindeutigen Planungspara-
metern ausschliet. Es konnen lediglich Spektren aufgezeigt werden, in denen sich der Mensch thermisch
behaglich fiihlt und das ihn umgebende Klima als zufriedenstellend bewertet. Diese Spektren kénnen
nur durch umfangreiche Erhebungen aufgezeigt werden, wie sie durch FANGER durchgefiihrt wurden.
Die Anwendbarkeit und Zuverlidssigkeit der Voraussagen auf Grundlage der Werte, die durch FANGER
aufgestellt wurden, ist jedoch nicht immer gegeben. Geringe Anderungen der damals zugrunde gelegten
Randbedingungen konnen die subjektive Bewertung der Testpersonen mafigeblich beeinflussen. Die
in der DIN EN ISO 7730 festgeschriebenen Erkenntnisse aus der Studie von FANGER werden in den
liftungsrelevanten DIN-Normen und Regelwerken vorausgesetzt, sind jedoch unter den am Bau Betei-
ligten kaum bekannt. Auffillig ist, dass die Herstellung und Konzipierung von Liiftungsanlagen unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der [DIN EN ISO 7730:2006—05] zu nur wenigen Féllen fiihrt, bei denen
die thermische Behaglichkeit beméngelt wird. Insbesondere vor dem Zusammenhang, dass die ermittelten
PMV-und PPD-Werte in den zuvor benannten Studien sich als nicht aussagekriftig herausstellten.

Allerdings muss an dieser Stelle betont werden, dass bei richtig bemessenen und eingeregelten Liiftungs-
anlagen mit Warmeriickgewinnung in der Regel keine thermische Unbehaglichkeit zu erwarten ist. Durch
die geringen, transportierten und vorerwdrmten Luftmengen ist das Risiko von Zuglufterscheinungen
quasi nicht vorhanden. Die Thematik der thermischen Behaglichkeit muss allerdings in jedem Fall bertick-
sichtigt werden, wenn Liiftungsanlagen mit AuBenluftdurchldssen ohne Wirmeriickgewinnung geplant
werden. Hier sind die AuBenluftdurchlidsse derart anzuordnen, dass die Zuluft sich bei der Zirkulation
erwidrmt, bevor sie in die Behaglichkeitszone gelangt. Unter Umstinden ist auch auf die Moblierung des
Bewohners zu achten, damit thermische Unbehaglichkeit verhindert werden kann. Hier kommt jedoch
erschwerend hinzu, dass die Moblierung sich bei einem Mieterwechsel dndert. Daher ist vordergriindig
eine sensible Planung der Anordnung von AuBenluftdurchldssen unabhingig von den Einfliissen des
Nutzers vorzunehmen.

Physikalisch ist unter Zugrundelegung der geringen Luftgeschwindigkeiten, der iiblichen Bekleidung der
Bewohner, dem zu erwartenden, wohnnutzungsiiblichen Aktivitdtsgrad sowie der iiber die energetische
Sanierung insgesamt reduzierten Temperaturdifferenzen die Wahrscheinlichkeit fiir thermisches Unbe-
hagen sehr gering. Das allgemeingiiltige, thermische Unbehagen, welches generell mit Liiftungsanlagen
assoziiert wird, bestétigt sich also nicht. Das Vorurteil wird in der Praxis jedoch immer wieder angetroffen.
Die Ursache liegt nach Ansicht der Verfasser in einer eventuellen Voreingenommenheit des Bewohners
begriindet. Begegnet er dem Einbau der Liiftungsanlage bereits im Vorfeld mit negativen Erwartungen, ist
die Wahrscheinlichkeit hoch, dass nach dem Einbau auch nicht belegbare Empfindungen auftauchen oder
negative Empfindungen direkt in Zusammenhang mit der Liiftungsanlage gebracht werden. Selbst das
Wissen iiber eine ,,Fremdsteuerung®“ der sich sonst ,von alleine“ regulierenden Liiftung kann unter den
Bewohnern zu einer Negativ-Bewertung der Liiftungsanlage fiihren. Im Rahmen der Pilotobjekte dieses
Forschungsprojektes, in denen Liiftungssysteme mit Warmeriickgewinnung eingebaut wurden, wurden
trotz des Risikos einer eventuell vorhandenen Voreingenommenheit der Bewohner allerdings keine Prob-
leme hinsichtlich der thermischen Behaglichkeit festgestellt.

EMPFEHLUNGEN

Auf Grundlage der Analyse und der Riickkopplung zu den Beteiligten empfiehlt sich zur Vermeidung
thermischer Unbehaglichkeiten vorrangig der Einbau von Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung.
AuBenluftdurchldasse ohne Vorerwidrmung der Zuluft sind herstellerseitig so zu optimieren, dass die
Lenkung der Zuluft ihre ausreichende Erwdrmung vor dem Einstromen in den Behaglichkeitsbereich
gewihrleistet. Bei zentralen Abluftanlagen mit AuBenluftdurchldssen ohne Warmeriickgewinnung ist
verstirkt auf eine Planung und Anordnung zu achten, die thermische Unbehaglichkeiten, insbesondere
Zuglufterscheinungen verhindert.
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1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

Im Rahmen des weiteren Forschungsprojekts wire es sinnvoll, die derzeit laufenden Entwicklungen auf
der Seite von Normung und Verordnung zu verfolgen und transparent zu machen. Des Weiteren bieten
die Forschungs- und Entwicklungsaktivititen der Liiftungsindustrie (wie am Beispiel der FAHO GmbH
gesehen) einen interessanten Ansatzpunkt. Weitere Aktivititen unterschiedlicher Hersteller gilt es in
diesem Zusammenhang zu recherchieren und ggf. zu biindeln.

1.2  ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Da der Brandschutzes sich zum einen auf zentrale Anlagen beschrinkt und zum anderen dort kein techni-
sches Problem im eigentlichen Sinne, sondern vor allem ein kostentreibender Faktor ist, soll im Rahmen
des umsetzungsorientierten Teils des Forschungsprojekts auch ein Objekt mit einer zentralen Liiftungs-
anlage realisiert werden. Hierbei gilt es im Sinne einer Hemmnis-Minimierung eine technisch moglichst
einfache und wartungsarme und somit in Herstellung und Betrieb kostengiinstige Anlage zu planen und
umzusetzen. Hierzu sollen vor allem die Losungsansitze mit wartungsfreien Doppelwandschotts, Feder-
riicklaufmotoren, etc. erprobt werden.

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Zentrale Wohnungsliiftungsanlagen sind wirtschaftlich erst ab einer héheren Anzahl von zu versorgenden
Wohnungen tragbar. Mit zunehmender Gebdudehohe steigen jedoch auch die aktuellen gesetzlichen
und technischen Auflagen an zentrale Wohnungsliiftungsanlagen hinsichtlich des erforderlichen Brand-
schutzes. Im Umkehrschluss wirkt sich das weiter kostentreibend aus und verkompliziert die Planung und
Ausfiihrung. Auf Grundlage dieser Erkenntnisse und basierend auf der Tatsache, dass die zur Verfiigung
gestellten Pilotprojekte in Gebduden geringer Hohe untergebracht sind, konnte sich die gebdudezentrale
Liiftungsanlage im Rahmen des Forschungsprojektes nicht durchsetzen. Wenn man diese Erfahrung auf
den allgemeinen Bedarf ibertrigt, wird es zunehmend schwieriger fiir zentrale Wohnungsliiftungsanlagen,
sich unter den benannten Rahmenbedingungen in dem Marktsegment durchzusetzen. Innerhalb des
Forschungsprojektes wurde alternativ eine bedarfsgefiihrte, zentrale Abluftanlage ausgefiihrt, die zwar
systembedingt keine Wirmeriickgewinnung im eigentlichen Sinne aufweist, aber eine indirekte Energie-
einsparung iiber einen zeitweise geringeren Luftaustausch ermoglicht.

Zusitzlich zu den bereits definierten Fragestellungen soll also weiterhin untersucht werden, ob sich diese
These bereits aktuell auf dem Markt abzeichnet und in welcher Form die Hersteller versuchen dem entge-
genzuwirken. Die Marktanalyse zu innovativen Losungen fiir gebdudezentrale Wohnungsliftungsanlagen
bekommt somit eine zusitzliche Bedeutung im Rahmen des Arbeitspaketes.



EXPERTISE DER CORALL INGENIEURE GMBH, MEERBUSCH | 79

2. EXPERTISE DER CORALL INGENIEURE GMBH,
MEERBUSCH

Siehe ,,6. Anhang: Expertise zum AP06 — Brandschutz“ auf Seite 423

3. KONSEQUENZEN AUS DEN
ERKENNTNISSEN FUR DEN EINBAU
KONTROLLIERTER LUFTUNGSANLAGEN IN
BESTANDSWOHNUNGEN

Es ldsst sich feststellen, dass die hinsichtlich des Brandschutzes zu beriicksichtigenden, gesetzlichen
Vorgaben in erster Linie aus den einzelnen Landesbauordnungen und eventuell zusédtzlichen Vorgaben
der jeweiligen zugehorigen Verwaltungsvorschriften bzw. Durchfiihrungsverordnungen sowie aus der
(Muster-) Liiftungsverordnung resultieren. Demnach sind in Gebduden der Gebdudeklassen 1 +2 (in NRW
Gebduden geringer Hohe) und Gebduden mit insgesamt nicht mehr als 2 Nutzungseinheiten bis jeweils
max. 400 m? keine besonderen Anforderungen zu erfiillen. Gleiches gilt fiir Liiftungsanlagen innerhalb
von Wohnungen, wie sie Gegenstand des vorliegenden Forschungsprojektes sind. In Einzelfillen konnen
jedoch auch in diesen Fillen brandschutztechnische Aspekte bei der Planung zu beriicksichtigen sein, die
dann jedoch nicht aus der Liiftungsanlage im Speziellen, sondern aus der erforderlichen Bauteilqualitét
resultieren. Das betrifft insbesondere Leitungsdurchfiihrungen in Bauteilen mit besonders hohen Anforde-
rungen (z.B. Leitungsdurchfithrungen durch eine Brandwand). Fiir diese Anwendungsfille konnen keine
Pauschallosungen formuliert werden, sodass das Thema des Brandschutzes in jedem Fall individuell pro
Vorhaben beachtet werden muss, selbst wenn augenscheinlich der Einbau der Liiftungsanlage zunédchst
unproblematisch erscheint.

Ziemlich konkrete Forderungen und Planungshinweise sind in der (Muster-) Liiftungsanlagenrichtlinie
hingegen fiir gebdudezentrale Liiftungsanlagen mit WRG enthalten, um den Brandiiberschlag und die
Rauchverteilung zwischen unterschiedlichen Nutzungseinheiten zu verhindern. Ein nicht zu unterschét-
zender Anteil der Wohngebidude im Bestand ist der Gebdudeklasse 3 bzw. den Gebduden mit min. mittlerer
Hohe zuzuordnen, so dass im Falle einer gebdudezentralen Liiftungsanlage die brandschutztechnischen
Anforderungen in jedem Fall zu erfiillen sind. Unter Zugrundelegung realistischer Bedingungen vor Ort
sind gebdudezentrale Anlagen bei den benannten Gebidudeklassen im bewohnten Zustand nicht zu reali-
sieren. Die geschossiibergreifenden Kernbohrungen etc. wiirden zu viele Unannehmlichkeiten fiir den
Bewohner erzeugen. Hochstens bei Kernsanierungen oder energetischen Sanierungen in unbewohntem
Zustand kann in der Praxis uiber dieses Liiftungssystem nachgedacht werden. Wihrend eine gebdude-
zentrale Anlage in Bezug auf die Investitionskosten fiir Wohnbaugesellschaften augenscheinlich wirt-
schaftlicher ist, bedingen die gebdudeintegrativen MafBnahmen jedoch einen nicht zu unterschitzenden
Mehrkostenbetrag. Die regelmifig stattzufindende Wartung fiihrt zudem auch im laufenden Betrieb noch
zu erhohten Betriebskosten, welche durch den Mieter beglichen werden miissen.

Eine im Zuge des Forschungsprojektes angedachte Losung zur Reduktion der vermieterseitigen Verwal-
tungsmehraufwendungen fiir die Koordinierung von Wartungsterminen mit den Mietern ist die Nutzung
eventuell vorhandener, leitungsfiihrender Schichte oder Abstellriume, die vom Treppenraum aus
zuginglich sind. In den Schichten konnten beispielsweise die zentralen, vertikalen Stringe inklusive der
erforderlichen Brandschutzkomponenten von gebdudezentralen Anlagen fiir Abluft bzw. Zu- und Abluft
angeordnet werden. Gleiches gilt fiir wohnungszentrale Liiftungsanlagen, bei denen das regelméBig zu
wartende Liiftungsgerit in einem Abstellraum mit Zugang vom Treppenraum angeordnet werden kann.
Durch den auBlerhalb der Wohneinheiten liegenden Zugang zu den Anlagenkomponenten wire eine
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Wartung ohne Anwesenheitspflicht der Mieter moglich, die andernfalls den Technikern fiir die regelmiBig
anfallenden Wartungsarbeiten den Zugang zur eigenen Wohnung gewihren und sich entsprechend zu
diesem Zeitpunkt in der Wohnung aufhalten miissen. Den eingesparten Koordinationsleistungen durch
die Wohnbaugesellschaft sind jedoch auch in diesem Fall baukonstruktive Zusatzleistungen wie Revisions-
klappen mit Brandschutzanforderungen in den Treppenhauswidnden gegeniiberzustellen, die wiederum
Mehrkosten verursachen und die Wirtschaftlichkeit verringern.

Letztlich ist zu iliberlegen, ob die Planung einer gebdudezentralen Abluft nach DIN 18017-3 (,,Liiftung
von Bidern und Toilettenrdumen ohne AuBenfenster — Liiftung mit Ventilatoren®) in Kombination mit
Zuluft-Nachstromung liber ALD, selbst wenn eine WRG nicht moglich ist, fiir die Wohnungsliiftung nicht
eine wesentlich wirtschaftlichere, zentrale Losung darstellt, sofern der dadurch erzielte Luftvolumenstrom
ausreichend ist, um den Mindestluftwechsel zu gewihrleisten und die Abluft weiterhin aus Biddern
und Kiichen fortgefiihrt wird. Hierbei sind jedoch Anforderungen an die maximalen Querschnitte der
Liiftungsleitungen zu beachten, da sonst die Regelungen in der DIN 18017-3 nicht mehr ausreichen.

4. RUCKKOPPLUNG AUF DIE AM PROJEKT
BETEILIGTEN

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Wohnungswirtschaft bestétigt, dass die bisher erforderlichen Aufwendungen zur Installation einer
gebdudezentralen Zu- und Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung fiir bewohnte Bestandsgebdude zu
umfangreich und fiir die Mieterschaft nicht tragbar sind. Das System bietet zwar Vorteile, wie die Montage
des Liiftungsgerétes auBBerhalb der Wohneinheiten, was somit keine Mietflichenreduktion bedingt und den
erforderlichen Strombedarf zum Betrieb der Anlage, der sich ebenfalls auf das zentrale Gerét beschriankt,
bringt jedoch auch Mehrkosten fiir die Installation mit sich und verringert den Aufwand fiir die regelmé-
Bige Wartung nur geringfiigig.

Weiterhin bergen sowohl zentrale als auch dezentrale Liiftungsanlagen den vermieterseitigen Interes-
senkonflikt, dass einerseits angestrebt wird, den ununterbrochenen Betrieb fiir den Mindestluftwechsel
nutzerunabhingig zu gewihrleisten, andererseits aber auch die Moglichkeit vorhanden sein muss, im
Brand- oder Gefahrenfall von auBlen (z.B. Chemieunfall und das Erfordernis, die Fenster geschlossen zu
halten) die Anlage manuell auszuschalten. Wie mit diesem Problem umgegangen werden soll, ist zum
aktuellen Zeitpunkt selbst aus Sachverstindigensicht noch nicht vollstindig geldst. Im Rahmen der
Pilotprojekte des Forschungsprojektes wurde daher auf die Nutzerunabhidngigkeit verzichtet, um der
Sicherheit der Bewohner den Vorrang zu geben. So ist die Ausschaltung der Anlagen durch den Nutzer
jederzeit moglich, selbst wenn in Mieter-Informationsgespriachen darauf hingewiesen wurde, dass dies nur
im Notfall vorzunehmen ist. Bei zentralen Anlagen kann ein eventuell vor Ort ansidssiger Hausmeister die
Abschaltung des Liiftungsgerites veranlassen. Bei dem Pilotprojekt mit zentralem Abluftgerdt wurde der
Schalter zum Ausschalten in den Bereich der Haustiir gelegt. Insgesamt ist es jedoch in beiden Féllen den
Bewohnern iiberlassen, ob die Abschaltung im Gefahrenfall vorgenommen wird oder nicht.

Zudem wird seitens der Wohnungswirtschaft angestrebt, dass Liiftungsanlagen und -gerite mit so wenig
Planungsaufwand wie moglich zu installieren sind. Selbst wenn die Technik der Geréte fiir sich diesbeziig-
lich vollstindig durchdacht und perfektioniert wire, muss spétestens an der Schnittstelle ,Einbau in das
Gebdude” tiberpriift werden, ob brandschutztechnische Belange durch die erforderlichen Anpassungen an
der Gebdudesubstanz beriihrt werden. Ein Einbau ohne fachplanerische Bewertung erscheint in diesem
Zusammenhang fahrléssig.

Insgesamt birgt das Thema des Brandschutzes in Bezug auf dezentrale wohnungs- und raumweise
Losungen nur wenige Probleme, die fiir die Wohnungswirtschaft als Hemmnis wirken konnen. Fiir zentrale
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Liiftungsanlagen gilt eher, dass die hohen Anforderungen aus dem Brandschutz und die aufwindigen
Eingriffe in die Bausubstanz einen Einsatz in der bewohnten Bestandssanierung kaum maoglich machen.
Insgesamt gilt, dass aufgrund der vordergriindigen Sicherheit der Bewohner brandschutzrelevante Prob-
leme stets mit erhOhter Sensibilitdt angegangen werden miissen.

L.2 INDUSTRIE

Fiir die Industrie erscheint die Brandschutzthematik vollumfénglich gelGst, da ein GroBteil der Liiftungs-
anlagen und -gerdte in Neubauten integriert wird, bei denen von vornherein auf die brandschutztechni-
schen Belange Riicksicht genommen wird. Dies mag zutreffen, wenn es um bauliche Punkte geht, wie
die Erstellung von groBen Kernbohrungen in Geschossdecken oder die Ausbildung von Schichten mit
einer bestimmten Feuerwiderstandsdauer. Der Wunsch der Wohnungswirtschaft, das moglichst nutze-
runabhingige Funktionieren der Anlage zu gewihrleisten, um manuelle Verdnderungen zu unterbinden,
erscheint fir die Industrie jedoch befremdlich, da das Klientel im Neubausektor sich stark mit der einge-
setzten Technologie befasst. Hier sind Verbesserungspotenziale vorhanden, die eine Unterscheidung in
Abhiéngigkeit zum Klientel erforderlichen machen. Zudem befinden sich auch fiir den Neubausektor wie
zuvor erldutert keine Losungen fiir den ,,Gefahrenfall von aulen“. Auch hier muss eine einheitliche und
nachvollziehbare Losung herstellerseitig forciert werden, um die Sicherheit der Nutzer zu gewihrleisten.

5. PRAXISERFAHRUNG

Aufgrund des innerhalb von Bestandsgebduden im bewohnten Zustand nur mit erhohten Aufwendungen
und unter fiir Mieter nicht tragbaren Umstinden zu realisierenden Einbaus der gebdudezentralen Liiftungs-
anlagen (s. auch AP12 - Gebdudeintegration) konnte im Rahmen der Pilotprojekte keine gebdudezentrale
Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung realisiert werden, so dass die Betreuung und Begleitung der
BaumaBnahmen sowie die Dokumentation der Einbauphase nicht erfolgen konnte. Die Wohnungswirt-
schaft zeigte hierbei zwar ein starkes Interesse an der Kooperation zwecks Gewinn von Erfahrungen und
Unterstiitzung der Findung von Optimierungspotenzialen, konnte der Mieterschaft allerdings die seitens
der Hersteller vorgestellten baulichen Erfordernisse zum Einbau der zentralen Liiftungsanlagen unmoglich
zumuten. Als Kompromiss zdhlt daher die zentrale Abluftanlage in Kombination mit AuBBenluftdurch-
lassen, die innerhalb eines Pilotobjekts umgesetzt werden konnte.

Weiterhin ergab sich aus der Anordnung der auBenliegenden Liiftungsmiindungen einer dezentralen,
wohnungsweisen Liiftungsanlage ein brandschutztechnisches Problem, welches nicht aus gebidudein-
tegrativen Erfordernissen, sondern aus der Erfiillungspflicht bauordnungsrechtlicher Anforderungen
hinsichtlich des Brandschutzes resultierte. Beide Erfahrungen werden im Folgenden ausgefiihrt und néher
erldutert.

5.1 HEINRICH-HEINE-STR. 4, LEVERKUSEN

Bei der Realisierung dieser Liiftungssystem-Variante ist aus brandschutztechnischer Sicht die vertikal
durch jegliche Geschosse fiihrende Abluft von Interesse. Die AuBBenluftdurchlidsse haben geringe Abmes-
sungen und konnen in die Fensterleibung integriert werden (s. Abb. 34). Da die Fenstero6ffnungen aus
brandschutztechnischer Sicht ohnehin eine Schwachstelle in der AuBenwandkonstruktion darstellen
und ihre Lage - insbesondere im Ubergangsbereich zwischen unterschiedlichen Nutzungseinheiten und
Brandabschnitten — mit bestimmten, bauordnungsrechtlichen Anforderungen verkniipft ist, kann davon
ausgegangen werden, dass die auBlenseitige Miindung eines AuBenluftdurchlasses im Leibungsbereich
von Fenstern angeordnet werden kann ohne weitere brandschutztechnische Erfordernisse auszuldsen. Die
AuBenluftleitung wird dann innerhalb der Dimmschicht des WDVS verzogen und zu der zugehorigen Kern-
bohrung gefiihrt, die aus statischen Griinden in der Regel nicht im direkten Leibungs- und Sturzbereich
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angeordnet werden kann. Dort versorgt sie den Innenraum iiber ein feuchtegefithrtes Zuluftelement mit
Frischluft.
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Fiir die Abluft wurden innerhalb des bestehenden, zweiziigigen Schornsteins, welcher sich an der Wand
zwischen Badezimmer und Kiiche befindet, zwei vertikale Liiftungsstringe verlegt, die die verbrauchte
Luft jeweils einer Wohneinheit abziehen und somit durch einen unmerklichen Unterdruck das kontinuier-
liche Nachstromen der Frischluft iiber die AuBenwanddurchlédsse in die Aufenthaltsriume gewéhrleisten
(s. Abb. 35). Der zentrale Flur dient dabei als Uberstrombereich. Als Nutzungseinheit-iibergreifendes
Element war es erforderlich, die Offnungen zu den Wohneinheiten jeweils mit einem Brandschutzelement
gem. DIN 18017 auszustatten. Dieses wurde an jedem Abluftventil in den Kiichen und Badezimmern
vorgesehen. Die Planung wurde vorgelegt und als realisierbare Moglichkeit freigegeben. Im Zuge der
Ausfiihrung traten jedoch Probleme auf, die zwar mit etwas zusitzlichem Aufwand zu beheben waren,
allerdings durch eine aufmerksame Vor-Ort-Begehung und Absprache der Gewerke untereinander hétten
vermieden werden konnen. So wurden die Brandschutzelemente als Aufsatzmodule geplant, die durch die
Gipskartonwand und die Fliesen der neuen Badezimmergestaltung hindurchfithren und an die Abluft-
leitung angebunden werden. Die Festlegung fand nach den Abbrucharbeiten in Kiiche und Badezimmer
statt, bevor der Trockenbauer und Fliesenleger mit ihren Leistungen begonnen hatten. Zum Einbautermin
wurde festgestellt, dass vor dem Schornstein eine raumhohe Vorsatzschale angeordnet worden war, sodass
die Anbindeleitung des Abluftelements nicht ausreichte, den Abstand zwischen AuBenkante Schorn-
stein und AuBenkante Fliesenbelag zu iiberbriicken. Uber entsprechende Leitungsstiicke mit passenden
Durchmessern wurde eine funktionierende Losung entwickelt, bei der unbedingt zu beachten war, dass die
bauaufsichtliche Zulassung unter den geinderten Einbaubedingungen noch ihre Geltung behilt.

5.2 EMIL-NOHL-STR. 15, REMSCHEID, 2. 0G RECHTS

Aufgrund des innenliegenden Abstellraumes, der als Aufstellort fiir das dezentrale, wohnungsweise
Liftungsgerit dienen sollte, wurde es erforderlich, die AuBen- und Fortluftfiihrung {iber einen horizon-
talen Leitungsstrang zu ermoglichen, der den zwischen dem Abstellraum und der AuBBenwand liegenden
Aufenthaltsraum quert (Verlegeplanung des Herstellers siehe ,,Abbildung 15: Verlegeplanung des Herstel-
lers“ auf Seite 83. Da die Gebédude in der Siedlung in der Hohe gestaffelt aneinandergereiht sind und sich
die Wohnung im obersten Geschoss des hoher liegenden Gebidudes befindet, wurde seitens des Mieters
gefragt, ob es nicht moglich sei, die Leitungsfithrung zu vereinfachen: Durch die Hohenstaffelung wird die
Gebiudetrennwand im Bereich des Gebdudeversatzes zu einer AuBBenwand, sodass der obere Bereich des
Abstellraumes gegen AuBenluft grenzt. Daher konnen die Leitungen prinzipiell auch ohne Durchqueren
des Aufenthaltsraumes auf kurzem Wege direkt nach Aullen gefiihrt werden.
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ABBILOUNG 15:  Verlegeplanung des Herstellers
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Sowohl an Gebidudetrennwinde als auch an aufgehende Bauteile, die an Dachflichen grenzen, sind
spezielle Anforderungen in der BauO NRW formuliert. Insbesondere in Bezug auf Offnungen befinden
sich dort klare Forderungen. So gilt nach §35 der BauO NRW fiir ,Ddcher von Anbauten, die an Winde
mit Offnungen oder an Winde, die nicht mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F 90 erstellt sind,
anschlieBen®, dass dort ein ,,mindestens 5 m breite[r] Streifen vor diesen Winden in mindestens der glei-
chen Feuerwiderstandsklasse herzustellen [ist] wie die Decken des hoheren Gebidudes“. Zudem miissen
,In diesem Bereich sind [...] Dachhaut und Ddmmschichten aus brennbaren Baustoffen gegen Entflammen
zu schiitzen“. Wie nun ,Offnungen‘ in diesem Zusammenhang definiert sind und ob geringfiigige Kern-
bohrungen fiir Liiftungsleitungen unter diese Definition fallen, bleibt allerdings unklar. Wenn dem so
wire, miisste unterhalb des Liiftungsgitters in einem Radius von 5,0 m eine Kiesschicht mit einer Dicke
von min. 5 cm oder ein Betonstein-Belag hergestellt werden. Dies fithrt wiederum zu der Erfordernis, die
Statik der darunter befindlichen, tragenden Bauteile unter Beriicksichtigung der zusétzlich aufgebrachten
Last zu liberpriifen und eventuell zu ertiichtigen.

Eine weitere Moglichkeit zum Umgang mit der beschriebenen Problematik ist in der Muster-Liiftungs-
anlagen-Richtlinie M-LUAR unter Abschnitt 5.1.2 beschrieben. Darin wird die Forderung geduBert, dass
Miindungen von Liiftungsanlagen min. 1,5m von brennbaren Baustoffen entfernt sein. Kénnen diese
1,50 m nicht eingehalten werden, miissen im Radius von 1,5 m um die Miindungs6ffnung herum eine min.
5 cm dicke Bekiesung oder min. 3 cm dicke, fugendicht verlegte Betonplatten vorgesehen werden. Es ist
deutlich, dass diese Forderung sich wesentlich eindeutiger auf Miindungen von Liiftungsanlagen bezieht
und die Erfiillung der Forderungen zur Einhaltung des Brandschutzes eindeutig praktikabler ist.

Da die Konstruktionen im Bereich des Deckenversatzes nicht eindeutig zu definieren waren und da selbst
eine Auflast von 0.05m x 1,50 m x 3,00 m Betonplatten oder die erforderliche Bekiesung mit einer Stirke
von 0,03 m einer statischen Abkldrung bedurft hétte, wurde von diesen Moglichkeiten abgesehen.

6. ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNGEN

6.1 ZUSAMMENFASSUNG

Der Brandschutz kontrollierter Wohnungsliiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung ist fiir die unter-
schiedlichen Liiftungssysteme getrennt zu betrachten. Wiahrend die dezentrale raumweise sowie dezent-
rale wohnungsweise Liiftung sich vergleichsweise unkompliziert darstellt, ist die Gebaudeintegration von
gebdudezentralen Wohnungsliiftungsanlagen unter Beachtung der erforderlichen Brandschutzbestim-
mungen sehr aufwendig und fiir den bewohnten Bestand fiir die Mieterschaft nicht zumutbar.

Alle Systeme betreffend ist eine Losung fiir die Gefahr von aullen, z. B. im Fall von Chemieunfillen oder
gefidhrlichen Ddmpfen, bei denen die Anwohner aufgefordert werden, ihre Fenster zu verschlieBen, zu
entwickeln und die Sicherheit der Mieter auch fiir diesen Fall zu gewihrleisten.

Zudem muss darauf hingewiesen werden, dass auch Verdnderungen an baulichen Situationen zum Zweck
des Einbaus einer Liiftungsanlage den Brandschutz der Gebdudesubstanz beeinflussen konnen. Es ist
fraglich, ob die an der Vorabplanung beteiligten Herstellervertreter und dem Einbau involvierten Gewerke
diese Punkte identifizieren und 16sen konnen. Ein Hinzuziehen von entsprechenden Fachplanern ist daher
in jedem Fall zu empfehlen, auch wenn dies die Kosten zunéchst steigert.

6.2 EMPFEHLUNGEN

Derzeit finden sich keine tatsdchlich wartungsfreien Systeme auf dem Markt. Es kann zwar von ,wartungs-
armen“ Systemen die Rede sein, deren Wartungsabstidnde z. B. groer sind, aber der regelmiBige Wartungs-
gang bleibt weiterhin erforderlich. Dies fiihrt sowohl bei gebdudezentralen als auch bei dezentralen
wohnungsweisen Liiftungsanlagen zu Mehraufwendungen seitens Vermietern und Nutzern. Das Problem
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wurde seitens der Industrie erkannt, allerdings bleibt es fraglich, inwiefern die daraufhin entwickelten
,wartungsarmen“ Systeme mit den Rahmenbedingungen und den Anforderungen der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik umgehen. In jedem Fall miissen fiir diese Systeme Konformitdtsnachweise
und Zulassungen eingefordert werden.

Die ZweckmiBigkeit und Sinnhaftigkeit von bauordnungsrechtlichen Anforderungen an Leitungsdurch-
fiihrungen und Revisionséffnungen in Treppenhauswéinden ist aus Sicht der Verfasser zu hinterfragen. Es
erscheint nicht nachvollziehbar, dass Tiiren zu notwendigen Treppenrdumen keine Feuerwiderstandsklasse
aufweisen miissen, eventuell direkt dariiber im Sturzbereich angeordnete, fest verschlieBbare Revisions-
klappen zu Wartungszwecken jedoch eine Feuerwiderstandsdauer von bis zu 90min. im Brandfall aufzu-
weisen haben.

Weiterhin bestehen derzeit noch nicht eindeutig geldste bzw. geregelte Themen, wie mit Giftgasalarm
von aullen oder einer Abschaltung von Liiftungsanlagen im Brandfall umgegangen werden muss. Diese
Punkte erscheinen bei der Planung von Anlagen als duBBerst diskussionswiirdig und sollten daher unbedingt
adressiert werden. Hier besteht ein Zielkonflikt zwischen den Forderungen der Wohnungswirtschaft, dem
Mieter im Idealfall keine Moglichkeit zu gewidhren, die Voreinstellungen zur Erfiillung des erforderlichen
Mindestluftwechsels zu verdndern oder die Anlage vollstindig auszuschalten, und den Sicherheitsanfor-
derungen der Bewohner. Vorliegende Expertenmeinungen sind stellenweise widerspriichlich. Es fehlt eine
rechtsgiiltige Aussage auf Basis fundierter Erkenntnisse.
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APO7 SCHALLSCHUTZ

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

Aus Sicht der Verfasser gibt es fliir Wohnungsliiftungsanlagen in Bezug auf den Schallschutz keine offenen
technischen Fragen, die im weiteren Verlauf des Projekts zu kliaren wiaren. Wie die Empfehlungen von
[Laidig et al., 2004] jedoch zeigen, sind die Mindestanforderungen aus der [DIN 4109:1989-11] (wie in
Bezug auf andere Aspekte des Schallschutzes auch) nicht mehr zeitgemif3. Daher kann es ggf. sinnvoll
sein, unterschiedliche Schallschutzstandards monetdr zu bewerten und hinsichtlich Threr Akzeptanz
durch den Nutzer zu validieren, so dass diesbeziiglich wirtschaftlich tragfihige und sozial akzeptierte
Handlungsempfehlungen gemacht werden konnen.

1.2  ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Im Zusammenhang mit der Wohnungsliiftung kommt dem Schallschutz eine groBe Bedeutung (insbe-
sondere hinsichtlich der Nutzerzufriedenheit) zu. Gleichzeitig gibt es mit der [DIN 4109:1989-11] ein
nur bedingt praxistaugliches technisches Regelwerk, dass miihelos eingehalten werden kann, ohne dass
ein fiir den Nutzer akzeptabler Zustand gewihrleistet wird. Andererseits 10st auch eine Maximierung des
Schallschutzes durch die Kombination technisch gegebener Schall-Emissionseigenschaften des jeweiligen
Liiftungsgerites mit konstruktiven Ertiichtigungen das Problem nicht, da die Investitionskosten dadurch
stark steigen. Insofern sehen sich Bauherrn und Planer immer wieder vor der Situation einer Kosten-Nut-
zung-Abwigung, die ein potentielles Hemmnis darstellen, wenn das Problem durch schlichtes Weglassen
einer Liiftungsanlage ,,gelost“ wird (Motto: keine Liiftungsanlage = kein zu 16sendes Schallschutzthema).
Insofern sollen im Rahmen des Forschungsprojekts unter Hinzuziehung bauphysikalischen Sachverstands
fiir die zu realisierenden Referenzobjekte ein sinnvoller Schallschutz-Mindeststandard definiert werden
mit ggf. weiteren, hoherwertigen Abstufungen, die dann nach erfolgtem Einbau auf Ihre tatsiachlich
vorhandenen Schalldimmeigenschaften gemessen werden sollen.

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Wie im AP08 Gebidude-Wohnungstypologie erldutert werden die Arbeitsschritte nicht anhand von Muster-
16sungen getitigt, die Bearbeitung erfolgt anhand der Konzepte fiir die Pilotprojekte.

2. EXPERTISE - FACHBEITRAG IFAS -
INGENIEURBURO FUR AKUSTISCHE
SCHALLANALYSE, AACHEN

Siehe ,,7. Anhang: Expertise zum AP0O7 — Schallschutz“ auf Seite 449


https://remote2.acms-architekten.de:4443/pages/viewpage.action?pageId=4425985
https://remote2.acms-architekten.de:4443/pages/viewpage.action?pageId=4425493
https://remote2.acms-architekten.de:4443/pages/viewpage.action?pageId=4425493
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3. SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN UND
BESONDERHEITEN

Die Expertise des Herrn Prof. Dipl.-Ing. Pohlenz vom ifas — Ingenieurbiiro fiir akustische Signalanalyse
und Frau M. Sc. Nadine Kretzschmar, staatlich anerkannte Sachverstdndige fiir Schall- und Wirmeschutz
und Mitarbeiterin der Hochschule Bochum im Rahmen des Forschungsprojektes, zeigten die schalltechni-
schen Probleme von Wohnungsliiftungsanlagen unterschiedlicher Systeme auf. Anders als bisher werden
durch die im Juli 2016 veroffentlichte Neufassung der DIN 4109-1 - Schallschutz im Hochbau, die in
nichster Zeit bauaufsichtlich eingefiihrt wird, nun eine Anforderung an Liiftungsanlagen gestellt, die
innerhalb einer Wohnung fest installiert werden. Die Anforderung lautet LAF,max,n <30 dB fiir Wohn-und
Schlafriume und erlaubt bei Dauergerduschen ohne auffillige Einzeltone, also auch bei Liiftungsanlagen,
Uberschreitungen um 5dB. Liegt der Aufstellort der Liiftungsanlage auBerhalb der eigenen Wohnung, ist
der Anforderungswert identisch, darf jedoch nicht weiter um 5 dB {iberschritten werden.

Bemerkenswert ist dabei, dass die Empfehlungen fiir Aufenthaltsrtiume in Wohnungen gem. VDI 4100
- Schallschutz im Hochbau und in der DEGA-Empfehlung 103 - Schallschutz im Wohnungsbau in etwa
diese Werte als Mindestwerte bei geringen Anforderungen definieren. Fiir einen normalen Wohnkom-
fort und insbesondere in Schlafrdumen sollten demnach LAF,max,n,T < 24 dB erfiillt werden. In diesem
Punkt spiegelt also auch die liberarbeitete Fassung der DIN 4109-1 nicht den aktuellen Erkenntnisstand
wieder. Bauordnungsrechtlich bleibt LAF,max,n < 30+5 dB als einzuhaltende Anforderung bestehen.
ODb bei einzelnen juristischen Verfahren dieser Wert zivilrechtlich — im Sinne einer vom Vermieter zu
gewihrleistenden Qualitit gegeniiber dem Mieter — bestétigt wird, bleibt fraglich. Daher sollten die Schal-
lemissionen von Liiftungsgerdten und -anlagen fiir Wohngebdude bei der Auswahl des Herstellers eine
besondere Beachtung erhalten.

3.1 RAUMWEISE DEZENTRALE ANLAGEN

Da die Liftungsgerite bei raumweise dezentralen Anlagen innerhalb des Raumes montiert werden, den
sie mit frischer AuBBenluft versorgen, und die Luftfiihrung durch weitere Bereiche der Wohnung nicht
erforderlich ist, sind bei diesem System lediglich der Schallschutz gegen AuBenlirm, die Ubertragung iiber
umgebende Bauteile und die Schallemissionen der Aggregate relevant, die sich aus deren Schallleistung
und aus Stromungsgerduschen zusammensetzen. Solange das Liftungsgerdt nicht im Raumverbund
arbeitet, sind keine schalltechnischen Probleme zwischen Rdumen zu erwarten, so dass dieser Aspekt nicht
niher betrachtet werden muss.

ABBILOUNG 1é6:  Abstrahlungsfaktoren n zur Umrechnung von Schallleistungspegeln in Schalldruck-
pegel: n = 1 bei Anordnung der Schallquelle frei im Raum; n = 2 bei Anordnung der
Schallquelle i n/vor einer Bauteilflache; n = &4 bei Anordnung der Schallquelle in/vor
einer Raumkante; n = 8 bei Anordnung der Schallguelle in/vor einer Raumecke

Der Schalldruckpegel im Raum ergibt sich aus dem Schallleistungspegel des Aggregats und ist von den
Raumeigenschaften und dem Montageort im Raum abhidngig. Durch Schallreflexionen an Wand- und
Deckenflichen wird der Schalldruckpegel erhoht, so dass sich ein optimaler Montageort mittig und nahezu
freischwebend im Raum befidnde, da sich der Schall dann ungehindert kugelformig ausbreiten kann und
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weniger durch Reflexionen verstirkt wird. Die Montage auf bzw. in einer ebenen Fliche, wie sie fiir raum-
weise dezentrale Anlagen iiblich ist, flihrt zu einer halbkugelférmigen Ausbreitung und einem hoéheren
Schalldruckpegel. Damit es nicht zu noch weiteren Erhdhungen kommt, wire es schallschutztechnisch
vorteilhaft, die Liiftungsgerite mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu Raumkanten und Raumecken zu
montieren, was oftmals aufgrund der beengten Gliederung einer AuBlenwand mit Fenster im Wohnungsbau
aber nicht moglich ist (vgl. AP 12 - Gebaudeintegration).

Beim AuBenldrm wird von standortabhingigen Larmpegelbereichen LPB ausgegangen, die gewisse Quali-
tdten der AuBenwinde und Fenster erforderlich machen, um den Bewohner vor den Larmbelastungen des
AuBenraumes zu schiitzen. Ein AuBlenluftdurchlass, wie er fiir raumweise dezentrale Anlagen erforderlich
ist, stellt eine Schwichung des Bauteilgefiiges dar und muss ebenfalls schalldimmende Eigenschaften
aufweisen. In der Expertise von Herrn Dipl. Ing. Rainer Pohlenz und Frau M. Sc. Nadine Kretzschmar wird
nachvollziehbar an einem Beispiel aufgezeigt, dass ab LPB III AuBenluftdurchlidsse mit ihren spezifischen
Norm-Schallpegeldifferenzen Dn,e,w im Bereich von 30 dB bis 50 dB und vereinzelt sogar bis zu 66 dB nur
noch in Kombination mit guten bis sehr guten Schalldimmeigenschaften der AuBenwidnde und Fenster die
erforderlichen Anforderungen erfiillen konnen. In dem exemplarisch aufgezeigten Beispielraum konnen
die Anforderungen in LPB VI nicht mehr erfiillt werden, was allerdings nicht auf die AuBenluftdurchlisse
zuriickzufiihren ist, sondern darauf, dass die Schalldimmwerte der AuBenwinde und Fenster allein bereits
nicht ausreichen. Positiv zu vermerken ist allerdings, dass insbesondere an schallbelasteten Punkten die
Fenster zu Liftungszwecken geschlossen bleiben k6nnen, was auch eine Reduktion der Lirmbelastung im
Innenraum mit sich bringt.

3.2 WOHNUNGSWEISE DEZENTRALE ANLAGEN

Bei wohnungsweise dezentralen Anlagen gibt es keine bauordnungsrechtlichen Anforderungen an den
Schallschutz zwischen Rdumen der selben Wohnung. In DIN 4109 werden jedoch Empfehlungen fiir
Winde (ohne Tiiren) zwischen lauten und leisen Raumen unterschiedlicher Nutzung ausformuliert, die
wie folgt lauten:

® erf. R’'w =40 dB fiir den normalen Schallschutz,
® erf. R’'w 247 dB fiir den erhohten Schallschutz.

Die Aggregate werden innerhalb der Wohneinheit, vorzugsweise in einem Abstellraum, wand- oder
deckenhidngend montiert. Wesentlich fiir die Schalliibertragung in die umliegenden Radume ist die
Korperschalliibertragung iiber das Bauteil, an welches das Liiftungsgerit montiert wurde. Je schwerer und
massiver dieses Bauteil ist — im Idealfall = 450 kg/m? - desto besser wird der Schall gedimpft. Bedenk-
lich ist daher die Montage an leichten Trennwidnden wie Gipskartonstinderwidnden, insbesondere wenn
die Montagefliche an einer Trennwand zu einem Aufenthaltsraum liegt. In diesen Fillen kann eine
Entkopplung der Aggregateaufhdngung erforderlich werden. Auch eine konstruktive Entkopplung der
Trennwand von den angrenzenden Wand-, Boden- und Deckenbauteilen ist dabei eine mdogliche Losung,
die jedoch in Bestandsgebduden oftmals nicht verdndert werden kann. Im reinen Massivbau wirken sich
einbindende Bauteile hingegen schallmindernd aus. In diesem Fall gilt: je mehr Bauteil-StoBstellen der
Schall auf seinem Weg zum Aufenthaltsraum {iberwindet, desto mehr wird er geddmpft.

Zusitzlich werden die Luftschallemissionen des Aggregats von den raumbegrenzenden Bauteilen absor-
biert oder aber weitergeleitet. Auch hierbei ist die Qualitdt der Schalldimmung von der Masse der Bauteile
abhingig. In diesem Zusammenhang entwickelt sich die in der Regel im Wohnungsbau verwendete leichte
Tir zur groBBten Schwachstelle, die unter Umstidnden aufstellraumseitig mit schallabsorbierenden Materia-
lien bekleidet werden muss. Gleiches gilt fiir die umschlieBenden Winde des Aggregateraumes, wenn die
benannte Mindestanforderung an die Bauteilmasse nicht erfiillt wird.

Eine weitere Form der auftretenden Schallemissionen findet {iber die Leitungsstrange sowie Zu-und Abluft-
ventile in Form von Stromungsgerduschen statt. Die Hohe ist dabei abhingig von der Luftgeschwindigkeit,
dem Kanaldurchmesser, dem daraus resultierenden Turbulenzgrad, sowie den Wandungsmaterialien der
Liiftungsleitungen. Luftgeschwindigkeit und Kanaldurchmesser miissen sehr gut aufeinander abgestimmt
werden, da zu hohe Luftgeschwindigkeiten in zu gering dimensionierten Kanélen zu mehr Gerduschent-
wicklung fithren, aber auch zu hoch ausgelegte Kanaldurchmesser bei geringen Luftgeschwindigkeiten kein
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zufriedenstellendes Ergebnis liefern. Fiir die Kanalwandungen sind aus hygienischen Gesichtspunkten (s.
AP Hygiene) glatte Materialien zu bevorzugen, wihrend raue Innenoberflichen hingegen zu einer stirkeren
Schallabsorption fithren kénnen. Die Stromungsgerdusche aus den Zu- und Abluftventilen und aus den
Leitungsstringen sollten min. 10 dB unter dem Schalldruckpegel liegen, damit dieser nicht erhoht wird.

Letztlich miissen je nach Grundriss bei wohnungsweise dezentralen Anlagen noch die Schwiachungen der
Trennwéinde zwischen zwei Aufenthaltsraumen durch die erforderlichen Kernbohrungen zur Leitungsfiih-
rung sowie durch mehrere Rdume fiihrende Liiftungsleitungen kritisch betrachtet werden. Um Schalliiber-
tragungen zwischen den Rdumen zu verringern wird empfohlen, die Leitungsdurchfiihrungen vom Bauteil
zu entkoppeln und Telefonieschalldampfer vorzusehen.

Befindet sich in der benannten Trennwand allerdings eine Verbindungstiir, die liiftungstechnisch auch noch
mit einem Unterschnitt zu versehen ist, kann diese schon die in DIN 4109 fiir den normalen Wohnungs-
standard empfohlenen Schallschutz nicht mehr erreichen — ungeachtet der noch hinzuzurechnenden
Schalliibertragung iiber die Flanken. Gleiches gilt fiir Liiftungsgeréte, die paarweise im Raumverbund
arbeiten (Push-Pull-Gerite). Dies weisen Herr Prof. Pohlenz und Frau M. Sc. Kretzschmar in ihrer beilie-
genden Expertise anhand einer Beispielrechnung mit wohnungstypischen Annahmen nach. In diesen
Fillen stellt eine Verbindungstiir bereits mit einem Unterschnitt von 8 mm die eigentliche Schwachstelle
im Bauteilgefiige dar. Es sollten daher schalldimpfende Tiirschwellendichtungen oder schalldimpfende
Uberstromoffnungen vorgesehen werden. Im Optimalfall konnen die Liiftungsleitungen zwar im zentral
in der Wohnung angeordneten Flur verteilt werden, so dass keine unmittelbare Gerduschiibertragung von
Aufenthaltsraum zu Aufenthaltsraum vorkommt, im Wohnungsbestand sind jedoch sogenannte Durch-
gangsraume nicht uniiblich (z.B. Zugang zum Kinder- / Schlafzimmer durch das Wohnzimmer).

3.3 GEBAUDEZENTRALE LUFTUNGSANLAGEN MIT WRG

Hier gelten hinsichtlich der Luft- und Korperschalliibertragung die gleichen Grundsitze wie in Abschnitt
1.2. beschrieben. Auf Grundlage dessen ist die zentrale Aufstellung/Montage des Liiftungsgerites im
einem Dachraum mit leichten Trennbauteilen, wie z.B. Holzbalkendecken zum darunter liegenden
Geschoss, oder leichten Trennwidnden wesentlich ungeeigneter als im Kellergeschoss, wo in der Regel
massive Bauteile zur Weiterleitung der ankommenden Lasten in die Griindung vorzufinden sind. Ist die
Aufstellung in einem Dachraum mit leichter Trenndecke (flichenbezogenes Gewicht < 450kg/m?) zum
darunter liegenden Wohnraum jedoch nicht zu vermeiden, muss die Aufstellfliche entkoppelt werden.
Hierzu ist beispielsweise ein sauber verlegter schwimmender Estrich bereits ausreichend.

Bei der Aufstellung im Dachraum oder gar auf dem Dach sind weiterhin die dadurch bedingten Schallim-
missionen in der Nachbarschaft zu beriicksichtigen. Insbesondere in den Nachtstunden konnen ansonsten
kaum horbare Betriebsgerdusche von Liiftungsanlagen storen und zu Klagen und Beschwerden fithren. Im
Einzelfall ist eine Abschirmung des Liiftungsgerites vorzusehen.

Bei der vertikalen Leitungsverteilung durch die entsprechenden Schichte muss in diesem Fall noch
zwingend beachtet werden, dass der Schallschutz zwischen den Wohnungen nicht beeintriachtigt wird.
Die Schalliibertragung zwischen Wohnungsstringen kann vertikal, aber auch horizontal vorkommen. Die
Bauteildurchdringungen miissen entsprechend dicht ausgefiihrt und die Leitungswandungen mit schall-
didmpfendem Material umhiillt werden.

3.4 GEBAUDEZENTRALE ABLUFTANLAGEN MIT
AUSSENWANDDURCHLASSEN

Die Hinweise in Abschnitt 3.3. gelten in gleicher Weise fiir die gebdudezentral geplante Abluftanlage.

Fiir die AuBenwanddurchlidsse wird auf Abschnitt 3.1. und die dortigen Ausfithrungen zu Larmpegelbe-
reichen verwiesen.
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L. RUCKKOPPLUNG AUF DIE BETEILIGTEN

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Wohnbaugesellschaften legten von Vornherein groBen Wert auf die zu minimierenden Schallemissi-
onen der Gerite. Es ist ihnen wichtig, dass der Komfort der einzelnen Wohnungen nicht durch akustische
Storereignisse beeintrachtigt wird, insbesondere in den empfindlichen Nachtstunden. Die durch Herrn
Prof. Pohlenz vorgelegte Expertise und die darin empfohlenen und zum Teil im Vergleich mit den bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Schallpegeln wesentlich strenger gefassten Werten fanden bei der Auswahl
der fiir die Pilotobjekte in Frage kommenden Gerite eine besondere Beachtung. Die schalltechnischen
Messungen, die in,5.2 Messtechnische Uberpriifung der Schallimmissionen“ auf Seite 97 sowie in ,,7.
Anhang: Expertise zum AP07 - Schallschutz“ auf Seite 449 detailliert beschrieben sind, wurden ihrer-
seits veranlasst und beauftragt, da dieser Aspekt auch bei der zukiinftigen Auswahl der Liiftungsgerite eine
wichtige Rolle spielen wird.

L.2 MIETER

In den Gesprichen mit den Mietern (s. auch AP 03 - Nutzerakzeptanz) gehorte das Thema der Schallemis-
sionen nahezu durchweg zu den mieterseitig vorbereiteten Fragen. Oftmals wurde es als Argument gegen
den Einbau der Liiftungsanlagen verwendet. Dabei gab es neben allgemeinen Aussagen wie ,,Diese Anlage
wird doch sicherlich auch Gerdusche machen, das hort man doch bestimmt“ auch konkrete Besorgnis
bzgl. der moglichen Beeintrdchtigungen. So erklérte eine Mieterin, dass sie zuvor in einem anderen Objekt
wohnte, in welchem im Rahmen eines Forschungsprojektes eine zentrale Holzpellet-Heizungsanlage
installiert wurde. Da sich ihre Wohnung iiber der Heizzentrale befand, litt sie fortan unter den rund um die
Uhr vorhandenen Gerduschen der Heizungs- und Forderanlage zur Pelletbeschickung. Fiir sie entwickelte
sich diese Larmbelastung zu einer psychischen Schikane, weswegen sie letztlich die Wohnung verliel3.
Nun duBert sie eine generalisierte Angst gegeniiber Schallemissionen aus gebdudetechnischen Anlagen.
Jeglichen Beruhigungsversuchen gegeniiber blieb die Mieterin resistent. Da die Liiftungsanlage in ihrer
Wohneinheit nicht realisiert wurde, kann leider nicht nachvollzogen werden, ob und in welchem Male
sich ihre Befiirchtungen bestétigt haben.

Fiir den Zeitpunkt nach dem Einbau und einer anfinglichen Laufzeit von ca. 6 Monaten ist allerdings
auffillig, dass die nach dem Einbau der Liiftungsanlagen kaum horbaren Betriebsgerdusche bei den
Mietern die Annahme ausldsen, dass die Anlage nicht laufe und entsprechend auch keine Verbesserungen
der Luftqualitdt in der Wohnung hervorrufen konne, wie im Rahmen der Mietergespriche herausgefunden
wurde. Bei den durchgefiihrten Interviews wurde ebenfalls festgestellt, dass bei 3 von 18 realisierten
Anlagen in den Pilotprojekten iiber Gerduschbelastungen aufgrund der Liiftungsanlagen geklagt wurde.
Diesen Beschwerden wurde nachgegangen, woraus die in ,,5.5 Erkenntnisse“ auf Seite 103 beschriebenen
Erkenntnisse resultieren. Bei zwei der drei Fille lag die Ursache in Ausfiihrungsfehlern und konnte kurz-
fristig behoben werden. Bei einer der Anlagen dauert die Ursachenkldrung noch an.

4.3 HERSTELLER

Die Empfehlungen des Schallschutz-Sachverstindigen Herrn Prof. Pohlenz sorgten bei den beteiligten
Herstellern fiir unterschiedliche Reaktionen, die in direkter Abhingigkeit zu den Leistungen ihrer Gerite
standen. Die Anlagenhersteller, deren Produkt bereits gem. Datenblatt die empfohlenen Schallpegel unter-
schritten, reagierten erfreut bis gleichgiiltig, wihrend die Anlagenhersteller lauterer Gerite betonten, dass
eine weitergehende Reduktion der Schallemissionen technisch nicht moglich sei.

Weiterhin ist aufgefallen, dass sich die seitens eines Herstellers in seinem Datenblatt benannten Schall-
pegel bei den schalltechnischen Messungen vor Ort nicht bestitigten, sondern merklich hoher ausfielen.
Die Ursachensuche ergab, dass die seitens des Herstellers angesetzten Absorptionsflichen zu hoch
ausfielen. Es wurde mit einer Raumdidmpfung von -8 dB gerechnet, was einer Absorptionsfliche von A =
25m? entspricht. Dieser Wert ist fiir Wohnriume jedoch ungewohnlich hoch und realitidtsfern. Bei einer
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Bezugsabsorptionsfliche von A = 10 m? gemiB DIN 4109 ergibt sich eine Raumabsorption von -4 dB, was
einer realistischen Nachhhallzeit von 0,50 - 0,60 s entspricht. Das begriindet auch, weswegen die Werte
des Herstellers in diesem Zusammenhang niedriger ausfielen als in den Berechnungen des Schallschutz-
sachverstindigen Herrn Prof. Pohlenz, die sich durch die vor Ort durchgefiihrten Messungen nahezu
bestitigten. Andere Griinde fiir die benannte Differenz der Angaben, wie z. B. mogliche Montage- bzw.
Ausfiihrungsfehler konnen grof3tenteils ausgeschlossen werden, da es sich um eine einfache Montage ohne
nennenswertes Fehlerpotential handelt. Zum Zeitpunkt der Berichtsverfassung konnte die Ursache fiir
die unterschiedlichen Emissionsprogosen und -messungen jedoch nicht abschlieBend und einvernehmlich
geklart werden.

Weiterhin ist anzumerken, dass ein GrofBteil der Herstellervertreter, die die einzelnen Manahmen beglei-
teten, zwar system- und anlagenabhéngiges Wissen bzgl. der Schallschutzthematik vorweisen, auf spezi-
fische Fragen jedoch ad hoc keine zuverldssige Auskunft geben konnten. Sie waren allerdings bemiiht,
diesbeziigliche Fragen betriebsintern weiterzuleiten und — selbst wenn oftmals eine gewisse Hartnickigkeit
seitens des Forschungsteams erforderlich war — zu beantworten. Die an die Technik- und Laborabteilungen
der Hersteller gewandten Fragen hingegen, die sich auf die Ermittlungsverfahren der in den Datenblittern
einzelner Liiftungsgerite befindlichen Schallpegel-Angaben bezogen, waren im Allgemeinen nicht zufrie-
denstellend, insbesondere wenn unterschiedliche Messverfahren miteinander verglichen werden mussten,
um auf einer anlageniibergreifend einheitlichen Basis zu arbeiten.

L.4 AUSFUHRENDE UNTERNEHMEN

Wie sich in Abschnitt 5.6 zeigt, resultieren schalltechnische Storungen durch Liiftungsanlagen oftmals aus
mangel- oder fehlerhafter Montage. Es ist festzustellen, dass ausfiihrende und installierende Unternehmen
zwar mit den Grundlagen der Liiftungstechnik und dem erforderlichen, handwerklichen Wissen ausge-
stattet sind, in Féllen erforderlicher Abweichungen von der Standardlosung allerdings die schalltechni-
schen Konsequenzen ihrer Sonderlosungen nicht einschétzen konnen. Sicherlich ist das zu begriinden mit
den komplizierten Zusammenhingen der akustischen Physik. Diese sollte jedoch vorausgesetzt werden,
wenn man mit Anlagenkomponenten arbeitet, die Betriebsgerdusche erzeugen. Eventuell liegt ein weiterer
Grund darin, dass es sich bei den ausfiihrenden Unternehmen um Firmen handelte, die mit der Montage
von Liiftungsanlagen nicht vertraut sind, woraus eine hohere Fehlertrichtigkeit resultiert. Daher miissen
Betriebe, die mit dem Einbau von Liiftungsanlagen beauftragt werden, ihre Mitarbeiter diesbeziiglich
speziell schulen lassen. Bei wiederholten Auftrigen, wie sie in der Wohnungswirtschaft zu erwarten sind,
und unter Beschrinkung auf einen Hersteller ist es denkbar, dass unter Anleitung der Hersteller und
deren Technikabteilungen akustische Problemstellen kurzfristig erfasst und zukiinftig vermieden oder
sogar eigenstindig gelost werden konnen. Hier ist eine enge Zusammenarbeit zwischen ausfithrenden
Unternehmen und Herstellern sowie eine erhohte Sensibilitdt hinsichtlich schalltechnischer Aspekte
erstrebenswert.

5. UBERPRUFUNG DER DEFINIERTEN
PROBLEMSTELLUNGEN IN BEZUG AUF DIE
REALISIERTEN PILOTPROJEKTE

Dieses Kapitel wurde durch Herrn Prof. Dipl.-Ing. Pohlenz vom ifas — Ingenieurbiiro fiir akustische
Signalanalyse und Frau M. Sc. Nadine Kretzschmar, staatlich anerkannte Sachverstiandige fiir Schall- und
Wirmeschutz und Mitarbeiterin der Hochschule Bochum im Rahmen des Forschungsprojektes, ausfiihr-
lich innerhalb einer Expertise ausgearbeitet. Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte zusammengefasst,
fir zusatzliche Informationen kann die Expertise im ,,7. Anhang: Expertise zum AP07 — Schallschutz“ auf
Seite 449 eingesehen werden.
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5.1 PLANERISCHE UBERPRUFUNG DER SCHALLTECHNISCHEN ASPEKTE

In diesem Abschnitt wird untersucht und zusammengefasst, ob und in welcher Form die in Abschnitt
2 beschriebenen Planungsaspekte bei der Realisierung im Rahmen der Pilotprojekte berlicksichtigt
wurden. Da keine gebdudezentrale Liiftungsanlage mit WRG verwirklicht wurde, bleibt dieses System hier
unberiicksichtigt.

5.1.1  LUFTUNG RAUMWEISE DEZENTRAL

PILOTOBJEKTE MIT LA-R 1

Im Rahmen der Pilotprojekte wurden drei Wohnungen mit raumweise dezentralen Liiftungsgeriten eines
Herstellers ausgestattet. Dabei wurden sie im Wesentlichen in Schlaf- und Wohnrdumen montiert und
regulierten dort in Abhéngigkeit zum Feuchtegehalt der Raumluft das Zu- und Abluftvolumen. Im nachfol-
gend betrachteten Beispiel wird ein im Schlafzimmer montiertes Liiftungsgerit betrachtet. Laut Aussagen
des Herstellers erfolgt die bedarfsgemiBe Anpassung der Luftmenge durch eine gleitende Stufenschaltung,
sodass keine akustischen Storungen in Form von Schaltgerduschen fiir den Nutzer zu erwarten sind.

Die schalltechnische Belastung im Raum wird im Wesentlichen durch den Schallleistungspegel des
Liiftungsgerites definiert, der nachfolgend in Abbildung 17 iibersichtlich und in Abhéngigkeit zur
Betriebsstufe zusammengestellt ist. Unter Beriicksichtigung der Anordnung der Schallquelle im Raum,
der dquivalenten Schallabsorptionsfliche bzw. dem Raumvolumen und der Nachhallzeit des Raumes
resultiert daraus der Schalldruckpegel LpA im Raum. Dieser wurde messtechnisch erfasst und bestétigt in
etwa die aufgefiihrten Werte (vgl. Abschnitt 5.2.1).

Die herstellerseitig benannten und mit einer etwas hoheren Raumdiampfung ermittelten Pegelwerte der
Liftungsgerite mussten zwecks Vergleichbarkeit mit den Schallschutzempfehlungen und -anforderungen
aus Abschnitt 2 und mit den weiteren, im Rahmen der Pilotprojekte verbauten Liiftungsanlagen auf eine
kleinere Absorptionsfliche A umgerechnet werden, woraus folgende Werte resultieren:

Betriebs- | Volumen- bbezogen bezogen auf Anforderung | Empfehlung Empfehlung

stufe strom auf A=10m LAF,max,n < (mittel) Choch)
A=25m 30+5dB LAF,max,n < LAF,max,n <

27 dB 24 dB

1 25 LpA LpA =23-25dB — erflllt — erfullt — erfillt -
=19-21 dB nicht erfallt

e 30 LpA LpA =25-29 dB — erflllt — erfillt -/ — nicht erfallt
=21-24dB nicht erfallt

3 L2 LpA LpA = 30-32dB — erfullt — nicht — nicht erfullt
=26-28dB erfallt

i 55 LpA LpA=34-36dB  — erfiillt - — nicht — nicht erfillt
=30-32dB nicht erfallt erfallt

5 60 LpA LpA = 35-37 dB — erfillt - — nicht — nicht erfallt
=31-33dB nicht erfallt erfallt

ABBILDUNG 17:

Schallleistungspegel der realisierten, raumweise dezentralen Liftungsanlagen in
unterschiedlichen Betriebsstufen

Ublicherweise wird durch den Betrieb des Gerites auf Stufe 1 eine reduzierte Liiftung, auf Stufe 3 eine
Nennliiftung und auf Stufe 5 eine Intensivliiftung erreicht. Es ist also davon auszugehen, dass das Liiftungs-
gerit durchgingig auf Stufe 3 betrieben werden sollte. Wie aus der Tabelle ersichtlich wird, erfiillt das
Liiftungsgerit in dieser Stufe zwar die bauordnungsrechtlichen Anforderungen, erreicht jedoch nicht die
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empfohlenen Qualitdten. Es ist also erfahrungsgemif davon auszugehen, dass der Nutzer insbesondere in
den Nachtstunden die Gerdusche des Liiftungsgerites als storend wahrnehmen wird.

Weiterhin wurden die bewerteten Schalldimm-Male der relevanten Bauteile wie der AuBenwand und ihrer
Flanken unter Zugrundelegung der objektbezogenen Bauteileigenschaften — sofern bekannt — berechnet.
Fiir unbekannte Parameter wurden typische Werte angenommen.

So wurde zum Nachweis des Schallschutzes gegen AuBBenlirm aufgrund einer mangelnden Datenlage eine
fiir WohnstraBBen iibliche Verkehrsbelastung angenommen und ausgehend von einem LPB III und unter
Zugrundelegung der bauteilspezifischen Eigenschaften der AuBenbauteile und ihrer Flanken die raum-
bezogene Anforderung erf. R’w,res = 33,9 dB angesetzt. Die AuBBenwand inkl. Fenster und Schwichung
durch das Liftungsgerit erfiillt diese Anforderung mit einem bewerteten Schalldimm-MaB von R’w,res
=35,7 dB bereits ohne Verwendung des zusitzlich erwerbbaren Schalldimmrohres. Bei Verwendung des
Schallddmmrohres verbessert sich das bewertete Schalldimm-Mal nur unwesentlich, da die Querschnitts-
fliche des Liiftungselements innerhalb der AuBenwand relativ gering ist und das Schalldimm-MaB in
diesem Gesamtzusammenhang eher durch das Fenster und seine Qualitit bestimmt wird. Bei den weiteren
Pilotobjekten weichen die Anforderungswerte und vorhandenen Schalldimm-MaBe nicht bzw. nur
unwesentlich von dem aufgefiihrten Beispiel ab, der rechnerische Nachweis gegen AuBBenldrm wird stets
erbracht. Es ist demnach in dem Pilotobjekt kein Schallproblem zur AuBlenlirmbelastung zu erwarten,
welches sich nach dem Einbau und der damit zusammenhidngenden Schwichung der AuBenwand durch
ein Liiftungsrohr bemerkbar machen konnte.

Bei den hier zum Einsatz kommenden Einzelraum-Liiftungsgeriten ist kein Raumverbund und somit kein
Tirunterschnitt fir die Luftfiihrung zwischen einzelnen Rdumen erforderlich. Somit wird der Schallschutz
zwischen den Rdumen nicht beeintrichtigt.

Die an den AuBenwinden zu positionierenden Liiftungsgerdte wurden jeweils dort montiert, wo unter
Beachtung der statischen Erfordernisse in Fensterndhe und unter Beachtung der individuellen Moblie-
rung der Bewohner noch ausreichend Platz vorhanden war, was auch beim Einbau von KWL im vermie-
teten Bestand sicherlich den Standardfall widerspiegelt. Hierbei konnte der in Abschnitt 2.2 empfohlene
Mindestabstand zu angrenzenden Raumkanten und Raumecken von 1,0m nicht immer eingehalten
werden.

5.1.2  LUFTUNG RAUMWEISE / IM RAUMVERBUND, ABLUFT IN WC UND KUCHE

PILOTOBJEKTE MIT LA-R 3

Die in einem weiteren Pilotobjekt in jedem Aufenthaltsraum einer Wohnung eingesetzten Push-Pull-Ge-
rite arbeiten paarweise miteinander. Ein Gerit befordert die frische AuBenluft nach innen, das andere
Gerite befordert die verbrauchte Luft nach auBlen. Alle 70 Sekunden dndert sich die Forderrichtung der
Liiftungsgerite, so entsteht eine Querliiftung zwischen den Liftungsgeritepaaren, deren Steuerung ein
zentral in der Wohneinheit angeordnetes Steuergerit iibernimmt. In den Abluftriumen (Bad und Kiiche)
befindet sich ein dezentrales Abluftgerit, welches nur zeitweise iiber eine Prisenzerfassung aktiviert wird.

Wie zuvor werden zunichst die herstellerseitigen Angaben zum Schallleistungspegel ermittelt, die jedoch
keine Umrechnung zur Vergleichbarkeit erfordern.

Betriebs- Volumen- | bezogen auf Anforderung Empfehlung Empfehlung
stufe strom A=10m LAF,max,n < (mittel) (hoch)
30+5dB LAF,max,n < 27 LAF,max,n < 2k
dB dB
1 10 LAFmax,n = 20 dB — erflllt — erfullt — erfillt
2 20 LAFmax,n = 24 dB — erfallt — erfillt — erfillt

3 30 LAFmax,n = 39 dB — nicht erfallt — nicht erfullt — nicht erfullt
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Betriebs- Volumen- | bezogen auf Anforderung Empfehlung Empfehlung
stufe strom A=10m LAF,max,n < (mittel) Choch)

30+5dB LAF,max,n < 27 LAF,max,n < 2k
dB dB

b 4o LAFmax,n = 43 dB — nicht erfillt — nicht erfiillt — nicht erfiillt

ABBILOUNG 18:  Schallleistungspegel der realisierten, raumweise dezentralen Liftungsanlagen in
unterschiedlichen Betriebsstufen

In diesem Fall wurden die benannten Pegelwerte nicht messtechnisch iiberpriift. Durch die tabellarische
Darstellung wird deutlich, dass sowohl die Anforderungen als auch die Empfehlungen an den Schallschutz
in den ersten zwei Betriebsstufen erfiillt werden, in den hoheren Stufen jedoch noch nicht einmal die
bauordnungsrechtliche Erfordernis eingehalten werden kann.

Da die Liiftungsgerite paarweise im Raumverbund arbeiten, sind fiir eine gleichmaBige Durchstromung der
gesamten Wohneinheit Nachstrom-Offnungen erforderlich. Diese wurden in Form von Tiirunterschnitten,
15 mm hoch, ausgefiihrt. Allerdings ist allen Aufenthaltsriumen der Flur vorgeschaltet sodass es keine
direkte Verbindung zwischen zwei Aufenthaltsraumen gibt. Wie bereits zuvor erldutert, ist eine Minderung
des Schallschutzes zwischen den Rdumen zu erwarten, wird aber aufgrund der ohnehin geringen Schall-
diammung der Tiiren klein ausfallen.

Der Schallschutz gegen (einen angenommenen) AuBBenldarm im LPB III fillt &hnlich unproblematisch aus
wie bei dem zuvor beschriebenen Objekt mit raumweiser dezentraler Liiftung und wird hier nicht nidher
beschrieben. Es wird auf die detaillierten Ausfiihrungen in ,7. Anhang: Expertise zum AP0O7 — Schall-
schutz“ auf Seite 449 verwiesen.

4.1.3 Liiftung wohnungsweise dezentral

Auf dieses Liiftungssystem soll im Folgenden anhand eines einzelnen Pilotobjektes ndher eingegangen
werden, in welchem vier der zur Verfiigung gestellten Liftungsanlagen von drei Herstellerfirmen in iden-
tischen, zueinander spiegelsymmetrisch angeordneten Wohneinheiten eingebaut wurden. Das hat den
Vorteil, dass die Ergebnisse der Untersuchungen sehr gut miteinander vergleichbar sind. Detailliertere
Angaben sowie Beschreibungen zu weiteren Pilotobjekten befinden sich im ,,7. Anhang: Expertise zum
APO7 — Schallschutz®“ auf Seite 449 .

Allen Wohnungen ist gemein, dass sie iber jeweils zwei Abstellriume verfiigen, von denen der kleinere eher
eine Art Besenkammer darstellt, wihrend der groBere als ca. 1,3 m? groBer Raum an der AuBenwand liegt.
In allen Wohnungen ist die Liiftungsanlage in letztgenanntem Abstellraum wand- oder deckenhidngend
montiert worden. Die Zu- und Abluftleitungen fithren in den Flur und dort wiederum deckenunterseitig
als getrennte Leitungen zu den Wandausldssen und -ventilen des jeweiligen Raumes. Je ein Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer und ein zusitzliches (Kinder-)Zimmer sind als Zuluftraume definiert, wahrend die
Abluft aus dem Bad und der Kiiche fortgefiihrt wird. Die Luftzirkulation zwischen den Rdumen wird
durch Tiirunterschnitte gewihrleistet, wobei der Flur als Uberstrombereich dient.

Die Frischluft- und Abluftfiihrung erfolgt iiber ein Kombigitter in der AuBBenfassade, so dass die beiden
Leitungen auf kurzem Wege direkt innerhalb des Abstellraumes zur AuBBenwand gefiihrt werden konnen.

Eine durch den Grundriss der Wohnungen vorgegebene und schalltechnisch ungiinstige Ausgangssitua-
tion ist, dass der Abstellraum mit den fiir die Montage geeigneten Wéinden an den Schlafraum oder den
als Kinderzimmer deklarierten Zusatzraum angrenzt. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass
keine gravierenden Schallbelastungen resultieren, da sowohl die Trennwand bzw. die Decke als auch die
flankierenden Bauteile massiv und schwer ausgebildet wurden.

Zum Schallschutz zwischen den Rdumen ist festzustellen, dass Schalldampfer i.d.R. bereits im Liiftungs-
gerit integriert oder direkt an diesen angebunden sind. Zur Vermeidung von Telefonieschall werden vom
zentralen Gerit aus jeweils separate Liiftungsleitungen in die Rdume gefiihrt.
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Zusitzlich zu diesen allgemeinen Informationen sind nachfolgend noch anlagenspezifische Informationen
aufgefiihrt.

PILOTOBJEKT MIT LA-W 2

Das Liiftungsgerdt wird an der Trennwand zwischen Abstellraum und Kinderzimmer montiert. Der
Hersteller hat keine Standardlosung zur entkoppelten Aufhingung und verweist in diesem Zusammen-
hang auf die bauseitige Montage. Allerdings kann sein Vorschlag umgesetzt werden, zur schalltechni-
schen Entkopplung eine Dammplatte zwischen Gerdt und Wand vorzusehen. Fiir die Installation wurde
herstellerseitig empfohlen, die Leitungsdurchfiihrungen zu entkoppeln, wofiir bereits ein Ddmmstreifen
ausreichend ist, und die verbleibende Querschnittsfliche der Kernbohrung zu verputzen.

Das Gerit ist mit Dammmaterial eingepackt, was gem. Datenblatt zu Schallleistungspegeln zwischen
LWA =27 (bei Q = 28 m?/h) und LWA = 46 dB (bei Q = 196 m?/h) direkt am Stutzen fithrt. Zum Raum-
zuluft- oder Raumabluftventil findet eine Pegelminderung in der Rohrleitung statt, zu der jedoch keine
weiteren Angaben vorliegen. Daher ist eine Berechnung der zu erwartenden Schallpegel nicht moglich.
Der tatsdchliche, nach Einbau vorhandene Schallpegel im Raum wurde jedoch messtechnisch erfasst (s.
Abschnitt 2.2.2). Bei Betrieb aller Liifterstufen wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt. Bei Betrieb
der Lifterstufe 1 (reduzierte Liiftung) wird die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in
Wohnrdumen bzw. die Empfehlung bei Einsatz des Liiftungsaggregats in Schlafraumen erfiillt (VDI SSt
I1I). Bei Nennliiftung wird die Empfehlung der VDI SSt II eingehalten, weswegen es bei einer Nutzung im
Schlafraum je nach Empfinden des Bewohners dazu fiihren kann, dass die Anlage nachts nur in Liifterstufe
1 betrieben werden kann. Diese gewihrleistet jedoch lediglich eine reduzierte Liiftung.

PILOTOBJEKT MIT LA-W 3

Da das Gerit vom gleichen Hersteller ist, wie das im vorigen Abschnitt beschriebene, gelten die dortigen
Angaben auch in Zusammenhang mit diesem Liiftungsgeridt. Da es allerdings ein anderes Modell ist,
weicht der Schallleistungspegel am Stutzen ab und wird ebenfalls in Abhéngigkeit zum Volumenstrom als
zwischen LWA = 57 (bei Q = 100 m3/h) und LWA = 63,5 dB (bei Q = 200 m?3/h) liegend beziffert. Die rech-
nerische Vorabbestimmung des zu erwartenden Schalldruckpegels in den jeweiligen Rdumen ist jedoch
auch hier nicht moglich. Die Ergebnisse der Schallmessungen vor Ort sind Abschnitt 4.2.2 zu entnehmen.
Bei Betrieb der Liifterstufen 1 bis 3 (reduzierte Liiftung bis Nennliiftung) wird die Anforderung der DIN
4109 und die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohnrdumen bzw. die Empfehlung
bei Einsatz des Liiftungsaggregats in Schlafraumen erfiillt (VDI 4100 SSt III). Bei Betrieb der Liifterstufe
7 wird die Anforderung der DIN 4109-1 nicht erfiillt. Der Dauerbetrieb ist aus schalltechnischer Sicht
nicht geeignet, jedoch als stoBweise Intensivliiftung auch nicht fiir den durchgéingigen Betrieb ausgelegt.

PILOTOBJEKT MIT LA-W 8

Die Montage erfolgt an der Trennwand zwischen Abstellraum und Kinderzimmer, wobei die Korper-
schalliibertragung mittels Befestigungsschellen mit Gummieinlage reduziert wird.

Auf Grundlage der umfangreichen Herstellerinformationen kann die Geréte-Schallabstrahlung an den
Stutzen in Abhédngigkeit zum Volumenstrom ermittelt werden. Sie liegt demnach zwischen 36 und 41
db(A). Die zu erwartenden Schallleistungspegel der Ventile in den jeweiligen Rdumen bei den erforder-
lichen Volumenstromen miissen zwecks besserer Vergleichbarkeit mit den Empfehlungen bzw. Anforde-
rungen umgerechnet werden. Es resultieren folgende rechnerische Schallleistungen an den Auslidssen bzw.
Ventilen:
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Raumname Volumen- bezogen auf | bezogen auf | Anforderung | Empfehlung Empfehlung
strom A=25m A=10m LAF,max,n < (mittel) (hoch)
30+5dB LAF,max,n < LAF,max,n <
27 dB 24 dB
Wohn- / LO/ 41 LWA<?2 LpA<?21dB  — erfillt — erfillt — erfillt
Schlaf- 25dB = 28
zimmer dB
(Zuluft)
(Kinder-) 17 IWA<25dB LpA<2ldB — erfillt — erfillt — erfillt
Zimmer
(Zuluft)
Abstellraum 25 LIWA<25dB LpA<21dB — erfullt — erfillt — erfallt
(Abluft)
Bad/Kiche 45 IWA<25dB LpA<?21dB — erfillt — erfallt — erfillt

(Abluft)
ABBILOUNG 19:  Schallleistungspegel der realisierten, wohnungsweise dezentralen Liftungsanlage in
unterschiedlichen Betriebsstufen

Demnach ist die Anforderung an den Mindestschallschutz gemd DIN 4109 eingehalten. Die ermittelten
Pegelwerte wurden messtechnisch {iberpriift und sind in Abschnitt 4.2.2 aufgefiihrt. Bei Betrieb aller
Liifterstufen wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt. Bei Betrieb der Liifterstufen 1 und 2 wird
die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohnrdumen bzw. die Empfehlung bei Einsatz
des Liiftungsaggregats in Schlafriumen erfiillt (VDI 4100 SSt III). Die als ,Nennliiftung“ bezeichnete
Liifterstufe 3 ist fiir einen Dauerbetrieb in Wohn- und Schlafraumen aus schalltechnischer Sicht nur einge-
schriankt geeignet.

PILOTOBJEKT MIT LA-W 1

Das Liiftungsgerdt wurde an der Decke des Abstellraumes montiert. Gemafl dem Datenblatt des Herstel-
lers ist ein Schallleistungspegel am Geritestutzen von 39 dB(A) bei einem Volumenstrom von 84 m3/h
und einem Druckverlust von 50 Pa zu erwarten. Auf Grundlage eines Diagramms zu Messungen im Werk
kann der zu erwartende Schalldruckpegel an den Zu- und Abluftventilen abgelesen werden. Die Werte
wurden ohne Rohrschalldampfer ermittelt und liegen meist unter 30dB. Da bei dem ausgefiihrten Beispiel
allerdings ein Rohrschallddmpfer eingebaut wurde, sind die Werte nicht reprisentativ, implizieren jedoch,
dass die im Projekt zu erwartenden Schallpegel in den Rdumen noch geringer ausfallen miissen. Die
Ergebnisse der tatsidchlichen Schallmessungen konnen Abschnitt 4.2.2 entnommen werden. Bei Betrieb
aller Liifterstufen wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt. Bei Betrieb aller Liifterstufen wird auch
die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohnrdumen bzw. die Empfehlung bei Einsatz
des Liiftungsaggregats in Schlafraumen erfiillt (VDI 4100 SSt III).

5.1.3  LUFTUNG GEBAUDEWEISE - ZENTRALE ABLUFT UND AUSSENWANDDURCHLASSE

PILOTOBJEKT MIT LA-GB 1

Das Liiftungssystem wurde in einem Gebéude realisiert, welches baugleich mit demjenigen ist, worin die
wohnungsweise dezentralen Anlagen eingebaut wurden. An die zentrale Abluft sind also die Kiichen und
Béder von vier Wohneinheiten angeschlossen, wihrend die Zuluft durch den so entstehenden, leichten
Unterdruck iiber AuBenluftdurchldsse in den Wohn- und Schlafriumen nachgesaugt wird. Da Zu- und
Abluft iiber verschiedene Wege gefiihrt werden, ist anders als in den anderen Beispielen keine Wiarmeriick-
gewinnung moglich. Um die Durchstromung der Luft durch die Wohnung zu gewihrleisten, sind an den
Tiiren zum zentral angeordneten Flur Unterschnitte von ca. 7mm herzustellen.
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Aufgrund des zwischengeschalteten Flures ist keine nennenswerte Minderung des Schallschutzes
zwischen den Rdumen zu erwarten. Auch hier wird dieser im Wesentlichen durch die leichten Zimmer-
tliren bestimmt. Weitere schalltechnische Belastungen sind in diesem Fall durch das bedarfsgefiihrte
Abluftelement moglich. Gemal3 Herstellerangaben weist die Abluftanlage einen Schalldruckpegel von
25-28 dB(A) bei einer Luftmenge von 12-80 m2/h und einem Druck von 100 Pa auf. Der tatsichlich
vorhandene Schallpegel in einem Abluftraum wurde messtechnisch iiberpriift und entspricht den Angaben
(s. Abschnitt 4.2.3).

Zur Berechnung des Schallschutzes gegen AuBenldrm lag ein Schallschutznachweis zum Pilotobjekt
vor, welcher den vorliegenden Lirmpegelbereich als LPB IV definiert. Daraus resultiert ein Grundwert
der Anforderung an das gesamte AuBenbauteil von erf. R’w,res = 40 dB, der raumbezogen und unter
Beriicksichtigung der geometrischen Werte der untersuchten Rdume noch korrigiert werden muss. Das
AuBenbauteil ist zusammengesetzt aus den Elementen AuBlenwand, Fenster und AuBBenwanddurchlass
und muss entsprechend der jeweiligen Fldchenanteile und einzelnen Schalldimm-MaBe gewichtet werden:

Die AuBenwand besteht aus einer 30 cm breiten Kalksandstein-Mauerwerkswand, Rohdichte 1200 kg/m?>.
Es wird im Zuge einer Fassadensanierung ein Warmeddmmverbundsystem mit 140 mm EPS-Dimmung
aufgebracht. Die Wand ist innen und auBen verputzt. Bei der Berechnung der Schalldimm-MaBe von
WDV-Systemen sind die Art der Befestigung (in diesem Fall Diibelung) und die Resonanzfrequenz des
Systems durch Korrekturen zu beriicksichtigen. Da die AuBenldrmbelastung im Wesentlichen durch
Verkehrslarm bestimmt wird und dessen Maximalpegel mit der Resonanzfrequenz des Wandsystems
zusammenfallen und den Innenpegel anheben kann, wird auf der sicheren Seite liegend der ungiinstigste
Korrekturwert von -6 dB angesetzt. Es errechnet sich ein Schalldimm-Mal der Aulenwand von 45 dB.

Die Fenster werden bei der Fassadensanierung ebenfalls ausgetauscht. Im vorliegenden Schallschutznach-
weis ist die Anforderung an den Schallschutz des Fensters mit Rw,R = 38 dB definiert.

Die Norm-Schallpegeldifferenz des AuBenluftdurchlasses ist mit Dn,e,w = 57 dB angegeben. Bei einer
offenen Querschnittsfliche von 0,08 m? ergibt sich ein Schalldimm-MaB des AuBenwanddurchlasses von
Rw,ADL = 38 dB.

DIE BERECHNUNG FUHRT ZU FOLGENDEN ERGEBNISSEN:

Anforderung: erf. R’w,res < vorh. R’w,res

® Schlafzimmer: 42,4dB<439dB — erfillt
® Wohnzimmer: 39,4 dB<428dB — erfiillt
® Kinderzimmer: 43,4 dB<44,7dB — erfiillt

Die detaillierten Berechnungen konnen in ,,7. Anhang: Expertise zum APO7 - Schallschutz“ auf Seite
449 nachvollzogen werden.

5.2 MESSTECHNISCHE UBERPRUFUNG DER SCHALLIMMISSIONEN

Einzelne realisierte Liiftungsanlagen sind exemplarisch nach Benennung durch die Wohnungsbaugesell-
schaft schalltechnisch untersucht worden. Ermittelt und beurteilt wurden die Storpegel, die in Aufenthalts-
raumen durch die jeweils eingebauten Liiftungsanlagen verursacht wurden. Wegen der geringen Anzahl
der untersuchten Anlagen sind die Ergebnisse nicht reprisentativ. Sie liefern jedoch Anhaltswerte zur
schalltechnischen Bewertung der Anlagentypen. Untersucht wurden folgende Anlagentypen:

® Raumweise dezentrale Liftungsgerite

® Wohnungsweise dezentrale Liiftungsanlagen

® Gebidudezentrale Abluftanlage mit AuBBenluftdurchldassen

Die Messungen wurden durch Herrn Prof. Rainer Pohlenz vom ifas — Institut fiir akustische Signale, Aachen,
gemilB DIN EN ISO 10052 und DIN 4109-11 durchgefiihrt und sind in ,,7. Anhang: Expertise zum AP07
- Schallschutz“ auf Seite 449 detailliert beschrieben. Ermittelt wurde der fremdgerduschkorrigierte,



98 | APO7 SCHALLSCHUTZ

maximale Norm-Schalldruckpegel LAF, max,n bezogen auf eine dquivalente Absorptionsfliche von A0 =
10 m?.

5.2.1  RAUMWEISE DEZENTRALES LUFTUNGSGERAT LA-R 1

m
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E
Th
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Empfehlung (mittel)

Liftung/Volumen-
Produktinformation
Empfehlung (hoch)
LAF,max,n < 24 dB

Betriebsstufe

(=]
=
=
j
)]
=
-
(=]
Y=
(=
<

Erreichte
Messwert
n< 27 dB

=

reduzierte LAFmax = 19-21 dB LAFmax,n = 22 dB — erflllt — erfullt — erfillt

Liftung / 25
LAFmax = 19-21 dB

2 30 LAFmax = 21-24 dB LAFmax,n = 27 dB —s erfullt —erfillt — nicht
erfallt

3 Nennliftung LAFmax = 26-28 dB LAFmax,n = 33 dB — erfillt  — nicht — nicht

/L2 erfullt erfullt

L 55 LAFmax = 30-32 dB LAFmax,n = 37 dB — nicht — nicht — nicht
erfallt erfallt erfullt

5 Intensivlif- LAFmax = 31-33 dB LAFmax,n = 39 dB — nicht — nicht — nicht
tung /7 60 erfallt erfullt erfallt

ABBILOUNG 20:  Messwerte des realisierten, raumweisen dezentralen LiUftungsgerates LA-R 1 in
unterschiedlichen Betriebsstufen

Bei Betrieb der Liifterstufen 1, 2 und 3 wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt. Das Gerit erzeugte
in den Stufen 3 bis 5 einen auffilligen Summton. Eine Tonhaltigkeit im Sinne von DIN 4109 und
DIN 4109-1 lag jedoch nicht vor. Insofern unterschreitet auch der fiir die Liifterstufe 3 ermittelte Wert
den um 5 dB angehobenen zulidssigen Maximalpegel. Demnach wird bei Betrieb der Liifterstufen 1 und 2
die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohnrdumen erfiillt. Bei Betrieb in Liifterstufe 1
erfiillt das Liiftungsaggregat sogar die Empfehlungen fiir Schlafriume. Die dauerhaft zur Nennliiftung zu
betreibende Stufe 3 erfiillt lediglich die rechtliche Anforderung, ist jedoch in Abhingigkeit zum Empfinden
des Nutzers fiir einen Dauerbetrieb im Schlafraum nicht geeignet. Die Liifterstufen 4 und 5 sind fiir einen
Dauerbetrieb aus schalltechnischer Sicht in Wohn- und insbesondere in Schlafrdaumen nicht geeignet.

Insgesamt ist auffillig, dass die ermittelten Norm-Schalldruckpegel von den Produktinformationen abwei-
chen. Ein wahrscheinlicher Grund ist, dass die herstellerseitig benannten Werte wie bereits erldutert mit
einer etwas hoheren Raumdampfung ermittelten wurden.
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5.2.2  WOHNUNGSWEISE DEZENTRALE LUFTUNGSANLAGEN

LA-W 2

Empfehlung (mittel)

erreichte Liiftung
Produktinformation
LAF,max,n < 30+5
LAF,max,n < 27 dB
Empfehlung (hoch)
LAF,max,n < 24 dB

()]
Y
3
-
(]
(1]
o
=
L
-
[+\]
21]

Anforderung
informativ.

LAF,max,n im
Abstellraum

Messwert

1 reduzierte k.A. LAFmax,n = 20 dB — erfullt — erfillt — erfullt LAFmax = 30 dB
Liftung

2 Nennliuf- k.A. LAFmax,n = 25 dB — erfillt — erfillt  — nicht LAFmax = 41 dB
tung erfullt

3 Intensiv- k.A. LAFmax,n = 29 dB — erfillt  — nicht — nicht LAFmax = 47 dB
liftung erflllt erfallt

ABBILDUNG 21:  Messwerte der realisierten, wohnungsweisen dezentralen Liftungsanlage LA-W 2 in
unterschiedlichen Betriebsstufen

Bei allen Betriebsstufen wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt. Beim Betrieb der Liifterstufe 1 wird
die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohnrdumen bzw. die Empfehlung bei Einsatz
des Liiftungsaggregats in Schlafriumen erfiillt.

LA-W 3
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1 redu- k.A. LAFmax,n =22dB — erfullt — erfullt — erfillt LAFmax = 38 dB
zierte
Liftung

3 Nennlif-  k.A LAFmax,n=23dB  —erfillt —erfillt —nicht  LAFmax =45dB
tung erfallt

7 Intensiv- k.A. LAFmax,n =37 dB — erfiillt — nicht — nicht LAFmax = 60 dB
lGftung erfallt erfallt

ABBILDUNG 22:  Messwerte der realisierten, wohnungsweisen dezentralen Liftungsanlage LA-W 3 in
unterschiedlichen Betriebsstufen

Bei Betrieb aller Liifterstufen wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt.

Bei Betrieb der Liifterstufen 1 bis 3 wird die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohn-
rdiumen bzw. die Empfehlung bei Einsatz des Liiftungsaggregats in Schlafriumen erfiillt. Bei Betrieb der
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Liifterstufe 7 wird die Anforderung der DIN 4109-1 nicht erfiillt. Der Dauerbetrieb ist aus schalltechni-
scher Sicht nicht geeignet, als stoBweise Intensivliiftung jedoch auch nicht fiir den durchgingigen Betrieb

ausgelegt.

LA-W 1

Betriebsstufe
erreichte Liiftung
Produktinformation

1 redu- k.A.
zierte
Liftung

2 Nennlif- k.A.
tung

3 Intensiv- k.A.
laftung

Messwert

LAFmax,n = 19 dB

LAFmax,n = 19 dB

LAFmax,n = 22 dB
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— erfallt

— erfullt

— erfallt

Empfehlung (mittel)
LAF,max,n < 27 dB

— erfullt

— erfullt

— erfullt

Empfehlung (hoch)
LAF,max,n < 24 dB

informativ.
LAF,max,n im
Abstellraum

— erfullt LAFmax = 28 dB

— erfillt LAFmax = 38 dB

— erfullt LAFmax = 42 dB

ABBILDUNG 23:  Messwerte der realisierten, wohnungsweisen dezentralen Liftungsanlage LA-W 1 in
unterschiedlichen Betriebsstufen

Bei Betrieb aller Liifterstufen wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt.

Bei Betrieb aller Liifterstufen wird auch die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohn-
raumen bzw. die Empfehlung bei Einsatz des Liiftungsaggregats in Schlafraumen erfiillt.

LA-W 8

Betriebsstufe
erreichte Liiftung
Produktinformation

=

schutzlif-
tung

2 reduzierte  k.A.

Liftung

3 Nennlif- k.A.

tung

Feuchte- k.A.

Messwert

LAFmax,n = 18 dB

LAFmax,n = 21 dB

LAFmax,n = 29 dB
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— erfullt

— erfullt

— erfullt

Empfehlung (mittel)
LAF,max,n < 27 dB

— erfullt

— erfallt

— nicht
erflllt

Empfehlung (hoch)
LAF,max,n < 24 dB

informativ.
LAF,max,n im
Abstellraum

—s erfillt LAFmax =31 dB

— erfillt LAFmax = 42 dB

— nicht LAFmax = 46 dB
erfallt

ABBILDUNG 24:  Messwerte der realisierten, wohnungsweisen dezentralen Liftungsanlage LA-W 8 in
unterschiedlichen Betriebsstufen
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Bei Betrieb aller Liifterstufen wird die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt.

Bei Betrieb der Liifterstufen 1 und 2 wird die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohn-
raumen bzw. die Empfehlung bei Einsatz des Liiftungsaggregats in Schlafraumen erfiillt. Die Nennliiftung
in der Liifterstufe 3 ist fiir einen Dauerbetrieb in Wohn- und Schlafriumen aus schalltechnischer Sicht nur
eingeschrankt geeignet.

GEBAUDEZENTRALE ABLUFTANLAGE MIT AUSSENWANDDURCHLASSEN LA-GB 1

5.2.3
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1) Klappe zu, bedarfsge- k.A. LAFmax,n = 29 dB — erfullt — erfullt — erfullt
Blende falsch fuhrt, Laftung
montiert minimal
1) Klappe zu, bedarfsge- k.A. LAFmax,n = 25 dB — erflllt — erflllt — nicht
Blende entfernt  flhrt, LUftung erflllt
minimal
1) Klappe zu, bedarfsge- k.A. LAFmax,n = 25 dB — erfillt — erfillt — nicht
Blende richtig fahrt, Laftung erfullt
montiert minimal
2) Klappe zu, bedarfsge- k.A. LAFmax,n = 26 dB — erfillt — erfillt — nicht
Blende richtig fahrt, Laftung erfallt
montiert maximal

ABBILDUNG 25:  Messwerte der realisierten, gebaudezentralen Abluftanlage mit AuBenwanddurch-

lassen LA-GB 1 in unterschiedlichen Montagearten, gemessen im Abluftraum (Klche)

Schalltechnische Anforderungen und Empfehlungen beziehen sich auf Storgerdusche, die durch die
Liiftungsanlagen in Wohn-, Arbeits-, Kinder- und Schlafzimmern verursacht werden. Fiir Kiichen gelten
diese Vorgaben nur, wenn dort Aufenthaltsbereiche angeordnet sind. Dies war in der untersuchten Kiiche
nicht der Fall. Die nachfolgende Bewertung gilt also fiir die Nutzung ,, Aufenthaltsraum®:

Bei Betrieb beider Liifterstufen wurde die Anforderung der DIN 4109-1 erfiillt. Bei Betrieb beider
Liifterstufen wurde die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohnrdumen und fiir einen
maiBigen Standard in Schlafraumen erfiillt (VDI 4100 SSt II).

5.3  MESSERGEBNISSE UND BERECHNETE WERTE AUF GRUNDLAGE VON
HERSTELLERDATEN IM VERGLEICH :

Liiftungsgerat / Vergleich Vergleich Berechnung/Messung
-anlage Herstellerangabe/Berechnung

LA-R 1 berechnete Pegelwerte stimmen mit
den vor Ort gemessenen Werten nahezu

Uberein

merkliche Abweichungen von den
Herstellerdaten
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Liftungsgerat / Vergleich Vergleich Berechnung/Messung
-anlage Herstellerangabe/Berechnung

LA-W 2 nicht genug Angaben zur Verfiigung nicht maglich
gestellt, keine Berechnung maglich

LA-W 3 nicht genug Angaben zur Verfligung nicht moglich
gestellt, keine Berechnung maglich

LA-W 1 nicht genug Angaben zur Verfiigung nicht maglich
gestellt, keine Berechnung maglich

LA-W 8 nicht genug Angaben zur Verfiigung berechnete Pegelwerte sind hoher als die
gestellt, keine Berechnung maglich vor Ort gemessenen Werten

LA-GB 1 nicht genug Angaben zur Verfugung nicht moglich

gestellt, keine Berechnung maglich

ABBILDUNG 26:  Aussagen zur Vergleichbarkeit der berechneten Pegelwerte der jeweiligen
Gerate/Anlagen mit den Messwerten

Insgesamt zeigt sich, dass es sehr schwierig ist von den Herstellen ausreichende Informationen zu erhalten,
um die tatsdachlichen Schalldruckpegel berechnen zu konnen. Sofern diese vorlagen, zeigte sich eine gute
Ubereinstimmung zwischen den berechneten und den vor Ort gemessenen Pegeln.

Die Messergebnisse sind sehr positiv ausgefallen. Bei Betrieb fast aller Liifterstufen sind die Anforderung
der DIN 4109-1 erfiillt. Auch die Empfehlung fiir einen hohen Schallschutzstandard in Wohnraumen
bzw. die Empfehlung bei Einsatz des Liiftungsaggregats in Schlafriumen wird meist erfiillt, nur bei der
hochsten Liifterstufe (Intensivliiftung) ist dies nicht immer der Fall.

5.t SCHALLTECHNISCHE PROBLEME

Nach dem Einbau der Anlagen in die Pilotobjekte gingen seitens 3 der 18 mit Liiftungsanlagen ausgestat-
teten Wohneinheiten Beschwerden hinsichtlich horbarer Betriebsgerdusche ein. Den Beschwerden wurde
wie folgt nachgegangen:

LA-GB 1, WOHNUNG 1: ZENTRALE ABLUFT + ALD

Das in der Kiiche dieser Wohnung montierte Abluftelement konnte nicht gem. Montageanleitung einge-
baut werden, weil die Kiichenoberschrinke dafiir nicht ausreichend Platz gewidhrten. Dies dnderte sich
auch nach einem Herunterhéngen der Oberschrinke auf ein noch ertriagliches MaB nicht. Somit wurde das
Abluftelement nach Absprache des Installateurs und des Herstellers wie in Abb. x.x dargestellt montiert.
Daraus resultierten Betriebsgerdusche, die deutlich wahrnehmbar waren und vermutlich aus dem direktem
Kontakt zwischen Abluftelement und Kiichenoberschrank resultierten. Eine erneute Verbesserung, wie
in Abb. x.x dargestellt, fiihrte letztlich dazu, dass die Gerduschbelastungen behoben waren und keine
weiteren Beschwerden mehr seitens der Bewohner erfolgten.

LA-GB 2, WOHNUNG 2: ZENTRALE ABLUFT + ALD

Im Gegensatz zum vorigen Beispiel konnte das Abluftelement wie herstellerseits empfohlen montiert
werden. Dennoch klagte die Bewohnerin iiber Gerdusche, die im Rahmen der unter Kapitel 4.2 beschrie-
benen Termine zur schalltechnischen Messung deutlich wahrnehmbar waren. Da bei dem Termin zur
schalltechnischen Messung auch der Hersteller anwesend war, wurde der Gerduschursache auf den Grund
gegangen. Die Frontabdeckung des Abluftelements wurde demontiert, woraufhin bereits festgestellt
werden konnte, dass die Gerduschursache durch einen Einbaufehler des Installateurs entstanden war:
unter der Abdeckung ist eine Blende montiert, in die beim Einbau vor Ort eine auf die Position und den
Durchmesser der Abluftleitung abgestimmte Offnung hineinzuschneiden ist. Wihrend die Abluftleitung
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mittig im Element saB, wurde die Offnung rechtsseitig in die Blende geschnitten, wodurch der Querschnitt
der Abluftleitung teilweise verdeckt wurde. Durch diese Minderung des Querschnitts kam es zu einer
Gerduschbelastung, die messtechnischermittelt werden konnte. In dem beschriebenen, mangelhaften
Zustand wurde im Raum ein Schallpegel der Liiftungsanlage von LAF,max,n = 29dB ermittelt. Anschlie-
Bend wurde die fehlerhaft zugeschnittene Offnung in der Blende durch den Hersteller korrigiert. Eine
daraufhin durchgefiihrte Messung fiihrte zu einem Schallpegel der Anlage von LAF,max,n = 25dB, also
einem um 4 dB geringeren MafB. Dabei sind 4 dB in Bezug auf das menschliche Gehor eine deutlich wahr-
nehmbare Gerduschverdnderung, was vor Ort durch die Teilnehmenden der schalltechnischen Messung
auch subjektiv bestitigt wurde.

LA-W 1: WOHNUNGSWEISE, DEZENTRALE ANLAGE

Obwohl bei der Anlage durch die schalltechnischen Messungen iiberdurchschnittlich leise Schallpegel
erzeugt wurden, beschwerten sich die Bewohner kurze Zeit spiter iiber Stromungsgerdusche. Vor Ort
wurde festgestellt, dass nach Durchfiihrung der schalltechnischen Messungen im Abstellraum eine
Trockenbaudecke unterhalb des deckenhidngenden Liiftungsgerites montiert wurde. Die Mieter duerten,
dass das stromende Gerdusch im Flur, dhnlich einem Windrauschen, erst nach dem Einbau der Abhang-
decke auffiel. Sie betonten, dass die Gerdusche nur im Flur horbar sind und die Gerduschdifferenz bei
einem Raumwechsel iiber den Flur stets deutlich wahrnehmbar sind. Die Ursachenforschung fiir diese
Gerduschentwicklung war zum Zeitpunkt der Berichtsverfassung noch nicht gekldrt. Es sind allerdings
zwei Moglichkeiten denkbar:

® zum einen ist moglich, dass beim Einbau der Trockenbaudecke versehentlich Leitungsanschliisse
getrennt wurden, weswegen sich nun Stromungsgerdusche entwickelten,

® zum anderen ist denkbar, dass die Abhangdecke fiir das zuvor leise Betriebsgerdusch als Resonanz-
korper wirkt und es physikalisch verstéarkt

Nach Ansicht der Verfasser ist eine unterseitige Bekleidung des im Abstellraum deckenhidngend montierten
Liiftungsgerates nicht erforderlich. Zudem wurde die Abhangdecke durch das ausfithrende Unternehmen
vollkommen verschlossen, wodurch zukiinftige Wartungs- und Inspektionsginge nicht mehr moglich sind.
Eine Anderung der Abhangdecke ist daher ohnehin zwingend erforderlich. Es wird empfohlen, wihrend
dieser MaBnahme die jeweiligen Leitungsanschliisse am Gerit zu uiberpriifen und gleichzeitig in Erwé-
gung zu ziehen, ob die Abhangdecke dort nicht gdnzlich entfallen kann, statt sie erneut und diesmal mit
kostspieliger, groBformatiger Revisionsklappe anzubringen. AnschlieBend ist zu priifen, ob das Gerdusch
weiterhin existiert und, wie mieterseits angezeigt, lediglich durch die Abhangdecke ausgelost wird, oder ob
andere ursiachliche Probleme bestehen.

5.5 ERKENNTNISSE

5.5.1 4.5.1. HERSTELLERWERTE

Die von unterschiedlichen Herstellern vorgelegten oder genannten Schallwerte sind in der Regel in Bezug
auf die Aussagefdhigkeit nicht zufriedenstellend. So war die Beschaffung der entsprechenden Berichte
und Angaben zu den in den Datenblittern aufgefithrten Werten recht mithsam. Das Problem resultierte in
erster Linie daraus, dass die Vergleichbarkeit der genannten Werte vorausgesetzt werden muss. Zum aktu-
ellen Zeitpunkt ist dies allerdings nicht der Fall. Um den absorptionsflichenbezogenen Schalldruckpegel
zu ermittelten, war es notwendig von den Herstellern mindestens folgende Informationen zu erhalten:

® Schallleistungspegel am Raumzuluft- bzw. Abluftventil
® Anordnung der Schallquelle im Raum wihrend der Labormessungen
® Angabe zur Absorptionsfliche, welche den Herstellerdaten zu Grunde liegt

Die von den Herstellern oft angegebenen Schallleistungspegel LWA beziehen sich auf die Stutzen direkt
am Gerit. Zum Raumzuluft- oder Raumabluftventil findet eine Pegelminderung in der Rohrleitung statt.
Der dort entstehende, dann viel geringere LWA setzt sich zusammen aus der Summe aus Schallleistungs-
pegel sowie Rohrleitungsddmpfungen und Stromungsgerduschen am Raumventil. Von den Herstellern
konnten keine Angaben zu den Pegelminderungen durch z.B. Schalldimpfer oder Schalldimm-MaBe der
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Rohrwandungen bzw. alternativ Schallleistungspegel von Rohrleitungen iibermittelt werden, so dass die
vorhandenen Raumpegel oft nicht vorab berechnet und demnach nicht mit den Anforderungen verglichen
werden konnten. Weiterhin ergeben sich je nach Anordnung der Schallquelle im Raum unterschiedliche
Abstrahlungsfaktoren, die zur Berechnung des Schalldruckpegels beriicksichtigt werden miissen. Von den
Herstellern konnten meist keine Angaben hierzu iibermittelt werden, oder aber es wurde in den Priifbe-
richten mit falschen Abstrahlungsfaktoren gerechnet.

Zudem beziehen die Hersteller ihre Angaben hiufig auf eine Raumdidmpfung von -8 dB, was einer Absorp-
tionsflache von A = 25 m? entspricht. Dies ist fiir Wohnrdume ungewohnlich hoch und in der Realitit nicht
vorzufinden. Bei einer Bezugsabsorptionsfliche von A = 10 m? gemiB DIN 4109 ergibt sich eine Raumab-
sorption von 10*1g (4/A) =-4 dB. Dies entspricht einer Nachhallzeit von 0,50-0,60 s. Diese Raumdampfung
von 4 dB wird allen bauakustischen Messungen zugrunde gelegt, fiir die bauakustische Praxis wiirde es
einen groBen Fortschritt bedeuten, wenn dieser Wert bei der Ermittlung der Schallpegel auch von den
Herstellern verwendet wiirde. Zum aktuellen Zeitpunkt erweisen sich die meisten Herstellerdaten als zu
unkonkret oder zu fehlerhaft. Tendenziell werden die Schalldruckpegel zu niedrig angegeben. Im Rahmen
der realisierten Forschungsprojekte und insbesondere bei der genauen Betrachtung von wohnungsweisen,
dezentralen Anlagen fiihrten die fehlerhaften Angaben allerdings nicht zu akustischen Problemen. In
den Fillen des benannten Liftungssystems konnten messtechnisch erfreulich niedrige Schallwerte erfasst
werden.

5.5.2  SCHALLSCHUTZ IM AUFSTELLRAUM

Die Thematik erweist sich insbesondere bei den raumweisen Liiftungsgeriten als wesentliches, schall-
technisches Hindernis, da gerade bei diesen kompakten Gerdten mit einer Aufstellung innerhalb des
Aufenthalts- oder sogar Schlafraumes aufgrund der verhéltnisméfBig geringen Leistung keine bis geringere
akustische Belastungen erwartet werden. Leider muss unter Bezugnahme zu den schalltechnisch gemes-
senen Werten vor Ort festgestellt werden, dass hier noch Verbesserungsbedarf besteht. Allerdings muss in
diesem Zusammenhang auch darauf hingewiesen werden, dass es sich bei dieser Messung lediglich um
eine exemplarische Messung handelte, die nicht als stellvertretend fiir alle raumweise dezentralen Gerite
angesehen werden kann. Weitere Messungen in Rdumen mit entsprechenden Einzelraum-Liiftungsgeridten
wiren wiinschenswert, um hier eine bessere Einschidtzung vornehmen zu konnen.

5.5.3  SCHALLSCHUTZ ZWISCHEN RAUMEN

Eine theoretische Untersuchung hat ergeben, dass trotz einer massiven Aullenwand mit einem ,,guten”
Schallddimm-MaB schon mit einem Tiirunterschnitt von gerade mal 8 mm und ohne die Beachtung der
Flankeniibertragung die Empfehlungen des Schallschutzes fiir den normalen Schallschutz bei dem Einsatz
einer leichten Zimmertiir nicht eingehalten werden konnen. Eine Uberstroméoffnung in der Wand muss
in Abhéngigkeit zum Schalldimm-MaB der Tiir min. ein Schalldimm-MaB = 24 dB aufweisen, um die
Empfehlungen des Schallschutzes fiir den normalen Schallschutz zu erfiillen ,,7. Anhang: Expertise zum
APO7 - Schallschutz“ auf Seite 449.

5.5..  SCHALLSCHUTZ GEGEN AUSSENLARM - PRUFSTANDWERTE

Fiir einen , typischen“ Raum und der Variation von AuBenwandqualititen und Fensterqualitdten (bezogen
auf die Schalldimmung) wurde eine theoretische Untersuchung durchgefiihrt, um die erforderlichen
Priifstandswerte von AuBlenwanddurchldssen zu ermitteln. Die Ergebnisse wurden mit den Hersteller-
daten der AuBenwanddurchlidsse, die sich zurzeit auf dem Markt befinden, abgeglichen. Der maximal
erforderliche Priifstandswert liegt, bei den hier zugrunde gelegten Wand- und Fensterqualitiaten und der
in Abschnitt 4.1.1.0 beschriebenen Raumkubatur, bei 58,34 dB. Die Recherche zeigt, dass solche hohen
Priifstandswerte auf dem Markt durchaus verfiigbar sind. Als Fazit dieser Untersuchung lasst sich sagen,
dass grundsitzlich nicht der AuBenwanddurchlass mit seiner Schalldammleistung eine Herausforderung
zur Erfiillung der Anforderungen des Schallschutzes gegen AuBenldrm darstellt, sondern die Wand- und
Fensterqualititen, die auch aufgrund ihrer hohen Fliachenanteile das resultierende Schalldimm-Mal des
AuBenbauteilgefiiges bestimmen.
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6. ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNGEN

6.1 ZUSAMMENFASSUNG

Schalldruckpegel von 30 dB und mehr (bauordnungsrechtlich zuldssig) von Liiftungsanlagen innerhalb
von Wohnungen werden als wenig komfortabel und in der Regel als storend empfunden. Daher sollte bei
der Herstellung von Geréten ein geringerer Schalldruckpegel angestrebt werden. Die Empfehlung liegt bei
LAFmax,n <27 dB, noch besser <25 dB.

Bei Aufstellung von Liiftungsanlagen auBBerhalb der gedimmten Gebdudehiille, auch im ungeddmmten
Dachraum, kdnnen akustische Storungen in der Nachbarschaft entstehen, sofern die Anlage nicht
abgeschirmt oder eingehaust bzw. die umgebenden Bauteile gedimmt werden. Insbesondere in den
empfindlichen Nachtstunden konnen die im Tagesverlauf gleichbleibenden Emissionen der Anlagen zu
Ruhestorungen fithren (6ffentlich-rechtliche Anforderung in Wohngebieten bis zu IWRnachts < 35dB).

Die empfohlenen SchallschutzmaBnahmen fiir den Schallschutz innerhalb von Wohnungen (Schall-
diampfer im Kanalsystem, schalldimpfende Uberstromoffnungen, schalldimpfende Tiirschwellendich-
tungen) werden bei der Planung/Ausfiihrung selten vorgesehen. Das ist unproblematisch, wenn zwischen
unterschiedlichen Rdumen ein Flur angeordnet ist. Vor allem bei Winden, in denen eine iibliche leichte
Zimmertiir angeordnet ist, stellt diese die eigentliche akustische Schwachstelle dar. Auch in einem solchen
Fall mindert ein zwischengeschalteter Flur die direkte Schalliibertragung vom Raum zu Raum.

Die herstellerseitig benannten Schallleistungspegel sind insofern nicht nachvollziehbar, als dass die
Priifbedingungen nicht benannt sind. Das macht einen direkten Vergleich unterschiedlicher Gerite nicht
bzw. nur schwer moéglich. Aus Planersicht ist das jedoch ein wesentliches Kriterium bei der Auswahl des
favorisierten Liftungsgerites. Da selbst Planer aufgrund der mangelnden Datenlage Schwierigkeiten
haben, den Schallschutz zu berechnen und die Immissionen zu prognostizieren, muss davon ausgegangen
werden, dass im Zuge des Einbaus im Bestand, bei dem Planer in der Regel nicht hinzugezogen werden,
die schallschutztechnischen Aspekte nicht ausreichend durch ausfiihrende Unternehmen vorhergesagt
und beeinflusst werden konnen. Dies ist ein nicht hinnehmenbarer Aspekt.

Selbst gute schalltechnische Eigenschaften des Liiftungsgerites/der Liuftungsanlage sowie eine detaillierte
Planung konnen durch mangelhafte Montage vor Ort zu Schallbelastungen im eingebauten Zustand
fihren.

Bei gebdudezentralen Abluftanlagen mit ALD ist grundsitzlich nicht der AuBenwanddurchlass die prob-
lematische Schwachstelle zur Erfiilllung der Anforderungen des Schallschutzes gegen AuBBenldrm. Haupt-
sachlich bestimmen die Wand- und Fensterqualitdten der Aulenwand das resultierende Schalldimmmalf.
Die auf dem Markt befindlichen Schallddimm-MaBe von AuBBenluftdurchlédssen sind in vielen Féllen fiir die
vorliegenden Schallimmissionen aus Aulenldrm ausreichend. Insbesondere in hohen Liarmpegelbereichen
erfiillen bereits die Wande und Fenster nicht die erforderlichen Anforderungen, so dass der ALD hier zum
Schallschutz nicht weiter beitragen kann und diesen vor allem nicht verbessert.

Die Messergebnisse der Schalldruckpegel im Raum bei den eingebauten wohnungsweisen Liiftungsanlagen
sind stets besser als die in den Datenbléttern angegebenen Rechenwerte der Hersteller. Auch die stufenab-
hingigen Schalldruckpegel aus der Messung beim raumweisen Liiftungsgerit in einem der Pilotprojekte
stimmen mit den im Rahmen der Expertise ermittelten Berechnungsergebnissen weitestgehend iiberein,
bestitigen aber nicht die herstellerseits benannten Pegel und erfiillen in den hoheren Betriebsstufen
auch nicht die bauordnungsrechtlichen Anforderungen. Hier ist eine weitere Ursachenforschung fiir die
ermittelten Differenzen erforderlich, ansonsten ist der Unterschied in einem unrealistischen Rechenan-
satz begriindet. Darauf aufbauend ist keine allgemeingiiltige und reprisentative Aussage hinsichtlich der
Schallemissionen von raumweisen Liiftungsgerdten moglich, weitere Messungen realisierter Beispiele sind
erforderlich.

Die potenziellen Lirmbelastungen aus Liiftungsanlagen werden mieterseits haufig im Vorfeld {iberschitzt.
Oftmals wird die Funktionsweise der kontrollierten Liiftung mit Klimagerdten in Hotels verglichen bzw.
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verwechselt, so dass die kaum wahrnehmbaren Betriebsgerduche nach Einbau positiv iiberraschen. Ande-
rerseits gibt es aber immer Mieter, die die Gerduscharmut der Anlage damit gleichsetzen, dass die Anlage
Hhichts tut® (Mieterzitat).

6.2 EMPFEHLUNGEN

Die wichtigste Erkenntnis im Rahmen des vorliegenden Arbeitspakets ist, dass die bauordnungsrechtlichen
Anforderungen trotz Novellierung der DIN 4109 und Beachtung von Gerduschen aus technischen Anlagen
innerhalb der eigenen Wohneinheit bei Zugrundelegung des menschlichen Gehors und der Psychoakustik
noch zu niedrig sind. Anstelle der geforderten LAF,max,n < 30+5 dB sollte min. LAF,max,n < 25 dB
angestrebt werden. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass Liiftungsanlagen iiber 24h konstant und
ununterbrochen betrieben werden sollen und der Mensch bei néchtlicher Stille wesentlich empfindlicher
auf Gerduschbelastungen reagiert, ergibt der strengere Wert einen begriindeten Sinn.

Auch bei den seitens der Hersteller in den Datenbldttern angegebenen Schallpegelwerten ist Verbesse-
rungspotenzial vorhanden, da diese Angaben die Grundlage fiir jede akustische Beurteilung bilden. Es
lasst sich feststellen, dass es keine allgemeingiiltige Vorgabe fiir den in den technischen Datenbléttern zu
benennenden Schallpegelwert gibt. Die jeweiligen Werte sind nur bedingt oder erst nach Riicksprache mit
der zustdndigen Abteilung des Herstellers miteinander vergleichbar und konnen bei Produkt- und Herstel-
lervergleichen irrefithrend sein. Hier ist die verbindliche Vorgabe eines eindeutigen Wertes erforderlich,
der auf ein definiertes Verfahren und mit einheitlichen Rahmenbedingungen basiert. Hierzu gehort auch
die realistische Annahme von Raumdadmpfungen bei der Betrachtung verhidltnisméBig kleiner Rdume
wie bereits in Kapitel 3.3 beschrieben. Das erhoht die Vergleichbarkeit der jeweiligen Anlagen und die
Transparenz der getdtigten Angaben.

Aufgrund der Bestandssituation kénnen Empfehlungen zur planerischen Anordnung von Riaumen mit
schallemittierenden Anlagenteilen zu Aufenthaltsriumen nicht beeinflusst werden. I.d.R. sind Schwach-
stellen des Grundrisses daher durch zusitzliche, mit den Anlagen einzubringende MaBlnahmen zur
Korperschallentkopplung zu kompensieren, die jedoch herstellerseitig oftmals als ,bauseits“ deklariert
werden. Vor dem Hintergrund des in diesem Zusammenhang defizitiren Kenntnisstandes ausfithrender
Unternehmen resultiert die Forderung, dass Hersteller Montagesidtze anbieten sollten, um die Anlagen
und Anlagenkomponenten schalltechnisch entkoppelt montieren zu kénnen. Hierbei ist die Benennung
von Einbaubedingungen wie beispielsweise ,zur Montage an Mauerwerk mit einer Rohdichte von min.
xxx kg/m? sowie einem mittleren Flichengewicht der Flanken von min. 300 kg/m?“ erforderlich, da das
Spektrum der Einbausituationen im Bestand nicht umféanglich erfasst werden kann. Somit wire aber ein
GroBteil der zu erwartenden Standardfélle bereits erfasst.

Hinsichtlich der Reduzierung der Luftschallausbreitung eignen sich moglichst groBe Kanalquerschnitte,
die aufgrund des verminderten Platzangebotes nicht realisierbar sind. Entsprechend sind alternative
MaBnahmen wie platzreduzierte Schalldimpfer und schalltechnisch optimierte Luftausldsse erforderlich,
die sich bereits teilweise auf dem Markt befinden. Allerdings fehlt diesbeziiglich die Bereitschaft der
Hersteller, iiber IThren Handlungsraum hinaus zu blicken und besondere Losungen aus anderen Indus-
trie- und Produktionszweigen zu adaptieren. Hinsichtlich der im Produktportfolio bereits enthaltenen
Komponenten ist oftmals eine mangelnde herstellerseitige Beratung festzustellen.

Da auch bei schalltechnisch optimierten Liiftungsanlagen eine schlechte Montage zu Schallproblemen
fiihren kann, ist eine bessere Schulung und Sensibilisierung der Installateure hinsichtlich moglicher
Ausfiihrungsfehler und deren schallschutztechnischer Konsequenzen erforderlich. In diesem Zusammen-
hang ist seitens der Hersteller weiterhin eine groBere Fehlertoleranz bei der Planung und Entwicklung von
Liiftungssystemen einzuplanen.
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AP08 GEBAUDE- UND

WOHNUNGSTYPOLOGIE

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

Aufgrund der bundesweiten Ausrichtung des Forschungsprojekts IBWL soll die TABULA-Studie des IWU
im weiteren Verlauf der Projektbearbeitung als Grundlage fiir die Ableitung von Mehrfamilienhaustypen
dienen, die im Rahmen des Forschungsprojekts genauer betrachtet werden sollen.

Dievom IWU in der TABULA-Studie vorgenommene Gebidudetypisierung ldsst, bezogen auf das IBWL-Pro-
jekt, keine Fragen offen. Im Rahmen des Forschungsprojekts soll jedoch eine verfeinerte Typisierung der
bisher definierten MFH-Typen erfolgen und im weiteren Verlauf als Grundlage fiir die Definition von
Muster-Liiftungsanlagen in Mehrfamilienhdusern dienen.

1.2  ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

ABLEITUNG RELEVANTER GEBAUDETYPEN AUS DER TABULA-STUDIE

Um eine moglichst breite Anwendung der Untersuchungsergebnisse zu gewiahrleisten, sollen diejenigen
Gebidudetypen der TABULA-Studie ndher untersucht werden, die am hédufigsten im bundesdeutschen
Wohnungsbaubestand vorkommen.

Die Auswahl der Gebidudetypen soll sowohl bezogen auf die Anzahl der bundesweit vorhandenen
Wohneinheiten, als auch bezogen auf die Gesamtsumme der bundesweit vorhandenen beheizten Wohn-
fliche erfolgen.

UNTERSUCHUNG DER BAULICHEN, TECHNISCHEN UND ENERGETISCHEN EIGENSCHAFTEN DER TABULA-GEBAU—
DETYPEN

Die ausgewihlten TABULA-Gebidudetypen sollen jeweils hinsichtlich der energetischen Eigenschaften der
Gebdudehiille beschrieben werden. Die Datengrundlage fiir die energetische Bewertung in AP 13 Ener-
getische Standards der ausgewihlten Gebdudetypen sollen dabei die Parameter aus der TABULA-Studie
bilden.

Fiir die Darstellung der Adaptierbarkeit der erarbeiteten Musterlosungen der KWL soll die typische
bauliche Ausgestaltung der relevanten TABULA-Gebidudetypen untersucht werden. Ziel ist es, hierbei
zu priifen, ob fiir einzelne Grundrisstypen bestimmte Vorteile oder Hindernisse fiir die Integration einer
KWL beschrieben werden kdonnen.

Die Analyse der typischen Grundrissgestaltung in den ausgewidhlten TABULA-Gebdudetypen erfolgt
anhand einer Literaturrecherche auf Basis der Baualtersklassen.
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1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Mit fortschreitendem Projektverlauf wurde nach und nach deutlich, dass die These, es konne eine ideale
KWL-Musterlosung fiir bestimmte Wohnungsgrundrisse und Gebdudetypen erarbeitet werden, um
damit den Planungsprozess zu verschlanken, nicht grundsétzlich zutrifft. Alle Konzepte mussten in der
Planungsphase wohnungsweise per Ortstermin einzeln iiberpriift werden. Dies traf auch fiir scheinbar
baugleiche Wohnungen zu. Es wurde deutlich, dass der Einfluss der individuellen Nutzung auf die letzt-
endliche Ausfithrung der KWL in einer bewohnten Bestandswohnung enorm hoch ist. Die Gebdude- und
Wohnungstypologie und damit die Musterlosung verloren an Relevanz.

2. EXPERTISE

Siehe ,,8. Anhang: Expertise zum AP08 — Gebdude- und Wohnungstypologie“ auf Seite 512

3. RELEVANZ DER GEBAUDE- UND
WOHNUNGSTYPOLOGIE AUF DIE
UMSETZBARKEIT KONTROLLIERTER
WOHNRAUMLUFTUNG

Wihrend der Phase der Zuordnung verschiedener Liiftungssysteme auf die zur Verfligung stehenden
Pilotobjekte wurde deutlich, dass Teilbereiche der Gebidude- bzw. Wohnungsstruktur besonders relevant
fiir die Integration einer KWL sind, wiahrend der Grundriss- oder Gebdudetyp an sich, der zunéchst als
eines der wichtigsten Merkmale fiir die Erarbeitung einer musterhaften KWL-Losung gehalten wurde, eine
untergeordnete Rolle spielt. Bereits kleinste Abweichungen im Standard-Grundriss, wie beispielsweise ein
Schacht in einer Raumecke, der nicht in allen Geschossen vorhanden ist, fithren direkt zu grundlegenden
Auswirkungen auf die Musterplanung.

Dagegen sind die Geschosshdhe, bzw. lichte Raumhohe, oder die Installation der Anlage in unmittelbarer
Nihe zu einer Abwasserleitung, viel wichtigere Kriterien, die bei der Planung einer KWL im Bestands-
wohnungsbau Beachtung finden miissen. Auch die Anzahl, der fiir den Einbau einer KWL erforderli-
chen Kernbohrungen in einer Wohneinheit, ist weitaus relevanter bei der Suche nach einem geeigneten
KWL-Systems als der Wohnungsgrundriss an sich.

3.1 GEBAUDETYPOLOGIEN

Unabhingig von der Baualtersklasse oder der Typologie sind folgende Aspekte der Gebaudestruktur fiir
die Auswahl eines geeigneten KWL-Systems von Bedeutung:

3.1.1 GEBAUDEZENTRALES KWL-SYSTEM

Verfligbare Gemeinschaftsfliche in allen Geschossen: Um eine Verringerung der Wohnfldche einzelner
Wohneinheiten durch Brandschutzabkofferungen fiir die erforderliche vertikale Leitungsfiihrung zu
vermeiden, muss verfiigbare Gemeinschaftsfliche auBlerhalb der Wohneinheit vorhanden sein, in der
die Luftkandle durch alle Geschosse hinweg installiert werden konnen. Ein vorhandener ehemaliger
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Kaminschacht eignet sich hierfiir besonders gut. Sofern die Abmessungen des Treppenhauses es zulassen,
konnen auch dort Flichen abgetrennt und fiir die vertikale Leitungsfiihrung genutzt werden.

Organisation der Geschosse: Die Split-Level-Organisation eines Gebdudes ist fiir die Fiihrung der Luftkanéle
unglinstig. Die Anbindung der Wohneinheiten an das zentrale Liftungsgerit erfolgt iiblicherweise iiber
einen zentralen Vertikalstrang (s.0.) und eine horizontale Anbindung je Geschoss an zwei oder mehrere
Wohneinheiten. Bei einer Split-Level-Organisation der Geschosse kann die horizontale Anbindung der
Wohneinheiten nicht unter einer abgehingten Decke im Treppenhaus erfolgen. Ein zweiter vertikaler
Strang mit dem entsprechenden Installationsaufwand wiirde erforderlich werden.

Dachform: Als Aufstellort fiir das zentrale Liiftungsgerit eignet sich aufgrund der Abluftfiihrung das
oberste Stockwerk eines Gebdudes. Je nach vorhandener Dachform sind unterschiedliche Losungsansitze
moglich:

Bei einem Flachdach muss die KWL meist als sichtbare Auf-Dach-Losung ausgefiihrt werden, die ggf.
eine (partielle) statische Ertiichtigung der Dachfliche erfordert. AuBlenliegende Luftleitungen miissen
isoliert werden, um die Kondensatbildung in den Luftleitungen zu verhindern und diese vor Vereisungen
zu schiitzen sowie um Wirmeverluste an dieser Stelle zu vermeiden. Idealerweise werden Zu- und Abluft-
leitungen bei AuBenaufstellung direkt am Gerét in das Gebdude eingefiihrt.

Bei einem Satteldach ist im Dachgeschoss meist ein Trockenboden vorhanden. Dieser ist in der Regel eine
Gemeinschaftsfliche und kann partiell fiir die Aufstellung der KWL genutzt werden.

Geschosshohe/lichtes Raummal: um die horizontale Anbindung der Luftleitungen zu den Wohnein-
heiten (meist im Treppenhaus), aber auch innerhalb der Wohneinheiten zu den einzelnen Rdumen (meist
im Flurbereich) herstellen zu konnen, muss auf ein ausreichendes lichtes Raummaf der Wohngeschosse
geachtet werden. Inklusive der abgehingten Decke sollte nach der Installation ein lichtes Raummal von
mindestens 2,35 m, idealerweise deutlich mehr, vorhanden sein.

Abwasseranschluss in unmittelbarer Ndhe zum Liiftungsgerit: Der Aufstellort des KWL-Gerdtes muss so
gewihlt werden, dass die Anbindung an eine vorhandene Abwasserleitung moéglich ist, um das im Warme-
tauscher anfallende Kondensat abfiihren zu konnen.

3.1.2  WOHNUNGSZENTRALES KWL-SYSTEM

Geschosshohe/lichtes RaummaB: Als Montageort fiir die KWL eignen sich Flur, Bad oder ggf. ein Abstell-
raum. Die Befestigung kann decken- oder wandhidngend erfolgen. Die Leitungsfiihrung zu den einzelnen
Zu- und Abluftraumen erfolgt meist iiber den Flurbereich und somit ist auch fiir das wohnungszentrale
KWL-System auf das vorhandene lichte RaummaB zu achten. Inklusive der abgehidngten Decke sollte
nach der Installation ein lichtes Raummal von mindestens 2,35 m, idealerweise deutlich mehr, vorhanden
sein.

Moglichkeit des Abwasseranschlusses in unmittelbarer Nihe zum Liftungsgerit: Die Anbringung des
wohnungszentralen Liiftungsgerits in unmittelbarer Ndahe zu Kiiche oder Bad wird empfohlen. Auf diese
Weise kann eine Anbindung des Kondensatablaufs mit moglichst geringem baulichen Aufwand erfolgen.

3.1.3  DEZENTRAL-RAUMWEISES KWL-SYSTEM

Statik AuBenwand: Bei der Planung des Montagepunkts eines dezentralen Liiftungsgerits ist darauf zu
achten, dass das Gerit — und somit die erforderliche Kernbohrung — nicht im Auflagerbereich des Fenster-
sturzes vorgesehen wird. Die Durchmesser der Bohrungen betragen je nach Hersteller und Anlagenmodell
bis zu DN 360 und schwéchen die Tragfihigkeit der AuBBenwand an dieser Stelle entsprechend. Wird eine
Anbringung des Liiftungsgerits im Bereich des Fensters vorgesehen, ist auBerdem darauf zu achten, dass
die Ausldsse des Gerites nicht von Gardinen iiberdeckt werden konnen.
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Eine detaillierte Darstellung der verschiedenen Aspekte der Gebdudeintegration einer KWL erfolgt in AP
12 - Gebiudeintegration.

3.2 WOHNUNGSTYPOLOGIEN

Wie bereits erortert, spielt auch der Wohnungsgrundrisstyp bei der Auswahl und Planung eines KWL-Sys-
tems eine untergeordnete Rolle. In Bezug auf die Wohnung als Nutzungseinheit sind jedoch ein paar
Aspekte zu beachten, die fiir alle Grundrisse gelten, unabhingig von einer bestimmten Baualtersklasse.

3.2.1 GEBAUDEZENTRALES KWL-SYSTEM

Fiir die Moblierung vorgesehene Stellflichen respektieren: Die ggf. erforderlichen Kernbohrungen fiir
die AuBenluftansaugung sind in jedem Raum in der AuBBenwand vorzusehen, idealerweise im oberen
Wandbereich. Bei der Planung des Montagepunkts des Auslasses ist darauf zu achten, dass die fir das
Mobiliar vorgesehene Stellfliche nicht zu stark beeintrichtigt wird. Andernfalls besteht die Gefahr, dass
der Luftauslass von Mobelstiicken verdeckt wird und somit die korrekte Funktion des Liftungsgerits
beeintrachtigt wird.

Fiir Vorhinge und Gardinen vorgesehene Wandflachen respektieren: Wird eine AuBenluftansaugung im
Bereich eines Fensters vorgesehen, ist darauf zu achten, dass der Luftauslass in ausreichendem Abstand
zur Fensterlaibung geplant wird. Andernfalls besteht die Gefahr, dass der Auslass vom Gardinen- oder
Vorhangstoff verdeckt und somit die korrekte Funktion des Liiftungsgerits beeintrachtigt wird.

3.2.2  WOHNUNGSZENTRALES KWL-SYSTEM

keine relevanten Kriterien vorhanden

3.2.3  DEZENTRAL-RAUMWEISES KWL-SYSTEM

Fiir die Moblierung vorgesehene Stellflichen: Das Liiftungsgerit, das je nach Hersteller und Modell
Abmessungen von bis zu 70 x 60 x 20 cm (B/H/T) aufweisen kann, muss stets an die Aulenwand montiert
werden, idealerweise im oberen Wandbereich. Bei der Planung des Montagepunkts muss darauf geachtet
werden, dass die fiir das Mobiliar vorgesehene Stellfliche der Rdume nicht zu stark beeintrichtigt wird.
Andernfalls droht, dass die Zu- und Abluftauslidsse des Gerits von Mobelstiicken verdeckt werden und die
korrekte Funktion der Gerite beeintrachtigt wird.

Fiir Vorhinge und Gardinen vorgesehene Wandfldchen respektieren: Bei der Planung des Montagepunktes
in der AuBBenwand ist darauf zu achten, dass der Luftauslass in ausreichendem Abstand zur Fensterlaibung
geplant wird. Andernfalls besteht die Gefahr, dass der Auslass vom Gardinen- oder Vorhangstoff verdeckt
und somit die korrekte Funktion des Liiftungsgerits beeintrachtigt wird.

3.3 INTEGRATION DER ERKENNTNISSE IN DIE AUFGABENSTELLUNG

Die geschilderten Erkenntnisse fiihrten im Projektverlauf dazu, dass die Erarbeitung von KWL-Musterlo-
sungen in ihrer Relevanz neu bewertet werden musste. Die Erarbeitung von Musterlosungen fiir bestimmte
Grundriss-oder Gebdudetypen wurde als nicht zielfithrend verworfen. Stattdessen wurden allgemeingiiltige
Planungskriterien formuliert, die fiir die individuelle Anlagenplanung, unabhéngig von der Gebdaude- und
Grundrisstypologie, relevant sind.

Fiir die energetische Bewertung wurde entsprechend verfahren. Es wurden keine Berechnungen auf Basis
der Energiekennwerte aus der TABULA-Studie vorgenommen. Stattdessen wurde die energetische Qualitit
der Pilotobjekte aufgenommen und diente als Grundlage fiir alle Berechnungen im AP 13 Energetische
Standards.
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L. RUCKKOPPLUNG ZU AKTEUREN

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Planung einer Sanierungsmafnahme und somit der KWL-Integration erfolgt bei der Wohnungswirt-
schaft stets individuell fiir jedes konkrete Bauvorhaben. Die Typisierung von Bestandsgebduden in Verbin-
dung mit einer idealen KWL-Musterl6sung wire aus Sicht der Wohnungswirtschaft sehr wiinschenswert.
Der Planungsaufwand konnte dadurch verringert und Abstimmungsprozesse im Bauablauf vereinfacht
werden. Doch die Planung einer Liiftungsanlage in einem Bestandsgebdude, welches hédufig nur in
Form der Bauantragspline dokumentiert ist, ist so individuell, dass eine grundsitzliche Typisierung der
Gebidude- oder Wohnungsgrundrisse und die Entwicklung von KWL-Musterlésungen erst einmal nicht
zielfithrend sind.

Aus Sicht der Wohnungswirtschaft wire jedoch die Typisierung des Gebdudebestands innerhalb einer
Siedlung sinnvoll. Haufig setzt sich die Bebauung einer Wohnsiedlung aus verschiedenen Gebidudetypen
zusammen, die innerhalb der Siedlung jedoch mehrfach vorkommen. Eine Musterplanung fiir jeden
vorhandenen Gebidudetyp wiirde den Planungsaufwand fiir die gesamte Siedlung mindern und hitte
durchaus auch positive 6konomische Effekte auf die Ausfiihrungsphase.

Eine Herausforderung auf Seiten der Wohnungswirtschaft bleibt im bewohnten Bestand jedoch weiterhin
- auch nach erfolgter Musterplanung — die Bestimmung des endgiiltigen Montagepunktes der KWL inner-
halb einer Wohneinheit unter Beriicksichtigung vorhandener Einrichtungsgegenstinde der Mieter. Der
Grad der Individualisierung ist hier enorm.

Grundsitzlich ist es das Ziel der Wohnungswirtschaft, bei der Planung der KWL die Nutzfliche einer
Wohneinheit durch das Liiftungsgerdt nicht zu vermindern (z.B. bei Installation einer KWL in einem
Abstellraum), die Anzahl der erforderlichen Kernbohrungen minimal zu halten und das lichte Raumma@
innerhalb der Wohneinheit moglichst nicht zu mindern. Diese Aspekte sind die wichtigsten Auswahlkrite-
rien der Wohnungswirtschaft fiir die Definition des zur Anwendung kommenden Anlagentyps.

L.2 LUFTUNGSINDUSTRIE

Das Vorgehen der Hersteller bei der Erstellung eines Planungsvorschlags erfolgt stets individuell auf das
jeweilige Objekt angepasst. Eine grundsitzliche Typisierung von Gebiduden oder Grundrissen und eine
Adaptierung von Musterlosungen erscheinen aus den o.g. Griinden auch herstellerseitig nicht als relevant.

Jedoch erscheint es sinnvoll, wenn herstellerseitig der Anwendungstyp ,, KWL im (bewohnten) Bestand*
definiert werden wiirde, mit dem Ziel, entsprechend anwendbare KWL-Gerdte bzw. -Komponenten zu
entwickeln. Die Bediirfnisse an die KWL in einem Bestandsgebdude unterscheiden sich grundlegend von
denen in einem Neubau. Im Bestand kann das Gebidude an kaum einem Punkt auf die Anlage reagieren,
vielmehr muss die KWL so konzipiert sein, dass sie auf die Gegebenheiten im Gebiude reagieren kann.

Im Planungsverlauf wurde z. B. deutlich, dass herstellerseitig der Problematik der erforderlichen Installa-
tionshohen fiir deckenmontierte Anlagen und Luftkanéle und der daraus resultierenden Raumhdhenmin-
derung von z.T. mehr als 20 cm bisher kaum Beachtung geschenkt wurde. Abmessungen von Anlagen-
komponenten waren z.T. per se schon nahe an diesem HohenmaB, inkl. der erforderlichen Montagehdhe
der Abhangdecke wiren Abhanghohen von rund 30 cm erreicht worden. In einigen Féllen fiihrte dies
dazu, dass einzelne Anlagenmodelle durch die Wohnungseigentiimer von der Pilotphase ausgeschlossen
wurden.

In den umgesetzten Pilotobjekten wurden meist vorhandene Abstellrdume fiir die wand- oder deckenhén-
gend montierten KWL genutzt. Zum Teil fiithrte dies jedoch aufgrund der standardmiBigen Abmessungen
bei wandhingenden Gerdten dazu, dass Abstellrdiume nicht mehr als solche genutzt werden konnten,
weil die Anlagen nahezu vollstindig das gesamte Volumen des Abstellraums ausfiillte. KWL-Geridte mit
solchen Dimensionen sind fiir den Einsatz im Bestand im Allgemeinen und dem bewohntem Bestand
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im Besonderen nicht geeignet, da sie die Wohnfldche einer Wohneinheit mindern. Auch hier bietet das
Portfolio vieler Hersteller kaum praktikable Losungen.

5. PRAXISERFAHRUNG

Die Umsetzungin den Pilotobjekten zeigte, dass eine KWL-Musterlosung selbst in baugleichen Wohnungen
einer detaillierten Einzelfallpriifung bedarf. Auch bei augenscheinlich baugleichen Grundrissen kam es
vor, dass in Einzelfdllen Abkofferungen oder Schiachte nicht in den Bestandspldnen abgebildet waren und
die Musterplanung entsprechend angepasst werden musste.

Auch wenn die Planunterlagen identische Gegebenheiten darstellen, konnen im Bestand kleine aber
fiir die Planung durchaus relevante Abweichungen vorherrschen. Die Planung der KWL im bewohnten
Bestand ist sehr individuell und fiihrt letztendlich dazu, dass in der Phase der Ausfithrungsplanung jede
Wohneinheit begangen und fotografisch dokumentiert werden muss und im Anschluss die Planung anhand
der aufgenommenen Daten angepasst werden muss.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gebdude- oder Wohnungstypologien und damit die Erarbeitung einzelner KWL-Musterlosungen fiir
bestimmte Grundrisstypen sind nicht zielfiihrend. Der Individualisierungsgrad der Planungsaufgabe im
Bestand ist so hoch, dass musterhafte Losungen nicht in der Breite Anwendung finden konnen.

Grundsitzlich kdénnen die folgenden typischen Parameter der Gebdude- bzw. Wohnungsbeschaffenheit
benannt werden, die je nach gewidhltem KWL-System, relevant fiir die Anlagenplanung sind:

_ Gebaudezentrale KWL | Wohnungszentrale KWL | Dezentral raumweise KWL
X

Verfligbare
Gemeinschaftsflachen

Organisation der X

Geschosse

Geschosshdhe/lichtes X X

Raummaf

Dachform X

Anzahl Kernbohrungen X X X
Ableitung Kondensat X X

Statik AuBenwand X* X
Stellflache Maoblierung X* X X
Wandflache X* X

Vorhang/Gardine
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_ Gebadudezentrale KWL | Wohnungszentrale KWL | Dezentral raumweise KWL

*bei rein abluftgefiihrten Liiftungsanlagen

ABBILDUNG 27: Ubersicht der relevanten Kriterien bei der Planung verschiedener KWL-Typen

Die Eignung einiger angebotener KWL-Systeme fiir die Integration in bestehende und zudem bewohnte
Nutzungseinheiten weist noch Optimierungspotenzial auf. Augenscheinlich sind Mietwohnungs-Bestands-
bauten noch nicht von der gesamten Liiftungsindustrie als Markt mit Potenzial erkannt worden.

Die Anforderungen an die Integration einer KWL im bewohnten Bestand unterscheiden sich deutlich
von denen im Neubau und erfordern individuell anpassbare Losungen. Nicht immer konnte mit den
vorhandenen Systemkomponenten auf die gegebenen Erfordernisse zufriedenstellend reagiert werden. In
Einzelfillen (meist aufgrund der Abmessungen der Anlage oder der Luftkanile) kamen Systeme nicht
zum Einsatz, da die Beeintriachtigung der Mieter mit dem Einbau der KWL zu hoch gewesen wiére.
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AP 09 HYGIENE

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

1.1.1  FEUCHTESCHUTZ UND SCHIMMELBILDUNG

Unter dem Aspekt des Feuchteschutzes dient jegliche Form der Liiftung - sei es durch Fensterliiftung,
passive oder aktive liiftungstechnische MaBBnahmen - der Reduzierung der Raumluftfeuchte und somit der
Vermeidung bzw. mindestens der Reduzierung der Gefahr von Schimmelpilzbildung. Wie grof3 der hierzu
erforderliche Mindestluftwechsel sein muss, wird in der Fachliteratur z.T. sehr kontrovers diskutiert.

Bezogen auf die Sensibilitit der Offentlichkeit hinsichtlich Schimmelpilzgefahren, lisst sich in jedem Fall
feststellen, dass es in den letzten Jahrzehnten zu einer groBen Steigerung in der Perzeption gekommen
ist. Dies driickt sich zum einem in der vermehrten Entstehung verschiedener Leitfaden fiir den Umgang
mit Schimmel aus, die in den letzten Jahren von unterschiedlichen Bundes- und Landesbehdrden und
Ausschiissen herausgegeben wurden. Die merklich gestiegene 6ffentliche Sensibilitdt und Verunsicherung
wird in den Einleitungen der Schriften deutlich beschrieben und miindet nach Auskunft der Autoren in
einer deutlich gestiegenen Anzahl von Beratungsanfragen.

Die beschriebene Situation wird nach Einschéitzung der Verfasser ein Grund (von vielen) sein, warum sich
die Wohnungswirtschaft kiinftig—-insbesondere im Kontext der Bestandssanierung -auch mit dem Thema
Hygiene auseinandersetzen wird. Vor dem Hintergrund der bisher in Deutschland noch relativ geringen
Erfahrung mit KWL stellen sich den Verfassern daher in Bezug auf die Schimmelproblematik vor allem
folgende Fragen:

Welcher Mindestluftwechsel ist unter Beriicksichtigung des Aspektes Feuchteschutz erforderlich?

Fiihren Liiftungsanlagen in der Praxis tatsdchlich dazu, dass die Raumluftfeuchte innerhalb des aus hygi-
enischer Sicht empfohlenen Bereichs bleibt?

Was ist zur Vermeidung von Fehlern in Planung und Bauausfiihrung ggf. zu beachten?

1.1.2  RAUMLUFTQUALITAT

Das Thema Raumluftqualitit in Wohnrdumen gewinnt nach Auffassung der Verfasser zunehmend an
Relevanz. An dieser Stelle soll die Frage behandelt werden, was Liiftungsanlagen zur Verbesserung der
Raumluftqualitit beitragen kdnnen.

Nachdem es unter dem Aspekt des Feuchteschutzes vornehmlich um den Abtransport von iiber-
schiissiger Feuchte in der Raumluft ging, steht bei der Betrachtung der hygienischen Aspekte der
Raumluftqualitdt die Reduzierung von Schadstoffkonzentrationen in der Raumluft im Vordergrund.
Im Wesentlichen sind hier folgende Schadstoffe relevant:

® Kohlendioxid (CO,)

® Formaldehyd HCHO

® fliichtige, organische Komponenten (VOC)
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Radon

mikrobielle Luftverunreinigungen (Schimmelpilzsporen, Bakterien, etc.)

Erginzend (z.T. besonders fiir Allergiker relevant) spielen auch folgende Stoffe eine Rolle:
Hausstaubmilben

Pollen

Feinstaub

Beziiglich der Raumluftqualitét stellen die Verfasser fest, dass es zu folgenden Fragen in der Fachoffent-
lichkeit keine abschlieBende Eindeutigkeit gibt:

Welcher Mindestluftwechsel leitet sich in Ergdnzung der oben diesbeziiglich bereits gestellten Frage aus
den Anforderungen an die Raumlufthygiene ab?

Wie leistungsfihig ist ein normales/libliches Mal3 an Fensterliiftung in Bezug auf die vom Umweltbun-
desamt fiir die Raumluftqualitit vorgegebenen Richtwerte?

1.1.3  HYGIENE VON LUFTUNGSANLAGEN

Normative hygienische Anforderungen, wie sie in der VDI 6022 Bl. 1 beschrieben und in der Fachwelt
erprobt und akzeptiert sind, sind als Mindeststandard—auch fir Liftungsanlagen in Wohngebduden—einzu-
halten. Gleichzeitig ist festzustellen, dass die Anforderungen, auch wenn sie fiir den Wohnungsbau formal
gliltig sein mogen, zumindest nicht in diesem Hinblick entwickelt wurden. Den Verfassern erscheinen
weitergehende Untersuchungen gerechtfertigt, mit dem Ziel auch unter wirtschaftlichen Aspekten ange-
messene Handlungsempfehlungen zur Durchfiithrung von Reinigungen, Inspektionen und Wartungen von
Liftungsanlagen geben zu konnen.

In diesem Zusammenhang stellt sich ebenfalls die Frage, ob bei dezentralen Anlagen nicht auch die Mieter
verpflichtet werden konnen, Wartungsarbeiten, wie beispiclsweise den Filterwechsel, zu iibernehmen.
Hintergrund ist der ebenfalls oft seitens der Wohnungsunternehmen angemerkte Umstand, dass die
Organisation der Zuginglichkeit zu den einzelnen Wohneinheiten im Zuge von Wartungsarbeiten sehr
schwierig und aufwendig ist.

Hygiene-Vorgaben der VDI wurden nicht fiir KWL entwickelt, stellen aber aktuell auch fiir diese Anlagen
den Mindeststandard dar. Welche angemessenen Handlungsempfehlungen konnen formuliert werden um
wirtschaftlich tragbare Konzepte fiir die Reinigung, Inspektion und Wartung von KWL zu gewéhrleisten?

12 ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Im Forschungsprojekt soll es, bezogen auf das Thema Hygiene, vor allem darum gehen, unterschiedliche
Qualititsstandards zu definieren mit der Maxime, dass die Raumluftqualitidt durch eine Liiftungsanlage
nicht negativ beeinflusst werden darf. Ziel ist es, nach Mdoglichkeit vereinfachte, an den Wohnungsbau
angepasste Handlungsempfehlungen fiir die Wartung und Reinigung von Wohnungsliiftungsanlagen
aufzustellen.

® Erarbeitung von sinnvollen hygienischen Qualititsstandards

® Beratung der Ausfithrungsplanung der Musterlésungen

® Aufbereitung der Revisions- und Wartungsaspekte fiir die Dokumentation der Musterlosungen

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Die Bearbeitung der o.g. Fragen zur Beurteilung der hygienischen Qualitét sollten urspriinglich anhand
von KWL-Musterlosungen dargestellt werden. Da mit dem Fortschreiten des Forschungsprojekts deutlich
wurde, dass die Betrachtung der verschiedenen Anlagensysteme zielfiihrender ist, soll die hygienische
Einschitzung anhand der KWL-Typen erfolgen:

® Dezentrale Push-Pull-Gerite
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® Dezentral Zu-/Abluftgerit
® Wohnungszentrale Gerite
® Gebdudezentrale Gerite

Die Erkenntnisse aus den zu Beginn der Projektphase durchgefithrten Experten-Workshops zeigen,
dass die Verbindlichkeit der DIN 1946-6 (noch) infrage gestellt wird und die VDI 6022 nur teilweise
Beriicksichtigung bei der Planung von Liiftungsanlagen im Wohnungsbau findet. Besonders im Hinblick
auf die VDI 6022 wird darauf hingewiesen, dass diese ihren Ursprung im Biiro- und Verwaltungsbau hat
und die hohen hygienischen Auflagen in der Wohnraumliiftung nicht wirtschaftlich umsetzbar sind.

Des Weiteren wird in den Fachkreisen darauf hingewiesen, dass sich die VDI 6022 und die DIN 1946-6
aktuell in einer Uberarbeitung befinden. Im Rahmen dieses Forschungsprojektes sollen—sofern moglich—
die aktuellen Tendenzen in der deutschen Gesetzgebung und auch ggf. auf EU-weiter Ebene dargelegt und
somit ein Ausblick auf mogliche Neuerungen gegeben werden.

Im Rahmen der Experten-Workshops wurde deutlich, dass die Empfehlungen fiir die einzusetzende Luft-
filterklasse von Hersteller zu Hersteller stark variieren. Hierzu soll die Hygiene-Expertise die Vor- und
Nachteile verschiedener Filterklassen betrachten.

Neben dem Filter wurden auch weitere Systemkomponenten vor dem Hintergrund ihrer hygienischen
Bedenklichkeit diskutiert:

® Wirmetauscher, hier vor allem der Enthalpiewdrmetauscher zur Feuchterlickgewinnung,
® Kondensatablauf,
® Materialbeschaffenheit der Anlagenkomponenten.

Im Rahmen der Hygiene-Expertise soll eine hygienische Bewertung der verschiedenen KWL-Bauteile
erfolgen.

Eine Frage, die immer wieder—vor allem im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Bewertung der KWL
- auftauchte, ist der potenzielle Beitrag der KWL zum Bautenschutz, also der Vermeidung von Schimmel-
schidden an der Bausubstanz. Sowohl im Arbeitspaket Hygiene als auch im Arbeitspaket Wirtschaftlichkeit
soll auf diese Frage eingegangen werden und anhand vorliegender Erfahrungen eine Abschitzung erfolgen.

Aus den Beitrdgen der Experten bei den durchgefiihrten Workshops wurde deutlich, dass kein einheitli-
ches Bild iiber den fiihrenden Steuerungsparameter fiir die Raumluftqualitdt vorherrscht. Im Rahmen
dieses Arbeitspakets soll auf diese Fragestellung ndher eingegangen werden und ggf. eine Empfehlung aus
hygienischer Sicht gegeben werden.

2. EXPERTISE DES HYGIENE-INSTITUTS DES
RUHRGEBIETES, GELSENKIRCHEN

Siehe ,,9. Anhang: Expertise zum AP09 des Hygiene-Instituts des Ruhrgebietes, Gelsenkirchen“ auf Seite
522
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3. INTEGRATION IN DIE AUFGABENSTELLUNG
(ZUM ZIEL DER UMSETZBARKEIT)

Die Expertise zu den Hygieneaspekten beim Einsatz kontrollierter Wohnraumliiftung wurde von Frau
Dipl.-Ing. Sandra Horn vom Hygiene-Institut des Ruhrgebietes—Institut fiir Umwelthygiene und Toxiko-
logie erstellt.

3.1 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN DER KWL

Hygienerelevante Regelungen fiir die Wohnraumliiftung finden sich aktuell in keiner bauordnungsrecht-
lich eingefiihrten Verordnung oder Norm. Regelwerke fiir die Wohnraumliiftung sind hierbei die VDI 6022
sowie die DIN 1946-6. Die DIN 1946-6 zielt eher auf die energetischen Parameter der Wohnraumliiftung
ab, die VDI 6022 dagegen setzt den Schwerpunkt auf die hygienischen Anforderungen an Material, Kons-
truktion und Wartung der Anlage.

Die Sachverstindige weist darauf hin, dass aufgrund der fehlenden bauordnungsrechtlichen Einfiihrung
die DIN 1946-6 und die VDI 6022 nur empfehlenden Charakter haben und vor allem die VDI 6022 in der
Praxis haufig unberiicksichtigt bleibt. Die hygienische Qualitdt der Liiftungsanlagen und deren Wartung
bleiben somit unter ihren Moglichkeiten, da—so wird vermutet—die dort beschriebenen umfassenden
Anforderungen hohere Kosten im Betrieb verursachen.

Urspriinglich ist die VDI 6022 fiir die Anwendung auf Liiftungsanlagen in Nichtwohngebduden entstanden,
sie gilt jedoch vollumfénglich auch fiir die Errichtung und den Betrieb einer Wohnraumliiftungsanlage.

Aktuell werden sowohl die VDI 6022, Beiblatt 1 als auch die DIN 1946-6 iiberarbeitet. Fiir die Uberarbei-
tung der VDI ist erstmals eine eigene Arbeitsgruppe fiir Wohnraumliiftung gebildet worden. In der DIN
soll das Thema Hygiene kiinftig noch starker Beriicksichtigung finden.

Auch auf europiischer Ebene gewinnen die hygienischen Anforderungen an die KWL immer mehr an
Bedeutung, so miissen Hersteller bei der CE-Kennzeichnung ihrer Bauprodukte auch Hygiene, Gesund-
heit und Umweltschutz priifen.

3.2 FEUCHTESCHUTZ UND SCHIMMELBILDUNG

3.2.1 MINDESTLUFTWECHSEL

In den aktuellen Normen und Verordnungen wird nur in der DIN 1946-6 ein Mindestluftwechsel zum
Feuchteschutz benannt. Alle anderen Normen und Verordnungen fordern lediglich, dass ein der Gesund-
heit zutrdglicher Mindestluftwechsel sichergestellt werden muss, ohne Mall und Umfang des Mindestluft-
wechsels zu definieren.

In einem exemplarischen Ansatz stuft Prof. Dr.-Ing. Thomas Hartmann [Hartmann, 2015] die abzufiih-
renden Lasten in einer Wohnung nach deren Zwangsldufigkeit bzw. Vermeidbarkeit ein und berechnet nur
anhand der zwangsldufigen Lasten den Mindestluftwechsel.

Als ,zwangsldufige Lasten ,, gelten hierbei:

® direkte Feuchtelasten (durch Personen),

® indirekte Feuchtelasten (durch Nutzung, z. B. Duschen und Pflanzen) und
® anthropogene Schadstoffe/Gerliche (mit Kohlendioxid als Indikator)

,Vermeidbare Lasten“ (wie z.B. fliichtige organische Komponenten, Staub, Radon, Kochen, Rauchen)
sind nicht fiir die Festlegung der Mindestliiftung heranzuziehen, da diese ggf. mittels anderer MaBnahmen
und Vorrichtungen abgefiihrt werden kdnnen oder schlichtweg nicht grundsétzlich anfallen.



118 | AP 09 HYGIENE

Mindestluftwechsel in

Wohnungen, in h-1

Flache der Wohnung in m?

N N E N

Raumluftfeuchte 0,03 bzw. 0,13 0,03 bzw. 0,12 0,03 bzw. 0,12 0,03 bzw. 0,12
@ <60
0,07 bzw. 0,30 0,07 bzw. 0,30 0,06 bzw. 0,29 0,06 bzw. 0,29

Luftfeuchte an Warme- 0,04 bzw. 0,17 0,04 bzw. 0,17 0,04 bzw. 0,16 0,04 bzw. 0,16
bricken @ _< 80 %

w8 0,05 bzw. 0,20 0,05 bzw. 0,20 0,05 bzw. 0,20 0,05 bzw. 0,20
C0,-Konzentration 0,12 bzw. 0,45 0,12 bzw. 0,45 0,12 bzw. 0,45 0,12 bzw. 0,45
kCO.,, i < 1.200 ppm
C0,-Konzentration 0,18 bzw. 0,60 0,18 bzw. 0,60 0,18 bzw. 0,60 0,18 bzw. 0,60
kCO.,, i < 1.000 ppm
Mindestluftwechsel ca. 0,20 bzw. 0,60 h-1
Mindestvolumenstrom ca. 30m? /(h*Pers.)
pro Person
Nennliiftung geman DIN 0,50 bzw. 0,60 0,42 bzw. 0,50 0,38 bzw. 0,45 0,35 bzw. 0,42

1946-6
ABBILDUNG 28:  Mindestluftwechsel unter alleiniger Beriucksichtigung zwangslaufiger Lasten und
gemal DIN 1946-6 [Hartmann, 20151

Der erste Wert in der Tabelle stellt den Mindestluftwechsel bei geringer Lasten dar, der zweite Wert stellt
jeweils den Luftwechsel bei hohen Lasten dar (Niedrige Lasten: Wohnfliche 50 m?/Person, Anwesenheit
12 h/d, 10 Pflanzen bei 50 m? (15 bei 100 m?, 20 bei 150 m?2, 25 bei 200 m?) 1 Dusche 5 Minuten pro Person
tdglich, Raumhohe 3,00 m; Hohe Lasten: Wohnfliche 20 m?/Person, Anwesenheit 24 h/d, 6 Pflanzen bei
50 m? (8 bei 100 m?, 10 bei 150 m?, 12 bei 200 m?), 1 Dusche 10 Minuten) pro Person tiglich, Raumhohe
2,50 m).

Die Berechnungen verdeutlichen, dass unter alleiniger Zugrundelegung der unvermeidbaren Lasten in
einer Wohneinheit der erforderliche Mindestluftwechsel zur Erhaltung eines hygienisch vertriglichen
Raumklimas niedriger angesetzt werden konnte, als der, den die DIN 1946-6 als Nennliiftung vorgibt. Mit
sinkender Belegungsdichte der Wohnung wird die Differenz zum Sollwert der Nennliiftung gema3 DIN
immer grofer.

Dieser Ansatz fiir die Herangehensweise bei der Bestimmung des erforderlichen Mindestluftwechsels
erscheint sinnvoll und machbar. Fiir die Handhabung in der Wohnungswirtschaft ist dieser Ansatz jedoch
nahezu nicht praktikabel. Der kontrollierte Luftwechsel in einer Mietwohnung muss alle Facetten eines
iublichen Nutzerverhaltens abdecken konnen. Dies schlieBt beispielsweise auch die Haltung von Haus-
tieren, das Rauchen oder das Kochen mit ein. Es kann z. B. nicht grundsétzlich davon ausgegangen werden,
dass sich jeder Mieter eine Kiiche mit Dunstabzugshaube anschafft, um die durch Kochen freiwerdenden
Geriiche und Feuchtelasten abzufiihren. Dies fithrt im Umkehrschluss natiirlich auch dazu, dass fiir einen
anderen Mieter die von der KWL zur Verfiigung gestellten Luftvolumenstrome {iberdimensioniert sein
konnen.

Die Frage nach dem erforderlichen Mindestluftwechsel stellt sich oft im Zusammenhang mit durch die
KWL verursachten Kosten. Der Luftwechsel beeinflusst die Leistung der KWL, die Querschnitte der Luft-
kanile, die Hohe des erforderlichen Antriebsstroms u. .. Vor allem der erforderliche Antriebsstrom konnte
durch die Senkung der Luftmengen gesenkt werden und somit die mieterseitig zu tragenden Energickosten
mindern. Eine entsprechende Anpassung der zu transportierenden Luftmenge durch die Anlage an den
tatsidchlichen Bedarf, wiirde selbstverstdndlich in vielen Fillen Kosten sparen—die Anwendbarkeit auf eine
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breite Nutzerschicht wiare dann jedoch nicht mehr gegeben und der Planungsaufwand wire entsprechend
hoher oder wiirde einen bedarfsgefiihrte Anlage erfordern.

Die Bereinigung des erforderlichen Mindestluftwechsels erscheint fiir den Einsatz der KWL in Mietwoh-
nungen zunichst keine gangbare Option zu sein, um Energie oder Kosten zu sparen.

3.2.2  PARAMETER ZUR BEURTEILUNG DER RAUMLUFTQUALITAT

Fiir die Beurteilung der Raumluftqualitdt sind nach Einschidtzung der Sachverstindigen die Parameter
Feuchte und CO, ausschlaggebend, wobei Feuchte die fiihrende Regelungsgrofe sein sollte, da Feuchte ggf.
die Entstehung von Schimmelpilz fordert. In Schlafzimmern, in denen nutzungsbedingt (hohe Belegung
je Raumvolumeneinheit tiber mehrere Stunden hinweg) hohe CO,-Konzentrationen vorkommen konnen,
fillt zeitgleich auch immer Feuchte an. Durch das Abfithren der Raumluftfeuchte wiirde dann auch stets
die CO,-Konzentration im Raum begrenzt werden.

Andere Schadstoffe, wie Formaldehyd, fliichtige organische Komponenten (VOC), Radon oder auch
Hausstaubmilben, Pollen und Feinstaub sollten im Zusammenhang mit der Wohnraumliiftung nicht als
FiihrungsgroBen bei der Erhaltung der Raumluftqualitdt angesehen werden. Die Konzentration dieser
Parameter kann je nach Ausstattung und Lage der Wohneinheit stark schwanken.

Die Sachverstindige schitzt die Fensterliiftung als grundsétzlich geeignet ein, um die vom Umweltbun-
desamt erarbeiteten Richtwerte an die Raumluftqualitit einzuhalten. Die Raumluftqualitdt hingt dann
aber letztendlich allein davon ab, wie hdufig der Nutzer liiftet. Sie gibt zu bedenken, dass im Umkehr-
schluss bei Fensterliftung keine Verbesserung der zugefiihrten AuBenluft durch Filterung (Feinstaub,
Pollen, Insekten) erfolgt und auch die Wiarme aus der Abluft nicht riickgewonnen werden kann.

3.3 HYGIENISCHE ASPEKTE BEI DER AUSFUHRUNGSPLANUNG
RAUMLUFTTECHNISCHER ANLAGEN UND GERATE

Unter Hygieneaspekten sollte bei der Planung einer KWL eine moglichst iibersichtliche Luftkanalfithrung
und eine gute Zuginglichkeit des Liiftungsgerites fiir Wartungszwecke oberste Pramisse sein.

Um einen wirtschaftlichen und hygienisch unbedenklichen Betrieb der KWL sicherzustellen sind insbe-
sondere die folgenden Planungsaspekte zu beriicksichtigen:

® Auslegung der KWL auf den tatsdchlichen Bedarf des Nutzers

® AuBenluftansaugung und Fortluftauslass in ausreichendem Abstand planen um Ansaugung der Fort-
luft zu vermeiden

® auf unbelastete AuBenluft im Bereich der geplanten AuBenluftansaugung achten (z.B. keine Abgase,
Kiichengeriiche, u. 4., ggf. auch Ausdiinstungen aus Anstrichen)

® gof. auf thermische Beeintrichtigungen in der direkten Umgebung der AuBenluftansaugung achten
(z.B. dunkle Anstriche)

® AubBenluftansagung darf kein Niederschlagswasser eintreten lassen

® Fiir AuBlenluftansaugung Revisionsoffnung und Wasserablauf oder zumindest Gefille nach aullen
vorsehen

® moglichst kurze Ansaugleitung vorsehen, da diese von ungefilterter Luft durchstromt wird
® Schalldimpfer idealerweise im Zentralgerit vorsehen

® Schalldampfer und Filter nicht nach feuchteabgebenden Bauteilen vorsehen (z.B. Kiihlregister mit
Entfeuchtung) um Durchfeuchtung zu vermeiden

® auf gute Zuginglichkeit des Liiftungsgerits achten, ggf. erforderliche Trittflichen im Bereich des
Liftungsgerites vorsehen (s. VDI 2050, Blatt 4)

® Revisionsoffnungen fiir nicht zugingliche Geriteteile vorsehen (z.B. Rohrschalldimpfer) um Kontrolle
und Reinigung zu ermoglichen
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® Feuchtigkeitsablagerung im Liiftungsgerit verhindern, dreidimensionale Kondensatwannen mit freiem
Ablauf am tiefsten Punkt des Gerites vorsehen. Ablauf muss mit Siphon ausgefiihrt werden.

® Abhingig davon, welche Reinigungsmethode ggf. zur Anwendung kommen soll (Nass- oder Trockenrei-
nigung), mit welchen Geraten die Reinigung durchgefiihrt werden soll (rotierende Biirsten, Reinigungs-
roboter, 0.a.) und welche Reinigungs- oder ggf. Desinfektionsmittel verwendet werden, sind ausreichend
Flichen und Zugangsmoglichkeiten am Gerit vorzusehen

® Festlegen, ob Anlagenkomponenten ab Werk verpackt geliefert werden sollen oder ob der Schutz der
Komponenten auf der Baustelle erfolgen soll

8 ggf. Zeitpuffer fir Reinigung der Anlage vor Inbetriebnahme vorsehen

® alle luftfiihrenden Komponenten sollten glatte, geschlossenporige Oberflichen aufweisen, korros-
ionsbestindig sein, nicht durch Mikroorganismen verstoffwechselt werden konnen und selbst keine
gesundheitsgefdhrdenden Emissionen oder Geriiche abgeben

® auf ein ,hygienisches Design“ der KWL achten (luftfiihrende Komponenten sind frei von Uneben-
heiten, Fugen und Ecken) um Ablagerungen zu vermeiden und gute Zuginglichkeit bei Reinigungs-
und Desinfektionsarbeiten sicherzustellen

® Geklebte Verbindungen im luftfithrenden System vermeiden, da sich diese bei der Reinigung oder
Desinfizierung 16sen und somit zu ungewlinschten Undichtigkeiten fiihren konnen

® Priiffung des Gerits auf mechanische Festigkeit, Luftdichtigkeit, Filterleckagen, thermische Eigen-
schaften, Schalldimmung, Brandschutz und mechanische Sicherheit

® bedarfsgerechte Auswahl des Warmetauschers (s. ,,3.5 Hygienische Beurteilung konkreter KWL-Bau-
teile“ auf Seite 121)

® Filterklasse und Filterart bestimmen (s. 3.5 Hygienische Beurteilung konkreter KWL-Bauteile“ auf
Seite <?>)

® Luftfihrende Leitungen in ausreichend groBen Querschnitten vorsehen, um zu hohe Luftgeschwindig-
keiten im System zu vermeiden

Das Leitungssystem sollte mindestens die Dichtheitsklasse C erfiillen
auf eine zugfreie Zufiihrung der Frischluft in die Rdume achten
Kurzschliisse zwischen Zu- und Abluftoffnung in einem Raum vermeiden

fiir Abluftansaugungen in Kiiche und Bad Filter vorsehen, um Luftleitungen vor unerwiinschten
Fintrdgen (z.B. Fett, Haarspray Stoffflusen) zu schiitzen.

3.4 HYGIENISCHE ASPEKTE BEIM EINBAU RAUMLUFTTECHNISCHER
ANLAGEN UND GERATE

Die Anzahl der installierten Wohnungsliiftungsanlagen hat vor allem im Neubau in den letzten Jahren
deutlich zugenommen. Ausfiihrenden Firmen empfiehlt die Sachverstindige ihre Mitarbeiter an einer
Lufthygieneschulung gemidll VDI 6022, Blatt 4, Kategorie B teilnehmen zu lassen, da hier die Grund-
kenntnisse der Hygiene und der Mikrobiologie vermittelt werden. Hauptaugenmerk liegt dabei auf der
Sauberkeit auf der Baustelle, auf den Grundkenntnissen der Reinigung und Desinfektion der KWL sowie
auf der Vermeidung von hygienischen Schwachstellen beim Einbringen der KWL-Komponenten. Die
KWL-Bauteile miissen unversehrt und sauber installiert werden, ggf. muss der Ausfithrende die Kompo-
nenten vor dem Zusammensetzen reinigen.

Neben den Aspekten der Sauberkeit ist auch die Art und Weise der Verlegung der luftfiihrenden Kanile
unter hygienischen Gesichtspunkten ausschlaggebend. Nur wenn alle luftfithrenden Bauteile nach der
Inbetriebnahme auch zugidnglich und reinigbar sind, kann auf Dauer ein hygienischer Betrieb der Anlage
gewihrleistet werden. Hilfreich hierbei ist, die Kanédle mdéglichst geradlinig, ohne enge Radien bei Rich-
tungswechseln einzubringen.
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3.5 HYGIENISCHE BEURTEILUNG KONKRETER KWL-BAUTEILE

3.5.1  LUFTKANALE

Das Material der Luftkanile sollte die oben beschriebenen Materialeigenschaften aufweisen. Der Einsatz
flexibler Aluminiumrohre sollte moglichst vermieden werden, da diese schlecht zu reinigen sind und leicht
beschédigt werden konnen. Sofern nicht vermeidbar, sollte dieses Material nur fiir Rohrstrecken unter
einem Meter Liange verwendet werden. Wird eine Verschmutzung festgestellt, sind diese Rohrabschnitte
auszutauschen. Besser geeignet sind flexible Rohre aus Kunststoff mit Inlinern oder Wickelfalzrohre z. B.
aus Metall.

Verbindungen miissen so ausgefiihrt werden, dass Fugen vermieden werden, in denen sich Schmutz
ansammeln kann. Auf die Dichtigkeit der Verbindungen ist zu achten.

3.5.2 WARME- UND FEUCHTERUCKGEWINNUNG

Unter hygienischen Aspekten sieht die Sachverstindige den Kreuzstrom-Wéarmeiibertrager fiir die partikel-
und geruchsfreie Warmeiibertragung von der Abluft an die Zuluft als am besten geeignet an. Aus hygie-
nischer Sicht sind Metall- und Kunststoff-Wirmeiibertrager unproblematisch, immer dann, wenn sie die
oben genannten Materialeigenschaften aufweisen.

Aufgrund der Offenporigkeit kann bei Rotations-Warmeiibertragern oder Kreuz- oder Gegenstrom-Enthal-
pie-Wirmetauschern mit Feuchteriickgewinnung die Ubertragung von Geruchs- und Schadstoffen aus der
Abluft in die Zuluft nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fiir Rotationswarmetauscher ohne Feuch-
teriickgewinnung, da bei diesen Bauteilen eine ungewiinschte Ubertragung bei Undichtigkeiten an den
Wirmetauscher-Seitenrdndern erfolgen kann. Diese Wiarmetauscher-Bauarten sollten vermieden werden,
wenn bereits bei der Planung feststeht, dass die Abluft mit Schad- oder Geruchstoffen belastet sein wird.

Enthalpie-Wiarmetauscher sollten vorzugsweise in Form eines Kreuz- oder Gegenstrom-Warmeiibertragers
ausgefiihrt werden. Diese sind iiblicher Weise ausbaubar und somit leicht zu reinigen (ggf. auch vom
Nutzer selbst). Bei diesen Wiarmeiibertragern ist es unbedingt erforderlich, dass der Hersteller sehr genau
den Reinigungsvorgang und die zu verwendenden Reinigungsmittel definiert, um eine Beschddigung der
feuchteiibertragenden Membran zu vermeiden.

Wirmeiibertrager, die abwechselnd von Zu- und Abluft durchstromt werden, wie dies bei Push-Pull-Ge-
riaten der Fall ist, schitzt die Sachverstindige unter hygienischen Aspekten als kritisch ein. Hier kann
permanent die Ubertragung von Partikeln, Mikroorganismen oder auch Geriichen erfolgen.

3.5.3  LUFTFILTER

Die Anforderungen an die Filterqualitit in der DIN 1946-2 sind nach Einschitzung der Sachverstindigen
eher niedrig. Dies ist jedoch der Tatsache geschuldet, dass diese Norm den Zweck verfolgt, den Energie-
bedarf einer KWL moglichst gering zu halten und somit die Filterqualitdt vor dem Hintergrund moglichst
geringer Druckverluste definiert wird.

Aus hygienischer Sicht empfiehlt die Sachverstdndige jedoch, moglichst hochwertige Filter (F7) einzu-
setzen, um die Liiftungskanile und das Liiftungsgerit vor Eintrdgen (Schmutzpartikel, Mikroorganismen
u.a.) zu schiitzen, somit den Wartungsbedarf der Anlage in lingeren Zyklen zu halten und die Raumluft-
qualitdt durch die Zuluft nicht zu verschlechtern. Zudem weist die Sachverstindige darauf hin, dass die
Erfahrung zeigt, dass bei vielen Gerdten die Filterrahmen und die Dichtung schlecht verarbeitet sind und
somit ungefilterte Luft das Filtermodul passieren kann. Ideal ist, wenn der Filter als Taschen- oder Z-Form
in einem Rahmen ausgebildet ist.
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ABBILODUNG 29:  Z-Form-Filter mit Rahmen

3.5.4  KONDENSATABLAUF

Das Abfiihren des Kondensats muss an der niedrigsten Stelle des Liiftungsgerdtes iiber einen Ablauf
in eine Kondensatwanne erfolgen. Der Kondensatablauf darf nicht direkt an das Abwassersystem ange-
schlossen werden, sondern muss als freier Ablauf ausgefiihrt werden. Die Kondensatanschlussleitung an
das Abwasserrohr muss iiber einen Siphon verfiigen.



3.5.5

Nachstehend werden die unter hygienischen Aspekten relevanten Vor- und Nachteile der am Markt erhalt-
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lichen Liiftungsanlagen-Typen aufgefiihrt:

HYGIENISCHE BEURTEILUNG VERSCHIEDENER LUFTUNGSANLAGEN-TYPEN

Dezentral ® Einfacher Aufbau ® Verschlechterung der Raumluft durch Uber-
raumweise: Kein Luftleitungssystem tragung von Gerichen und Mikroorganismen
Push-Pull Geringer Wartungsaufwand fir maglich
Einzelgerate ® Haufig Einsatz niedriger Filterqualitaten
® (Ggf. hohere Filter-Bypass-Leckagen, da kein
Filterrahmen vorhanden
® Haufig ungeeignete Damm- und Dichtstoffe
Dezentral ® Einfacher Aufbau ® Haufig Ansaugung und Fortluftaustritt zu nahe
raumweise: Kein Luftleitungssystem nebeneinander angeordnet
Zu- und Geringer Wartungsaufwand fiir ® Haufig Einsatz niedriger Filterqualitaten
Abluft Einzelgerate ® (Ggf. hohere Filterbypassleckagen, da kein
Filterrahmen vorhanden
® Haufig ungeeignete Da&mm- und Dichtstoffe
Dezentral ® Einfacher Aufbau ® Haufig Ansaugung und Fortluftaustritt zu nahe
wohnungs- ® Geringer Umfang nebeneinander angeordnet
weise Luftleitungssystem ® (Ggf. hohere Filter-Bypass-Leckagen als bei
zentralen Geraten
® Haufig ungeeignete Damm- und Dichtstoffe
Zentral ® AuBenluftansaugung und Fort- ® Umfangliches Luftleitungsnetz
gebaude- luftaustritt getrennt voneinander
weise: mit ® Geringe Filter-Bypass-Leckage da
WRG Filterrahmen mit Filterdichtung
versehen
® Ausfihrung haufig nach VDI 6022 >
Einsatz hochwertiger Materialien
® Keine Involvierung der Mieter in
Wartungsarbeiten
Zentral ® Geringer Umfang ® Keine Luftfilterung moglich
gebdude- Abluftleitungssystem ® Ggf. Gefahr bei AuBenluftbelastung durch
weise: reine ® Keine Zuluftgerate mit standiges Eintreten der AuBenluft in den Raum
Abluft Komponenten (Ausnahme: verschlieBbare Offnungen)

ABBILOUNG 30:  Hygienerelevante Vor- und Nachteile der Bauart und Funktionsweise verschiedener

KWL-Typen

Unter hygienischen Gesichtspunkten vorteilhaft ist stets ein moglichst kurzes Luftleitungssystem. Dies
mindert die Flichen, die regelmiBig gepriift und ggf. gereinigt werden miissen. Je kleiner und einfacher
ein Liftungsgerit konzipiert ist, desto einfacher ist auch dessen Instandhaltung und ggf. Reinigung.

GroBe, zentrale Geridte weisen dagegen oft eine bessere Verarbeitung des Luftleitungssystems und eine
bessere Qualitit der einzelnen Komponenten auf. Vorteilhaft ist dabei natiirlich auch, dass zentrale Gerite
nutzerunabhingig (ohne Zugang zur Wohneinheit) gewartet werden konnen. Nachteilig wirkt sich das
lange Luftleitungsnetz aus, da dieses aufwendiger zu inspizieren und ggf. zu reinigen ist.



124 | AP 09 HYGIENE

3.5.6  HYGIENISCHE ASPEKTE DER WARTUNG UND INSTANDHALTUNG

Die Wartung ist im Sinne der Hygiene eine vorbeugende MafBnahme, mit der die KWL in einem hygie-
nisch unbedenklichen , Soll-Zustand“ gehalten werden soll. Die VDI 6022, Blatt 1 schreibt regelméBige
Sichtkontrollen der Anlage in 3-monatigen Abstidnden vor, da das Mall der Verschmutzung der relevanten
Komponenten stark vom Aufstellort der Anlage abhingig ist und nicht pauschal vorgegeben werden kann.

Im Riickschluss heiB3t dies fiir den Bauherrn, dass er sich nach Inbetriebnahme der Anlage zunédchst an
dieses kurze Zeitintervall halten sollte und dieses—wenn die Sichtpriifung der relevanten Komponenten
keine Auffilligkeiten ergibt—jedes Mal verldngert, bis ein passender Wartungsrhythmus fiir die Anlage
abgeleitet werden kann. Die erfolgte Wartung sollte jedes Mal mit Datum und kurzer Information zu den
durchgefiihrten Arbeiten an einem zentralen Ort dokumentiert werden.

Die DIN 1946—-4 macht im Vergleich zur VDI 6022 recht eingeschrinkte Vorgaben zur Wartung einer KWL.
Hier wird nur ein 2-jdhriges Wartungsintervall fiir Luftfilter und andere relevante Anlagenkomponenten
gefordert, was nach Einschitzung der Sachverstindigen fiir eine gesicherte Einhaltung der hygienischen
Qualitit nicht ausreichend ist.

Welche Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten je KWL-Typ vorzunehmen sind und welche Vor- und
Nachteile einzelne KWL-Typen hinsichtlich der Wartung und Instandhaltung aufweisen, wird in der
nachstehenden Abbildung dargestellt:

Dezentral ® RegelmaBige optische Inspektion ® Einfacher Aufbau der ® Stets mehrere
raumweise: mind. alle 3 Monate Gerate Gerate je
Push-Pull ® RegelmaBiger Filterwechsel nach Filterwechsel nach Wohneinheit
Bedarf Einweisung durch
® Reinigung und ggf. Desinfektion des Mieter durchfihrbar
Gerates nach Bedarf Reinigung des
Gerates durch Mieter
maoglich
Dezentral raum- ® RegelmaBige optische Inspektion Einfacher Aufbau der ® Stets mehrere
weise: Zu- und mind. alle 3 Monate Gerate Gerate je
Abluft ® RegelmaBiger Filterwechsel nach Filterwechsel nach Wohneinheit
Bedarf Einweisung durch
® Reinigung und ggf. Desinfektion des Mieter durchfuhrbar
Gerates nach Bedarf Reinigung des
Gerates durch Mieter
maglich
Dezentral ® RegelmaBige optische Inspektion Inspektion der ® Reinigung des
wohnungsweise mind. alle 3 Monate Anlage nach Einwei- Zentralgerats und
® Einmal jahrlich optische Kontrolle sung durch Mieter der Luftleitungen
des Liftungssystems denkbar aufwendig (a
® RegelmaBiger Filterwechsel nach Filterwechsel nach Fachpersonal)
Bedarf (Uberwachung durch Einweisung durch
Differenzdruckmessung empfohlen) Mieter durchfihrbar
® Reinigung und ggf. Desinfektion des Nur ein Gerat je

Gerates und der Luftleitung nach
Bedarf

Wohneinheit
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Zentral gebau- RegelmaRBige optische Inspektion ® Nur ein Gerat je ® Reinigung und ggf.
deweise: mit mind. alle 3 Monate, bei Einsatz von Gebaude Desinfektion des
WRG Befeuchtungsgeraten auch kirzere Gerats und der
Intervalle maglich Luftleitungen nur
® Einmal jahrlich optische Kontrolle durch Fachper-
des Liiftungssystems sonal maglich

® RegelmaBiger Filterwechsel nach
Bedarf (Uberwachung durch
Differenzdruckmessung notwendig)

® Reinigung und ggf. Desinfektion des
Gerates und der Luftleitung nach

Bedarf
Zentral gebau- ® RegelmaBige optische Inspektion ® Nur ein Gerat je ® Reinigung des
deweise: reine (ggf. jahrlich) Gebaude zentr. Abluftge-
Abluft ® RegelmaBiger Filterwechsel nach réts nur durch
Bedarf Fachpersonal
® Reinigung der Abluftleitungen nach maoglich
Bedarf

ABBILODUNG 31:  Umfang, Vor- und Nachteile der Instandhaltung verschiedener KWL-Typen

3.5.7  EINBEZIEHUNG DES MIETERS IN WARTUNGSARBEITEN

In der voranstehenden Abbildung wird die Einbeziehung des Mieters in erforderliche Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten bereits erwahnt. Nach Einschitzung der Sachverstindigen kann der Nutzer nach
Einweisung hygienisch relevante Arbeiten an der KWL in seiner Wohneinheit selbst durchfiihren. Hierfiir
muss er nach Kategorie C, VDI 6022, Blatt 4 in hygienisch relevanten Arbeiten unterwiesen werden. Die
Einweisung erfolgt in der Wohnung des Nutzers, direkt am Gerit. Die Einweisung muss dabei durch eine
fachlich qualifizierte Person erfolgen, die eine erfolgreich abgeschlossene Schulung der Kategorie A nach
VDI 6022, Blatt 4 vorweisen kann.

Dass die Wartung durch einen «Nicht-Fachmann» erfolgen kann, setzt jedoch auch voraus, dass die KWL
und die relevanten Komponenten wie beispielsweise der Luftfilter gut zugidnglich sind und so konzipiert
sind, dass sichergestellt ist, dass der Filter dicht schlieBend eingesetzt werden kann oder beim Hantieren
keinen Riss bekommt (bei entsprechendem Material). Ein Restrisiko, das beim Austausch durch einen
Nicht-Fachmann hygienerelevante Fehler unterlaufen, bleibt jedoch auch bei einer fundierten Einweisung
bestehen.

Beim Filterwechsel empfiehlt die Sachverstindige auf den Schutz der ausfithrenden Person zu achten.
Gegebenenfalls sollte diese Handschuhe und eine Atemschutzmaske tragen.

Aufgrund des Alters oder des Gesundheitszustandes des Mieters ist eine Ubertragung der Inspektions- und
Wartungsarbeiten auf ihn nicht immer moglich.

3.5.8  POTENZIELLER BEITRAG DER KWL ZUM BAUTENSCHUTZ

Seitens der Experten wird der Beitrag der KWL zum Bautenschutz bestétigt. Der regelméifBige Austausch
der Raumluft beugt hohen internen Feuchtelasten vor und senkt somit das Schimmelbildungspotenzial.

Die Sanierungskosten fiir die Behebung von Schimmelschidden im Wohnbaubestand bilden in derjahrlichen
Wirtschaftsplanung der Wohnbaugesellschaften einen festen Posten—insofern kann hier die Wohnraumliif-
tung zur Senkung regelméBiger Ausgaben beitragen und die rein monetidre Kosten-Nutzen-Betrachtung



126 ‘ AP 09 HYGIENE

der KWL von der alleinigen Betrachtung des eingesparten Heizwidrmebedarfs im Vergleich zu deren
Betriebskosten um eine weitere relevante Komponente erweitert werden.

Weitere Ausfiithrungen hierzu erfolgen im Arbeitspaket 15 Wirtschaftlichkeit (siehe ,AP15 Wirtschaftlich-
keit“ auf Seite 223).

4. RUCKKOPPLUNG ZU AKTEUREN

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Erfordernis einer regelméBigen Inspektion der KWL in kurzen Zeitintervallen ist fiir die Wohnungs-
wirtschaft ein nahezu unlosbares Problem. Die Kontaktaufnahme und Abstimmung mit dem Mieter
fiir Wartungszwecke ist sehr aufwendig und zeitintensiv. Haufige Ortstermine fiihren zu Beschwerden
auf Seiten der Mieter, da diese—sofern sie berufstitig sind—sich meist Urlaub nehmen miissen, um die
Fachfirmen in die Wohnung zu lassen. Jeder Handwerkertermin spiegelt sich auch in der Nebenkosten-
abrechnung der Mietwohnung wider. Dies ist ein weiterer Grund dafiir, dass Vermieter die Anzahl der
Ortstermine pro Jahr moglichst gering halten mochten.

Denkbar wire eine Kopplung der KWL-Wartung an andere regelmafig zu vollziehenden Arbeiten inner-
halb der Wohneinheiten. Doch die Tendenz der Wohnungswirtschaft, moglichst wenig Zutritt zu den
Wohneinheiten abzufordern, ist hierbei kontraproduktiv.

Empfohlen werden kann, dass Wohnbaugesellschaften genau priifen, inwiefern die Moglichkeit besteht,
Mieter in die Wartungsarbeiten einzubeziehen. Hierbei gilt es die internen organisatorischen Abldufe auf
Kompatibilitdt mit dieser Tatigkeit zu priifen (der Mieter konnte technische Riickfragen stellen, die am
Service-Telefon dann beantwortet werden miissen). Das KWL-System ist so zu widhlen bzw. zu planen,
dass eine Fehlbedienung beim Filterwechsel oder bei der Reinigung moglichst ausgeschlossen wird. ggf.
ist dies klar im Planungsauftrag zu fordern.

L.2 HERSTELLER

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass der KWL-Nutzer ,Mieter® nicht mit dem ,, Eigenheimbesitzer*
vergleichbar ist. Der Mieter hat sich meist nicht selbst fiir den Einbau der Liiftungsanlage entschieden,
sondern sie wurde ihm als erforderlicher Teilaspekt einer energetischen Sanierung in die von ihm genutzte
Wohneinheit zwangsldufig eingebaut.

Herstellerseitig sind— zumindest was die wohnungszentral und raumweise betriebenen Gerite betrifft—die
Anlagen in ihrer Bedienung und Wartung jedoch eher nicht auf die Zielgruppe Mieter ausgerichtet. Die
Handhabung der Liiftungsanlagen ist fiir den Nutzer in vielen Féllen nicht selbsterkldrend. Die schrift-
lichen Bedienungsanleitungen fiir das Liiftungsgerdt sind sehr umfianglich und fiir den Laien oft eine
uniiberwindbare Hiirde in der Anndherung an die Technik.

Haufig interessiert sich der Mieter nicht fiir die Wirkungsweise der Anlage oder welche Vor- und Nachteile
der Betrieb des Gerites fiir ihn haben konnte. Seine Sorge gilt oftmals vorrangig den durch den Betrieb
der Anlage entstehenden Stromkosten und den evtl. KWL-bedingten erforderlichen Anderungen in der
Einrichtung seiner Wohnrdume. Entsprechend gering ist vielfach die Bereitschaft der Mieter die Anlage
uberhaupt in Betrieb zu halten bzw. Wartungsarbeiten am Gerét selbst durchzufiihren oder durchfithren
zu lassen.

Um die Akzeptanz auch bei einem Nutzer, der sich nicht selbst aktiv fiir eine KWL entschieden hat, zu
erhohen, sollten die Herstellerfirmen ihre KWL-Systeme dahingehend optimieren, dass einfache Wartungs-
arbeiten wie die Sichtkontrolle oder ein Filterwechsel auch durch einen Nichtfachmann durchgefiihrt
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werden konnen. Idealerweise sollten diese Arbeiten ohne den Einsatz von Werkzeugen erfolgen (siehe auch
AP 01). Leicht verstindliche Bedienungsanleitungen in Kurzform, vergleichbar mit der fiir den Wechsel
eines Staubsaugerbeutels, sollten Teil der technischen Gerdteinformationen sein. Klare Angaben zur
Leistungsaufnahme des Gerits und zu Stromverbrduchen in den verschiedenen Liiftungsstufen wiirden
Transparenz schaffen und dazu verhelfen, die nutzerseitige Akzeptanz-vor allem dann, wenn der Nutzer
ein Mieter ist—zu erhéhen.

Die Ausfithrung der KWL-Systeme birgt unter hygienischen Aspekten bei vielen Herstellern noch
Entwicklungspotenzial. Natiirlich verfiigen alle Anlagen liber eine giiltige Zulassung fiir den deutschen
Markt, doch fithren fehlende Priifkriterien im Bereich Hygiene zwangsldufig dazu, dass vorhandene Opti-
mierungspotenziale nicht genutzt werden.

L.3 PLANER

Aus den Erfahrungen in der Pilotprojekt-Phase kann abgeleitet werden, dass eine vollumfidngliche
Planungsleistung fiir die Wohnraumliiftung in Planerkreisen nicht immer als erforderlich angesehen wird.
Die KWL wird vielmehr als Selbstldufer verstanden, der im reguldren Bauablauf unterzubringen ist.

Die Systemauswahl der KWL in der Planungsphase erfolgt nicht unter Einbeziehung hygienischer Aspekte,
sondern allein iiber Preis und Lieferzeiten. Selbstverstdndlich setzt man sich mit offenkundigen Problem-
stellungen wie Kurzschlussvermeidung zwischen Zu- und Abluft auseinander oder der Positionierung der
AuBenluftansaugung, Materialien oder Filterklassen der Anlagen werden jedoch kaum diskutiert.

Die Bauiiberwachung in der Ausfithrungsphase war meist ebenfalls geprdgt von unzureichenden Kennt-
nissen iiber hygienerelevante Belange der Wohnraumliiftung.

5. PRAXISERFAHRUNG

In den im Rahmen dieses Forschungsprojektes umgesetzten Pilotobjekten wurden in 18 Wohneinheiten
insgesamt 27 Liiftungsgerite verschiedener Bauformen und Hersteller verbaut:

® 4 Wohneinheiten mit 1 gebdudezentralem Abluftgerit ohne Warmeriickgewinnung.

® 7 Wohneinheiten mit jeweils 1 wohnungszentralem KWL mit Warmeriickgewinnung. Drei der Anlagen
sind mit einer Feuchteriickgewinnung aus der Abluft ausgestattet.

® 7 Wohneinheiten mit insgesamt 17 dezentral raumweise betriebenen Liiftungsgeridten mit Warme-
riickgewinnung. Alle dezentralen Gerite sind mit regenerativen Warmelibertragern fiir die natiirliche
Feuchteriickgewinnung ausgestattet.

5.1 LUFTWECHSEL UND RAUMLUFTQUALITAT

Im Rahmen der Pilotprojekte wurden alle Anlagen normkonform ausgelegt. Die Nutzer wurden bei der
technischen Einweisung zum Gerét darauf hingewiesen, die Anlage grundsitzlich in der Stufe «Nenn-
luftung» zu betreiben und bei Bedarf (z. B. Aufenthalt vieler Personen oder lingere Abwesenheit) diese
Einstellung voriibergehend zu verdndern.

Von den verbauten Anlagen verfligen alle 17 raumweise betriebenen Gerite {iber eine Steuerung der
Zuluftmengen, basierend auf einem Raumluftqualitdtsparameter. Von den sieben verbauten wohnungs-
zentralen Geridten verfiigt eines iiber diese Sensortechnik. Als fiihrender Parameter wurde auf Wunsch des
Bauherrn jeweils der Feuchtegehalt der Raumluft definiert.

Der Fihrungsparameter Raumluftfeuchte fiir den bedarfsgefiihrten Betrieb der Liiftungsanlagen
wurde aus Griinden der Schimmelbildungsprivention gewidhlt. Hier wird deutlich, dass seitens der
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Wohnungswirtschaft der Bautenschutz im Zusammenhang mit der Wohnraumliiftung einen hohen Stel-
lenwert einnimmt.

Als kritisch wird in diesem Zusammenhang der CO,-Gehalt in den Schlafrdiumen gesehen, der dann ggf.
keine optimalen Konzentrationen erreicht. Allerdings steigt bei der Anwesenheit von Personen nicht nur
der CO,-Gehalt, sondern auch der Feuchtegehalt der Raumluft. Der CO,-Gehalt der Luft wird auf diese
Weise als «Nebeneffekt» der Entfeuchtung mit reguliert und steigt zumindest nicht auf kritische Konzen-
trationen an.

5.2 MATERIALAUSWAHL

Die Erfahrung aus den Pilotprojekten zeigt, dass herstellerseitig bevorzugt geschiumte Ddmmmaterialien
in den Liiftungsgeridten verwendet werden, die mit einer Schutzschicht {iberzogen sind. Diese Materialien
weisen ein niedriges Gewicht auf, sind einfach zu verarbeiten und besitzen wiarme- bzw. schallisolierende
Eigenschaften. Die Schutzschicht der geschdumten Materialien kann ggf. bei der Reinigung oder Desinfi-
zierung der Anlage beschidigt oder abgetragen werden. Folge ist dann, dass Mikroorganismen das Material
besiedeln und somit die Raumluftqualitit beeintrdchtigen konnen.

Die Dichtheit des Liiftungssystems ist ein sehr wichtiger Aspekt unter Gesichtspunkten der Hygiene. Die
Vermischung ungefilterter Luft mit der Zuluft sollte vermieden werden. Filter-Bypass-Leckagen, die den
Eintrag ungefilterter Zuluft iiber Undichtigkeiten am Filterrahmen, bzw. an der Filterdichtung ermogli-
chen, sind ebenfalls zu vermeiden. Seitens der Planer sollten entsprechende Nachweise vom Hersteller
eingeholt und auch durchaus untereinander verglichen werden.

Die in den Pilotprojekten zum Einsatz gebrachten Kunststoff-Luftkanile waren in ihrer Struktur und Ober-
flichenbeschaffenheit sowie auch in ihrer Querschnittsform unter hygienischen Aspekten in Ordnung.
Sie bestehend durchweg aus harten Kunststoffen, die innenseitig mit einem Inliner versehen sind. Ober-
flichen dieser Bauart lassen sich gut reinigen und ggf. desinfizieren. Hier ist lediglich anzufiihren, dass
sich Planer herstellerseitig einen Nachweis vorlegen lassen sollten, dass der fiir die Komponenten der
Luftfiihrung verwendete Kunststoff nicht von Bakterien verstoffwechselbar ist und das Material selbst
keine Emissionen freisetzt. Aktuell verfiigen die Hersteller standardmaBig meist nicht iiber einen solchen
Nachweis, jedoch kann davon ausgegangen werden, dass sich iiber eine entsprechende Nachfrage am
Markt diese Nachweisfiihrung etablieren wiirde und somit ein weiterer Aspekt der Raumlufthygiene beim
Einsatz einer KWL zweifelsfrei beantwortet und vergleichbar gemacht werden wiirde.

5.3  WARME- UND FEUCHTERUCKGEWINNUNG

Die im Rahmen der Pilotprojekte verbauten Liiftungsanlagen waren mit einer Ausnahme alle mit einem
Kreuzstrom-Wirmeiibertrager ausgestattet. Ein wohnungszentrales Gerit verfiigt iiber einen Rotations-
wiarmetauscher. Die Warmeiibertrager der raumweise betriebenen Gerite sind alle aus Keramik gefertigt,
die Enthalpie-Wirmeiibertrager aus einer Kunststoff-Membran. Alle anderen Warmeiibertrager sind aus
Metall.

Drei der sieben wohnungsweise betriebenen Geréte verfligen iiber eine Feuchteriickgewinnung mittels
eines Enthalpie-Wiarmeiibertragers. Alle Keramik-Warmeiibertrager der raumweise betriebenen Gerite
sind so genannte regenerative Wiarmeiibertrager, die eine Riickgewinnung aus dem Kondensat der Abluft
direkt am Wirmetauscher ermoglichen. Auch der Rotations-Wirmeiibertrager ist in seiner Wirkungsweise
regenerativ.

Aus hygienischer Sicht sind die hier verwendeten Bauformen der Wéarmeiibertrager zufriedenstellend.
Lediglich die regenerativen Wiarmetauscher, die die «natiirliche Feuchteriickgewinnung» aus dem
Kondensat ermdglichen, sind unter hygienischen Aspekten nicht optimal. Die kondensierte Feuchtigkeit
aus der Abluft kann unter Umstdnden nicht vollstindig von der Zuluft aufgenommen werden, feine
Schmutzpartikel aus der Zu- oder Abluft konnen sich am feuchten Warmeiibertrager absetzen und auf
diese Weise als Ndahrboden fiir Keime dienen.
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5.4 LUFTFILTER

Die in den Pilotprojekten verbauten Anlagen weisen Filter unterschiedlicher Qualitdtsklassen auf. Grund-
sdtzlich empfiehlt die Sachverstindige immer dort, wo Luft ein Rohrleitungssystem durchspiilt, sehr hohe
Anforderungen an die Filterung dieser Luft vor Eintritt ins Rohrsystem zu stellen (F7). Dort wo kleine
Systeme mit kurzer Luftvolumenfiihrung zum Einsatz kommen, sind Filter mittlerer Qualitdat (M5) ausrei-
chend. Hintergrund ist, Luftleitungen vor Verschmutzung zu schiitzen, um auf diese Weise am effektivsten
einer aufwendigen Reinigung des Rohrsystems vorzubeugen.

Grobstaubfilter-fiir Partikel > 10 pm

Filterklasse mittlerer Abscheidegrad Anwendungsbeispiel

Gl 50-65% Insektenschutz

G2 65-80% Insektenschutz

G3 80-90 % Abluftfilter Kiiche, Verschmutzungsschutz Klimagerat
G4 >90Y% Abluftfilter Kiiche, Vorfilter fir M6-F8
Filterklasse mittlerer Wirkungsgrad Anwendungsbeispiel

M5 40-60 % AuBenluftfilter Garage

Mé 60-80 % ===

F7 80-90 % Endfilter Klimaanlage Buro, Vorfilter F? und feiner
F8 90-95 % ===

F9 > 959 Endfilter Klimaanlage Krankenhaus

ABBILDUNG 32:  Filterklassen gemaf DIN EN 779

Alle raumweise betriebenen Gerite verwenden Filter der Klasse M5, ein Gerét ist mit einem Filter der
Klasse G3 ausgestattet. Die niedrige Qualitidtsgiite der Filter in diesen Anlagentypen ist sicherlich auch
dem Schallschutz geschuldet. Je dichter der Filter desto hoher der Druckverlust, umso stiarker muss der
Ventilator gegen den Widerstand arbeiten. Dieser Umstand kann zu einer iibermaBigen Schallentwicklung
fiihren, die fiir ein Gerit, das direkt in einem Aufenthaltsraum angebracht ist, nicht tolerierbar wire.

Die wohnungsweise betriebenen Anlagen arbeiten standardméfBig meist mit mittleren Filterklassen (G4
und M)5), viele Hersteller bieten jedoch die Option an, den AuBBenluftfilter auch in der Feinfilterklasse F7
auszuwihlen. Meist wird dies fiir Anlagen, die in Wohnungen von Allergikern zum Einsatz kommen sollen,
empfohlen. Einige Hersteller statten ihre Geréte standardmafBig mit einem F7-Filter fiir die AuBlenluft- und
einem M5-Filter fiir die Abluftfilterung aus.

Die AuBenluftzufiihrung bei der gebdudezentralen Abluftanlage erfolgt ungefiltert. Wenn nutzerseitig
keine besonderen Anforderungen an die Innenraumluft gestellt werden, ist eine solche Handhabung in
Ordnung, da bei einer reinen Fensterliiftung die Rdume ebenfalls mit der vorhandenen AuBenluft geliiftet
werden wiirden.

Die Filter der verbauten Liiftungsanlagen sind jeweils im Liiftungsgerdt vor dem Wirmetauscher in Zu-
und Abluft montiert. In der Regel sind die Leitungswege der AuBenluftansaugung kurz gehalten. Die
Abluftabsaugung in der Kiiche verfiigt nur selten iiber eine zusitzliche Filterung am Ansauggitter um
z.B. Fetteintriage ins Rohrnetz zu vermeiden. In den Bddern wird die Abluft bei keinem der Gerite an der
Ansaugoffnung gefiltert.
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5.5 BAUSTELLENHYGIENE UND EINBAU

Bei der Umsetzung der Pilotprojekte in bewohnten Wohnungen kann die Sauberkeit auf der Baustelle
sicherlich als hoher eingestuft werden, als bei Baustellen in leerstehenden Wohneinheiten. Dieser
Umstand muss als positiv fiir die Vermeidung der Verschmutzung der KWL-Komponenten wiahrend
der Baustellenlagerung gewertet werden, denn die ausfiihrenden Firmen haben kaum Vorkehrungen
getroffen, die KWL-Bauteile wihrend der Lagerung vor Ort in besonderem MaBe zu schiitzen. Auch die
Bauleitung forderte keine Mallnahmen ein, die Komponenten auf der Baustelle zu schiitzen. Daraus ldsst
sich schlieBen, dass die Notwendigkeit, die Bauteile vor Verschmutzung zu schiitzen, sowohl unter den
Ausfiihrenden als auch unter den Planern nicht bekannt war.

ABBILDUNG 33:  Lagerung der KWL-Komponenten auf der Baustelle

Der Einbau der Luftkanalnetze erfolgte unter hygienischen Aspekten weitestgehend zufriedenstellend.
Die Luftkanile der Anlagen wurden meist geradlinig und Richtungswechsel der Kanile mit groBen Radien
ausgefiihrt. In einigen wenigen Fillen sah die Planung viele Kreuzpunkte und somit viele Hohenver-
spriinge in der Luftkanalfiihrung vor. Auch Richtungswechsel wurden in diesen Fillen teilweise in engen
90-Grad-Knicken vorgesehen.
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ABBILDUNG 34:  Geradliniger Luftkanalverlauf mit groBBen Biegeradien

Der Einbau der Anlagen erfolgte z.T. nicht gemil der Planer-Vorgabe (z. B. wurde in zwei Fillen keine
Revisionsoffnung am Liiftungsgerit in der Trockenbau-Abhangdecke ausgefiihrt).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Bewusstsein fiir hygienerelevante Aspekte auf
der Baustelle im Zusammenhang mit der KWL bei den wenigsten Akteuren vorhanden ist. Planer und
Bauherren sollten auf geschultes Personal in der Ausfithrungsphase achten. Vorhandenes Hintergrund-
wissen im Bereich Hygiene bei der ausfithrenden Firma kann durchaus als Vergabekriterium Beriicksich-
tigung finden.

5.6 WARTUNG UND INSTANDHALTUNG

Die Prifung der Angaben zur Reinigung und ggf. Desinfizierung der Anlagenkomponenten in den
Wartungshinweisen der Hersteller ergab ein mittelméaBiges bis sehr verbesserungsbediirftiges Ergebnis.
Fiir die Wartung der Anlage ist es erforderlich, dass genaue Angaben dazu gemacht werden, wie, wann und
womit welche Anlagenbauteile zu reinigen sind, bzw. ein Filter zu wechseln ist. Bei einem komplizierten
Geridteaufbau ist auf eine ausreichende Bebilderung der Beschreibung zu achten.

Beschrieben werden sollte die Wartung der folgenden Bauteile:
8 Filter

® Wirmeilibertrager

® Ventilator
(]

Register
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® AuBenluftgitter

Zum Teil widersprechen sich die Angaben in den Wartungshinweisen, zum Teil wird darauf hingewiesen
welche Reinigungsmittel nicht verwendet werden diirfen — es fehlt jedoch der Hinweis auf das Mittel, das
genutzt werden sollte.

Die Wartungshinweise sind in dieser Form nicht ausreichend prizise, um die hygienische Qualitidt der
Liiftungsanlage widhrend der Betriebszeit zu gewihrleisten.

6. ZUSAMMENFASSUNG: GELOSTE
FRAGEN/OFFENE FRAGEN

6.1 OFFENE FRAGEN

Die Verbindlichkeit der Erfiillung hygienischer Anforderungen an die KWL ist aufgrund der fehlenden
baurechtlichen Einfiihrung der einschldgigen Richtlinien und Normen noch nicht gegeben. Das Thema
Hygiene ist als relevanter Teilaspekt der Wohnraumliiftungsplanung noch nicht etabliert. Am Markt finden
Aspekte der Hygiene kaum Beachtung, beispielsweise bei der DIBt-Zulassung spielen hygienerelevante
Priifparameter kaum eine Rolle.

Aufgrund der gesundheitlichen Relevanz fiir den Nutzer erscheint den Verfassern die aktuelle Handha-
bung des Themas Hygiene als unzureichend. Auch vor dem Hintergrund des zu erwartenden wachsenden
Einsatzes der KWL im Neubau und der Gebdudesanierung erscheinen klare, verbindlich einzuhaltende
Anforderungen als unabdingbar. Priifmechanismen wie beispielsweise die Designrichtlinie oder die
DIBt-Priifung sollten um Hygieneaspekte erweitert werden, Arbeitsgruppen der Kontrollierten Wohn-
raumliiftung in den Normenausschiissen (wie beispielsweise bei der RLT fiir Nicht-Wohngebdude) konnen
zur Sicherung hoher Hygienestandards entsprechend beitragen.

Tendenziell wird eine leicht wachsende Relevanz der Hygiene auf nationaler und auch auf européischer
Ebene wahrgenommen. Die Hygiene gewinnt an Bedeutung, so miissen Hersteller beispielsweise bei der
CE-Kennzeichnung ihrer Bauprodukte auch Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz priifen. Die DIN
1946 und die VDI 6022 befinden sich aktuell in der Uberarbeitung. Die kontrollierte Wohnraumliiftung
soll dabei stiarker Beriicksichtigung finden.

6.2 GELOSTE FRAGEN

6.2.1 ERFORDERLICHER MINDESTLUFTWECHSEL UND RAUMLUFTQUALITAT

Um in der Breite Anwendung finden zu konnen, muss der Mindestluftwechsel einer kontrollierten Wohn-
raumliftung allgemeingiiltige nutzerunabhingige Anforderungen an die Raumluftqualitét erfiillen. Zur
Erfillung dieser Allgemeingiiltigkeit muss in Kauf genommen werden, dass dadurch fiir ein bestimmtes
Nutzerverhalten, welches die Raumluft mit wenigen Schadstoffen und Feuchte belastet, ggf. der Luft-
wechsel einer Anlage zu hoch angesetzt wird.

Eine eindeutige Definition ganz konkreter Rahmenbedingungen fiir die Berechnung des erforderlichen
Mindestluftwechsels wiirde zu einer optimalen Anpassung der Luftwechselrate an den Bedarf fithren -
aber eben nur fiir den in der Definition angenommenen Zustand. Zwangsldufig wiirde dies dann aber dazu
fiihren, dass bei nutzungsbedingten Abweichungen dieser Rahmenbedingungen ein weiterer Liiftungsbe-
darf beriicksichtigt werden miisste und die Auslegung des erforderlichen Luftwechsels letztendlich sehr
detailliert und individuell fiir jede Anlage erfolgen miisste.
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Eine Reduzierung des Luftwechsels bei gleichbleibender Raumluftqualitit kann folglich nur durch die
bedarfsgefiihrte Liiftung erreicht werden. Auf Basis wirtschaftlicher und hygienischer Aspekte wird die
Feuchte als relevanter Steuerungsparameter angesehen, da das Schimmelbildungspotenzial maf3geblich
von der vorhandenen Raumluftfeuchte abhiangt.

Der Parameter CO, ist ebenfalls relevant, tritt jedoch stets zeitgleich mit Feuchte auf und wird bei einer
Bedarfsfiihrung nach Feuchte zwangsldufig mitreguliert. VOC-Belastungen kdnnen einerseits durch eine
entsprechende Auswahl der Materialien im Innenraum vermieden werden, andererseits ist ihr Vorkommen
und somit ihre Konzentration in der Raumluft extrem nutzerabhingig. Staub- und Pollenkonzentrationen
schwanken je nach ortlichen Gegebenheiten stark und stellen auch nur fiir Allergiker ein Problem dar.
Radonkonzentrationen sind standortabhingig und konnen mittels anderer baulicher MaBnahmen einge-
diammt werden.

6.2.2  LEISTUNGSFAHIGKEIT DER FENSTERLUFTUNG

Die Fensterliiftung allein wird als leistungsfihig eingeschitzt, um die vom Umweltbundesamt empfoh-
lenen Richtwerte fiir die Raumluftqualitdt einzuhalten.

6.2.3  FEHLERQUELLEN BEI DER KWL-PLANUNG UND -AUSFUHRUNG

Fiir das Erkennen und fiir die Vermeidung hygienerelevanter Fehler bei der Planung und Ausfiihrung der
KWL ist ein entsprechendes Fachwissen erforderlich. Die Hygiene scheint in vielen Fillen—-sowohl im
Bereich der Planung als auch im Bereich der Ausfithrung-noch nicht den Stellenwert erreicht zu haben,
der wiinschenswert wire. Vor allem die Ausfiihrungsphase erfordert sowohl vom Planer als auch vom
ausfiihrenden Handwerker eine hohere Sensibilisierung fiir die hygienischen Belange beim Einbau einer
KWL.

Hier sehen die Verfasser einen entsprechenden Schulungsbedarf bei den am Bau Beteiligten. Auch kann
eine gesetzliche Verpflichtung des Planers der KWL und der ausfithrenden Fachfirmen einen Nachweis
iiber den entsprechenden Hygiene-Sachverstand fithren zu miissen, eine MaBnahme sein, die hygienischen
Anforderungen an die KWL kiinftig zufriedenstellend zu erfiillen. Eine Regelung, dhnlich der fiir den
Ersteller eines Energicausweises, konnte beispielsweise hierfiir Anwendung finden.

6.2.4  HYGIENISCHES DESIGN DER KWL

Luftkanalnetz: die Material- und Querschnittsbeschaffenheit der Luftkanal-Komponenten kann weitestge-
hend als hygienisch zufriedenstellend eingeschitzt werden. Verbessert werden konnte die Nachweisfithrung
fiir das Emissionsverhalten und fiir die Verstoffwechselbarkeit des verwendeten Materials durch Mikroor-
ganismen. Hierzu konnen nicht alle Hersteller eine eindeutige Aussage treffen, da die entsprechenden
Materialpriifungen nicht durchgefithrt wurden.

Liftungsgerit: nicht alle am Markt verfiigbare Liiftungsgeridte werden ohne beschichtete geschiaumte
Oberflichen mit Zuluftkontakt angeboten. Geklebte Verbindungen sind ebenfalls zu vermeiden, da diese
bei der Reinigung oder Desinfektion beschiddigt werden kénnen und somit zu Undichtigkeiten bzw. zu
offenporigen Oberflichen fithren, an denen Schmutzpartikel haften bleiben kénnen, die Mikroorganismen
als Ndahrboden dienen.

Filter: in Liiftungsanlagen mit einem Luftkanalnetz sollten in der AuBenluftfilterung moglichst hohe
Filterklassen zum Einsatz kommen (F7). Luftfilter sind moglichst nahe an der AuBenluftansaugung
anzubringen, um der Verschmutzung des Kanalsystems und des Liiftungsgerits vorzubeugen. Eine hohe
Filterqualitdt verringert den Schmutzeintrag in die Luftleitungen und dadurch deren Reinigungserfor-
dernis bzw. den Reinigungsaufwand. Auch die Abluftansaugung in den Innenrdumen sollte stets mit
Filtern versehen werden, um auch hier Schmutzeintriage ins Kanalnetz und ggf. Brandlasten oder auch
Querschnittsverringerungen und somit eine Beeintrachtigung der Raumluftqualitét, zu vermeiden.

Dichtheit der Anlage: Die Anlagenkomponenten sollten iiber eine moglichst hohe Dichtheit verfiigen, um
das unkontrollierte Ansaugen von Fremdluft ins Zuluftsystem zu vermeiden. Auch die Filterfassung muss
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iiber einen hohen Dichtheitsgrad verfiigen, um Filter-Bypass-Leckagen zu vermeiden und den Eintrag von
ungefilterter Luft in die Innenrdume und eine Verschmutzung des Luftkanalnetzes zu vermeiden.

6.2.5  WARTUNGSINTERVALLE

Der Einsatz hochwertiger Filterklassen ist vorzuziehen, auch wenn diese kiirze Wechselintervalle aufweisen
als grobere Luftfilter. Je feiner der eingesetzte Luftfilter desto besser der Schutz des Luftkanalsystems und
des Liiftungsgerits vor Verunreinigung und folglich desto ldnger das Reinigungsintervall der KWL.

Eine Sichtpriifung der Filter sollte zunédchst drei Monate nach Einbau erfolgen. Je nach Zustand des
Filters kann das nédchste Zeitintervall fiir die Sichtpriifung auf vier oder fiinf Monate verlingert werden.
Im Laufe des ersten Betriebsjahres konnen auf diese Weise die Wartungsintervalle ggf. stetig verlangert
werden, bis das standortbedingte Intervall fiir Filtertausch und Reinigung festgestellt wird.

6.2.6  MIETERINVOLVIERUNG BEI WARTUNGSARBEITEN

Nach genauer Einweisung durch eine dafiir geschulte Person erscheint es grundsétzlich als zumutbar und
sinnvoll, den Mieter in die Wartung der KWL mit einzubeziehen.

Das MaB der Mieterinvolvierung in die Inspektion und Wartung einer Wohnraumliiftung konnte gefes-
tigt und ausgebaut werden, wenn dieses Ansinnen kiinftig mehr Beriicksichtigung im Produktdesign der
Anlagen findet. Beispielsweise der Filterwechsel der KWL muss so einfach durchzufiihren sein, wie der
Wechsel eines Staubsaugerbeutels. Die Erfordernis, zuerst seitenweise Bedienungsanleitungen lesen zu
miissen, ist fiir die Mieterinvolvierung hinderlich.

Bisher kann die grundsitzliche Einbeziehung des Mieters in die Wartung der Wohnraumliiftung meist
nicht empfohlen werden. Zu grof3 sind die Vorbehalte der Mieter und in vielen Féllen ist der Anlagen-
aufbau zu komplex, um von einem Laien korrekt bedient werden zu konnen.

6.2.7 BEITRAG DER KWL ZUM BAUTENSCHUTZ

Die KWL trigt zum Bautenschutz und somit zur Senkung der Schimmelsanierungskosten bei.
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AP10

LUFTUNGSANLAGENKONZEPTE

1. AUFGABENSTELLUNG

Im Rahmen des Forschungsprojekts sollen im Zuge der Erarbeitung der Musterlosungen fiir Wohnungs-
liiftungsanlagen auf bisher bekannte Systembeschreibungen, z.B. gem. DIN 1946-6, zuriickgegriffen
werden, um einerseits eine eindeutige Zuordnung der Systeme gewihrleisten zu konnen und andererseits
in der Praxis die Umsetzung der Norm zu erleichtern. Vor diesem Hintergrund ist ein Ziel des Arbeitspa-
ketes die Beschreibung der Planungs- und Umsetzungsprozesse in den Pilotobjekten auf Grundlage dieser
vorhandenen Systematiken. Um die praktischen Erfahrungen der Umsetzung auszuwerten, erfolgt zudem
eine Auswertung der Anforderungen der Wohnungsbaugesellschaft an Liiftungsanlagen und eine Gegen-
uberstellung mit den Rahmenbedingungen der Umsetzungen.

2. EXPERTISE: LUFTUNGSANLAGENSYSTEME IM
UBERBLICK

Siehe ,,10. Anhang: Expertise zum AP10 — Liiftungsanlagenkonzepte“ auf Seite 562

3. INTEGRATION VON LUFTUNGSANLAGEN BEI
DER BESTANDSSANIERUNG

Diese theoretischen Systematiken von Liiftungsanlagen bilden die Grundlage zur Einordnung der Liiftungs-
anlagenkonzepte, die in den Pilotobjekten umgesetzt werden. Im Folgenden werden die Pilotobjekte, ihre
Planungsprozesse und Umsetzungen vorgestellt und anschlieBend in die beschriebenen Systematiken
eingeordnet. Eine Ubersicht iiber die im Folgenden beschriebenen Pilotobjekte gibt die nachfolgende
Tabelle.
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Wohnbau- Adresse Baujahr Anzahl der Grundflache pro
gesellschaft Wohnungen Wohnung in m?

Vivawest Leverkusen  Heinrich-Heine-Str. 4 1959
Heinrich-Heine-Str. 5 1959 L 67
Marl Quartier Marl-Alt-Huls-Grine 1943, 1951 5 51, 82
Mitte
Remscheid Emil-Nohl-Str. 13 1965 6 69, 86
Gewag
Remscheid Emil-Nohl-Str. 15 1965 6 69, 86
Wesel Baustr. 37 1957 7
Bauverein L
Wesel AG Wesel Friedrich-Geselschap-Str. & 1964 6 91
Wesel Sandstr. 14 1950 6 L6

ABBILDUNG 35:  Ubersicht der Pilotobjekte

3.1  PLANUNGSPROZESSE UND UMSETZUNGEN DER PILOTPROJEKTE
3.1.1  PILOTOBJEKTE DER WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT VIVAWEST IN LEVERKUSEN

3.1.1.1 OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei den Objekten der Vivawest in Leverkusen (Heinrich-Heine-Str. 4 und 5) handelt es sich um zwei
baugleiche Mehrfamilienhduser aus den 1950er Jahren mit jeweils 4 Wohnungen. Die Flidche je Nutze-
reinheit betrigt 67 m?. Im Zuge der Sanierung im bewohnten Zustand wurde die Wirmeerzeugung von
dezentralen Gasthermen zu einem zentralen Gaskessel umgebaut. Die Bidder wurden vollsaniert, die
Fenster ausgetauscht und die Fassade mit einem WDVS ausgestattet.

3.1.1.2 PLANUNGSPROZESS IN DER HEINRICH-HEINE-STR. 5

Im Rahmen des Forschungsprojekts wurde ein Einbau einer zentralen Liiftungsanlage mit Warmeriickge-
winnung seitens der projektbeteiligten Firmen Swegon und Aereco in Zusammenarbeit mit dem IBWL-
Team geplant und mit den jeweiligen Bauherren besprochen.

Das Liiftungskonzept des Unternehmens Swegon beruht auf einer klassischen zentralen Liiftungsanlage
mit Gegenstromwéarmetauscher; die auf oder unter dem Dach zu installieren ist und welche die Nutze-
reinheiten mittels vertikal verlaufender Zu- und Abluftkanile im Gebdude lufttechnisch mit frischer Luft
versorgt.

Das System des Herstellers Aereco funktioniert nach dem Prinzip einer zentralen Abluftanlage und
AuBenluftnachstromung iiber die Fassade. Durch spezielle Zu- und Abluftelemente geschieht die Luft-
mengenregulierung dabei feuchtegefiihrt. Eine Wirmeriickgewinnung ist in diesem Fall iiber einen im
Abluftstrom installierten Luft/Wasser-Warmeiibertrager moglich.

Die Vivawest hat sich aus folgenden Griinden gegen den Einsatz einer zentralen Zu- und Abluft-Liftungs-
anlage mit Warmeriickgewinnung in ihren Objekten entschieden:

Ein nachtriglicher Einbau von vertikal verlaufenden Haupt-Liiftungskanélen innerhalb der Gebdude
wurde vor dem Hintergrund des bewohnten Zustands wihrend der Sanierung insbesondere aufgrund der
notwendigen Kernbohrdimensionen und Trockenbauarbeiten als zu aufwendig und mieterbeeinflussend
eingeschétzt.
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Dem langfristigen Ziel eines flichendeckenden Einsatzes von Liiftungsgerdten moglichst ohne vorherige
Planungsleistungen, standen die bei zentralen Liiftungsanlagen auftretenden brandschutztechnischen
Fragen entgegen.

Die Vivawest verfolgte die Zentraltechnik insofern weiter, als dass sie sich fiir den Einsatz des Abluftsys-
tems des Herstellers Aereco entschied. Diese wurde aber aufgrund der fehlenden Rahmenbedingungen
der neuen Heizungsanlage, eine Niedertemperaturquelle technisch und wirtschaftlich nutzbar zu machen,
nicht mit der Abwiarmenutzung mittels Luft/Wasser-Wiarmeiibertrager ausgestattet. Somit kam hier ein
zentrales Abluftsystem ohne Wiarmeriickgewinnung zum Einsatz.

3.1.1.3 UMSETZUNG IN DER HEINRICH-HEINE-STR. 5

Abbildung 36 zeigt einen exemplarischen Grundriss der baugleichen Wohnungen inklusive einer Untertei-
lung der Flichen in Zu-, Uberstrom- und Abluftriume gemiB des Liiftungskonzeptes nach DIN 1946-6.
Die Funktionsweise der zentralen Abluftanlage ohne Wiarmeriickgewinnung mit feuchtegefiihrten Zu- und
Abluftelementen wird in Abbildung 37 auf Seite 138 erldutert.

Zu- und Abluftraume
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ABBILDUNG 36:  Exemplarischer Grundriss der Wohnungen in der Heinrich-Heine-Str. 5 (Quelle: Viva-
west; Bearbeitet durch IBWL)
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ABBILOUNG 37:  Funktionsweise der zentralen Abluftanlage ohne Warmerickgewinnung in den
Wohnungen der Heinrich-Heine-Str. 5 (Quelle: Vivawest; Bearbeitet durch IBWL)

Die aufgrund des Wirmeerzeugeraustausches stillgelegten Kamine boten eine bautechnisch einfache
Variante zur Realisierung von zentralen Schichten in dem Gebdude. Es wurde je Gebadudeseite einer der
Schichte als Abluftkanal durch den Einbau von Abluftelementen in Kiiche und Bad umfunktioniert. Diese
wurden im Dachgeschoss mittels Liiftungskanilen am Zentralventilator zusammengefiihrt. Da es sich um
reine Abluftschichte im Unterdruck handelt, ist die Nutzung jener aus hygienischer Sicht unbedenklich.

Einen Unterschied zum klassischen Abluftsystem findet man in den Ab- und Zuluftelementen. Diese
regeln ihren Offnungsquerschnitt und damit ihre Luftdurchlissigkeit anhand der am Einbauort befind-
lichen relativen Feuchte durch einen im Element eingesetzten Feuchtesensor. Dieser funktioniert ohne
elektrische Energie. Somit wird sowohl der notwendige Volumenstrom in den Abluftriumen als auch
die Nachstromung durch die jeweiligen Zuluftriume bedarfsgerecht geregelt. Durch den Einsatz eines
konstantdruckgeregelten Abluftventilators lassen sich im Gegensatz zu einem ungeregelten System mittels
bedarfsabhingiger Volumenstrome sowohl der elektrische Stromeinsatz als auch die Liftungswarmever-
luste reduzieren.

Aufgrund des geforderten hohen SchalldimmmaBes der AuBenluftdurchlidsse und der architektonischen
Vorziige, kamen spezielle Nachstromelemente zum Einsatz, die die AuBenluft mittels eines in der AuBBen-
dimmung integrierbaren Flachkanals liber Gitter in der Fensterlaibung beziehen.

Fiir den Fall, dass es im Gebiet des Pilotobjektes zu einem Umweltalarm kommt, wurde ein zentraler
Not-Aus-Schalter im Flur installiert, durch dessen Betitigung die Mieter iiber die Abschaltung des Venti-
lators die kontinuierliche AuBenlufteinstromung in die Wohnungen unterbinden konnen.

3.1.1.4 PLANUNGSPROZESS IN DER HEINRICH-HEINE-STR. &

Die Anforderung seitens der Vivawest an die Liiftungskonzepte in der Heinrich-Heine-Str. 4 war es, folgende
bautechnische Hauptkriterien zu erfiillen:

® Installationen innerhalb der jeweiligen NE, um brandschutztechnische Anforderungen zu vermeiden
® Moglichst wenige Trockenbauarbeiten
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Reduzierung der Raumhdhe um maximal 20 cm

Einsatz von moglichst wenig Mietraum

Keine oder einfach zu realisierende Kondensatabfithrungen
Keine storenden Schallemissionen

Groftmogliche Wartungsintervalle

Bestenfalls kein Wohnungszutritt fiir Wartung

Vor dem Hintergrund des letztgenannten Bauherrenwunsches eines Wartungszugangs zum Liiftungsgerit
ohne notwendigen Wohnungszutritt bei gleichzeitiger Installation innerhalb der Wohnung zur Vermeidung
eines Einsatzes von Brandschutzklappen, wurde seitens des Herstellers Maico folgender Losungsansatz
prisentiert:

ELreERN  |TLTh

ABBILOUNG 38:  Luftungskonzept des Herstellers Maico fur die Heinrich-Heine-Str. & (Quelle: Maico)

Es umfasst den Einsatz eines deckenhidngenden Liiftungsgerites, welches eine seitlich platzierte Revisi-
onsoOffnung aufweist. So wire mithilfe einer neu zu errichtenden Revisionstiir oberhalb der Wohnungsein-
gangstiir ein Zugang zum Gerit vom oOffentlich zuginglichen Treppenhaus moglich.
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ABBILDUNG 39:  Detaildarstellung des Luftungskonzepts des Herstellers Maico fur die Heinrich-Hei-

ne-Str. 4 (Quelle: Maico, Bearbeitet durch IBWL)

Da diese Variante jedoch konstruktiv sehr aufwindig und kostenintensiv ist, wurde seitens des Bauherren
keine Moglichkeit eines flichendeckenden Einsatzes gesehen. Griinde sind:

Ein nachtréglicher Einbau einer Revisionsoffnung oberhalb der Tiir muss im Einzelfall statisch iiber-
priift werden.

Die Revisionsoffnung muss gemaf Landesbauordnung brandschutztechnische Anforderungen erfiillen.
Der Einbruchsschutz sowie die Privatsphére des Mieters miissen sichergestellt sein.

Die Kondensatableitung ist im Flurbereich schwierig.

Es ist ein tiefer Abhangbereich durch Geridteaufbau (ca. 30-50 cm) im Eingangsbereich notig.

Es sind wenige Liiftungsgerite mit seitlicher Wartungsklappe erhiltlich.

Es sind lange Leitungswege fiir AuBen- und Fortluft durch die NE erforderlich.

3.1.1.5 UMSETZUNG IN DER HEINRICH-HEINE-STR. &

Unter den genannten Gesichtspunkten kristallisierten sich seitens der Hersteller folgende, hier in Abbil-
dung 40 und Abbildung 41 exemplarisch dargestellte, Losungsanséitze heraus:
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ABBILDUNG 40:  Luftungskonzept des Herstellers Zehnder fur die Heinrich-Heine-Str. & (Quelle:
Zehnder Group Deutschland GmbH)

[+] 1

ABBILDUNG 41:  Geandertes Luftungskonzept des Herstellers Maico fir die Heinrich-Heine-Str. 4
(Quelle: Maico GmbH)

Die Losungsansitze umfassen folgendes Konzept:
® Wohnungsweises zentrales Liiftungsgerit wand- oder deckenhidngend in Abstellkammer installiert
Zu- und Abluftkanéle sowie Verteiler in der neu errichteten Zwischendecke im Flur installiert

Zu- und Abluftventile jeweils oberhalb der Tiir positioniert

Zuluftventile in Bauform Weitwurfdiise (Eine Durchstromung der Rdume mit Zuluft bis in den hinteren
AuBenfassadenbereich soll durch den Einsatz sogenannter Weitwurfdiisen gewihrleistet werden, die in
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Deckennihe platziert durch hohe Luftgeschwindigkeiten die Luft an der Decke entlang stromen lésst,
bis sich diese mit geringer Geschwindigkeit im hinteren Teil des Raumes in einem groen Bereich
verteilt (sogenannter Coanda-Effekt))

AuBen- und Fortluftgitter an der Auenwand der Abstellkammer installiert
Stromanschluss iiber Anbindung an Unterverteiler mittels Verkabelung in Zwischendecke
Je nach Liiftungsgerit: Errichtung eines Kondensatanschlusses

Die notwendigen Durchdringungen fiir Liiftungskanéle und Ventile durch AuBen- und Innenwinde
mittels Kernbohrungen

Im néchsten Schritt wurden die Konzepte mittels Ortsbegehungen jeder einzelner Wohnung seitens des
Bauherren, der Herstellervertreter und des IBWL-Teams auf ihre Durchfiihrbarkeit hin {iberpriift. Dabei
zeigte sich auf der einen Seite, dass die vorhandenen Plidne eine gute Qualitit beziiglich ihres Detailgrads
aufwiesen und damit eine gute Planungsgrundlage lieferten. Auf der anderen Seite wurde deutlich,
welchen direkten Einfluss die Installation von Liiftungsgerdten auf den verbleibenden Stauraum in der
Abstellkammer hat. Hier kam der Umstand zugute, dass die Wohnungen zwei Abstellkammern aufweisen,
sodass ein gewisses Kompensationspotential bzgl. des Stauraumes vorhanden war. Da die Grundrisse aller
vier Wohnungen nahezu identisch waren, wurde die Aufteilung der Hersteller- bzw. Geritetypen auf die
Wohnungen in erster Linie von notwendigen Kondensatanschlussmoglichkeiten abhidngig gemacht.

Wihrend der Kernbohrarbeiten im Flurbereich fiir die Luftkanalfiihrung und Ventilpositionierung
oberhalb der Tiiren wurden vermehrt Elektroleitungen durchtrennt. Da das Konzept zum einen bei der
Positionierung der Zuluftventile aufgrund des zu nutzenden Coanda-Effekts davon abhingt einen Abstand
zur Decke zu haben und zum anderen die auf der Flurseite neu zu errichtende Abhangdecken moglichst
geringe Abhangtiefen aufweisen sollen, gibt es kaum Spielrdume die im Bestand aufzufindenden Elektro-
leitungen zu umgehen. Dessen Leitungsfithrungsbereiche gemal DIN 18015-3 (Quelle einfiigen) sind in
folgender Abbildung dargestellt.

DIN 1B015-3 - Elekirische Anlagen in Wohngebiuden
Tail 3: Leitungafibrung und Anordnung der Babrishamitiel
[Erstausgabe: 17821
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ABBILOUNG 42:  Leitungsfuhrungsbereiche von Elektroleitungen gemaf DIN 18015-3 (Quelle IBWL)

Aufgrund der notwendig gewordenen Elektroarbeiten wurde der Bauablauf mehrere Male unterbro-
chen. Die Installation der Liiftungsgerite sowie die Kanalverteilung erfolgte ohne Komplikationen. Die
Unterbrechungen hatten zur Konsequenz, dass die zum Ziel gesetzten Bauzeiten von 6 Arbeitstagen je
Wohneinheit nicht eingehalten werden konnten und gro8ere Prasenzzeitraume notig waren.

Auch beim Trockenbau musste bei der Installation der Trigerschienen fiir die Abhangdecke Riicksicht auf
die im Flur verlaufenden Elektroleitungen genommen werden, sodass die durch Planung, Materialwahl
und Ausfiihrung mithsam erzielte, notwendige Abhangtiefe fiir die Liftungskanédle von nur 10-15cm
keine Rolle fiir die tatsdchlich installierte Abhangtiefe von 20-25 cm spielte.



INTEGRATION VON LUFTUNGSANLAGEN BEI DER BESTANDSSANIERUNG | 143

3.1.2  PILOTOBJEKTE DER WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT VIVAWEST IN MARL

3.1.2.1 OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei den Pilotobjekten der Vivawest in Marl handelt es sich um zweigeschossige Bestandsgebdude aus den
1940er und 1950er Jahren. Wihrend des Forschungsprojekts kamen in insgesamt fiinf Wohnungen neun
raumweise Liiftungsgerite in unterschiedlichen Objekten in der Siedlung zum Einsatz.

Bei den baugleichen Hiusern kann zwischen zwei Wohnungsgrundrisstypen unterschieden werden: Typ
1 GroBBe Wohnung (Einspidnner) und Typ 2 Kleine Wohnung. Die Grundrisse der Wohnungen werden in
den folgenden Abbildungen dargestellt.

o[
g
g
§
ABBILDUNG 43:  Grundriss des Wohnungstyps 1 des Pilotobjekts der Vivawest in Marl (Quelle
Vivawest)

ABBILDUNG 44:  Grundriss des Wohnungstyps 2 des Pilotobjekts der Vivawest in Marl (Quelle
Vivawest)

3.1.2.2 PLANUNGSPROZESS

Die Anforderung seitens der Vivawest an die Liiftungskonzepte war es, folgende bautechnische Hauptkri-
terien zu erfiillen:

® Kernbohrungen nicht groBer als 100 mm

® Anbindung von Elektroverkabelungen ohne groen Aufwand (wie z.B. Schlitz- und Durchbruchar-
beiten) an das Bestandsnetz

® Trockenbauarbeiten bzw. Malerarbeiten in so wenigen Rdumen wie moglich
® Einsatz von moglichst wenig Mietflaiche bzw. Stauraum
® Keine storenden Schallimmissionen in die Rdume
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Eine weitere Besonderheit gegeniiber allen anderen Konzepten war, dass die Verwendung der raumweisen
Liiftungsgerite nicht im Zuge einer SanierungsmaBBnahme mit Anspruch auf Umsetzung eines Liiftungs-
konzepts gemil3 [DIN 1946-6:2009-05] fiir eine komplette Wohneinheit erfolgte. Stattdessen lag der
Fokus auf dem praventiven Einsatz der Gerite in feuchtebelasteten Raumen bzw. Nutzereinheiten.

Aufgrund der Anforderung seitens des zulidssigen Kernbohrdurchmessers fielen raumweise Liiftungsge-
rite, die innerhalb der AuBBenwand zu platzieren sind, aus der Betrachtung heraus.

Somit kristallisierte sich folgender Losungsansatz seitens des Herstellers Siegenia heraus:

® Raumweises Liiftungsgerit in feuchtebelasteten Rdumen an einer AuBenwand installiert
® AuBen- und Fortluftkanile mittels Kernbohrungen durch die Wand ins Freie gefiihrt

® ELT-Anbindung im Kabelkanal mittels Haushaltsstecker und Steckdose erstellt
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ABBILDUNG 45:  Luftungskonzept des Pilotobjekts der Vivawest in Marl mit wandhangenden raum-
weisen Luftungsgeraten (Quelle Vivawest; Bearbeitet durch IBWL)

ABBILDUNG 46:  Darstellung des raumweisen Luftungsgerates (Quelle: Siegenia, geandert (Aufputzva-
riante) durch IBWL)

Das Liiftungsgerit arbeitet im Gleichdruckprinzip, indem es Abluft aus dem Raum saugt und diesen
gleichzeitig iber Zuluftéffnungen mit Frischluft versorgt. Die Warmeriickgewinnung erfolgt {iber zwei
regenerative Wiarmelibertrager, die mittels Luftumlenkungen innerhalb des Gerites jeweils abwechselnd
die in der Abluft enthaltenden Warme speichern, beziehungsweise die bereits gespeicherte Wiarme der
Zuluft abgeben. Das Prinzip beruht also auf einer alternierenden Betriebsweise, welche im Gegensatz zu
den meisten marktiiblichen Konzepten nicht zwischen einzelnen Rdumen, sondern innerhalb des Gerites
stattfindet.

Die Gerite sind in der Lage den Volumenstrom bedarfsabhingig, also abhidngig zu der in der Abluft gemes-
senen CO,-Konzentration oder Raumluftfeuchte zu regeln.

Im néchsten Schritt wurde mittels Ortsbegehungen in jeder einzelnen Wohnung seitens des Bauherren, der
Herstellervertreter und des IBWL-Teams tiberpriift, an welcher Stelle eine Installation der wandhidngenden
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Gerite vor dem Hintergrund der Méblierung ohne groBen Aufwand zu realisieren war. Hier spielte insbe-
sondere der Platzbedarf fiir das héhenverstellbare Hilfsgestell zur Erstellung der Kernbohrungen eine
entscheidende Rolle.

AuBerdem wurde deutlich, dass der Platzbedarf des Liiftungsgerétes inklusive der fir die Liuftungsfunk-
tion notwendigen Wandabstinde von ca. 1 m? an einer AuBenwand in bewohnten Wohnungen nur schwer
ohne Kompromisse seitens der Mietereinrichtung zu finden ist. Im Vorfeld der Umsetzung wurden dann
je Wohnung individuelle, mit den Mietern abgestimmte Installationstermine festgelegt.

3.1.2.3 UMSETZUNG

Der notwendige Installationsfreiraum betrug inklusive des Kernbohrstativ ca. 1,5 m was in einigen Fillen
die De- und Remontage von Mobeln notwendig machte.

Die Kernbohrungen mit im Verhiltnis kleinen Durchmessern von ca. 80 mm erlaubten eine Bohrung im
trockenen Verfahren mit Staubabsaugung ohne die Notwendigkeit von statischen Berechnungen.

Die Besonderheit im Ausfiihrungsprozess war, dass die Geréte- und Elektroinstallation durch ein auf
Kernbohrungen und Schallschutz spezialisiertes Fachunternehmen ausgefiihrt werden konnte. Durch das
Ausbleiben notwendiger Gewerkekoordination konnte die Installationszeit und somit die Mieterbeeinflus-
sung auf ca. einen halben Tag reduziert werden.

Die Elektroanbindung erfolgte iiber einen Geritestecker iiber Bestandssteckdosen. Da es sich bei
den Liiftungsgerdten zum Zeitpunkt des Einbaus um Prototypen handelte, wurden sie im Laufe des
Forschungszeitraums nach einigen Monaten durch serienreife Geridte ausgetauscht. In diesem Prozess
zeigte sich nach Aussage der Wohnungsbaugesellschaft erneut, dass individuell zu planende Termine fiir
Wohnungszutritte einen enormen logistischen und zeitlichen Aufwand bedeuten.

3.1.3  PILOTOBJEKTE DER WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT GEWAG

3.1.3.1 OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei den Gebduden der Gewag in Remscheid handelt es sich um zwei baugleiche Mehrfamilienhiduser
(Reihenh&user) aus den 1960er Jahren mit jeweils 6 Wohnungen. Es sind Zweispdnner mit jeweils zwei
Gebdudeteilen, in denen die iibereinanderliegenden Wohnungen den gleichen Grundriss aufweisen.
Im Zuge der Sanierung im bewohnten Zustand wurden die Fenster ausgetauscht und die AuBenhiille
inklusive Dach mit einem Wirmeddmmverbundsystem ausgestattet. Nach dem Planungsprozess sollten
drei der vier Gebdudeteile mit wohnungsweisen und ein Gebiudeteil mit raumweisen Liiftungsgeriten
ausgestattet werden.

Abbildung 47 zeigt einen exemplarischen Grundriss des linken Geb#udeteils. Dieser beinhaltet mit 86 m?
die groBere der beiden Wohnungstypen. Der in ,,Abbildung 49: Liiftungskonzept der linken Wohnung der
Emil-Nohl-Str. 13 in Remscheid (Quelle: Viessmann)“ auf Seite 148 zu erkennende Gebidudeteil weist
Wohnungen auf, die einen Aufenthaltsraum weniger innehaben.



146 | AP10 LUFTUNGSANLAGENKONZEPTE

Zu- und Abluftraume Flache linke
Mutzereinheit: 86 m?

AuBenluftvolumenstrom durch
Loftungstechni-sche Malinahmen
fur Nutzungseinheiten unter
Berucksichtigung der
Gebaudeinfiltration:

135 m*/h

Zuluft-Raum

Abluft-Raum

Uberstrém-Raum

: Optional je nach Luftungskonzept

Abluft-/Uberstrémraum

ABBILODUNG 47:  Grundriss des linken Gebaudeteils des Pilotobjekts der Gewag in Remscheid (Quelle
Gewag; Bearbeitet durch IBWL)

Zu- und Abluftraume

Flache rechte Nutzereinheit: 68, 5mé

o/,
) || AuBenluftvolumenstrom durch liftungstechni-
L. / sche MaBnahmen fur Nutzungseinheiten unter
vl Bericksichtigung der Gebaudeinfiltration:
115 m¥/h
Zuluft-Raum

Abluft-Raum

Uberstrém-Raum

Dptional je nach Liftungskonzept
Abluft-/Uberstrémraum

ABBILDUNG 48:  Grundriss des rechten Gebaudeteils des Pilotobjekts der Gewag in Remscheid (Quelle
Gewag; Bearbeitet durch IBWL)

3.1.3.2 PLANUNGSPROZESS IN DER EMIL-NOHL-STR. 13

Im Rahmen des Forschungsprojekts wurde ein Einbau einer zentralen Liiftungsanlage mit Warmeriickge-
winnung sowohl fiir das Pilotobjekt der Vivawest in der Heinrich-Heine Str. 5, Leverkusen als auch fiir das
der Gewag in der Emil-Nohl-Str. 13, Remscheid seitens der projektbeteiligten Firmen Swegon und Aereco
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in Zusammenarbeit mit dem IBWL-Team geplant und mit den jeweiligen Bauherren besprochen (vgl.
,»,3.1.1 Pilotobjekte der Wohnungsbaugesellschaft Vivawest in Leverkusen“ auf Seite 136).

Aus folgenden Griinden hat sich die Gewag gegen den Einsatz einer zentralen Zu- und Abluft-Anlage mit
Wirmeriickgewinnung in ihren Objekten entschieden:

Ein nachtriglicher Einbau von vertikal verlaufenden Haupt-Liifftungskanédlen innerhalb der Gebdude
wurde vor dem Hintergrund des bewohnten Zustands wihrend der Sanierung insbesondere aufgrund der
notwendigen Kernbohrdimensionen und Trockenbauarbeiten als zu aufwendig und mieterbeeinflussend
eingeschitzt.

Die Gebidudetypologie des Objektes hitte eine AuBenaufstellung des Liftungsgerites sowie Kanile
notwendig gemacht. Durch den vorhandenen Hohenunterschied der Gebaudeteile wiaren aullerdem weitere
Hauptschichte notwendig geworden. Diese Umstidnde weckten seitens des Bauherren die Befiirchtung vor
zusdtzlichen Investitionskosten, die einen flichendeckenden Einsatz dieses Systems aus wirtschaftlichen
Griinden unwahrscheinlich erschienen lieen.

Dem langfristigen Ziel des Bauherren, bei einem flaichendeckenden Einsatz von Liiftungsgerdten auf
Planungsleistungen zu verzichten, stehen die bei zentralen Liiftungsanlagen auftretenden brandschutz-
technischen Fragen entgegen.

Aus diesen Griinden entschied sich die Gewag fiir ihre Objekte nur wohnungs- und raumweise Liiftungs-
geridte zu betrachten. Die Anforderung seitens der Gewag an die Liiftungskonzepte umfassten folgende
bautechnische Hauptkriterien:

® Installationen innerhalb der jeweiligen NE, um brandschutztechnische Anforderungen zu vermeiden
Trockenbauarbeiten in so wenigen Rdumen wie moglich

Maximale Verringerung der Raumhohe um 25 cm

Einsatz von moglichst wenig Mietfliche bzw. Stauraum

Keine bzw. einfach zu realisierende Kondesatabfiihrungen

Keine storenden Schallemissionen

Auf dieser Grundlage wurden von den Herstellern zwei Losungsansitze entwickelt. Unter den genannten
Gesichtspunkten kristallisierten sich seitens der Hersteller folgende Losungsansidtze heraus (vgl. Abbil-
dung 49 auf Seite 148 und Abbildung 50 auf Seite 149):

® Die Installation eines wohnungsweisen zentralen Liiftungsgerites decken- oder wandhingend in der
Abstellkammer

® AuBen- und Fortluftkanile (im Trockenbaukoffer) zur Fassade gefiihrt

® Kanalverteiler und Schalldimpfer decken- und/oder wandhingend innerhalb der Abstellkammer
installiert

® Zu- und Abluftkanile innerhalb einer neu zu errichtenden Abhangdecke deckenhidngend im Flur und
im vorderen Essbereich sowie mittels Trockenbaukoffern zu den jeweiligen Raumen gefiihrt

® Zuluft aus dem (teilweise durch Abhangdecke und Koffer erweiterten) Flurbereich in die Zuluftraume
verteilt; Durchstromung der Rdume mit Zuluft bis in den hinteren AuBBenfassadenbereich durch den
Einsatz von Weitwurfdiisen (Coanda-Effekt)

® Abluft mittels Abluftventilen oberhalb der Tiiren aus Kiiche und Bad gefordert

® Die notwendigen Durchdringungen fiir Liiftungskanile und Ventile durch AuBlen- und Innenwénde
mittels Kernbohrungen
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ABBILDUNG 49:  Liftungskonzept der linken Wohnung der Emil-Nohl-Str. 13 in Remscheid (Quelle:

Viessmann)
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ABBILDUNG 50: Liftungskonzept der rechten Wohnung Emil-Nohl-Str. 13 in Remscheid (Quelle:
Viessmann)

Der projektbeteiligte Hersteller Pluggit stellte ein alternatives Liiftungskonzept vor, in dem ein Liiftungs-
gerit in spezieller Bauform oberhalb der Kiichenschrinke zu installieren ist (sieche Abbildung 51 auf Seite
150). Die Luftverteilung erfolgt mittels im Ring verlegten Zu- und Abluftkanidlen. Dadurch kann auf
Kanalverteiler und Einzelleitungen verzichtet werden. Auch in diesem Konzept erfolgt die Kanalverlegung
groBtenteils im (durch Abhangdecke erweiterten) Flur unter der Decke.
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HWL

ABBILOUNG 51:  Alternatives Luftungskonzept der linken Wohnung Emil-Nohl-Str. 13 in
Remscheid (Quelle Pluggit GmbH)

Im néchsten Schritt wurden die Konzepte mittels Ortsbegehungen jeder einzelner Wohnung seitens des
Bauherren, der Herstellervertreter und des IBWL-Teams auf ihre Durchfiihrbarkeit hin Giberpriift. Dabei
zeigte sich auf der einen Seite, dass in den vorhandenen Plianen einige Details wie Kamin/Abluftschichte
nicht dargestellt waren. Auf der anderen Seite wurde deutlich, welchen Einfluss die individuelle Moblierung
der Mieter auf die Umsetzbarkeit der Konzepte hatte. Hier machten zum Beispiel hohe Einbauschrinke
eine Installation von Liiftungsventilen oder Abkofferungen unmoglich. Auch die Hohe der verbauten
Kiichenschrianke hatte zur Folge, dass die von Pluggit avisierte Losung in einer Wohnung nicht durch-
setzbar war und ein alternativer Installationsort fiir eine Liiftungsanlage gefunden werden musste. Des
Ofteren trat auBerdem der Fall ein, dass die gemiB Konzept ideal platzierten AuBen- und Fortluftgitter
aufgrund der Raumhohe und Ortlichkeit der Fenster eine mittels Kernbohrung erzeugte Durchdringung
von statisch relevanten Fensterstiirzen zur Folge gehabt hitte.

Durch diese individuelle Detaillierung jedes einzelnen Konzepts aller objektbeteiligten Hersteller
entstand ein langer und zeitintensiver Prozess von mehrmaligen Planungsinderungen in dessen Zuge
versucht wurde, die herstellerspezifischen Konzepte und die wohnungsspezifischen Rahmenbedingungen
zusammen zu bringen.

Hierbei spielten insbesondere Details wie die GroBe der Liiftungsgeridte, notwendiger Platzbedarf im
Kanal- und Ventilaufbau und Kondensatanschlussmoglichkeiten eine wichtige Rolle.

Der Wunsch des Bauherren, fiir alle Konzepte gleiche AuBBen- und Fortluftgitter eines Herstellers zu
verwenden und diese optisch in einer Flucht an der AuBlenfassade zu platzieren, konnte seitens der
Hersteller aufgrund fehlender Kompatibilitdt zwischen den Produkten und wegen der individuellen
Planung nicht erfiillt werden.

Nachdem die Aufteilung der Herstellerkonzepte auf die jeweiligen Wohnungen vollzogen war, fand eine
weitere Ortsbegehung statt. Bei dieser waren sowohl Bauherrenvertreter, IBWL-Team, Herstellervertreter
als auch das beauftragte Rohbauunternehmen zugegen, um die notwendigen Kernbohrungen in Ort und
Dimension zu besprechen und zu markieren.

3.1.3.3 UMSETZUNG IN DER EMIL-NOHL-STR. 13

Die Ausfiihrung wurde in der linken Wohnung im EG Haus Nr. 13 mit dem in den folgenden Abbildungen
aufgefithrten Konzept begonnen.
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Umgesetztes Luftungskonzept der linken Wohnung Emil-Noh(-Str. 13 in Remscheid

ABBILDUNG 52:
(Quelle: Dimplex]

Detail 1 Detail 2

Werkofferung Werkoffernun
a
:a.i?mﬁﬂm ca. 1 demx3lem
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ABBILOUNG 53:  Detaildarstellungen des Liftungskonzepts der linken Wohnung Emil-Noh(-Str. 13 in
Remscheid Nr. 1 und 2 (Quelle: Dimplex)
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Detail 3
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ABBILOUNG 54:  Detaildarstellung des Luftungskonzept der linken Wohnung Emil-Nohl-Str. 13 in
Remscheid Nr. 3 (Quelle: Dimplex)

Tur

Kernbohrung fir Ventile
Durchmesser 145mm
mitte Tur / 150mm unter unterkante Decke

ABBILDUNG 55:  Detaildarstellung des Liftungskonzept der linken Wohnung Emil-Nohl(-Str. 13 in
Remscheid Nr. & (Quelle: Dimplex)

Wihrend der Umsetzungsphase kam es durch mehrere Faktoren, wie vermehrte Kabeldurchtrennungen
in der Rohbauausfithrung, Schwierigkeiten bei der Montage des Liiftungsgerites aufgrund mangelnder
Revisionsfreiheit und das Fehlen einer kontinuierlichen Bauleitung zur Gewerkekoordination, zu einer
deutlichen Uberschreitung der avisierten Bauzeit (niheres siche Arbeitspaket Baudokumentation). In der
Planung und anschlieBenden Mieterinformation wurde von einer Bauzeit von maximal sieben Tagen fiir
alle involvierten Gewerke ausgegangen. Fir die erste Umsetzung wurden jedoch aufgrund vieler Still-
standszeiten ca. 3 Wochen bis zur Inbetriebnahme des Gerites benotigt.
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Resultierend aus diesen Erfahrungen sowie vor dem Hintergrund, dass viele Mieter die Umsetzung in ihrer
Wohnung verhindern wollten und iiberlegten rechtliche Schritte einzugehen (nidheres siehe Kapitel Sozial-
wissenschaftliche Studien), entschloss sich die Geschiftsleitung der Gewag gegen eine weitere Umsetzung
und beendete die Pilotumsetzung im Rahmen des Forschungsprojekts in ihren Objekten.

3.1.3.4 PLANUNGSPROZESS IN DER EMIL-NOHL-STR. 15

Der Einsatz von raumweisen Gerédten war fiir die rechte Haushilfte der Hausnummer 15 angedacht, da
dieser Gebaudeteil der exponierteste und damit mit seinem hohen Aullenwandanteil fiir ein raumweises
Konzept pradestiniert ist.

Die Anforderung seitens der Gewag an die Liiftungskonzepte war es, folgende bautechnische Hauptkrite-
rien zu erfiillen:

® Kernbohrungen mit moglichst kleinen Durchmessern

® Anbindung von Elektroverkabelungen ohne groBen Aufwand (wie z.B. Schlitz- und Durchbruchsar-
beiten) an das Bestandsnetz

® Trockenbauarbeiten bzw. Malerarbeiten in so wenigen Rdumen wie moglich
® Einsatz von wenig Mietfliche bzw. Stauraum
® Keine storenden Schallimmissionen in die Rdume

Vor dem Hintergrund der genannten Anforderungen wurde seitens der Gewag schnell der Entschluss
getroffen, dass ein Einsatz von raumweisen Gerdten im Gleichdruckprinzip, die in der AuBBenwand zu
platzieren sind, aufgrund der benétigten Kernbohrungen von iiber 350 mm nicht in Frage kommt. Hier
wurde eine notwendige statische Priifung jeder einzelnen Bohrung fiir einen flichendeckenden Einsatz als
zu grofles Hemmnis empfunden.
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ABBILOUNG 56:  Luftungskonzept der Emil-Noh(-Str. 15 in Remscheid (Quelle: Aereco GmbH, Erganzt
durch IBWL)

® Raumweise Liiftungsgerite (zwei Geridtepaare) in der AuBenwand von Zuluftriumen installiert
® Abluftventilator deckenhidngend im WC mit zusétzlicher Absaugung fiir die Kiiche installiert

® Flektro- und Steuerkabel unterhalb der neuen AuBBenwanddimmung fiir die Anbindung der Geréite
verlegt
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® Die notwendigen Durchdringungen durch Aulenwidnde mittels Kernbohrungen erstellt

Die Geritekonstruktion benétigt fiir die Installation in der AuBBenwand kleinere Kernbohrungen (von ca.
200 mm) als die marktiiblichen Gleichdruck-Geridte. Um einen abgestimmten Wechselbetrieb der Liifter
gewihrleisten zu konnen, sind neben der Elektroanbindung auch eine Steuereinheit und Steuerkabel
zwischen den Liiftern zu installieren. Diese konnten aufgrund der Fassadensanierung unterhalb der neu
zu errichteten Dammung verlegt werden, um nachtrigliche Verkabelungen in den Wohnungen so gering
wie moglich zu halten.

In den Abluftraumen Kiiche und Bad wird ein stindiger Abluftvolumenstrom mittels Ventilator geméiB
der Anforderungen der [DIN 1946-6:2009-05] sichergestellt. Das bedeutet, dass fiir diesen Volumenstrom
keine Wirmeriickgewinnung moglich ist.

3.1.3.5 UMSETZUNG IN DER EMIL-NOHL-STR. 15

Wie bereits beschrieben, entschied sich die Gewag aufgrund der gemachten Erfahrungen bei der Instal-
lation eines wohnungsweisen Gerites fiir den vorzeitigen Ausstieg aus dem Forschungsprojekt. Da diese
Entscheidung vor dem Hintergrund der Mieterbeeinflussung bei einer Sanierung im bewohnten Zustand
getroffen wurde, kam das raumweise Liiftungskonzept nur in einer unbewohnten Wohnung im rechten
Gebdudeteil zum Einsatz.

Da ein Einbau im unbewohnten Zustand nicht im Fokus der Forschungsbetrachtung steht und aufgrund
des Forschungsausstiegs keine liickenlose Dokumentation der Installation verfolgt wurde, kann an dieser
Stelle zum Umsetzungsprozess festgehalten werden:

Bei den vorbereitenden Ortsbegehungen wurde der Einfluss der Mdblierung auf einen moglichen Instal-
lationsstandort der Gerite deutlich. Insbesondere in Rdumen mit geringem AuBBenwandanteil kann diese
Tatsache eine hohe Herausforderung darstellen.

Eine optisch passable Elektroanbindung ohne die Verwendung von Kabelkanédlen oder Wandschlitzen ist
in bewohnten Wohnungen ohne die Mdglichkeit einer Verlegung iiber die AuBBenfassade kaum moglich.

3.1.4  PILOTOBJEKTE DER WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT BAUVEREIN WESEL AG

3.1.4.1 OBJEKTBESCHREIBUNG

Nach dem Ausscheiden der Gewag aus dem Forschungsprojekt konnte kurzfristig der Bauverein Wesel
AG fiir das Projekt gewonnen werden. Die Wohnungsbaugesellschaft stellte vier Wohnungen in drei unter-
schiedlichen Gebduden (Baustr. 37, Sandstr. 14, Friedrich-Geselschap-Str. 4) zur Verfiigung, die sich im
Leerstand befanden und renoviert werden sollten.

3.1.4.2 PLANUNGSPROZESS GESAMT

Es wurde ein Konzept entwickelt, durch das die Liiftungsgeridte und Komponenten, die fiir den Einbau
bei der Gewag eingeplant und zum Teil schon angeliefert waren, ohne groe Materialinderungen und
Mehraufwand fiir die oben genannten Wohnungen des Bauverein Wesels sinnvoll zum Einsatz kommen
konnten. Da es sich bei den Nutzereinheiten um leerstehende Wohnungen handelte, stand die Mieterbe-
einflussung bei der Konzepterstellung nicht im direkten Fokus.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Grundrisse der Wohnungen.
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ABBILDUNG 58:  Grundriss Baustr. EG rechts (Quelle: Bauverein Wesel AG)
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ABBILDUNG 59:  Grundriss der SandstraBe 14 (Quelle: Bauverein Wesel AG)
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Der fortgeschrittene Zeitpunkt beim Eintritt des Bauvereins Wesel AG in das Projekt innerhalb des
Forschungszeitraums setzte fiir eine mogliche Betrachtung unter den im Forschungsprojekt festgelegten
Aspekten schnelles und pragmatisches Handeln aller Akteure voraus. Dies hatte sowohl in der Planungs-
als auch in der Umsetzungsphase unter anderem die Konsequenz, dass viele Absprachen und Entschei-
dungen direkt zwischen den Herstellern und der Wohnungsbaugesellschaft getroffen wurden, ohne das
IBWL-Team zu involvieren. Obwohl dieser Umstand seitens des IBWL-Teams rechtzeitig erkannt, die
jeweiligen Akteure mehrfach um Anderung des Kommunikationsweges gebeten wurden und versucht
wurde aktiv die verloren gegangenen Informationen nachzufordern, konnte seitens des IBWL-Teams keine
Situation geschaffen werden, in der eine hinreichende Dokumentation mdglich war. Aus diesem Grund
ist die nachfolgende Dokumentation unvollstindig und beruht teilweise auf unverifizierten Aussagen
einzelner Akteure.

3.1.4.3 PLANUNGSPROZESS IN DER SANDSTR. 14 UND BAUSTR. 37

Der Planungsvorschlag des Herstellers zu der Wohnung der Sandstr. 14 umfasst folgendes Liiftungskonzept:
® Wohnungsweises zentrales Liiftungsgerdt und Verteiler wandhingend in Abstellkammer installiert
® Zu-und Abluftkanile in neu errichteten Koffern in der Kiiche und Zwischendecke im Flur installiert

® Zu-und Abluftventile am Koffer fiir Kiiche und Wohnzimmer und oberhalb der Tiur fiir Bad und Schlaf-
zimmer positioniert

® Zuluftventile in Bauform Weitwurfdiise (Nutzung des Coanda-Effekts zur Erzeugung hoher Einbring-
tiefe in den Raum)

® AuBen- und Fortluftgitter an der AuBenwand der Abstellkammer installiert
® Stromanschluss iiber Anbindung an Unterverteiler mittel ELT-Verkabelung in Zwischendecke hergestellt

® Errichtung eines Kondensatanschlusses in der Abstellkammer an eine Schmutzwasserleitung im
Bestand

® Die notwendigen Durchdringungen fiir Liiftungskanéle und Ventile durch AuBlen- und Innenwinde
mittels Kernbohrungen erstellt

Zu den Objekten in der Baustraf3e ist kein Planungsvorschlag seitens des Herstellers bekannt.
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ABBILDUNG 60:  Liftungskonzept fir die Sandstr.14 von Zehnder (Quelle: Zehnder Group Deutschland
GmbH)

3.1.4.4 UMSETZUNG IN DER SANDSTR. 14 UND BAUSTR. 37

OBJEKT SANDSTR. 1k4:

Aufgrund des unmoblierten Zustands der Wohnung konnte der Planungsvorschlag des Herstellers nahezu
ohne Anderungen umgesetzt werden. Um auf der einen Seite eine bessere Revisionierbarkeit des Gerites
in der Abstellkammer zu gewéhrleisten und auf der anderen Seite ein besseres Schalldimmmalf gegeniiber
des Wohnzimmers zu erreichen, wurde die Tiir der Abstellkammer erneuert. Bei den RohbaumaBnahmen
kamen keine Kollisionen mit dem Gewerk ELT Zustande. Die Verlegung der Kandle und Formstiicke
erfolgte ohne Probleme. Der Platzbedarf der Luftkanile in der Kiiche betrug in etwa 50 cm Breite und
11 cm Tiefe. Die ELT Anbindung erfolgte zum Teil iiber den Koffer bzw. Abhangbereich und neu errichtete
Wandschlitze. Bei der Inbetriebnahme wurde ein falsch ausgelegter Regler der Liiftungsanlage repariert
und die Ausfithrung des Kondensatanschlusses bemingelt. Uber den genauen Zeitablauf der MaBnahme
sind keine Angaben bekannt.

OBJEKTE BAUSTR. 37:

Seitens der Wohnungsbaugesellschaft wurde dem IBWL-Team im Nachgang berichtet, dass eine der zwei
Liiftungsanlagen installiert worden sei. Uber den Hergang und Zeitablauf ist nichts bekannt.

3.1.4.5 PLANUNGSPROZESS IN DER FRIEDRICH-GESELSCHAP-STR. 4

Das raumweise Konzept wurde fiir das Objekt Friedrich-Geselschap-Str. 4 vorgesehen. Die folgende Abbil-
dung zeigt den Grundriss der Wohnung.
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ABBILODUNG 61:  Grundriss der Friedrich-Geselschap-Str. & (Quelle: Bauverein Wesel AG)

Fiir das o.g. Objekt wurde seitens des Herstellers folgender Planungsvorschlag erarbeitet (vgl. nachfolgende
Abbildung), welcher im Nachgang durch das IBWL Team kommentiert wurde:

® Raumweise Liiftungsgerite (zwei Geridtepaare) in der AuBenwand von Zuluftriumen installiert
Abluftventilator deckenhingend im Bad mit zusédtzlicher Absaugung fiir das WC installiert
Abluftventilator deckenhidngend in der Kiiche installiert

Elektro- und Steuerkabel in neu zu errichteten Wandschlitzen vorgesehen

Die notwendigen Durchdringungen durch AuBlenwinde mittels Kernbohrungen erstellt
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ABBILDUNG 62:  Liftungskonzept fir die Friedrich-Geselschap-Str. &4 von Aereco (Quelle: Aereco,
geandert durch IBWL)

Die Funktion beruht auf einer alternierenden Betriebsweise von jeweils zwei Gerdten, die durch eine
Differenzdruckerzeugung zwischen zwei Rdumen einen kontinuierlichen Luftaustausch gewihrleisten.
Die Geritekonstruktion bendtigt fiir die Installation in der Aulenwand kleinere Kernbohrungen (von ca.
200 mm) als die marktiiblichen Gleichdruck-Gerdte. Um einen abgestimmten Wechselbetrieb der Liifter
gewidhrleisten zu konnen, sind neben der Elektroanbindung auch eine Steuereinheit und Steuerkabel
zwischen den Liiftern zu installieren. In den Abluftriumen Kiiche und Bad wird ein stindiger Abluftvo-
lumenstrom mittels Ventilator gemiB den Anforderungen der [DIN 1946-6:2009-05] sichergestellt. Das
bedeutet, dass fiir diesen Volumenstrom keine Warmeriickgewinnung méglich ist.

3.1.4.6  UMSETZUNG IN DER FRIEDRICH-GESELSCHAP-STR. &4

Seitens der Wohnungsbaugesellschaft wurde dem IBWL-Team im Nachgang berichtet, dass das Konzept
so ausgefiihrt worden sei. Uber den Hergang und Zeitablauf ist nichts bekannt.

3.2  SYSTEMVERGLEICH

3.2.1  VERGLEICH DER INSTALLIERTEN ANLAGENSYSTEME

Auf Grundlage der in ,10. Anhang: Expertise zum AP10 - Liiftungsanlagenkonzepte“ auf Seite 562
beschriebenen Systematik unterschiedlicher Anlagensysteme kann eine Einordnung der in den Pilotob-
jekten installierten Anlagen erfolgen. Die nachfolgende Tabelle gibt hierzu einen Uberblick.

_ Abluftsystem Zuluftsystem Zu-/Abluftsystem

Zentrale Luftung Vivawest, Hein- =
rich-Heine-Str. 5

Wohnungsweise --- --- Vivawest, Heinrich-Heine-Str. 4
zentrale Liftung .
Gewag, Emil-Nohl-Str. 13
Bauverein Wesel AG, Sandstr. 14

Bauverein Wesel AG, Baustr. 37
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_ Abluftsystem Zuluftsystem Zu-/Abluftsystem

Raumweise Liftung Vivawest, Marl
Gewag, Emil-Nohl-Str. 15

Bauverein Wesel AG, Friedrich-Gesel-
schap-Str. &

ABBILDUNG 63:  Ubersicht installierter Anlagensysteme

Bis auf ein System umfassen alle installierten Anlagen Zu- und Abluftsysteme unter Einsatz von Warme-
riickgewinnung. Nur im Objekt Heinrich-Heine-Str. 5 von Vivawest wurde ein Abluftsystem installiert.
In vier Pilotobjekten wurden wohnungsweise zentrale Liiftungen installiert, wihrend in drei Objekten
raumweise Liiftungen eingesetzt wurden. Ein Objekt von Vivawest umfasst eine zentrale Liiftung.

3.2.2 VERGLEICH DER PILOTOBJEKTE UND UMSETZUNGEN

Ein ausfiihrlicher Vergleich der Pilotobjekte und Rahmenbedingungen der Umsetzungen ist in der Tabelle
im Anhang dieses Arbeitspakets beigefiigt (vgl. ,,Abbildung 178: Vergleich der Pilotobjekte und Rahmen-
bedingungen der Umsetzungen® auf Seite 568. Der Vergleich umfasst Objektdaten, Planungsgrundlagen
und -bedingungen und Informationen zur Umsetzung.

4. RUCKKOPPLUNG ZU DEN AKTEUREN

Aus den im vorigen Kapitel beschriebenen Umsetzungsprozessen lassen sich die Anforderungen der
Wohnungswirtschaft zusammenfiihren, die als Entscheidungsgrundlage die Auswahl der installierten
Liiftungssysteme bestimmten. Durch eine Auswertung dieser Anforderungen konnen vier zugrunde
liegende Zielsetzungen der Wohnungsbaugesellschaften ermittelt werden. Sie umfassen die Vermeidung
nicht notwendiger Kosten und die Vermeidung einer Beeintrachtigung der Mieter bei der Installation und
im Betrieb der Anlagen. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Zielsetzungen und die daraus
resultierenden Anforderungen:

Zielsetzungen Anforderungen an die Umsetzung

Vermeidung von Kosten der Installation ® Kernbohrungen mit moglichst kleinen Durchmessern
® Moglichst wenige Trockenbauarbeiten

® Anbindung von Elektroverkabelungen ochne groBen Aufwand (wie
z.B. Schlitz- und Durchbrucharbeiten) an das Bestandsnetz

® Vermeidung von Planungsleistungen bei einem flachende-
ckenden Einsatz von Liftungsgeraten

Vermeidung von Kosten im ® |nstallationen innerhalb der jeweiligen NE, um brandschutztech-
Betrieb/Vermeidung von nische Anforderungen zu vermeiden
Wartungsaufwand ® Keine oder einfach zu realisierende Kondensatabfiihrungen

GroBtmaogliche Wartungsintervalle
Bestenfalls kein Wohnungszutritt fir Wartung erforderlich
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Zielsetzungen Anforderungen an die Umsetzung

Geringe Beeintrachtigung der Mieter bei ~ ® Trockenbauarbeiten bzw. Malerarbeiten in so wenigen Raumen
der Installation wie moglich

Geringe Beeintrachtigung der Mieter im ® Moglichst geringe Reduzierung der Raumhahe
Betrieb ® Nutzung von méglichst wenig Mietflache bzw. Stauraum
Keine stérenden Schallimmissionen in die Raume

ABBILDUNG 64:  Nach Zielsetzungen gegliederte Anforderungen an die Umsetzungen

Im Zuge der Umsetzung in den Pilotobjekten wurde festgestellt, dass vor dem Hintergrund einer Erfiil-
lung eines Liiftungskonzepts gemaB [DIN 1946-6:2009-05] keines der erstellten Herstellerkonzepte allen
Anforderungen gerecht werden kann. Zentrale bzw. wohnungsweise und raumweise Anlagen weisen
folgende Vor- und Nachteile im Hinblick auf die genannten Anforderungen auf:

Zentrale Liiftung Wohnungsweise und raumweise Liiftung

Vorteile Nachteile Vorteile Nachteile

Kein Wohnungszutritt Brandschutz-technische Keine Brandschutz-tech-  Wohnungszutritt

zur Wartung der Anlage Anforderungen zu nischen Anforderungen zur Anlagenwartung
erforderlich erfullen zu erfillen erforderlich

Storende Schallimmissi-  Viele Kernbohrungen Vergleichsweise wenige Schallimmissionen in
onen in die Wohnraume und Trockenbauarbeiten Kernbohrungen und die Wohnraume mit
einfach vermeidbar erforderlich Trockenbauarbeiten verhaltnismaBig hohem

Aufwand vermeidbar

Geringe Nutzung von Nutzung von Mietflache
Mietflache/Stauraum fur die Anlage

ABBILODUNG 65:  Vor- und Nachteile von zentraler, wohnungsweiser und raumweiser Liftung zur
Erfallung der Anforderungen

Eine nidhere Analyse der Griinde der Auswahl der jeweiligen Liiftungssysteme und Zusammenfassung
weiterer Erfolgsfaktoren und Hemmnisse der Umsetzung erfolgt im nachfolgenden Kapitel.

5. PRAXISERFAHRUNGEN

In den durchgefiihrten Projekten besteht eine eindeutige Tendenz zur Verwendung von Zu- und Abluft-
systemen. Der Grund des Einsatzes liegt in der Erzielung eines wirtschaftlichen Feuchteschutzes. Um
die Vermietbarkeit der Immobilie nicht zu beeintrachtigen, sollte dabei auch eine kostenneutrale Losung
aus Mietersicht erreicht werden. Vor diesem Hintergrund bieten sich vor allem Zu- und Abluftanlagen
mit Warmeriickgewinnung zur Umsetzung an. Die Wiarmeriickgewinnung bietet die Moglichkeit, die
entstehenden Kosten des Betriebs und der Wartung der Liiftungsanlage durch Heizkostenminderungen
auszugleichen.

In den Pilotobjekten wurden sowohl zentrale als auch wohnungsweise und raumweise Liiftungsanlagen
eingesetzt. Da die zentralen Liiftungsanlagen mit aufwendigen Kernbohrungen und Trockenbauarbeiten
verbunden sind, die hohe Kosten verursachen und die Mieter stark beeintriachtigen konnen, wurde dieses
System nur in einem Pilotobjekt umgesetzt.
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Raumweise Liiftungsanlagen wurden insbesondere in Gebduden gewihlt, die einen hohen Anteil von
AuBenwinden umfassen und daher viele Optionen zur Installation der Anlagen bieten. Vorrangig wurden
Push/Pull Systeme verwendet, da bei Einsatz raumweiser Zu- und Abluftanlagen die statische Machbarkeit
fiir jede Bohrung individuell zu priifen ist.

Unabhéngig vom eingesetzten Liiftungssystem resultiert aus den Praxiserfahrungen, dass entgegen der
Anforderungen der Wohnungswirtschaft, die Anlagen nicht ohne individuelle Planungsleistungen instal-
liert werden konnen. Ein Grund ist, dass individuelle Moblierungen der Wohnungen die Umsetzbarkeit
pauschaler Konzepte erschweren.

Zudem zeigt sich, dass die Rohbauarbeiten einen entscheidenden Einfluss sowohl auf den planungsge-
miBen Bauablauf als auch auf das MaB3 der Beeintriachtigung der Mieter haben. Dabei sind vor allem
die Anzahl, die Durchmesser und die Platzierungen der notwendigen Kernbohrungen entscheidende
Einflussfaktoren. Im Projekt genannte Grenzwerte einer wirtschaftlichen Umsetzung von Liiftungssys-
temen sind ca. 900 €/Raum (vgl. Arbeitspaket Wirtschaftlichkeit).Vor diesem Hintergrund wird durch die
Praxiserfahrungen die Notwendigkeit einer professionellen Gewerkekoordination zwischen Rohbau und
Elektrotechnik im Vorfeld und wihrend der Arbeiten zur Sicherstellung eines planungsgeméiB3en Ablaufs
deutlich. Perspektivisch werden zudem in folgenden Bereichen Moglichkeiten gesehen, um die Kosten der
Installation und des Betriebs von Liiftungsanlagen zu verringern:

® Die von der Liiftungsindustrie angebotenen Konzepte haben {iberwiegend ihren Ursprung im Neubau-
sektor von Einfamilienhdusern. Daher besteht insbesondere im Hinblick auf den Platzbedarf der Gerite
und/oder der Liftungskanile und die Rohbauanforderungen erh6hter Planungsbedarf zur Installation
in bewohnten Mehrfamilienhdusern. Eine Optimierung der Komponenten der Kanalverlegungen und
des Geriteaufbaus bieten daher Verbesserungspotential, um den Planungsprozess zur Installation in
bewohnten Mehrfamilienhdusern zu erleichtern.

® Eine Moglichkeit zur Reduzierung des Wartungsaufwands von wohnungs- und raumweisen Anlagen
bietet die teilweise schon bei wohnungsweisen Gerdten standardméfig integrierte Ferndiagnose. Sie
umfasst durch einen Abruf von Geritedaten (z.B. differenzdruckbasierte Filteriiberwachung) mittels
Internetverbindung das Potenzial, die Wartungszyklen und damit die notwendigen Wohnungszutritte
zu reduzieren.

® Bei Sanierungen mehrerer Objekte mit dhnlicher Architektur bietet sich die Planung und Umsetzung
einer Musterwohnung innerhalb einer Siedlung an. Anhand einer Erstellung eines Grundkonzeptes
kann der Planungsaufwand fiir weitere Nutzereinheiten reduziert werden. AuBerdem kdnnen etwaige
Hemmnisse der Mieter gegeniiber Liiftungsanlagen anhand einer Besichtigung der Musterwohnung
abgebaut werden.

Der Ausstieg der Wohnungsbaugesellschaft Gewag aus dem Projekt zeigt, dass die Installation von
Liiftungssystemen in bewohnten Mehrfamilienhdusern mit hohen Belastungen und Beeintrichtigungen
der Mieter verbunden ist, die im Fall von Verzogerungen dazu fiihren konnen, dass der weitere Einbau
von Liiftungsanlagen nicht akzeptiert wird. In diesem Zusammenhang wird die Bedeutung von professio-
nellen Kommunikationsstrukturen ersichtlich, da die von Mietern empfundene mangelnde Information
und Kommunikation zu einer ablehnenden Haltung gegeniiber der Pilotumsetzung fiihrte. Innerhalb des
Forschungsprojekt wiesen einige, grolere Wohnungsbaugesellschaften professionelle Strukturen in der
Planungs- und Umsetzungsphase von BaumaBnahmen auf, die sich zum Beispiel in der guten Mieter-
kommunikation der tdtigen Bauleiter widerspiegeln und einen definierten und standardisierten Weg im
Bereich der Mieterinformation umfassen (siehe Arbeitspaket Sozialwissenschaftliche Studien).
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6. ZUSAMMENFASSUNG UND FAZIT

Die Umsetzungen in den Pilotobjekten verdeutlichen, welche Herausforderungen und Hemmnisse bei
der Installation von Liiftungsanlagen im Mietwohnbestand bestehen. Mafligebliche Einflussfaktoren auf
die Entscheidung iiber die Konzeption und Ausfithrung der Liiftungssysteme sind die Anlagen-, Instal-
lations- und Betriebskosten. Da Wirtschaftlichkeit der Umsetzung kaum erreicht werden kann, hangt die
Entscheidung der Installation einer Liiftungsanlage maBgeblich von den verursachten Kosten ab. Um die
Kosten zu minimieren und die Beeintriachtigung der Mieter moglichst gering zu halten, bestehen vielféltige
Anforderungen der Wohnungsbaugesellschaften an die Umsetzung. Neben den in ,,10. Anhang: Expertise
zum AP10 - Liiftungsanlagenkonzepte“ auf Seite 562 beschriebenen grundsatzlichen Vor- und Nach-
teilen unterschiedlicher Liiftungssysteme bilden diese in Kapitel 4 zusammengestellten Anforderungen
die zentrale Entscheidungsgrundlage fiir die Wahl des eingesetzten Liiftungssystems.

Die in Kapitel 3 beschriebenen Praxiserfahrungen zeigen, dass es nicht moglich ist, alle Anforderungen
der Wohnungsbaugesellschaften an Liiftungssysteme zu erfiillen. Ein iiberwiegender Teil der in den
Pilotobjekten eingesetzten Liiftungssysteme sind wohnungsweise bzw. raumweise Zu-/Abluftsysteme mit
Wirmerlickgewinnung. Abluft-, Zuluftsysteme und zentrale Liiftung werden demgegeniiber kaum bzw.
gar nicht eingesetzt. Griinde sind, dass zentrale gebdudeweise Systeme hohe Kosten durch vergleichs-
weise viele Kernbohrungen und Trockenbauarbeiten verursachen. Der entscheidende Vorteil von Zu-/
Abluftsystemen gegeniiber ausschlieBlichen Abluft- bzw. Zuluftsystemen ist, dass durch die nutzbare
Wirmerlickgewinnung Warmkostenneutralitdat der Liiftungsanlage fiir die Mieter erreicht werden kann.

Um moglichst optimale Umsetzungen zu erreichen, wurden fiir die Pilotobjekte individuelle Einzel-
falllosungen entwickelt. Aufgrund unterschiedlicher Rahmenbedingungen (z.B. individuelle Moblierung
der Wohnungen, statische Priifung der Machbarkeit von Kernbohrungen) erscheint es kaum moglich,
Liiftungskonzepte fiir den Mietwohnbestand auf Grundlage eines Grundkonzepts ohne individuelle
wohnungsweise Planungsvorleistungen zu installieren.

® Durch die Auswertung der Praxiserfahrungen konnen folgende Erfolgsfaktoren fiir die Installation von
Liftungsanlagen im bewohnten Mietwohnbestand festgestellt werden:

® Individuelle Einzelfalllosungen ggf. auf Grundlage eines Grundkonzeptes

® Prizise Abstimmung der Gewerke durch einen Koordinator, um einen planungsgemif3en Bauablauf der
Rohbauarbeiten sicherzustellen

® Professionelle Kommunikationsstrukturen der Wohnungsbaugesellschaft gegeniiber den Mietern

Zudem kann aufgrund der Praxiserfahrungen abgeleitet werden, dass fiir eine Verbreitung der Umset-
zung von Liiftungskonzepten als wirtschaftlicher Feuchteschutz im Mietwohnbestand Verminderungen
der Investitions-, Installations- und Betriebskosten erforderlich sind. Perspektivische Moglichkeiten, die
Kosten zu vermindern, werden in Kapitel 4 aufgefiihrt.
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AP11 WARTUNG UND REVISION

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

Aus Vermietersicht spricht vor dem Hintergrund von Wartungs- und Inspektionsarbeiten zunichst einmal
vieles fiir zentrale Anlagen, da bei diesen in der Regel keine Zugénglichkeit zu den einzelnen Wohnungen
erforderlich ist. Dezentrale Anlagen sind diesbeziiglich klassischerweise im Nachteil, da die Liiftungs-
gerite in der Regel in den Wohnungen (z.B. in Fluren oder Biddern) ohne eine Zugangsmoglichkeit von
auBlen eingebaut werden. Da zentrale Anlagen jedoch nicht immer moglich sind und auch auf anderen
Feldern Nachteile mit sich bringen, wire es im Rahmen des Forschungsprojekts interessant, Losungsan-
sitze zu entwickeln, die auch fiir dezentrale Anlagen eine Revisions- und Wartbarkeit ohne Zugang zur
Wohneinheit ermoglichen. Denkbar wire es zum Beispiel Anlagen an Hausflur- und Treppenhauswinden
anzuordnen und iber eine entsprechende Revisionsoffnung mit Brandschutzanforderung zuginglich zu
machen. Solche und dhnliche Losungen wiren exemplarisch an typischen Hausgrundrissen zu entwickeln
und auf ihre (Gesamt-) Wirtschaftlichkeit hin zu untersuchen, da entsprechende Revisionséffnungen
natiirlich zunichst einmal die Kosten einer Liiftungsanlage erhohen.

1.2  ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

® Erarbeitung mindestens einer Musterlosung fiir eine dezentrale Anlage, die moglichst ohne Zugang zur
NE revisioniert und gewartet werden kann.

® Erarbeitung mindestens einer Musterlosung mit notwendigem Zugang zur NE, der aber sowohl zeitlich
als auch hinsichtlich der Zugidnglichkeit bzw. der Einschrankungen fiir die Bewohner optimiert sind.

® Bearbeitung der aus der LoOsung erwartungsgemill resultierenden brandschutztechnischen
Fragestellungen.

® Realisierung einer Musterlosung fiir eine dezentrale Anlage, die ohne Zugang zur NE revisioniert und
gewartet werden kann.

® Aufbereitung der Revisions- und Wartungsaspekte fiir die Dokumentation der Musterlosungen.

1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

-Problematik der Rechtssicherheit fiir die Wohnungswirtschaft aufgrund unterschiedlichster Anforde-
rungen der Liiftungsindustrie beziiglich der Wartungs-/ Reinigungszyklen. Ziel: Einheitliche Intervalle
durch Hersteller oder durch Vorschriften/Normen

2. EXPERTISE

Siehe ,,11. Anhang: Expertise zum AP11 — Wartung und Revision® auf Seite 570
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3. ANWENDUNG IM RAHMEN DES
FORSCHUNGSPROJEKTES

Sowohl raumweise als auch wohnungsweise Liiftungskonzepte setzten in der Regel einen Zutritt zur
Nutzereinheit fiir die Wartung der Gerite voraus. Die in ,11. Anhang: Expertise zum AP11 — Wartung
und Revision“ auf Seite 570 dargestellten Moglichkeiten bei wohnungsweisen Liiftungsanlagen einen
Wartungszugang auBerhalb der Wohnungen zu schaffen, bedingt individuelle Planung und teilweise
groBen baulichen Aufwand. Brandschutztechnische Anforderungen und eine Reduzierung von Mietfldche
tragen dazu bei, dass diese Varianten gegeniiber einem regelmiBigen Zutritt zur Nutzereinheit in den
meisten Féllen keine wirtschaftliche Alternative bieten.

Insbesondere bei Sanierungen im bewohnten Zustand hat eine deutliche Mietflichenreduzierung
das Potenzial bei den Mietern negative Emotionen gegeniiber der gesamten SanierungsmaBnahme zu
verstirken.

Aufgrund dieser Hemmnis-Faktoren wurde, mit entsprechender Empfehlung der Industrie, seitens der
Wohnungsbaugesellschaften gegen eine Umsetzung von den im Anhang gezeigten Varianten innerhalb des
Forschungsprojekts entschieden.

Im Rahmen der Vorplanung fiir die Umsetzung in den Pilotobjekten konnte beobachtet werden, dass bereits
heute viele Liftungshersteller eine bedarfsgefithrte Regelung ihrer Anlagen standardmiBig anbieten. Auch
die Moglichkeit einer Ferndiagnostik findet sich bei wohnungsweisen Liiftungsanlagen immer verbreiteter.
Allerdings haben jene Komponenten zum einen hohere Geritepreise zur Folge und zum anderen stellen
sich bei dem Thema der Ferndiagnostik rechtliche Fragen beziiglich des Datenschutzes bei der Ubermitt-
lung und Auswertung der gewonnenen Daten.

Einige Hersteller setzten fiir eine detaillierte Regelung ihrer Liiftungsanlagen bereits die Nutzung von
herstellerspezifischen Applikationen (,,Apps®) voraus, was insbesondere bei einer vielfaltigen und stindig
wechselnden Mieterstruktur fiir die Bedienung eines Gerites einen organisatorisch viel zu komplizierten
Weg fiir die Wohnungswirtschaft darstellt.

Im Bereich des allgemeinen Dienstleistungssektors fiir Wartung und Inspektionen in der Wohnungswirt-
schaft spielt das Thema Liiftungstechnik bis dato eine untergeordnete Rolle.

Servicevertrige werden seitens der Wohnungswirtschaft heute im Allgemeinen mit den ausfithrenden
Firmen oder mit den Herstellern direkt in Anspruch genommen. Die Beauftragung von gewerkeiibergrei-
fendem Fachpersonal, welches die unterschiedlichsten Wartungs- und Inspektionsaufgaben sachgerecht
ausfiihren kann, ist derzeit mangels Marktangeboten nicht moglich.

L. RUCKKOPPLUNG ZU DEN AKTEUREN

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Wartung und Inspektion von Liiftungsanlagen wird bei derzeitiger Sachlage seitens der Wohnungs-
wirtschaft als eines der groffiten Probleme im Bereich der Einbettung in ihre vorhandenen Organisations-
strukturen und damit einhergehender Betriebskosten empfunden. Es werden sowohl rechtsverbindliche
Rahmenbedingungen fiir Mindestanforderungen an Wartungszyklen (,4.3 Recht“ auf Seite 166), als auch
fehlende einheitliche Aussagen der Hersteller beméngelt.

Die Wohnungswirtschaft formuliert klare Anforderungen, die aus ihrer Sicht fiir einen flichendeckenden
Einsatz von Liiftungsgeriten innerhalb eines Sanierungsvorhabens erfiillt sein miissen.
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Dazu gehort unter anderem, dass maximal zwei Zugidnge zu Nutzereinheiten pro Jahr aus organisatori-
scher Sicht mo6glich seien, sowohl fiir die Mieter als auch fiir die Wohnungswirtschaft.

AuBerdem miisse sichergestellt sein, dass die Betriebskosten fiir die Mieter mindestens durch die Heiz-
kosteneinsparung durch die in den Liiftungsanlagen befindliche Wirmeriickgewinnung wirtschaftlich
getragen werden konnen.

L2 INDUSTRIE

Die Liiftungsindustrie sieht sich im Spannungsfeld zwischen den hohen Anforderungen aus der rechtlich
verbindlich einzuhaltenden VDI 6022 auf der einen Seite und dem Kundenwunsch einer wartungs- und
betriebskostenarmen Technik.

Unter den Bedingungen des Marktsegmentes im Segment der Eigenheime sieht sie sich aufgrund der
Eigenverantwortlichkeiten jener Besitzer aufgrund der Betreiberpflicht gut aufgestellt und bietet den
Kunden eine Infrastruktur mit Wartungskomponenten sowie Wartungsservice an.

Fiir eine erfolgreiche Adaption auf die Wohnungswirtschaft bemangelt sie in erster Linie eine fehlende
Investitionsbereitschaft der Wohnungswirtschaft.

Bei einigen Akteuren erkennt man eine Entwicklung hin zu einem einfacheren Gerédteaufbau mit dem
Ziel, den Filterwechsel so einfach zu gestalten, dass auch in dem breit gefacherten Klientel einer Mieter-
struktur, der Endkunde in der Lage sein soll, den Filterwechsel selbst durchzufiihren.

Technische Losungen, bei denen ein Zutritt zur Nutzereinheit fiir die Wartung von wohnungs-oder raum-
weisen Geriaten nicht mehr notig wird, lassen sich zurzeit nicht erkennen.

4.3 RECHT

In der [DIN 1946-6:2009-05] und insbesondere in der VDI 6022 - Hygiene-Anforderungen an Raumluft-
technische Anlagen und Gerite [VDI 6002 Blatt 1. ff] finden sich verbindliche Mindestanforderungen fiir
die Wartung und Inspektion von Liiftungsanlagen.

Nach Einschitzung aus der Rechtsexpertise von Herrn Rechtsanwalt Holger Kues (siehe APO1 - Recht)
sind beide Regelwerke rechtlich betrachtet durch den Status als allgemein anerkannte Regel der Technik
rechtsverbindlich anzuwenden.

Diese Einschitzung wird bis heute von vielen Akteuren der Industrie nicht geteilt. Der Grund dafiir ist vor
allem in den hohen Anforderungen an Komponenten und Wartungszyklen der VDI 6022 zu finden. Jene
Richtlinie wurde in erster Linie fiir groBere Liiftungsanlagen konzipiert, welche in den meisten Féllen in
Nichtwohngebiduden zu finden sind. Fiir Wohnungsliiftungsanlagen werden diese Anforderungen seitens
der Liiftungsindustrie und der Wohnungswirtschaft als unverhdltnismaBig empfunden.

Aktuell befindet sich die [VDI 6022 Blatt 1. ff] in der Uberarbeitung. Es wird erwartet, dass die Neufassung
mit den Belangen der [DIN 1946-6:2009-05] abgestimmt und speziell auch auf kleinere raumlufttechni-
sche Anlagen wie z. B. kontrollierte Wohnungsliiftungsanlagen nidher eingehen wird.
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5. PRAXISERFAHRUNGEN

5.1 WARTUNG ALS EINER DER GROSSTEN HEMMNISFAKTOREN FUR
LUFTUNGSTECHNIK IN DER WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Im Rahmen des Forschungsprojektes wurde die Erfahrung gemacht, dass es bei den Herstellern der
Liiftungstechnik unterschiedliche Mindestanforderungen an Wartungszyklen fiir Garantiebedingungen
gibt. AuBerdem wurde in Planungsgesprachen des Ofteren eine Diskrepanz zwischen den Aussagen der
Herstellervertreter und der in den jeweiligen Portfolios der Hersteller schriftlich festgehaltenen Anforde-
rungen hinsichtlich des notwendigen Filterwechsels deutlich. Laut Aussage der Industrievertreter l4sst
sich ein Missverhiltnis zwischen der theoretischen und realen Nachfrage im Marktsegment der Filter
erkennen, was den Schluss zulésst, dass den Endkunden die Wichtigkeit der Wartung nicht ausreichend
vermittelt wird. Es konnte in Planungsgesprichen mit einigen Herstellern der Eindruck gewonnen werden,
dass der Zustand des Desinteresses an Filtern insofern wohlwollend interpretiert wird, als spiele das Thema
Wartung im Bereich der Liiftungstechnik in der Praxis eine untergeordnete Rolle.

Dieser Eindruck wurde in der Einschitzung seitens der Hygiene-Expertise insofern bestétigt, als dass
des Ofteren die Einhaltung der VDI 6022 der Hersteller im Bereich der eingesetzten Komponenten und
formulierten Anforderungen an Wartungszyklen beméngelt wurde.

Dieser Umstand hatte eine Verunsicherung der Wohnungswirtschaft bei der Einschédtzung der Anforde-
rungen fiir die Wartung von Liiftungsanlagen zur Folge.

Hier wurde erkannt, dass die von einigen Herstellern miindlich zugesicherten maximal notwenigen
Wartungszyklen vor einer rechtlichen Priifung im Schadensfall keinen Bestand gehabt hitten.

Diese Einschitzung wurde seitens der Rechtsexpertise (sieche AP01 - Recht) bestitigt.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Fir die Wohnungswirtschaft stellt der regelmédBige Wartungszyklus von 2-6 Monaten in Verbindung
mit einem notwendigen Zutritt zu den Wohnungen einen organisatorisch und wirtschaftlich nicht zu
tragenden Aufwand dar. Dieser Umstand hat zur Konsequenz, dass die Wartung zu einem der grof8ten
Hemmnis-Faktoren fiir einen flichendeckenden Einsatz von Liiftungstechnik in der Wohnungswirtschaft
empfunden wird.

Die Liftungsindustrie findet sich in einem Spagat zwischen den hohen Anforderungen aus der rechtlich
verbindlich einzuhaltenden VDI 6022 auf der einen Seite und den Kundenwunsch einer wartungs- und
betriebskostenarmen Technik wieder.

Dessen ungeachtet ldsst sich der Eindruck gewinnen, dass der Innovationsdruck fiir die Liftungsindustrie,
Konzepte und technische Losungen fiir die Wohnungswirtschaft zu entwickeln, zurzeit eher gering ausfallt.
Die Ursachen sind auf der einen Seite in einem begrenzten Investitionsspielraum der Wohnungswirtschaft
im betrachteten Marksegment und auf der anderen Seite in der durch den derzeitigen Bauboom resultie-
renden hohen Nachfrage im Bereich der Eigenheime zu vermuten.

Die in diesem Kapitel aufgezeigten Verbesserungspotenziale bzw. Losungsansétze fiir einen Wartungszu-
griff auBBerhalb der Nutzereinheit sind mit einem hohen individuellen Planungs- und damit Kostenaufwand
verbunden und dienen so aus Sicht der Wohnungswirtschaft nicht fiir einen flichendeckenden Einsatz.

Eine Chance, die Betriebskosten fiir die Wartung zu senken, bestiinde in der technischen Vereinfachung
des Filterwechsels und der damit verbundenen Mdéglichkeit, die Mieter mittels Mietvertrag bei Neueinzug
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in die Pflicht zu nehmen. Nach Einschitzung der Rechtsexpertise wire jener Weg bei einer einfachen
Handhabung rechtlich tragbar.

Solange die offenen Fragen der durch Material und Wartungspersonal verursachten hohen Kosten nicht
insofern gelost werden, als das die durch die Warmerilickgewinnung eingesparten Heizkosten die Betriebs-
kosten decken, wird der organisatorische und betriebswirtschaftliche Aufwand der Wartung noch eine
lingere Zeit ein groBes Hemmnis fiir die Wohnungswirtschaft darstellen, im Zuge einer Sanierung die
Liftungstechnik flichendeckend einzusetzen.
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AP12 GEBAUDEINTEGRATION

1. AUFGABENSTELLUNG

1.1 OFFENE FRAGEN AUS DEM ABSCHLUSSBERICHT 1 DES
FORSCHUNGSPROJEKTS IBWL

PLANUNGSAUFWAND, MONTAGEFREUNDLICHKEIT UND FEHLERTOLERANZ

Wie fehlertrachtig bzw. fehlertolerant die Montage einzelner Systeme ist und wie dies bereits in der Planung
beriicksichtigt werden kann, erscheint den Verfassern, vor dem Hintergrund allgemein eher abnehmender
und oft schwierig zu uUberwachender Ausfiihrungsqualitit, die entscheidende Frage hinsichtlich der
Wirkungseffektivitit von Liiftungsanlagen zu sein. Im Rahmen des Projektes sollte dies fiir die unter-
schiedlichen Konzepte strukturiert untersucht und transparent gemacht werden, sodass die Erkenntnisse
zukiinftig als wichtige Faktoren bei der Entscheidungsfindung bzw. Systemwahl fundiert mit einflieBen
konnen.

GEWERKESCHNITTSTELLEN

Nach Auffassung der Verfasser ist es angesichts der von [Greml et al., 2004] beméingelten Ausbildungsde-
fizite im Rahmen des Forschungsprojekts sinnvoll ggf. gemeinsam mit Liiftungsanlagenherstellern und
Handwerksverbdnden zu untersuchen, wie eine sinnvolle und wirtschaftliche Arbeitsteilung aussehen
kann.

MONTAGE BEI DURCHGEHENDER BEWOHNUNG

Den Verfassern erscheint es aufgrund der Vorteile hinsichtlich der Montage und auch der Tatsache, dass
(nicht brennbare Leitungen vorausgesetzt) prinzipiell die Moglichkeit bestiinde Brandschutzklappen an
zentraler Stelle anzuordnen, lohnenswert, den Ansatz der Leitungsverlegung in der Fassade nidher zu
untersuchen und zu recherchieren, ob es bereits Entwicklungen in diese Richtung fiir zentrale Anlagen in
Mehrfamilienhidusern gibt.

1.2 ARBEITSAUFTRAGE AN DAS GEGENWARTIGE FORSCHUNGSPROJEKT

Im Rahmen des Forschungsprojekts soll gemeinsam mit den beteiligten Liiftungsunternehmen und unter
Hinzuziehung von Akteuren aus dem Bereich des Handwerks in einem Workshop Verbesserungspotentiale
bestehender Liiftungsanlagen hinsichtlich der Themen Platzbedarf, Planungsaufwand, Montagefreund-
lichkeit, Wartungsfreundlichkeit, Fehlertoleranz und Gewerkeschnittstellen aufgezeigt werden. Die
Ergebnisse flieBen in die Umsetzung der musterhaften Losungen mit ein und konnen dort direkt validiert
werden. Eine Ubernahme in die weitere Produktentwicklung der Geritehersteller sowie der Schulung des
Handwerks ist ebenso moglich.

DEFINITION VON ARBEITSSCHRITTEN

® FErarbeitung von Losungen zur Gebdudeintegration

® Ausarbeitung eines Workshopkonzepts

® Planung eines Workshops zu 0.g. Themen

® Dokumentation und Aufbereitung der Workshopergebnisse
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1.3 REFLEXION DES PROZESSES UND SICHT AUF NEUE FRAGEN

Abweichend von der bisherigen Festlegung, das Arbeitspaket auf Basis eines Workshops zu erarbeiten, soll
nun auf Grundlage der zahlreichen Erkenntnisse aus anderen durchgefiihrten Workshops, Gespriachen
und Herstellerinformationen mit Bezug auf die realisierten Pilotprojekte eine Ubersicht iiber die speziellen
Themen geschaffen werden, mit denen man bei der Integration in den Wohnungsbestand konfrontiert
wird.

2. FACHEXPERTISE

Siehe ,,12. Anhang: Expertise zum AP12 — Gebidudeintegration“ auf Seite 575

3. ANWENDUNG IM RAHMEN DES
FORSCHUNGSPROJEKTES

Bereits im Jahr 2004 wurde das [PH-Institut Protokollband Nr. 30 - Liiftung bei Bestandssanierung:
Losungsvarianten] ver6ffentlicht, in dem die Aspekte der Gebdudeintegration durch Herrn Dr.-Ing. Rainer
Pfluger detailliert beschrieben wurden. Auf die einzelnen Themenschwerpunkte seiner Ausarbeitung
wurde bereits im Bericht 1 dieses Forschungsprojektes explizit eingegangen. Ergidnzend dazu sind in
Kapitel 1 dieses Themenpakets weitere Aspekte und Schwerpunkte hinsichtlich der Gebidudeintegration
von kontrollierten Wohnungsliiftungsanlagen im Bestand aufgefiihrt, die stellenweise aufzeigen, dass sich
einige der bereits vor iiber zehn Jahren thematisierten Punkte nach wie vor bestétigen und unverdndert in
der Praxis vorgefunden werden konnen.

Das Forschungsprojekt richtet seinen Fokus auf den vorhandenen Wohnungsbestand, der aufgrund seiner
flichenméBig relativ kleinen Wohneinheiten nur geringe Eingriffe in die Grundriss- und Raumsituation
erlaubt und einen sehr eingeschriankten Toleranzbereich fiir Differenzen zwischen Planung und Ausfithrung
aufweist. Vor dem Hintergrund dieser Typologie, die im Bestand jedoch einen groBen Anteil der Gebidude
bildet, miissen die aufgefiihrten system- und ausfiihrungsspezifischen Erschwernisse aufmerksamer
betrachtet und strenger bewertet werden. Daher wurden im Rahmen des Forschungsprojektes mehrere
Liftungssysteme in bestehende Wohnungen mit verschiedenen GroB3en und Anforderungen eingebaut,
wobei der Prozess in Zusammenarbeit mit verschiedenen Wohnbaugesellschaften realisiert, dokumentiert
und ausgewertet wurde. Der Prozess umfasste dabei

® die Informationsgespriche, in denen die Liiftungssysteme seitens der Hersteller vorgestellt und hinsicht-
lich ihrer Eignung bewertet wurden,

® die Planungsphase inkl. Begehung der Objekte und dem Erfassen des teilweise sehr individuellen
IST-Zustands,

® die Einbauphase mit den ausfiihrungs- und gewerkespezifischen Erschwernissen

® und die Betriebsphase, in der sich zum Teil Planungs- und Ausfiihrungsfehler fiir den Mieter bemerkbar
machten.

Daher wird die Besonderheit der vorliegenden Forschungsarbeit darin gesehen, dass die zuvor definierten
Probleme in Bezug auf die Gebidudeintegration innerhalb dieses Prozesses weitestgehend realitdtsnah
erfasst und spezifiziert werden konnten. Es wurde angestrebt, den bekannten Problemen im Rahmen
der Realisierung von vornherein vorzubeugen, sie zu regulieren und moglichst rechtzeitig auf sie zu
reagieren. Weiterhin wurden die gebdudeintegrativen Aspekte sowie deren vorhandenen oder auch
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fehlenden Losungen im Rahmen von Workshops und Diskussionsrunden aus den unterschiedlichen
Blickwinkeln der beteiligten Firmen- und Personengruppen betrachtet, um gemeinsam mogliche Hand-
lungsempfehlungen erarbeiten zu kdnnen. Die Erfahrungen, Erkenntnisse und Ergebnisse hieraus kénnen
den nachfolgenden Abschnitten entnommen werden.

L. RUCKKOPPLUNG PROJEKTBETEILIGTE

4.1 WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Eine weitgehend problemlose Gebdudeintegration ist fiir die Wohnungswirtschaft das wesentliche
Entscheidungskriterium fiir die Durchsetzbarkeit von Liiftungsanlagen in den Bestandsgebduden. Je
schwieriger die Gebdudeintegration zu bewiltigen ist, desto mehr personeller und finanzieller Aufwand
muss seitens der Wohnungswirtschaft in Vorbereitung, Auswahl, Planung, Ausschreibung, Ausfithrung
und Wartung der Liiftungsanlage investiert werden und desto groBer ist die Belastung fiir den Mieter.
Serielle Musterlosungen, die flichendeckend mit geringfiigigen Abweichungen im Einzelfall und aus einer
Hand umgesetzt werden, wiren hier die Zielvorstellung, allerdings aufgrund der Unabwégbarkeiten im
Bestand kaum zu realisieren. Die wichtigsten Punkte, die eine einzubauende Liiftungsanlage aufweisen
muss, wurden durch unterschiedliche Wohnbaugesellschaften wie folgt benannt:

® die Kernbohrungen in den AuBlenwinden sollen einen Durchmesser von max. 200 mm nicht iiber-
schreiten, da ansonsten ein Statiker beauftragt werden muss,

® der Durchmesser der in Innenwidnden herzustellenden Kernbohrungen sollte max. 100 mm betragen,

® der Verkabelungsaufwand fiir die Anbindung an das vorhandene Stromnetz der Wohnung soll moglichst
gering ausfallen, damit keine Schlitzarbeiten durchgefiihrt werden miissen und die wenigen, erforderli-
chen Kabelkanile fiir den Mieter keine Beeintriachtigung darstellen,

® Mietfliche und Stellfliche sollen durch das Liiftungsgerit moglichst wenig beeinflusst werden,
® der Einbau soll moéglichst schnell und sauber ablaufen,

® die Liftungsgerite inkl. der erforderlichen Komponenten sollen in die flichenméBig eingeschrinkten
Abstellriumen zu integrieren sein, hierbei ist freigestellt, ob die Anlage decken- oder wandhingend
vorgesehen wird, favorisiert wird jedoch eine deckenhingende Montage, um die Stell- und Wandflaichen
noch vollstindig nutzen zu kénnen,

® der Flur steht nur fiir eine deckenhdngende Montage als alternativer Montageort zur Verfiigung, wenn
die daraus resultierende Abhanghdhe der dann aus gestalterischen Griinden erforderlichen Gipskarton-
deckenplatte max. 15 cm betrégt, sodass bei einer iiblichen lichten Raumhdhe im Bestand von 2,50 m
eine Hohe von min. 2,35 m verbleibt,

® da die Mehrzahl der Wohnungen zum Zeitpunkt von Modernisierungen vermietet sind, sollen die
Einschrinkungen der Nutzung moglichst gering gehalten werden,

® um Aufwand und Kosten fiir Folgegewerke zu verringern wird durch die ausfithrenden Unternehmen
eine beschidigungsarme Ausfithrung verlangt,

® die Wartung der Gerite soll max. zwei Mal im Jahr, besser nur einmal pro Jahr erforderlich werden,
® das Gerit soll moglichst effizient arbeiten, um die Stromkosten fiir den Betrieb zu minimieren.

Leider ldsst sich feststellen, dass die auf dem Markt befindlichen Gerite diese Anforderungen in Génze
nie erfiillen und in Bezug auf Bestandsgebdude noch hohe Potenziale zur Optimierung von Anlagen und
der Verbesserung der Ausfilhrung vorhanden sind. Derzeit scheinbar unvermeidliche Beschadigungen
an der Gebdudesubstanz oder gestalterisch nicht zufriedenstellende bauliche Aufwendungen zur Integ-
ration einer Wohnungsliftungsanlage werden durch den Mieter als Eingriff am personlichen ,,Zuhause*
wahrgenommen. Somit ist vor, wihrend und nach der Einbauphase ein erhdhter personeller Aufwand zur
Betreuung der Mieter seitens der Wohnungswirtschaft erforderlich. Diese Kapazititen sind also zusétzlich
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zu den zeitlichen Aufwendungen zur Losung bestandsspezifischer Einbauprobleme im bewohnten Zustand
zu berlicksichtigen und einzuplanen.

Weiterhin sollen nach Ansicht der Wohnungswirtschaft keine Leistungen von Fachplanern fiir den Einbau
von Wohnungsliftungsanlagen erforderlich sein, da man der Meinung ist, dass die Konzeptionierung und
das Erstellen von Verlegeplidnen in ausreichender Form durch die jeweiligen Anlagenhersteller vorgelegt
werden und die Bauleiter der Objekte ausreichend Erfahrung mit MaBnahmen im bewohnten Bestand
aufweisen konnen, um den Einbau zu dirigieren. Allerdings erweist sich die Umsetzung trotzdem als
problematisch, da i.d.R. unterschiedliche Bauleiter fiir verschiedene Siedlungen zustidndig sind und alle
in das Thema der kontrollierten Wohnungsliiftung mit WRG eingefiihrt und intensiv geschult werden
miissen, zumal erhohte Aufwendungen in nahezu allen Rdumen einer Wohnung anfallen, die eine beson-
dere Sensibilitdt im Umgang mit dem Bestand und dem Mieter erfordern und zugleich voraussetzen, dass
eine Vielzahl verschiedener Gewerke aufeinander abgestimmt werden miissen. Variiert dann noch von
Objekt zu Objekt das Liftungssystem und/oder der Anlagenhersteller, muss der Bauleiter ein versiertes
Verstiandnis fir die Thematik aufweisen. Daher kann nicht vorausgesetzt werden, dass jegliche Planerleis-
tung durch den beauftragten Hersteller oder den Bauleiter aus eigenem Hause erfiillt werden kann, zumal
herstellerseitig jegliche Haftung fiir eine Planung in der Regel ausgeschlossen wird.

Insgesamt ldsst sich feststellen, dass zum aktuellen Zeitpunkt der personelle und finanzielle Mehraufwand,
der seitens der Wohnungswirtschaft zum problemlosen Einbringen einer Wohnungsliiftungsanlage in den
bewohnten Gebidudebestand aufgebracht werden muss, jegliche ZweckmaiBigkeit und Wirtschaftlichkeit
iiberschreitet. Hier wartet die Wohnungswirtschaft noch auf passende und wirtschaftliche technische
Moglichkeiten und eine Reduktion der zu erbringenden, vermieterseitigen Leistungen. Bis dahin bleibt
tendenziell die Favorisierung des Einbaus von dezentralen raumweisen Liiftungsgeriten in einzelnen
Raumen mit erhohter Schimmelgefahr, da in diesem Zusammenhang die benannten Mehraufwendungen
noch am geringsten anfallen und der bauliche Eingriff in die Substanz gering ausfilit.

L.2 INDUSTRIE

Im Rahmen des Forschungsprojekts hat sich die Einschitzung durchgesetzt, dass sowohl die bereits auf
dem Markt befindlichen Produkte als auch die Forschungs- und Entwicklungsbemiihungen der Industrie
sich in vielen Punkten nicht mit den tatsidchlichen Anforderungen der Wohnungswirtsc