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Editorial

Editorial

Der Umbau der Stadte als Reaktion auf die Schrumpfungsprozesse ist in den letzten Jahren zu
einem zentralen Thema in der Entwicklung beinahe aller ostdeutschen Stadte geworden. Mit Hilfe
des Bund-Lander-Programms ,Stadtumbau Ost" ist seit 2002 der Stadtumbau auf breiter Front
angelaufen. Unter dem Blickwinkel, die Attraktivitat der Stadte und Gemeinden zu steigern und
gleichzeitig den Wohnungslberhang abzubauen, ist in besonderer Auspragung die industriell errichtete
Wohnbausubstanz — im allgemeinen Sprachgebrauch — Plattenbausubstanz davon betroffen.

Aus der Perspektive der politischen Steuerung wird mit dem Stadtumbauprogramm Ost erstmals in
der Geschichte der deutschen Wohnungspolitik der ersatzlose Abriss von Wohnungen geférdert. Dies
gilt auch fir die dauerhaft leerstehenden, aber noch jungen, durchschnittlich 20 bis 30 Jahre alten und
intakten Plattenbauwohnungen.

Vor dem Hintergrund der Zielorientierung, Stadte nachhaltig zu entwickeln, stellt ein TeilrGckbau und
Umbau dieser seriell errichteten Wohnbauten gekoppelt mit einer Nachnutzung der riickgebauten
Bauelemente im Vergleich zum Komplettabbruch den intelligenteren Ansatz dar. Und hier setzt unser
Projekt an. Dieser aktuellen Aufgabenstellung widmen wir uns in der Fachgruppe Bauliches Recycling
bereits mehr als ein Jahrzehnt. Auch unsere Fachtagung im Februar 2005 ,Alte Platte — Neues Design
— Die Platte lebt” reflektierte diese Thematik. In Fortfihrung dieser begonnenen zukunftsweisenden
Entwicklungen bot die Tagung ,Die Platte - Neues Design® — Teil 2 mit dem Expertenforum ,Die Platte
- wrapped — verpackt‘ am 01. und 02. Marz 2007 wiederum eine Plattform fiir den Dialog zwischen
Wissenschaftlern und Experten aus der Praxis. In besonderem Male galt es erneut ganzheitliche
Losungen, die wirtschaftliche, 6kologische und soziale Aspekte vereinen, in den Fokus zu riicken.

In der besonderen Verantwortung, nachhaltig mit dem Baubestand, d.h. auch und gerade mit dem
industriellen Wohnbaubestand umzugehen, werden in dem hier vorliegenden Tagungsband die
vielfaltigen Erfahrungen, Losungsansatze und Lésungen zum krangefihrten Ruckbau, zur Wieder-
und Weiterverwendung sowie zur Vermarktung aufgezeigt. Gleichwohl sind weiterfuhrende Aufgaben
formuliert und diskutiert worden.

Um der Vielschichtigkeit der Thematik gerecht zu werden, wurden die Inhalte in fiinf Themenbldcke
untergliedert:

Aktuelle Aspekte zum Riickbau von Plattenbauten

2 Innovative Sanierungs- und Baulésungen im und mit dem Plattenbaubestand

3 Nachnutzung oder Zwischennutzung von Freiflachen in Wohnquartieren

4 Finanzierung und Férderung - Instrumente

5 Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

erganzt um eine Fachexkursion im Stadtteil Sachsendorf/Madlow in Cottbus.

—

Im Anschluss der Referate und Exkursion stand eine Talk-/Diskussionsrunde, die den Export von
gebrauchten Betonelementen zum Inhalt hatte.

Die im vorliegenden Tagungsband vorgestellten Rick- und Umbaumafinahmen sowie Wieder- und
Weiterverwendungsmaglichkeiten geben nicht nur Impulse fir die Zukunft ostdeutscher Stadte,
sondern duirften auch perspektivisch gesehen fir einige westdeutsche und europaische, v. a. ost- und
mitteleuropaische Stadte, von groRem Interesse sein.

An dieser Stelle sei noch einmal dem Bundesministerium fiir Bildung und Forschung, der Deutschen
Bundesstiftung Umwelt sowie der Sparkasse Spree-NeiRe und dem VDI Brandenburg fur die
Unterstutzung der Veranstaltung gedankt.

Die Fachgruppe Bauliches Recycling freut sich, Interessierten mit dem vorliegenden Tagungsband
eine Zusammenfassung vorlegen zu kénnen.

Auf weitere eigene Forschungs- und Entwicklungsarbeiten zum Thema weist eine Literaturempfehlung
am Ende des Tagungsbandes hin.

Dr.-Ing. Angelika Mettke
BTU Cottbus, Lehrstuhl Altlasten
Fachgruppenleiterin Bauliches Recycling
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Eréffnung der Fachtagung ,,Alte Platte - Neues Design“ Teil 2

Angelika Mettke

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister der Stadt Cottbus,
sehr geehrter Herr Schweinberger, sehr geehrter Herr Heidenreich,
meine Damen und Herren, liebe Gaste,

ich heile Sie sehr herzlich an der BTU Cottbus willkommen und eréffne hiermit die Fachtagung ,Alte
Platte — Neues Design“ Teil 2 und das Expertenforum ,Die Platte — wrapped — verpackt” am morgigen
Tag.

Beinahe auf den Tag genau — vor 2 Jahren im Februar 2005 — fand unsere erste Tagung unter gleich
lautendem Titel statt.

Abbruch oder Rickbau und Umbau? Eine der zentralen Fragestellungen, die im Zuge des
Stadtumbaus zu beantworten ist, wurde damals intensiv und ganzheitlich unter sozialen, technischen,
technologischen, wirtschaftlichen und 6kologischen Aspekten diskutiert. Die Ergebnisse sind im
Tagungsband ,Alte Platte — Neues Design — Die Platte lebt* dokumentiert.

Auch die zwischenzeitlich neu aufgeworfenen komplexen Fragestellungen sind nur in interdisziplinarer
Zusammenarbeit mit allen am Stadtumbau beteiligten Akteuren zu I6sen. Unsere zweitagige
Veranstaltung soll dazu tragfahige Impulse geben.

Deshalb bedanke ich mich ganz herzlich bei allen Referenten, Moderatoren und Experten, die sich
bereit erklart haben, aktiv an unserer Tagung und am Expertenforum mitzuwirken. Und lhnen, meine
Damen und Herren, danke ich fiir lhr Interesse.

Die Erneuerung der Stadte resp. der Umbau und die Modernisierung des Gebaudebestandes — als
Reaktion auf die Schrumpfungsprozesse — gehort aufgrund der flachenhaften Ausdehnung der
Wohnungsleerstande zu den drangendsten Bauaufgaben in ganz Deutschland und im Besonderen
in Ostdeutschland.

Besonders leerstandsbetroffene Kommunen sind:
- ehemalige DDR-Industriestadte bzw. Kommunen mit einem hohen Anteil an DDR-Wohnbauten,
- peripher gelegene Stadte mit Uberdurchschnittlich hohem Anteil an Altbauwohnungen,

- im Grenzraum zu Polen und Tschechien, die oftmals seit den 50er Jahren durch deutliche
Schrumpfungsprozesse gekennzeichnet sind,

- kleine Gemeinden in landlichen Regionen, insbesondere in Sachsen und Mecklenburg
Vorpommern.

Der Druck zu Bedarfsanpassungen und Angebotsveranderungen der Baubestande wachst — nicht
zuletzt aufgrund des demografischen Wandels/der zunehmend alternden Gesellschaft und der wirt-
schaftlichen sowie umweltpolitischen Rahmenbedingungen.

Auf Schrumpfungen statt auf Wachstum der Stadte zu reagieren — dieser Herausforderung stellen
sich alle am Stadtumbau Beteiligten: Wohnungswirtschaftler, Stadtplaner, Ingenieure, Soziologen,
Wissenschaftler, Blirger- und Blrgervereine sowie Politiker.

Mit dem Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost* (seit 2002) und ,Stadtumbau West* (ab dem Jahr
2004) unterstitztdie Bundesregierungim Rahmen der Stadtebauférderung aktiv diesen Strukturwandel.
Mit diesen Forderprogrammen wird der Abriss von Gebauden und die Aufwertung der Innenstadte
gefordert. Innerhalb des aktuellen Programms ,Stadtumbau Ost* (2002-2009) werden Mittel in Hohe
von rd. 2,5 Mrd. Euro zur Verfiigung gestellt. Damit sollen rund 350.000 Wohnungen der ca. 1,3 Mio.
leer stehenden Wohnungen abgerissen oder riickgebaut und Stadtquartiere aufgewertet werden.
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Die Kopplung der Bewilligung der Fordermittel an schllssige Stadtentwicklungskonzepte unterstreicht
dabei das Forderziel (- und das moéchte ich besonders betonen -), einen tatsachlichen Zugewinn
an Wohnqualitat sowie stadtischer und architektonischer Qualitdt und damit mehr Lebensqualitat zu
erreichen. In diesem Zusammenhang sind auch und gerade die vielschichtigen Veranderungen, die
mit der Umgestaltung der Plattenbauten im Zuge des Stadtumbaus zu I6sen sind, zu beantworten.
Bei aller Besorgnis der Leerstandsentwicklung — und darin waren wir uns schon vor 2 Jahren einig —
haben alle beteiligten Akteure die einmalige Chance, sich diesen Aufgaben mit tragfahigen, kreativen
Konzepten zu stellen.

Dass der Erfolg und die Akzeptanz des Umbaus malgeblich davon abhangig ist, wie es gelingt,
diesen Prozess nicht als Verlust, sondern als Gewinn an Lebensqualitat und ortlicher Attraktivitat zu
vermitteln, ist mehreren Stadten und Gemeinden bereits gut gelungen.

Dass Plattenbauten reformierbar sind, belegen die vielerorts realisierten Malinahmen, insbesondere die
in Verbindung mit Teilrlickbau erfolgten Plattenbaumodernisierungen: beispielsweise die MalRnahmen
in Dresden-Gorbitz, Berlin-Marzahn, Leinefelde, Guben, Schwedt, Templin und Plauen.

Ein sinnvoller Ruckbau gekoppelt mit einem gestalterisch ansprechenden und den Mieterwinschen
weitestgehend entsprechenden (individuellen) Umbau sowie Wohnumfeldverbesserungen und die
Verwendung der anfallenden Bauteile bietet Ansatze, die weder mit traditionellen Sanierungs- noch mit
Abbruchmalnahmen erflllt werden kénnen. Dies zwingt alle Beteiligten zum Umdenken, zur Abkehr
des Gedankens, Leerstandsprobleme ausschlieRlich mittels Abbruch zu I6sen.

Hier setzte unser vom Bundesministerium flir Forschung und Bildung (BMBF) geférdertes
Forschungsvorhaben ,Rickbau industrieller Bausubstanz — groRformatige Bauelemente im
Okologischen Kreislauf‘ an. Von der Fachgruppe Bauliches Recycling wurden tber 6,5 Jahre lang bis
Ende 2006 intensiv die Problemstellungen untersucht, die im Kontext des behutsamen, elementeweisen
Ruckbaus von industrieller Bausubstanz und der Wieder- und Weiterverwendung von Bauelementen
stehen. Die Forschungsergebnisse sind stetig publiziert worden. Auf unserer Homepage www.tu-
cottbus.de/altlasten/fachgruppen/bauliches-recycling/ werden alle Ergebnisse erfasst.

Nur durch die Férderung unseres FO-Vorhabens war es uns moéglich, Kooperationen zu Projektpartnern
aufzubauen und gemeinsam mit lhnen Innovationen zum nachhaltigen Umgang mit dem industriellen
Baubestand zu erschlieRen und zu vernetzen. Deshalb gilt mein besonderer Dank dem BMBF und
Herrn Dr. Enders vom Forschungszentrum Julich, dem Projekttrager des BMBF.

Da sich Wohnungsunternehmen zumeist in einer prekaren wirtschaftlichen Situation befinden und
Fragen zur Finanzierbarkeit fur Rickbauvorhaben offen blieben, sind wir vielerorts leider nicht tber
die Planungsphase fiir Wiederverwendungen hinausgekommen. Das Wiederverwendungspotenzial
bleibt damit ungenutzt. Diesem Umstand soll begegnet werden.

Unterstlitzt werden wir dabei von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (DBU) durch die Forderung

des Projektes ,Wissenschaftliche Vorbereitung und Planung des Rlickbaus von Plattenbauten und der
Wiederverwendung geeigneter Plattenbauteile in Tschechien® Teil 1 und dem morgen stattfindenden

Expertenforum. Der Fokus richtet sich auf nachhaltige Losungen der sekundaren Nutzung der
Betonbauteile unter Bericksichtigung nationaler und internationaler Erfordernisse. Auf das Herzlichste
mochte ich daher Herrn Heidenreich von der DBU begruf3en.

BegriufRen mochte ich Herrn Schweinberger vom Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg. Vielen Dank fir Ihre spontane Zusage, zum Stand des Stadtumbaus aus
der Sicht Brandenburgs zu referieren, denn Herr Tiefensee musste kurzfristig aufgrund terminlicher
Zwange absagen.

Ganz herzlich begrtfe ich den neuen Oberburgermeister der Stadt Cottbus, Herrn Frank Szymanski,
sowie Frau Marietta Tzschoppe, Beigeordnete flir Bauwesen der Stadt Cottbus. Ich freue mich dartber,
dass Sie uns, Herr Szymansky, wie schon vor 2 Jahren als Minister wieder als Referent zur Verfugung
stehen.
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BegrufRen mochte ich im Weiteren Herrn Rehberg, Referent beim Verband der Berlin-Brandenbur-
gischen Wohnungsunternehmen e.V., Berlin.

Ich begriBe auch auf das Herzlichste Herrn Prof. Eichmeyer, Grindungsdekan der Fakultat
Umweltwissenschaften und Verfahrenstechnik. Unter lhrer Leitung habe ich 4 Jahre als
Fakultatsreferentin gearbeitet.

BegriiRen Sie mit mir die Delegation aus St. Petersburg unter Leitung von Herrn Nikiforow.

In ganz besonderer Weise mochte ich mich bei der Sparkasse Spree-NeilRe fir die finanzielle
Unterstlitzung unserer Fachtagung bedanken wie auch beim Verein Deutscher Ingenieure.

An dieser Stelle mdchte ich auf die kleine Ausstellung im Foyer und im unteren Geschoss aufmerksam
machen. Wir stellen nicht nur eigene Forschungsergebnisse vor, sondern auch Losungen von Partnern,
mit denen wir intensiv zusammenarbeiten.

Der erste Veranstaltungstag thematisiert Rickbaufragen und Sanierungslosungen im
Plattenbaubestand, Wieder- und Weiterverwendungsvorhaben und Nachnutzungsmdglichkeiten
neuer, durch Abbruch entstandener Freiflachen. Die verschiedenen Interessen der dabei beteiligten
Akteure finden ausdricklich Berucksichtigung. Im Kontext einer ganzheitlichen Sichtweise wird auch
zu den Auswirkungen auf die stadttechnischen Netze Stellung genommen.

Die Abendveranstaltung come-together bietet Ihnen Gelegenheit, die Fachgesprache fortzufiihren
und neue Kontakte zu kntpfen.

Der zweite Veranstaltungstag beginnt mit der Exkursion zu den Stadtvillen in Cottbus. Sie wurden
2001/2002 unter Verwendung von Altbetonteilen gebaut. Es entstanden 13 WE mit @ 80m? Wohnflache
zu Baukosten (brutto) von 1.149 €/m2. Fir diese Malinahme erhielt die GWG ,Stadt Cottbus® eG 2003
den Bauherrenpreis. Der Architekt, Herr Zimmermann, hat die Fihrung vor Ort Glbernommen. Herr
Reichelt vom Stadtbiro Hunger wird im Anschluss mit den Exkursionsteilnehmern den Umbau des
Quartiers in der Turower Stral3e besichtigen und erlautern.

Um 10:45 Uhr setzen wir die Referate an der BTU fort. Auf dem Expertenforum ,Die Platte —
wrapped — verpackt® soll das Spektrum der Nachnutzungsmoglichkeiten weiter diskutiert werden.
Vorgestellt werden Baumafnahmen, die realisiert worden sind oder sich noch in der Entwurfs-
und Genehmigungsphase befinden. Beleuchtet werden zudem die Qualitat der Altbetonteile,
rechtliche Aspekte und Vermarktungsstrategien. Die abschlieRende Talk-/Diskussionsrunde
dient insbesondere dazu, den Nachfragen gerecht zu werden und sekundare Anwendungen
(Wiederverwendungsmalnahmen) auch im Ausland zu initiieren.

Meine sehr verehrten Damen und Herren, ich erhoffe und wiinsche mir von unserer Tagung vielfaltige,
konstruktive Beitrage, fruchtbare Gesprache und uns allen viel Erfolg bei der Festigung neuer Wege
zur Umsetzung des Nachhaltigkeitsgedankens bei der Losung der anstehenden Probleme im Zuge
des Stadtumbaus.

Ich danke lhnen fir Ihre Aufmerksamkeit und Gibergebe das Wort an Herrn Prof. Spyra.

Dr.-Ing. Angelika Mettke

Brandenburgische Technische Universitat Cottbus
Lehrstuhl Altlasten / Fachgruppe Bauliches Recycling
Siemens-Halske-Ring 8

03046 Cottbus

Telefon: 0355 / 69-2270
Fax:  0355/69-3171
Email: mettke@tu-cottbus.de
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GruBRwort zur Fachtagung ,Alte Platte - Neues Design“ Teil 2

Wolfgang Spyra

Meine sehr geehrten Damen und Herren,

es ist mir eine besondere Freude, Sie heute anlasslich der Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design”
auf dem Campus der Brandenburgischen Technischen Universitat in Cottbus zu begrifien. Seit zwei
Tagen hat die BTU einen neuen Prasidenten, Prof. Zimmerli aus der Schweiz. Der neue Prasident
spricht ,von den Cottbuser Umweltwissenschaften als einem mdglichen kommenden »Weltzentrum
der Nachhaltigkeit«“. So hat der Lehrstuhl Altlasten durch seine bisherige Forschungsarbeit und
die heutige Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ mit dem morgigen Expertenforum bereits
einen Grundstein fir diese Zielstellung gelegt. Die zweitagige Veranstaltung ist die Fortsetzung der
erfolgreichen Veranstaltung aus 2005. Wieder konnte Frau Dr. Mettke profilierte Experten aus der
Praxis und von der BTU zusammenfiihren, um mit lhnen gemeinsam Uber die neuesten technischen,
wirtschaftlichen, planerischen und 6kologischen Aspekte des Stadtumbaus - speziell des Ruckbaus
und der Wiederverwendung - zu diskutieren. Damit hat das nachhaltige Wirtschaften auf dem Bausektor
Prioritat erlangt. Der lange Atem, die Beharrlichkeit sowie das Engagement meiner Mitarbeiter der
Fachgruppe Bauliches Recycling sind bemerkenswert und haben sich gelohnt.

Der Umgang mit der Plattenbausubstanz stellt unter dem Blickwinkel der Attraktivitatssteigerung
der Wohngebiete eine besondere Herausforderung dar. Dies zeigt sich auch in unserer Stadt,
beispielsweise in den Quartieren des Stadtteils Sachsendorf-Madlow. Hier wurde in den letzten Jahren
viel um- und riickgebaut, aufgewertet, neu gestaltet. Sie werden bei Ihrer Exkursion morgen sicherlich
einen Eindruck davon gewinnen kénnen.

Aber auch hier auf dem Campus leben und arbeiten wir mit und in industriell errichteten Gebauden aus
DDR-Zeiten. Vielleicht schauen Sie sich bei einem kleinen Rundgang auf dem Campus um. Ich denke,
die bisher erfolgten Sanierungen zeigen, wie innovativ mit dieser Gebaudesubstanz umgegangen
werden kann. Der alte Bestand ist an die neuen Nutzungs- und energetischen Anforderungen
angepasst. Beispielsweise erganzen moderne Kopfbauten das alte sanierte Ensemble. Noch im
Umbau befindet sich das Hauptgebaude.

Die BTU ist als einzige Technische Universitdt des Landes Brandenburg interdisziplinar aufgestellt
und in Fakultdten strukturiert, die auf ein vernetztes Studieren und Forschen ausgerichtet
sind. Bestes Beispiel hierflr ist die fakultatsiibergreifende Zusammenarbeit der Fachgruppe
Bauliches Recycling an meinem Lehrstuhl mit der Fakultat 2 (Lehrstihle Landschaftsplanung/
Freiraumgestaltung, Stadtplanung/Raumgestaltung, Entwerfen, Bauen im Bestand und dem
Lehrstuhl Massivbau) auf dem Gebiet des Stadtumbaus. Die Blndelung der Forschungskapazitaten
auf dem Gebiet des Stadtumbaus/Stadterneuerung wird u.a. durch das Zentrum Stadtumbau
der BTU Cottbus dokumentiert. Neun Fachgebiete haben sich fakultatsibergreifend dazu ver-
einbart.

Seit ihrer Griindung hat die BTU Cottbus insbesondere Probleme mit hoher regionaler Relevanz
aufgegriffen, um mit ihren Forschungsprojekten und —ergebnissen in die Region hineinzuwirken.
Ich freue mich daher auch besonders, den zustandigen Fachreferenten des Brandenburgischen
Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung Herrn Schweinberger sowie den Oberblrgermeister
der Stadt Cottbus, Frank Szymanski hier begrifien zu durfen.

Ich freue mich, wenn Sie heute bzw. morgen einen wohlwollenden Eindruck von hier mit nach Hause,
in Ihr Unternehmen, in Ihren Wirkungsbereich nehmen und wir Sie bei Gelegenheit wieder in unserem
Hause als Teilnehmer wissenschaftlicher Veranstaltungen oder bei unseren zahlreichen Aus- und
Weiterbildungsangeboten begrifien durfen.
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Meine Damen und Herren,

ich wiinsche der Fachtagung viel Erfolg, den Referenten aufmerksame Zuhdrer, dem gesamten
Auditorium eine anregende und konstruktive Diskussion.

Zum Schluss mdchte ich den Organisatoren der heutigen Veranstaltung fiir ihre Initiative und ihr
Engagement und lhnen allen fir lhre freundliche Aufmerksamkeit herzlich danken.

Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Spyra

Brandenburgische Technische Universitat Cottbus
Lehrstuhl Altlasten

Siemens-Halske-Ring 8

03046 Cottbus

Telefon: 0355/ 69-3161
Fax: 0355 /69-3171
Email: wolfgang.spyra@tu-cottbus.de




Eroffnung

Stadtumbau Ost - aktueller Stand

Jurgen Schweinberger

LAND& Ministerium fiir
BRANDENBURG Infrastruktur und

Raumordnung

Stadtumbau 2007:

Stand und Zukunft des Stadtumbaus
Im Land Brandenburg

<Jiirgen Schweinberger>

e |
=N Stadtumbau Ost: Ziele

BRANDENBURG

= Siedlungsstruktur den Erfordernissen von Bevélkerung und
Wirtschaft anpassen

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie Umwelt verbessern

= Ruckbau von Auf3en nach Innen, innerstadtische Bereiche
starken und innerstadtische Altbaubestéande erhalten

= Nicht mehr bedarfsgerechte Gebaude einer neuen Nutzung
zufihren, Abriss bel fehlendem Bedarf

= Freigelegte Flachen angemessen nachhaltig nachnutzen oder
zwischennutzen

= Wohnungswirtschaft konsolidieren
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e Instrumente des Stadtumbaus

BRANDENBURG
1 Abriss Aufw. Infrast. | Eigent. AHG
Bund/Land 137,3 88,9| 6,9 (nur 8,9 200,2
2002 - 2006 2006) (bis 2010)
Kommune - - 44,4 -- -
2002 — 2006
insgesamt 137,3 133,5 6,9 8,9
2002-2006
Bund/Land ca.46,2| ca.46,2| 6,9 (nur --
2006 - 2009 2007)
Kommune --| ca.23,1 -
2006 - 2009
insgesamt ca.46,2| ca.69,3 6,9 --
2006 - 2009

D aktueller Stand und Wirkungen

= 32 Programmstadte ,Stadtumbau Ost*

= Abrissvolumen bis 2009: insgesamt 55.000 WE
dv. knapp 34.000 WE bis 2006 realisiert

= Abriss von AHG-Wohnungen (49.000 WE) hat Vorrang

dv. Gut 50 % bis Ende 2006 realisiert
bedeutet Altschuldenentlastung i. H. v. 105 Mio. €

= Aufwertungsmittel prioritar in die Innenstadte gelenkt,

Verstarkung durch Eigentumsprogramme

= Evaluierung erfolgt durch BMVBS bis Mitte 2008
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Landkreis
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;\ﬁ& Neuausrichtung der Wohnraumforderung a
LAND
BRANDENBURG 2 0 O
p— konzentriert
q ua I |tat|V mit nachhaltig gesicherter Perspektive
an spezielle Bedarfe angepasst -innerstédtische
.Generationsgerechtes Wohnen® Sanierungs- und
Familien & Alter Entwicklungsgebiete
-Vorranggebiete Wohnen
Oeb. e
Sanmiereames wonne® Siskulissen / Vorang9®®

zielsicher und

effektiv
verzahnt ~ eingebettet
mit der Stidtebauférderung in ressortubergrelf-ende. Strategien
- Firderstratagie regionale
Wachstumske RWI
Verfahrenstechnischen Erweiterungen I M::mmlran: s::d:u(mba?
und Kombinationen - Bericht zum Wohnen Im Alter
- Seniorenpolitische Leitlinien
@' - Programm fiir Kinder- und

Famillenfreundlichksit

7,
Ollenféfderun g /Ord“U"‘gs‘o
Z.B. SEK / INSEK

R
SN

LAND

waceare  Veranderte Rahmenbedingungen

= Auslaufen Solidarpakt bis 2019

= Stadtebauférderung zukiinftig nicht mehr als
Langfristprogramme und Angleichung Ost — West

= Ruckzug des Bundes aus der Wohnungsbauférderung
= Letzte EFRE-FOrderperiode als Ziel-1-Region

bei insgesamt anhaltender wirtschaftlicher Schwache

b

v
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Grundfc

Stadtumbau als Beitrag zum

demografischen u.
wirtschaftsstrukturellen
Wandel
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‘i
seannenaee Masterplan ,Starke Stadte — Stadtumbau®

= Instrument zur Neuausrichtung der Stadtentwicklungs- und
Wohnraumférderung

= umfasst 10-Punkte-Programm

= Grundférderung (Ankerstadte) und Spitzenforderung (EFRE,
8r_|?ng|erung an EU-Querschnittszielen von Lissabon und
Oteborg

= |ntegrierte Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) der Stadte als
Entscheidungsgrundlage fur Férderung

= starkere Blndelung der Ressortpolitiken fur die Stadte

Ziel:
Mit weniger Geld mehr erreichen

;\&;N}Q Fazit

BRANDENBURG

= Stadtumbau umfasst wirksames Instrumentenbiindel, um
Folgen des demografischen und wirtschaftsstrukturellen
Wandels zu begegnen

= Stadtumbau wird zukUlnftig schwieriger werden

= Wohnungsunternehmen mussen zukunftig vermehrt
Eigenverantwortung Ubernehmen

= Aufwertung muss starkere Bedeutung zukommen

= Stadtumbau muss Stadte als ganzes im Blick haben,
aufwandige Detailldsungen mussen immer auch
Nachhaltigkeits- und Effizienzprifung standhalten

Jirgen Schweinberger

Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung
Abteilung 2: Stadtentwicklung und Wohnungswesen
Henning-von-Tresckow-Stralie 2-8

14467 Potsdam

Telefon: 0331/866-8110

Fax:  0331/866-8363

Email: juergen.schweinberger@mir.brandenburg.de
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Der Stadtumbau in Cottbus mit besonderem Bezug zu den Plattenbauten
und deren Aufwertung

Frank Szymanski

1. AUSGANGSSITUATION UND DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die kreisfreie Stadt Cottbus ist mit derzeit rd. 102.690 Einwohnern (Stand 31.12.2006) und einer
administrativen Stadtflache von 164 km? die zweitgrote Stadtim Land Brandenburg und Oberzentrum
der Region Sudbrandenburg mit einem Verflechtungsraum von weiteren 275.000 Einwohnern. Sie
stellt in der Niederlausitz das wirtschaftliche, kulturelle und soziale Zentrum dar.

Die Metropole Berlin und das sachsische Oberzentrum Dresden liegen ca. 140 bzw. 120 km ent-
fernt.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus _‘

=mOberzentrum
102.690 Einwohner
Flache 164 km?
Universitatsstadt - 6.000 Studenten
Sitz wichtiger Unternehmen
Stadt der Energie

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2006
Baudezernat, Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 1: Cottbus, Stand 2007

Die Stadt Cottbus ist seit 1900 kontinuierlich gewachsen. Angrenzende Ortslagen wurden stetig in die
Stadt integriert. 1952 wurde Cottbus im Rahmen der Verwaltungsreform Bezirksstadt. In den 60er und
70er Jahren erfolgte der Ausbau der Region zum Zentrum der Kohle und Energiewirtschaft. Cottbus
wurde zum Schwerpunkt fir die Ansiedlung der notwendigen Arbeitskrafte. Bereits 1976 wuchs die
Einwohnerzahl auf 100 TEW. Abb. 2 verdeutlicht, dass sich die Einwohnerzahl der Stadt innerhalb von
nur ca. 30 Jahren nahezu verdoppelte (1960: 67 TEW und 1989: 129 TEW).

Die stadtstrukturelle Entwicklung ,des neuen Zentrums der Kohle und Energiewirtschaft® war, in
den 60er Jahren beginnend, auf eine Einwohnerzahl von ca. 140.000 Menschen ausgerichtet. Alle
wirtschaftlichen, sozialen und infrastrukturellen Bereiche und Einrichtungen wurden auf dieses Ziel
abgestellt.
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Mit der gesellschaftlichen Veranderung im &stlichen Teil Deutschlands gab es 1990 innerhalb dieser
strukturellen Gesamtentwicklung einen totalen Einschnitt.

Dieser bis dahin progressive Entwicklungstrend wurde nicht nur verlangsamt, er erlebte einen rapi-
den Ricklauf. Insbesondere die veranderten wirtschaftlichen Bedingungen, das Wegbrechen von
grofRen Betrieben und ganzen Branchen flihrte neben einer steigenden Arbeitslosigkeit auch zu einer
Neuorientierung der Birgerinnen und Birger der Stadt.

Seit 1990 hat die Einwohnerzahl kontinuierlich abgenommen, Eingemeindungen 1993 (ca. 6.000
EW) und 2003 (ca. 5.500 EW) sind der ausschlieBliche Grund fir die kurzfristigen Bevolkerungs-
zuwachse.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus "

« Wirtschaftlicher Strukturwandel seit 1990
Einwohnerzahl 1990 - 128.400 / Anzahl WE 1990 - 60.700

* Bevdlkerungsriickgang, Wanderungsverluste, Verlust von Arbeitsplatzen, sinkende
Kaufkraft - Stetig steigende Leerstandszahlen

« Ab 1999/ 2000 aktive Uberlegungen zum Thema Stadtumbau
2002 Erarbeitung STUK/ WWK - Fortschreibung 2005 > Konzentration auf Teilrdume

Einwohnerfortschreibung und Prognose der Stadt Cottbus

140.000

— Eingemeindungen
120.000 1

Prognose 2004
100.000 2%ag

w000 Prognose Einwohnerzahl 2020
Prognose 2001 9 87.134

ohne Eingemeindung

1960
1965
1970
1975
1980 7
1985
1990
1995
2000
2005
2010 7
2015
2020

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 2: Einwohnerfortschreibung und -prognose der Stadt Cottbus

Griinde fir den Riickgang der Bevdlkerung sind im Wesentlichen Wanderungsverluste, die bis vor
5 Jahren noch mehrheitlich in das nahe Umland von Cottbus fiihrten. Umlandgemeinden konnten
im Gegenzug durch den verstarkten Eigenheimbau kurzfristig ihre Einwohnerzahl fast verdoppeln.
Zwischenzeitlich dominieren - bedingt durch den Arbeitsmarkt - die Fernwanderungen; die Menschen
verlassen die Region. Da Uberwiegend die Jiingeren, insbesondere die jungen Frauen davon betroffen
sind, hat dies langfristige Folgen fir die weitere Entwicklung der Bevolkerung. Ein bereits schon
bestehendes Geburtendefizit von 400 wird sich aufgrund der fehlenden Elterngeneration, vor allem
der fehlenden Mutter wegen, weiter auf 1.000 pro Jahr verstarken und den Riickgang der Bevélkerung
bewirken.

Von 1990 bis 2020, also innerhalb von 30 Jahren, wird die 1990 erreichte Einwohnerzahl wieder
um ein Drittel gesunken sein. Mit 87.134 prognostizierten Einwohnern wird Cottbus 2020 eine
Groflenordnung erreicht haben, die die Stadt Cottbus zu Beginn der 70er Jahre aufwies. Ohne die
vollzogenen Eingemeindungen wirde sich das Absinken deutlich dem Ausgangswert nahern.

Neben den Verziigen war auch eine Verunsicherung innerhalb der Bevolkerung, hier insbesondere
infolge der einsetzenden und anhaltenden Arbeitslosigkeit, ein Grund dafir, dass die Geburtenzahl
drastisch zuriickging.
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Wenn man das alles zusammen betrachtet:

. Bevolkerungsriickgang durch sinkende Geburtenzahl,

. Wanderungsbewegungen zu neuen Siedlungs- und Arbeitsplatzen,
. Verlust des Arbeitsplatzes und

. ein Sinken der Kaufkraft,

dann zeigt sich, dass diese demographische Entwicklung einen entscheidenden Einschnitt in der
Gesamtentwicklung der Stadt Cottbus darstellt.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus “

Veranderung des Lebensbaums

Altersaufbau der Bevélkerung 2003 Altersaufbau der Bevdlkerung 2020

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 3: Verdnderung des Lebensbaumes

Die bis dahin prognostizierten Entwicklungen mussten erheblich nach unten korrigiert werden.

Die Konsequenzen der zu erwartenden demografischen Entwicklungen zeichnen sich auch in den
Veranderungen des durchschnittlichen Lebensalters nach oben ab, hier grafisch verdeutlicht durch
den immer schlanker werdenden Stamm des Lebensbaumes.

2. WAS IST STADTUMBAU UND WARUM IST ER ERFORDERLICH?

Noch vor 10 -15 Jahren war Wachstum auch flir Cottbus selbstverstandlich, die Einwohnerverluste
eher als voribergehendes Phanomen vermutet. Alle Plane und Malinahmen der Stadt waren darauf
ausgerichtet.

Mit den demografischen Entwicklungen, auch infolge des umfassenden Strukturwandels in der
Region, haben sich die Vorzeichen grundlegend geandert. Heute ist die Frage zu stellen, wie vor dem
Hintergrund der wirtschaftlichen und demografischen Stagnation bzw. Ruckentwicklung tUberhaupt
eine Weiterentwicklung geleistet werden kann. Aber nicht nur Cottbus ist von Arbeitslosigkeit,
sinkenden Einwohnerzahlen und der damit verbundenen Leerstandsproblematik sowie deutlichen
Verschiebungen in der Altersstruktur betroffen.
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Der Begriff Stadtumbau pragt seit einigen Jahren in der Bundesrepublik die Diskussion Uber die
Stadtentwicklung, obgleich er nicht neu ist. Stadtumbau ist die kontinuierliche Arbeit an der Stadt, die
einem steten Wandel der Anforderungen, BedUrfnisse und Rahmenbedingungen unterworfen ist.

Durch den Bericht einer von der Bundesregierung eingesetzte Expertenkommission, die 2001
aufgrund der ricklaufigen Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung und eines anhaltenden
Wohnungstberschusses den Abriss von 350.000 Wohnungen bis zum Jahr 2010 in den neuen
Bundeslandern und die Aufwertung der Wohngebiete empfahl, erhielt der Stadtumbau seinen Namen.
Das vom Bund und den Landern getragene Programm »Stadtumbau Ost« férdert zum einen den
Rickbau von Wohnungen und zum anderen die Aufwertung der Wohngebiete. Die Stadte sind im
Rahmen des kommunalen Eigenanteils an der Finanzierung der Aufwertungsmaflinahmen beteiligt.
Der Stadtumbau wird in der Offentlichkeit vor allem als Riickbauprogramm wahrgenommen.

Der Leerstand ist kein grundlegend neues Phanomen. Vor 1990 war er vor allem auf den (unsanierten)
Altbaubestand konzentriert. Durch den Umzug vieler Haushalte in neu gebaute Einfamilienhduser in
Stadtnahe und durch Altbausanierung hat sich der Leerstand auf den industriellen Wohnungsbestand
verlagert. Stadtteile, in denen der industrielle Bestand dominiert, missen um ihre Zukunftsperspektive
und gegen eine Verwahrlosung kdmpfen. Als Problem hinzugekommen sind die hohe Belastung der
offentlichen Hand und ihre mangelnden Einnahmen, die die finanziellen Gestaltungsspielrdaume zur
Intervention deutlich beschranken.

3. GESAMTSTADTISCHES STADTUMBAUKONZEPT UND ZIELE DER STADTENTWICKLUNG

Cottbus - wie andere Kommunen auch - stand und steht noch vor groflen Herausforderungen,
die mittels intelligenter und nachhaltiger Konzepte gemeistert werden mussen. Denn der rasante
Einwohnerriickgang, die fehlende Wirtschaftsbelebung durch den Strukturwandel nach 1990 und
die Veranderung der Altersstruktur lassen keine Zeit zu langsamen Anpassungsprozessen. Das
bedeutet fiir Cottbus sowie auch fiir viele andere Stadte Ostdeutschlands ein Uberdenken der
Stadtentwicklung in den nachsten 15 bis 20 Jahren. Angesichts der genannten wirtschaftlichen und
demografischen Rahmenbedingungen und ca. 17,5% Wohnungsleerstand in 2001 war die Erarbeitung
eines ganzheitlichen, gesamtstadtischen Konzeptes, aus dem gebietsbezogene Strategien abgeleitet
werden konnen, dringend erforderlich. Hierzu wurde im Jahr 2002 durch die Stadtverwaltung,
gemeinsam mit einer Buroarbeitsgemeinschaft und unter Mitwirkung der stadtischen Wohnungs-
und Versorgungsunternehmen, ein gesamtstadtisches Stadtumbaukonzept erarbeitet, das von der
Stadtverordnetenversammlung im November 2002 mit einem Selbstbindungsbeschluss verabschiedet
wurde. Mitdiesem Konzeptwurde eine gesamtstadtische Neuausrichtung der Ziele der Stadtentwicklung
vorgenommen. Es bildete eine verbindliche Arbeitsgrundlage fiir stadtische Fachplanungen und
Konzeptentwicklungen, aber auch fiir die Unternehmenskonzepte der kommunalen Wohnungs- und
Versorgungsunternehmen in den letzten Jahren.

Ziel einer nachhaltigen Cottbuser Stadtentwicklung ist es, mdglichst viele Bewohner in der Stadt
zu halten und neue Einwohner zu gewinnen, d.h. die Entwicklung der Stadt zu einem attraktiven
Wohnstandort fiir alle Bevolkerungsgruppen und die Starkung ihrer Bedeutung als Wirtschafts- und
Arbeitsstandort voranzutreiben.

Will die Stadt Cottbus auch zukiinftig das funktionierende regionale Oberzentrum der Niederlausitz
sein, so muss sie Uber die hierflir notwendigen Zentralitatsfaktoren, Bindekrafte und ausstrahlende
Attraktivitaten verfligen und diese biindeln.

Stadtumbau beinhaltet, den Prozess des Riickbaus und des Schrumpfens so zu steuern, dass die
Stadt als Ganzes lebensfahig bleibt, sie ihre Funktionsfahigkeit behalt und nach Mdoglichkeit an
Attraktivitat gewinnt.

Die nachhaltige Bewaltigung des Stadtumbaus ist eine gesamtstadtische Schwerpunktaufgabe
von zentraler Bedeutung, weil die Funktionsfahigkeit der Stadtteile und Wohngebiete erhebliche
Auswirkungen hat auf:

. die Attraktivitat der Stadt insgesamt, einschlief3lich ihrer wirtschaftlichen Entwicklung,
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. die Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und
. die Funktionsfahigkeit des Wohnungsmarktes sowie die wirtschaftliche Stabilisierung der
Wohnungseigentimer.

Zur Bewaltigung der Probleme setzt das Stadtumbaukonzept auf eine Doppelstrategie, die mit dem
raumlichen Leitbild verdeutlicht wird.

. Diese sieht einerseits praventiv die Sicherung und Starkung der nachgefragten inner-
stadtischen Lagen, die Diversifizierung des Wohnungsangebotes in der Innenstadt, die
Schaffung von eigentumsfahigen Strukturen durch die Aktivierung von Brachflachen sowie
eine Anpassung des Versorgungsangebotes vor.

. Durch den flachenhaften Riickbau von Wohnungen in den Randlagen der Wohngebiete
Sachsendorf/ Madlow und Neu-Schmellwitz soll der Wohnungsuberhang beseitigt und durch
eine behutsame Aufwertung der Siedlungskerne eine Stabilisierung der Wohngebiete mit
einer reduzierten Einwohnerzahl vorangetrieben werden.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design®“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus

Leitbild Stadtumbaukonzept

Schwerpunkt:

Entwicklungskonzentration auf das innere
Stadtgebiet

Chance:
bei anhaltendem Bevélkerungsriickgang
stabile/stadtwirtschaftlich tragfahige

Stadtstruktur erhalten

Stadtverwaltung Cottbus
Baudezernat, Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 4: Leitbild Stadtumbaukonzept

Trotz des bedenklichen Einwohnerriickganges, der den Anlass flir den Stadtumbau liefert, bietet der
Stadtumbau auch Chancen fir eine qualitative Weiterentwicklung der Stadt, die genutzt werden muss.
Hier gilt die Devise ,Weniger ist mehr!“.

Zielstellung fur die innenstadtnahen Stadtgebiete ist es, sie durch gezielte Aktivierungs- und
Qualifizierungsmallnahmen aufzuwerten und ein ausgewogenes sowie konkurrenzfahiges
Wohnungsangebot, z.B. auch im Eigentumssektor, zu schaffen. Es hat sich gezeigt, wie durch die
Sanierung der Cottbuser Altstadt schon seit 1991 Attraktivitat und Lebendigkeit zuriick gewonnen
werden konnte. Die Zunahme von Einwohnern in der Innenstadt spricht daflir, dass individueller
Wohnraum mit einem ansprechenden Umfeld in zentralen und gut versorgten Lagen nachgefragt
wird.
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Gemeinsam mit der Stadtverwaltung, den Versorgungs- und den Wohnungsunternehmen wurde
als wesentliches Ergebnis des gesamtstadtischen Stadtumbaukonzeptes ein Handlungsrahmen
herausgearbeitet, der die Grundlage fiur das MaRnahmen- und Durchfihrungskonzept bildet und
im Plan der ,Férdergebietskulisse Stadtumbau — Ost“ dokumentiert ist. In diesem Plan wurden
die rdumlichen wie thematischen Handlungsschwerpunkte fir den Stadtumbau zur Steuerung des
Fordermitteleinsatzes, gemal den Zielen zur kunftigen Stadtstruktur, herausgearbeitet und die
erforderlichen MaRnahmearten in verschiedenen Kategorien ausgewiesen.

Folgende Unterteilung nach Kategorien der MalRnhahmebediirftigkeit wurde vorgenommen:

Aktivierungsgebiete

Die Kategorie Aktivierungsgebiete gilt fir Brachen oder mindergenutzte innerstadtische Areale, die
eine hohe Lagegunst aufweisen und bei einer Entwicklung positive Impulse fir den Stadtteil geben
kénnen oder Flachenpotenziale fur die Ausweisung von Einfamilienhausgebieten darstellen, so z.B.
die ehemalige JVA, der ehemalige Schlachthof, die Windmihlensiedlung oder Gewerbebrachen
entlang des ehemaligen Stadtgleises.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“— Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus ‘

Stadtumbaukategorien

o U T Mieungspei
B Aufwertungsgebiete
/| Umbaugebiete

O Umbaugebiet fir kommunale und offentliche Einrichtungen
7 Umbaugebiet ohne Aufwertung mit Priortat nach 2010

N Riickbaugebiste

Ll Wanahmen weitgehend abgeschlossen

0 el

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 5: Stadtumbaukategorien

Aufwertungsgebiete

Die Kategorie Aufwertungsgebiete gilt fir Gebiete, die bei Durchfiihrung von Aufwertungsmald-
nahmen aufgrund von Lage- und Gebietsqualitaten eine Perspektive als Wohnstandort haben. Eine
aktive Aufwertung des Gebaudebestandes (z.B. Diversifizierung des Wohnungsangebotes durch
Grundrissveranderungen), des Wohnumfeldes sowie offentlicher Frei- und Verkehrsflachen ist
anzustreben. DerRickbau von Einzelobjektenistbei Ersatzneubau bzw. Aufwertung des Wohnumfeldes
der benachbarten Gebaude moglich. In diese Kategorie wurden weite Teile der Innenstadt sowie
innenstadtnahe Stadtbereiche eingeordnet.
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Umbaugebiete

Die Kategorie Umbaugebiete qilt fur Gebiete, die stddtebauliche und stadtfunktionelle Mangel
aufweisen, bereits Leerstande verbuchen und Uber Wohnungsangebote verfligen, die langfristig in
ihrer Nachfrage sinken.

Diese Gebiete sollten flr einen Umbau und Rickbau vorbereitet werden. In der Innenstadt sowie
in innenstadtnahen Stadtbereichen sind das im Wesentlichen Vorranggebiete fir partiellen Rickbau
zur Aufwertung/Verbesserung der verbleibenden Bausubstanz bzw. der Wohngebietsfunktion.
Inden aulReren Stadtgebieten sind das kiinftige Riickbaupotentiale. Hier sollte vorerstkeine Aufwertung,
auller Anpassungs- und RickbaumalRnahmen sozialer/technischer Infrastruktur, stattfinden.

Riickbaugebiete

Riickbaugebiete weisen hohe Leerstande, eine geringe Lagegunst sowie Probleme in der Gebiets- und
Wohnungstypologie auf und befinden sich in Randlage zu vorhandenen Gebietszusammenhangen.

In folgenden Teilgebieten ist ein flachenhafter Riickbau von Wohnungen vorgesehen:
- im sudostlichen Teil von Neu-Schmellwitz und
- im sudlichen und 6stlichen Bereich von Sachsendorf/Madlow.

Die Forderkulisse wurde nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung als
Stadtumbaugebiet im Sinne des § 171 b BauGB Ubergeleitet. Die Abgrenzung wurde mit der 1.
Fortschreibung des gesamtstadtischen Stadtumbaukonzeptes im Jahr 2006 geringfligig verandert
und angepasst.

Der prioritare Ruckbauschwerpunkt nach 2013 wird der Standort Neu-Schmellwitz sein. Weiterhin
stellt auch das Quartier 4 in Sachsendorf ein Potenzial fir weiteren Rickbau dar.

In Cottbus gibt es neben der - weite Teile des kompakten Stadtkdrpers umfassenden - Fordergebiets-
kulisse Stadtumbau Ost derzeit noch drei laufende und eine ausgelaufene Fordergebietskulisse, die
in den Stadtumbau integriert sind bzw. an ihn angepasst wurden.

Das Sanierungsgebiet ,Modellstadt Cottbus-Innenstadt” wurde im Jahr 1992 mit dem Ziel festgelegt,
Aufwertungsmalinahmen auf das Stadtzentrum zu konzentrieren. Durch Sanierungsmafinahmen soll
die vorhandene Altbausubstanz saniert und erhalten werden. Der hohe Wohnanteil wird gesichert und
gestarkt, u.a. durch besondere Initiativen zur Eigentumsbildung. Die Handels- und Dienstleistungs-
struktur wird innenstadtgerecht und entsprechend den gestiegenen Anspriichen der Bewohner und
Besucher ausgebaut. Und es wurden und werden zur Attraktivitatssteigerung Aufwertungsmaf3nahmen
im offentlichen Raum durchgefiihrt. Auf der Basis der Rahmenplanung, Stand 4. Fortschreibung vom
Mai 2004, wurde der Sanierungsplan in der Fassung der 1. Fortschreibung beschlossen. Entsprechend
diesen Planungen besteht die Zielstellung darin, die stadtebauliche Sanierungsmallinahme bis zum
Jahr 2011 abzuschlieRen.

Auf Grund der sich im Wohngebiet Sachsendorf/Madlow zuspitzenden Problemlage durch den
anhaltenden Bevdlkerungsriickgang und den damit einhergehenden Folgen hat die Stadt nach
Durchflihrung vorbereitender Untersuchungen das Vorliegen stadtebaulicher Missstande festgestellt
und mit Stadtverordnetenbeschluss vom 30.05.2001 das stadtebauliche Sanierungsgebiet férmlich
festgelegt. Die Festlegung dient insbesondere zur Unterstitzung des Stadtteilumbauprozesses.

Hintergrund der Aufnahme der éstlichen Spremberger Vorstadt in die Handlungsinitiative des Landes
Brandenburg ,ZIS 2000 — Zukunft im Stadftteil” war der Uberdurchschnittliche Umfang funktionaler,
stadtebaulicher, 6konomischer und sozialer Problemlagen in diesem Gebiet, der den koordinierten
Einsatz gegensteuernder privater, Ooffentlicher und halbéffentlicher MaRnahmen erforderlich
machte. Mit dem ,Integrierten Handlungskonzept® fur diesen Stadtteil, das am 30.10.2002 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde, sollen Uber die traditionelle Stadterneuerung
und Stadtentwicklung hinaus — die den Schwerpunkt im Wesentlichen auf baulich-gestalterische und
infrastrukturelle MaRnahmen legt — die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Lebensbereiche
einbezogen werden. Damit werden die verschiedenen sektoralen Handlungsfelder im Sinne der
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Nachhaltigkeit in Beziehung zueinander gesetzt und aufeinander abgestimmt, relevante offentliche
und private Akteure, lokale Interessengruppen und Bewohner/-innen in den nachhaltigen
Aufwertungsprozess eingebunden, um die 6stliche Spremberger Vorstadt zu einem lebenswerten und
zukunftsfahigen zentralen Stadtteil weiter zu entwickeln.

Die in den Zielen zum Sanierungsgebiet Sachsendorf/Madlow angelegten Strategien spielten
eine zentrale Rolle flir das am 19.12.2001 von der Stadtverordnetenversammlung verabschiedete
sIntegrierte Handlungskonzept zur Umsetzung des Programms Soziale Stadt“im Stadtteil.

Mitdenim Rahmender,Sozialen Stadt“angestoRenen Projekten und Entwicklungen wurde ein wichtiger
Schritt in Richtung zukunftsfahige Strukturen des Stadtteils getan. Aufgrund der ausgesprochenen
Komplexitat der mit dem Stadtumbau zu leistenden Aufgaben kommt es gerade vor dem Hintergrund
der Uberforderten offentlichen Haushalte darauf an, Handlungsschwerpunkte zu definieren, um mit
einer effektiven Mittelverwendung gré3tmogliche Synergien zu erlangen.

Die Gebietskulisse ,Soziale Stadt“ soll demnachst noch auf andere Stadtbereiche mit sozialen,
wirtschaftlichen, &kologischen und kulturellen Problemen erweitert werden. Vorgesehen sind
das Stadtumbaugebiet Neu-Schmellwitz mit nichtinvestiver Férderung sowie problematische
innenstadtnahe Bereiche. Eine endglltige Entscheidung des Férdermittelgebers steht noch aus.

Seit 1997 wurden im Wohngebiet Sachsendorf-Madlow Aufwertungsmalnahmen mit Foérderung
durch das Bund-Lander-Programm ,Stéadtebauliche Entwicklung groBer Neubaugebiete® (VV-N)
durchgefihrt. Ziel war zunachst, das Gebiet durch Aufwertungsmallnahmen im o6ffentlichen Raum
und im Wohnumfeld zu stabilisieren.

Im Wohngebiet Neu-Schmellwitz wurden bereits seit 1993 Aufwertungsmaflnahmen unter
Einsatz des Bund-Lander-Programms ,Stédtebauliche Weiterentwicklung groBer Neubaugebiete®
(VV-N), vor allem im o6ffentlichen Raum und im Wohnumfeld, umgesetzt. Mit Auslaufen der VV-
N - Férderung im Jahr 2003 wurde ein ,abgestimmtes Handlungskonzept fiir das Gebiet Cottbus
Neu-Schmellwitz erarbeitet, das die Basis fur den Einsatz der letzten VV-N-Férdermittel bildete und
gleichzeitig konkrete MaRnahmeempfehlungen fiir die zuklnftige Aufwertung von Neu-Schmellwitz
unter Stadtumbaubedingungen aufzeigte.

4. BisHERIGE BiLANZ DES StapTUMBAUS IN COTTBUS

Der Stadtumbau in Cottbus ist in den vergangenen Jahren weit vorangeschritten. Insbesondere die
Innenstadt und Sachsendorf/Madlow haben ihr Gesicht deutlich verandert.

Mit der Fortschreibung des Stadtumbaukonzeptes in den Jahren 2005/2006 hat die Stadt den
eingeschlagenen Weg Uberprift. Die gewahlte Strategie wurde nach einer Bewertung des Erreichten
bestatigt und die Ziele konkretisiert. Wir sind also auf dem richtigen Weg, obgleich noch ein langer und
teilweise nicht einfacher Prozess vor uns liegt.

Als ein Ergebnis der Fortschreibung wurde festgestellt, dass Strategie und eingeleitete Malknahmen
erste Erfolge zu verzeichnen haben. Die Bevolkerungsentwicklung verlauftim Rahmen der Erwartungen.
Reduzierte Wanderungsverluste deuten auf eine Verlangsamung des Einwohnerverlustes in den
kommenden Jahren hin.

Der stabile Einwohnerzuwachs in der Innenstadt und Stabilisierungstendenzen in der Spremberger
Vorstadt sprechen fiir eine Akzeptanz der Aufwertungsstrategie. Der Einsatz von Mitteln der
Stadtebaufoérderung in den Aufwertungsschwerpunkten hat sich also gelohnt. So wurden im
Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus bisher 70,71 Mio. Euro durch den Bund, das Land und die
Kommune investiert, was sich in der Realisierung zahlreicher Vorhaben widerspiegelt. In der dstlichen
Spremberger Vorstadt, deren Aufwertungsmafnahmen zu einem grof3en Teil aus dem Programm ,ZiS
2000 — Zukunft im Stadtteil“ finanziert werden, sind im Bereich der Forderkulisse bis zum Jahr 2006
MafRnahmen in Héhe von 5,5 Mio. Euro vorgesehen, davon 3,8 Mio. Euro Férdermittel der EU und
des Landes Brandenburg.

Beim Wohnungsriickbau wurde ein guter Zwischenstand erreicht. Bisher wurden mit Stand Dezember
2006 ca. 5.650 Wohnungen vorrangig im Stadtteil Sachsendorf/Madlow riickgebaut.




Eroffnung

Die bislang erfolgten und geplanten Rickbaumalinahmen werden noch nicht ausreichen. Im Jahr
2020 kann mit einem Wohnungsliberhang von ca. 7.950 WE bis zu 9.550 WE gerechnet werden.
Zu dem seit Stadtumbaubeginn insgesamt geplanten Rickbau von 8.775 WE bis 2010 wird in den
darauf folgenden Jahren aufgrund des anhaltenden Bevolkerungsverlustes und der zu erwartenden
Neubautatigkeit ein weiterer Rickbaubedarf bestehen. Von den Wohnungsunternehmen wird diese
Einschatzung bestatigt. Dieser Bedarf hangt mafR3geblich von der Entwicklung der Neubautatigkeit
und der angestrebten Leerstandsquote ab. Es kann jedoch von einem weiteren Rickbaubedarf
von mindestens 4.000 WE bis 2020 ausgegangen werden. In den kommenden Jahren wird nicht
mehr der in sldlicher Stadtrandlage gelegene Stadtumbau-Handlungsraum Sachsendorf/Madlow
der Schwerpunkt des Wohnungsriickbaus sein, sondern das Plattenbaugebiet Neu-Schmellwitz im
Norden der Stadt.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design® — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus “
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Abb. 6: Schrumpfungsprozess von Aulen nach Innen

In Zukunft werden - auler den in der Umsetzung befindlichen MaRnahmen zur Aufwertung und zum
Rickbau des Wohnungsbestandes - verstarkt weitere Malinahmen zur Anpassung des Angebotes an
offentlichen und sozialen Einrichtungen und zur Sicherung der Attraktivitat der Wohnquartiere in Kraft
treten.

Einen Schwerpunkt, besonders im Stadtumbaugebiet Neu-Schmellwitz, stellen Umlegungs- bzw.
Rickbaumaflnahmen der technischen Infrastruktur sowie die Bewaltigung von Fragen freiraumlicher
Nachnutzung dar.

Im Folgenden mdchte ich einen kurzen Einblick in das immer wichtiger werdende Betatigungsfeld der
Stadtentwicklung und —planung anhand der modellhaften Umgestaltung von Sachsendorf/Madlow,
dem bisherigen Hauptschwerpunkt des Stadtumbaus in Cottbus, geben.
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5. STADTUMBAU SACHSENDORF - MADLOW

Das Wohngebiet Sachsendorf/Madlow war als das grofite Neubauwohngebiet Brandenburgs Anfang
der 1970er Jahre im Rahmen des ,Komplexen Wohnungsbauprogramms* geplant und abschnittsweise
auf der Grundlage eines Bebauungsplans realisiert worden.

Das Gebietwurde 1997 in das Stadtebauférderprogramm ,VVN*“aufgenommen. Mitder Zielorientierung
auf eine behutsame stadtebauliche Weiterentwicklung wurde 1998 ein stadtebaulicher Rahmenplan
erarbeitet. Auf dieser konzeptionellen Grundlage sind zielgerichtet Malnahmen zur Weiterentwicklung
und komplexen Aufwertung des Wohngebietes eingeleitet worden.

Der sich auch in der Stadt Cottbus und insbesondere in Sachsendorf/Madlow ab 1999/2000 immer
deutlicher abzeichnende Strukturwandel hat eine Vielzahl von negativen Auswirkungen mit sich
gebracht.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus
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5.000 WE bis 2010 - Doppelstrategie
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Abb. 7: Sachsendorf - Madlow

Sachsendorf/Madlow hat (im Abgleich zum gesamtstadtischen STUK) die Hauptlast des Stadtumbaus
der Gesamtstadt zu leisten. Fir das Wohngebiet besteht daher das Riickbauziel zur Herausldsung
von ca 5.000 WE bis zum Jahre 2010. 4.230 Wohnungen wurden bereits zuriick gebaut.

Zunachst erfolgte auf Grund der besonderen GrofRRe und Problemvielfalt keine flachendeckende
Uberplanung des Sanierungsgebietes, sondern im Abgleich mit der Doppelstrategie (Einheit von
Erhaltung und Aufwertung sowie Rickbau und Neuordnung) eine quartierweise Vorbereitung,
Planung und Durchfiihrung des Stadtumbauprozesses nach der in enger Abstimmung mit den
Wohnungsunternehmen festgelegten Prioritatensetzung.

Die Stadtumbaustrategie soll in den jeweiligen Wohnbereichen in unterschiedlicher Intensitat, abhangig
von der Bevolkerungsentwicklung sowie der raumlichen Lage, realisiert werden. Fir Sachsendorf/
Madlow sind die Entscheidungen bewusst aufdie prioritare Starkung des Stadtteilzentrums ausgerichtet,
um sichtbare Zeichen des Veranderungsprozesses zu setzen, das Vertrauen der Bewohner zu starken
sowie den sanierungsbedingten Umzug zielgerichtet und mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf lenken
zu koénnen.
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Als Rickbaugebiete wurden der stdliche und der 6stliche Gebietsrand eingestuft, wobei der Abriss zu
groflRen Teilen erfolgt ist. In den Quartieren A (HegelstralRe), C (Herderstrale) und B (Am Stadtrand)
ist er weitgehend umgesetzt. In den Quartieren D (Kleiststral3e) und E (Schopenhauerstralie) 1duft der
Rickbau seit 2006.

Derrestliche Teil des Handlungsraumes wurde als Umbaugebiet eingestuft, wobei hier unterschiedliche
Pramissen zu Aufwertungsmaflinahmen gesetzt wurden. So ist der Umbau in den Erhaltungsgebieten 1
(Gelsenkirchener Allee) sowie 2 (Turower Stral3e) weitgehend abgeschlossen. Im Quartier 3 (Werner-
Seelenbinder-Ring) wird derzeit kein Handlungs-/Aufwertungsbedarf gesehen.

Vereinzelte Aufwertungsmafnahmen im Wohnungsbestand, im Wohnumfeld oder im &ffentlichen
Raum sollten sparsam und zielgerichtet ausgefihrt werden. Die ,,Griine Mitte*“wurde als ,Umbaugebiet
fiir kommunale und 6ffentliche Einrichtungen® eingestuft. Das Entwicklungskonzept zum Quartier
4 (Poznaner Strafe) wurde im Sommer 2004 abgeschlossen. In der fir den Stadtumbauplan
differenzierten Forderkulisse wurde dieses Quartier als ,Rickbauschwerpunkt ohne Aufwertung®
eingestuft. Man will hier die Entwicklung, auch im gesamtstadtischen Kontext, abwarten, ehe eine
Entscheidung zum weiteren Rickbau gefallt wird.

Entsprechend der gemeinsam erarbeiteten Stadtumbaustrategie soll Sachsendorf/Madlow,
wenngleich in minimierter Ausdehnung und Dichte, ansonsten aber als aufgewerteter, funktions- und
zukunftsfahiger Stadtteil auch weiterhin der Uberwiegenden Wohnnutzung dienen. Insofern waren
alle investiven und nichtinvestiven Malinahmen wichtig und bedeutend, die uns diesem Zukunftsbild
naher bringen und im weitesten Sinne geeignet sind, den Winschen und Bedurfnissen der Bewohner
zu entsprechen.

6. BeEDEUTENDE MASSNAHMEN DES STADTUMBAUS

Einige Beispiele sollen zeigen, dass ein gesamtgesellschaftlicher Veranderungsprozess wie der
Stadtumbau durchaus mit positiven Effekten besetzt sein kann.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design® — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus
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Abb. 8: Neugestaltung Gelsenkirchner Allee
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Neugestaltung der Gelsenkirchener Allee

Die erforderliche stadtebauliche und gestalterische Aufwertung des Boulevards Gelsenkirchener
Allee wurde bereits mit den 1998 erstellten Planungskonzepten thematisiert. Vielfaltige Ideen fur die
Umgestaltung lieferten zwei Ideenwerkstatten, die 1999 zum einen durch die Stadt mit Beteiligung
von Studenten und zum anderen durch die GWC GmbH mit Beteiligung ortlicher Architekturblros
initiiert wurden. Aus diesen Planungsschritten heraus wurden dann durch die Wohnungsunternehmen
konkrete investive MalRnahmen zur Sanierung der Wohnungsbestéande entlang der Gelsenkirchener
Allee eingeleitet und realisiert.

Mit der Neugestaltung des Stadtplatzes konnte - als eine MaRnahme der 6ffentlichen Hand - der
Auftakt fir den Boulevard Gelsenkirchener Allee positiv gestarkt und mit der Zeltiiberdachung auf
besondere Weise akzentuiert werden. Die Ansatze, Sachsendorf/Madlow eine eigene ldentitat zu
geben und das Image zu starken, sind also geleistet.

Es handelte sich um eine komplette Neugestaltung des Boulevards zwischen der Bertolt-Brecht-
Strale und der Ricarda-Huch-Strale sowie um die Gestaltung eines Birgerparks auf den jetzigen
Rasenflachen am 6stlichen Ende des Boulevards.

Der Boulevard untergliedert sich in zwei unterschiedlich gestaltete Bereiche: in eine mit Platten
befestigte ca. 5 m breite Laufzone entlang der Geschafte und in eine ca. 11 m breite sogenannte
Verweilzone. Die Laufzone dient zum Einkaufen, Flanieren und als Flache fiir die Auslagen der
Geschafte. Bei der Verweilzone wurden in loser Folge in Form von Baumhainen Orte der Ruhe,
des Spiels und der Gastronomie vorgesehen. Unter den ,griinen Dachern“ der Baumhaine entstand
ein vielseitiges interessantes Angebot der Freinutzung fur alle Altersguppen. Eine Mauer hebt den
stadtischen Boulevard in seiner gesamten Breite von dem parkahnlichen Bereich und den Stellflachen
ab.

Der Birgerpark, der sich vorher als brachliegende, monotone Flache prasentierte, hat durch das
Motiv ,, Waldinsel” eine neue raumliche Figur erhalten. Sieben Inseln, die sich wie Schollen bis zu 90
cm aus der Wiesenflache herausschieben, wurden insgesamt angeordnet und durch schmale Wege
miteinander verbunden.

Der Ausbau dieses Vorhabens begann im Ill. Quartal 2003 und wurde Ende 2004 fertig gestellt. Das
MaRnahmepaket zur Gelsenkirchener Allee hat mit der markanten Uberdachung des Stadtplatzes, der
komplexen Modernisierung der Wohnhausscheiben nérdlich und stdlich der Allee und zuletzt mit der
Neugestaltung des Boulevards wesentlich zur Stabilisierung des Siedlungskernes beigetragen und
einen Wandel im Image des Stadtteils eingeleitet.

Umbau des Quartiers Turower Stralle

Als weiteres Beispiel kann der komplexe Umbau des Quartiers Turower Stralle genannt werden,
der geradezu modellhaft zeigt, wie Gebaudebestande und Freirdume fir neue Wohn- und
Lebensbedurfnisse anzupassen sind. Die umgebaute KITA mit dem sozio-kulturellen Zentrum belegt
zudem, wie wichtig es ist, auch den sozialen Themen im Stadtumbauprozess ,Raum“ zu geben und
neue Angebote zur Kommunikation zu schaffen.

Der Gebaudebestand im Quartier Turower Stralle zahlte zu den altesten Plattenbauten in Sachsendorf/
Madlow. Das Quartier wies die fur das Sanierungsgebiet insgesamt festgestellten stéddtebaulichen
Missstande auf:

- einseitige Wohnungsstruktur,

- erheblicher Instandsetzungsriickstand und Modernisierungsbedarf,

- ungeordnetes teilweise brachfallendes Wohnumfeld,

- soziale Problemfelder,

- unsichere Zukunftvision flr vorhandene Einrichtungen der sozialen Infrastruktur usw..

Im Abgleich mit der gewahlten Stadtumbaustrategie war das Quartier Turower Strae auf Grund seiner
stadtebaulich zentralen Lage und wegen des aus Sicht der Wohnungsunternehmen bestehenden
enormen Handlungsdrucks von den Arbeits- und Entscheidungsgremien in Sachsendorf/Madlow als
prioritdr zu entwickelnder Quartierbereich festgelegt worden.
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In Wahrnehmung der hoheitlichen Planungsaufgaben hat die Stadt unverzlglich eine
Quartiersentwicklungsplanung (QEK) veranlasst. Ziel dieser teilrdumlichen Planung war es,
ausgehend von dem Ubergeordneten Sanierungsziel (hier: Strategie Erhaltung / Aufwertung) zunachst
die neuen Anforderungen des Stadtumbaus auf konkreter Quartierebene zu ermitteln.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus “
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Abb. 9: Quartiersentwicklung Sachsendorf, Turower Stral3e

Die Stadt hat es in den verschiedenen Arbeitsschritten nicht an Bemiihungen fehlen lassen, einen
Abgleich ihrer stadtebaulichen Vorstellungen mit den wohnungswirtschaftlichen Sanierungskonzepten
herzustellen, was nicht immer einfach war.

Das Umbaukonzept sah vor, das dicht bebaute Quartier durch Segment- und Gebaudeabriss
aufzulockern, den zu erhaltenden Gebaudebestand differenziert zu modernisieren, das Wohnumfeld
neu zu gestalten sowie den Schulkomplex in Verbindung mit einer zum sozio-kulturellen Zentrum
umgenutzten Kita aufzuwerten. Die Einzelmalnahmen der Erhaltung, des Umbaus sowie
ausgewogenen Rickbaus haben sich im Sinne einer ,Entdichtung” sinnvoll und zweckmaRig erganzt.
Die im QEK verankerten Planungsinhalte und MalRnahmen zielten insgesamt darauf ab, das Quartier
den veranderten Anforderungen an den quantitativ verminderten Wohnungsbedarf, an hoéhere
qualitative Anspriiche an die Wohnung und das Umfeld und an das Gemeinwesen anzupassen.

Das Baugeschehen begann im Juli 2002 und war Ende 2003 beendet. Insgesamt wurden 160
Wohnungen im Quartier rlickgebaut. Zeitgleich erfolgte die Aufwertung der Gbrigen 675 Wohnungen.
Ende 2004 wurde die Umgestaltung des Wohnumfeldes weitgehend abgeschlossen.

Wiederverwendung von Platten eines zuriick gebauten Hochhauses

Der Ruckbau des Gebaudes Theodor -Storm -Straf3e 9 unter Wiederverwendung von Plattenelementen
fur funf Stadtvillen ist eines der Pilotprojekte, mit denen der Stadtumbauprozess in Cottbus inzwischen
von sich Reden gemacht hat. Die stadtebauliche Sonderstellung des Hochhauses Theodor-Storm-
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Stralde 9, aber auch erheblich zunehmende Leerstdnde im gesamten Wohngebiet, veranlassten die
Eigentimerin, die GWG ,Stadt Cottbus” eG, schon im Jahr 1999, das erste Riickbauprojekt fir den
Stadtteil zu konzipieren.
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Abb. 10: Umnutzungsbeispiel: ehemalige KITA

Mit einem Teil der Plattenelemente und unter Nutzung der Hochhausfundamente und
Erschlielungstechnik entstanden an gleicher Stelle funf Stadtvillen &hnliche Mietshauser mit jeweils
ein bis drei Wohnungen. Die Bewerbungen von Mietern fiir dieses neue Wohnangebot Uberstieg
mehrfach die Zahl der Angebote.

Fir das Projekt wurden folgende Zielstellungen entwickelt:

Durch den Ruckbau des Hochhauses mit insgesamt 54 Wohnungen konnten die vorhandenen
stadtebaulichen Missstéande (Hohe Bebauungsdichte, Uberschreitung der Mindestabstandsflachen,
Wohnungsleerstand) beseitigt werden.

Das frei werdende Baugrundstlick konnte fir zukunftsfahigen neuen Wohnraum nachhaltig genutzt
werden. Das Projekt sollte héchsten Okologischen Anspriichen genigen, innovativ sein und an
die beispielgebenden Beitrage zur Weiterentwicklung der Grof3siedlung Sachsendorf/Madlow
entsprechend der IBA-Vereinbarung anknlpfen. Durch die Wiederverwendung von Plattenelementen
des Kellergeschosses und vorhandener stadttechnischer ErschlieBung sollten neue Erkenntnisse fiir
den nachhaltigen Rickbau von industriell gefertigten Wohnbauten gewonnen werden.

Die Idee fir das neue dreigeschossige, Einzelhaus ahnliche Mietwohnkonzept mit individuellen
Wohnangeboten wurde vom Cottbuser Architekturblro ,Zimmermann + Partner Architekten BDA*®
entwickelt. Die finf Gebaude sind jeweils individuell strukturiert und verfligen Gber Etagenwohnungen
und Maisonetten unterschiedlicher GréRe und Kombination. Der Ausbaustandard der Wohnungen
orientiert sich an einem ,Low-Budget-Konzept unter Wiederverwendung vorhandener Betonfertigteile
und dem Modernisierungsstandard, wie er auch bei den benachbarten Hochhausern Theodor-Strom-
Stralte 6 und 8 zur Anwendung kommt.
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Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design® — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus

Hochhaus Theodor — Storm — StraBe 9 vor dem Riickbau

— HE 0 W mpa

= M N ONE | man m

MO ol m ime e

WO Em E mE
fjjfr--«t : OO0 DR @ BEE e
Hli,‘uu‘l" ) " 0 O m OO Om | HE e
Ay w = DO 0D mm|a e
¢l O 0 OOB M@ @op o
g 0O 0/ W MmO [

MmO m meA
:UUL\ O | ERCE 1

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 11: Spendergebéude in der Theodor-Storm-Stral3e

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus

Neu entstandenen Stadtvillen am Standort des ehemaligen
Hochhauses Theodor — Storm — Stralle 9

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 12: Neu entstandene Stadtvillen
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Der durch den Riickbau des Hochhauses frei werdende fensterlose Giebel des Hochhauses Theodor-
Storm-Stral3e 8 wird fiir eine grof3flachige Photovoltaik-Anlage genutzt.

Die Anlage ist zugleich ein wichtiger Baustein des 0Okologischen Gesamtkonzeptes der
Rickbaumalnahme und die Grofte ihrer Art im Raum Sidbrandenburg.

Die neuen Wohnungen sind sehr stark nachgefragt. Fir die 13 Wohnungen in den fiinf Hausern lagen
bei der Genossenschaft 60 Bewerbungen vor, jede Wohnung ist vermietet. Nach knapp einjahriger
Ruck- und Neubauphase wurde am 9. Marz 2002 den ersten neuen Mietern der Wohnungsschlissel
vom damaligen brandenburgischen Ministerprasidenten Herrn Dr. Manfred Stolpe Ubergeben.

Die Teilnahme des Architekturbiiros Zimmermann + Partner an der Biennale 2004 mit dem Projekt
,Plattenrecycling” ist Beleg dafur, welche Bedeutung und Modellhaftigkeit Malnahmen dieser Art
haben und vor allem zukiinftig noch erlangen werden.

Behindertenwohnstétte mit Pflegebereich, Fontaneplatz 1

Diese Mallnahme im Stadtteil Spremberger Vorstadt - in bedeutender stadtebaulicher Lage - ist
zwar noch nicht ganz fertig gestellt, aber ebenfalls als Beispiel gelungener Stadtumbauaufwertung
unbedingt nennenswert.

Zu den Uberwiegend positiven Lagekriterien des Standortes gehoren:
- innenstadtnaher Bereich mit schon konsolidierten Teilgebieten,

- Nahe Fontaneplatz, gute Ausstattung mit Wohngrin,

- Nachbarschaft zum Sportzentrum, Behérdenstandort Stideck,

- gute Ausstattung Grundversorgung, Anbindung OPNV, kurze Wege zum Spreeraum.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design® — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus

Stadtumbaustandort Dresdener StralRe / Fontaneplatz

Ausgangssituation nach dem Riickbau

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 13: RlickbaumalBnahme Dresdner Stral3e / Fontaneplatz
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Bis zum Jahr 2005 war das Grundstick mit Q6-Gebauden, die ausschlieRlich der Wohnnutzung
dienten und 1957 errichtet wurden, bebaut. Die unsanierten Gebaude stellten einen stadtebaulichen
Missstand an dem stadtebaulich bedeutenden Strallenraum dar. Auf Grund des hohen Leerstandes
entschloss sich die GWC GmbH zum Abbruch der Gebaude, welcher im Jahr 2005/2006 vollzogen
wurde. Gemeinsames Ziel der Stadt und der GWC GmbH war es, das frei werdende Grundstlick
baulich nachzunutzen, da eine Brachflache an einer Hauptverkehrs- und Zufahrtsstral’e das Stadtbild
nachhaltig gestort hatte und die durch Abbruch entstandene Freiflache eine Ankerfunktion beztiglich
ihrer Nachnutzung darstellt.

Nur das Gebaude Fontaneplatz 5 - 8 blieb stehen. Es soll durch Umbau und ergdnzenden Neubau als
Wohnstatte fir Menschen mit Behinderungen umgebaut und umgenutzt werden.

Da das Therapie- und Pflegezentrum ,pro seniore Residenz“ in Sachsendorf/Madlow wegen
brandschutztechnischer Auflagen bis Ende 2005 geschlossen werden sollte und zum Rickbau
vorgesehen ist, wurde ein Ersatzstandort flr diese Einrichtung gesucht und am Standort Fontane-
platz gefunden. Die GWC GmbH errichtet auf dem Areal der zurtick gebauten Wohnungen fir ,,pro
seniore” eine Behindertenwohnstatte mit Pflegebereich.

Die Behindertenwohnstatte mit 109 Platzen und 3.405,77 m? Wfl. besteht aus den Bereichen:

- betreutes Wohnen mit 56 Platzen und 1.762,65 m? Wfl. im vorhandenen 4-geschossigen Q6-
Bestandsgebaude;

- Pflegebereich mit 53 Platzen und 1.643,12 m? Wfl. im zweigeschossigen Neubau;
- beide Bereiche sind durch einen eingeschossigen Zwischentrakt untereinander verbunden.

Das Projekt ,pro seniore wird nach der Krankenhausverordnung und entsprechend den Vorgaben
des Landessozialamtes sowie von ,pro seniore“ errichtet. Die Gesamtbaukosten einschlieflich
BNK belaufen sich auf ca. 5,30 Mill. €, das entspricht ca. 48.625 €/Platz und ca. 1.556 €/m? Wfl..

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus

Stadtumbaustandort Dresdener StralRe / Fontaneplatz

14. 7. 2006

Projekt Bauphase

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 14: Projektstandort Dresdner Stral3e / Fontaneplatz
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Im Vergleich zu anderen Behinderten- und Pflegeeinrichtungen, die bei durchschnittlich 50.000
€/Platz liegen, ist das ein guter Preis. Durch die GWC GmbH wird, in Zusammenarbeit mit dem
Tochterunternehmen CGG und dem Architekturbtro Dr. Franke, die Gesamtmalnahme realisiert. Die
Bauplanung, Bautiberwachung, Projektsteuerung und Baudurchfliihrung als auch die Finanzierung
erfolgt federfihrend durch die GWC GmbH. Baubeginn war im Mai 2006, Baufertigstellung im Mai
2007. Die Ubergabe an ,pro seniore* erfolgt im Juni 2007.

7. Fazir

Meine sehr geehrten Damen und Herren, wir gemeinsam haben in den vergangenen Jahren bereits
einen Wissenspool zum Thema Stadtumbau in den verschiedensten Facetten geschaffen und werden
diesen in den nachsten Jahren weiter ausbauen und auf andere fachliche Bereiche ausweiten kénnen.
Der Strukturumbruch ist weitreichender als gedacht und noch lange nicht beendet.

Einen Kénigsweg zum Umgang mit Leerstand und Schrumpfung wird es dabei nicht geben, aber ich
denke, ein steter Austausch an Erfahrungen wird hilfreich fir unser aller Arbeit sein.

Es muss der Bevolkerung vermittelt werden, dass Stadtumbau nicht nur Abriss von Hausern bedeutet.

Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ — Teil 2 am 01.03.2007 an der BTU Cottbus “

Behindertenwohnstatte mit Pflegebereich, Fontaneplatz 1

kurz vor der Fertigstellung

Stadtverwaltung Cottbus 01.03.2007
Baudezernat, Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Abb. 15: realisierte MaBnahme Dresdner Stral3e / Fontaneplatz
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Der Stadtumbau darf keine ungepflegten Wunden im Stadtkdrper hinterlassen. Abgerdaumte und frei
gelegte Flachen dirfen nicht vernachlassigt oder durch Verlegenheitslosungen dauerhaft verunstaltet
werden. MitderAuflockerung der Stadtstrukturwachsen die Mdglichkeitenzur Behebung stadtebaulicher
Missstande. Sie sollte einen Qualitatsgewinn und eine Verbesserung/Aufwertung fir die verbleibende
Bausubstanz ermdglichen. Die Konzentration der Aufwertung auf die Innenstadte unterstitzt den Zu-
zug von Bewohnern in die Kernstadt. Die ,verschlankte* Stadt sollte als Verbesserung und nicht als
Verlust erlebt werden.

Die Entwicklungskonzentration auf das innere Stadtgebiet bietet fir die Stadte die Moglichkeit,
auch bei einem weiteren Rickgang der Bevolkerung eine stabile und stadtwirtschaftlich tragfahige
Siedlungsgrofle zu halten, die zudem durch Lagegunst und stadtebauliche Struktur eine hohe
Attraktivitat besitzt.

Ich danke fur lhre Aufmerksamkeit.

Frank Szymanski

Oberburgermeister
Stadt Cottbus
Neumarkt 5

03046 Cottbus

Telefon: 0355 / 6122000
Fax: 0355/ 23564
Email:  oberbuergermeister@cottbus.de

35



36




Er6ffnung

Bilanz und Perspektiven des Stadtumbaus aus Sicht der Wohnungswirtschaft

Siegfried Rehberg

Meinem Vortrag stelle ich vier Fragen voran:

1. Welchen Beitrag kénnen Aufwertung und Wiederverwendung der ,Platte” des industriell
erstellten Wohnungsbestandes zur L6sung der vor den Stadten in den neuen Landern
stehenden Aufgaben leisten?

Stehen die industriell errichteten Gebaude an den zukunftsfahigen Standorten?

3. Wer ist bereit, fir umgebaute Wohnungen Mieten in einer Hohe zu zahlen, die die
Refinanzierung der Anpassung der Wohnungen und der Gebaude sichern?

4. Welches Kreditinstitut ist bereit, Aufwertung und Wiederverwendung zu finanzieren?

Antworten muissen aus Sicht der Wohnungswirtschaft und der Stadte vor dem Hintergrund
kurzfristiger Strategien, d.h. bis ca. 2015/2020 und langfristiger Strategien, die sich dann auf eine
Gesamtlebensdauer von Immobilien von 50 bis 80 Jahren beziehen, gefunden werden. Diese, regional
sehr unterschiedlichen, Strategien bestimmen den zuklnftigen Umgang mit dem industriell erstellten
Wohnungsbestand.

Die Aufwertung und Wiederverwendung der ,Platte” ist keine technische Herausforderung mehr. Dass
die Gebaude anpassbar und veranderbar sind, zeigen nicht nur die vielen Grundrissanderungen von
Wohnungen, die von den Wohnungsunternehmen unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit durchgefihrt
werden, um die Vermietbarkeit zu verbessern. Es ist gerade der Vorteil der Bauweise, dass sich
komplexe Sanierungen im bewohnten Zustand rationalisieren lassen und binnen einer Woche in
den Wohnungen abgeschlossen werden. Arbeiten, fiir die im nicht industriell errichteten Bestand
drei Wochen und mehr gebraucht werden. Es sind aber gerade auch die spektakularen und vielfach
preisgekronten Projekte, wie z. B. der Umbau eines Hochhauses zu 5 Einzelgebauden in Cottbus-
Sachsendorf, der Umbau des Wilhelm-Kilz-Viertels in Schwedt/Oder, die Ahrensfelder Terrassen
in Berlin-Marzahn, der geschossweise Rickbau von 5- und 6-Geschossern in Guben, Plauen und
Stalfurt und die Umgestaltung von Zeilen in Leinefelde und in der Krautersiedlung in Dresden, die die
Anpassungsfahigkeit der Gebaude beweisen. Diese Projekte stellen nur eine kleine Auswahl dar, denn
auch beispielsweise in Schwerin, Halle/ Saale, Magdeburg, Greifswald und Wismar beschéaftigen sich
die Wohnungsunternehmen mit Lésungen zur Weiterverwendung der ,Platte”.

Die grofle Herausforderung ist der demografische, gesellschaftliche und 6konomische Wandel. Die
mit ihm verbundenen Probleme konnen die Wohnungsunternehmen und die Kommunen nicht allein
bewaltigen. Der Stadtumbau ist deshalb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe und kein isoliertes
Problem eines einzelnen Sektors. Er ist stadtebaulich und wohnungspolitisch von weit reichender
Bedeutung fur die wirtschaftliche Effizienz und den sozialen Zusammenhalt der Stadte.

Die bisherigen Erfahrungen belegen, dass der Stadtumbau als Daueraufgabe eines grundlegenden
Strukturwandels der Stadte allein aus dem Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost* nicht finanziert
werden kann. Finanziell tragbare Lésungen sowohl fiir die 6ffentliche Hand als auch fiir die Wirtschaft
sind daher nicht allein in einer Verbreiterung der Aufgaben des Stadtumbauprogramms, sondern in
der ressortlibergreifenden Verantwortung fiir den Strukturwandel der Stadte und seine entsprechende
Forderung zu suchen.

Die Bewaltigung des Strukturwandels in den ostdeutschen Stadten ist eine Gemeinschaftsaufgabe, die
gemeinschaftliches Handeln, Zusammenarbeit und Férderung erfordert. Aus der ordnungspolitischen
Logik heraus ist es zwingend, dass auch jene Ressorts, die in Zeiten des Wachstums stadtebauliche
Aufgaben in ihrer Zustandigkeit geleistet haben —den Neubau z. B. von Klaranlagen, Wasserleitungen
und Stral’en, aber auch von Schulen und Kitas —, ebenfalls an der Strukturanpassung an eine
rucklaufige Nachfrage mitwirken.
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Uber das Bau- und Planungsressort der Stadte und der Lander hinaus missen endlich auch die zentral
fur die technische Infrastruktur verantwortliche Wirtschaftsférderung, alle 6ffentlichen Einrichtungen
und Unternehmen sowie die verschiedenen Bildungs- und Sozialressorts in den Stadtumbau
einbezogen werden.

1. Was HABEN DIE WOHNUNGSUNTERNEHMEN IM LAND BRANDENBURG ERREICHT?

Die 227 Mitgliedsunternehmen des BBU im Land Brandenburg bewirtschaften rund die Halfte des
Mietwohnungsbestandes. Sie haben von 1991 bis 2006 fast 10 Mrd. Euro in die Instandsetzung und
Modernisierung ihrer 380.000 Wohnungen investiert.

Der Wohnungsbestand gilt zu 55 % als vollstdndig modernisiert und zu 29 % als teilmodernisiert.

100%
14% 16% 15%
80% unsaniert bzw.
31% 29%, 27% modernisierungs-
60% bedrftig
teilmodernisiert
40%
M| vollstéandig
20% modernisiert bzw.
zeitgemaler
Standard
0%
Berlin Brandenburg Deutschland

Abb. 1: Sanierungszustand Wohnungsbestand in Berlin, Brandenburg und Deutschland

Die Mitgliedsunternehmen des BBU mussten zum Ende des Jahres 2005 mit 49.000 leer stehenden
Wohnungen, etwa ein Drittel aller im Land Brandenburg leer stehenden Wohnungen, bewirtschaften.

Alle grofen Stadte des Landes sind erheblich vom Stadtumbau betroffen. Nach Berechnungen des
Landes Brandenburg verlieren allein die zehn gréten Stadte des auferen Entwicklungsraumes bis
2030 fast 23 % ihrer Bevolkerung. Fur den auleren Entwicklungsraum wird insgesamt ein Verlust von
363.000 Einwohnern bis 2030 prognostiziert. Damit wirden weitere 153.000 Wohnungen dauerhaft
nicht mehr benétigt und es kénnten dann ohne weitere Abrisse 287.000 Wohnungen ohne Bewohner
im gesamten Land leer stehen!

Der Stadtumbau im Land Brandenburg ist eine flachendeckende Aufgabe. Jedoch gibt es bisher nur
Losungsansatze fiur ausgewahlte Stadte. Insbesondere fiir die landlichen Gemeinden fehlen immer
noch die zukunftsfahigen Rahmenbedingungen.

Das Stadtumbau-Programm hat in Brandenburg positive Wirkungen. Die Konzentration der
StadtumbaumalRnahmen der Landesregierung auf 33 Stadtumbaustddte und die erfolgreiche
Zusammenarbeit mit den BBU-Mitgliedsunternehmen hat entschieden zur Erhaltung und Entwicklung
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der Stadte im Land Brandenburg beigetragen. Die 80 BBU-Mitgliedsunternehmen sind in den
Stadtumbaustadten die Haupttrager des Stadtumbaus.

Von 1998 bis Ende 2005 konnten die 80 BBU-Mitgliedsunternehmen in den Stadtumbaustadten im
Land Brandenburg tiber 22.400 Wohnungen vom Markt nehmen und leisteten damit einen bedeutenden
Beitrag zu Reduzierung des Wohnungsleerstands. Private Eigentimer rufen zwar lautstark nach
Forderung, haben sich aber bisher nicht am Stadtumbau in Brandenburg beteiligt.

Schwerpunkt beim Abriss bildet der duf3ere Entwicklungsraum im Land Brandenburg. Vorreiter sind
die Stadte Schwedt mit 5.000 Wohnungen sowie Frankfurt (Oder) und Cottbus mit 4.000 Wohnungen.
Eisenhittenstadt und Senftenberg werden bis 2010 jeweils etwa 3.000 Wohnungen abgerissen haben.
Doch erst im Jahr 2005 gelang es den Leerstand bei den brandenburgischen Mitgliedsunternehmen
mittels konzentrierter Abrissvorhaben auf 48.700 Wohnungen zu reduzieren.

Leer stehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg
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Abb. 2: Leerstandsentwicklung

Anhand der Leerstandsentwicklung im Land Brandenburg wird die Notwendigkeit des Stadtumbau-
Programms zur nachhaltigen wirtschaftlichen Stabilisierung der Stadte und Gemeinden erkennbar.
Ohne den Stadtumbau Ost ware die Anzahl dauerhaft leer stehender Wohnungen von knapp 49.000
WE im Jahr 2005 auf heute 73.000 WE (Leerstandsquote: 18%) angestiegen.

Die Strategie der Landesregierung und des BBU, konzentriert abzureif3en und dem strukturierten Abriss
Vorrang vor der Aufwertung einzurdumen, hat sich als richtig erwiesen. Dadurch wurde sowohl eine
Stabilisierung des Wohnungsmarktes als auch eine wirtschaftliche Stabilisierung der Unternehmen
eingeleitet, mafigeblich flankiert durch die Altschuldenhilfeentlastung. Diese Altschuldenhilfeentlastung
betrug fir die BBU-Mitgliedsunternehmen im Land Brandenburg bisher ca. 120 Mio. Euro, wobei die in
den vergangenen Jahren, sowohl vom Umfang als auch von der Zeitnahe, getatigte Mittelbereitstellung
durch den Bund unzureichend war und die Unternehmen somit haufig zur Vorfinanzierung zwang.

Mit der Zielstellung der Landesregierung, bis Ende 2010 den Abriss von 55.000 Wohnungen zu fordern,
kann etwa ein Viertel aller leer stehenden Wohnungen im Land Brandenburg vom Markt genommen
werden.

39



40

Eroffnung

Der BBU kritisiert aber die willkirliche Festlegung der auf 15% festgesetzten Leerstandsquote in der
Altschuldenhilferegelung. Damit sind Unternehmen vom Stadtumbau ausgeschlossen, deren Beitrag
sowohl aus stadtebaulicher als auch aus betriebswirtschaftlicher Sicht dringend erforderlich ware.

Die starren Vorgaben des Verhéaltnisses von Abriss und Aufwertung durch den Bund behindern flexible
Lésungen im Stadtumbau in Abhangigkeit vom Stadttyp, den beteiligten Akteuren und den jeweils
vorherrschenden Rahmenbedingungen.

Zudem zeichnet sich eine Schwerpunktverlagerung im Stadtumbau ab: Wahrend in der ersten Halbzeit
des Stadtumbaus vorrangig bereits leer stehende oder umkompliziert leer zu ziehende Bestande im
Vordergrund des Abrisses standen, verschiebt sich mittlerweile das Schwergewicht der MalRnahmen
kontinuierlich in Richtung teilsanierter bzw. mit Neuschulden belasteter Bestande. Abrisse in diesen
Wohnungsbestanden sind nur mit hdherem finanziellem Aufwand zu betreiben. Dies gilt es unbedingt
bei den Uberlegungen zur Perspektive des Stadtumbaus zu beriicksichtigen.

In diesem Zusammenhang betont der BBU ausdrticklich, dass es bei der Diskussion tiber die Zukunft
des Stadtumbaus nicht um die Existenz von einzelnen Wohnungsunternehmen geht, sondern
vielmehr um die ,Uberlebensfahigkeit* der Stadte und Gemeinden in Brandenburg, die angesichts der
demografischen und sozio6konomischen Entwicklung vor massiven Herausforderungen stehen:

Die Bevdlkerungsentwicklung im Land Brandburg ist ricklaufig, wenngleich sich dies raumlich sehr
differenziert darstellt. Dem inneren Entwicklungsraum mit einem positiven Bevdlkerungssaldo steht ein
schrumpfender aulierer Entwicklungsraum gegentber. Bis 2030 verliert der duf3ere Entwicklungsraum
rund 363.000 Einwohner. Dieser Bevolkerungsverlust entspricht in der Summe der derzeitigen
Einwohnerzahl von Cottbus, Frankfurt (Oder), Brandenburg an der Havel, Eberswalde, Oranienburg
und Eisenhuttenstadt!

Angesichts dieser Schrumpfungsprozesse ist mit einer weiteren Zunahme des Wohnungsleerstands
zu rechnen. Stadte und Gemeinden sind aufgefordert, ihre Infrastruktur an die veranderten
Rahmenbedingungen anzupassen, um nachhaltig ihre Funktionsfahigkeit zu bewahren. Vor diesem
Hintergrund missen sich die politischen Akteure auch mit der Frage auseinandersetzen, welchen
Stadten und Gemeinden in Zukunft bestimmte raumordnerische Funktionen zugeteilt werden
kénnen. Die demografischen Rahmenbedingungen sowie die Auswirkungen des Strukturwandels
haben zu einer verénderten Sozialstruktur in den Stadten und Gemeinden der neuen Bundeslander
gefihrt. Der Anteil der Hartz IV-Empfanger bzw. der generell zuwendungsbedurftigen Menschen an
der Gesamtbevolkerung hat insgesamt zugenommen. Es ist zu erwarten, dass sich dieser Trend
fortsetzen und in Zukunft noch eine groRRere Bevolkerungsgruppe betreffen wird (Stichwort: ,Arme
Alte®). Entsprechend muss mit einer zunehmenden Nachfrage nach ginstigem Wohnraum gerechnet
werden.

Angesichts der Herausforderungen und Rahmenbedingungen des Stadtumbaus wird deutlich, dass
es sich um einen komplexen Prozess handelt, der nach dem Auslaufen des Bund-Lander-Programms
im Jahr 2009 nicht abgeschlossen sein wird. Es ist zwingend erforderlich, den Stadtumbau auch
Uber das Jahr 2009 hinaus kontinuierlich weiter zu betreiben, die Kommunen dabei zu unterstitzen
und die Haupttrager des Stadtumbaus in die Lage zu versetzen, ihre Aufgaben auch in Zukunft bei
wirtschaftlicher Stabilitat erfillen zu konnen. Dabei kommt den Stadten als Ankerpunkte im Raum eine
zunehmende Bedeutung zu.

Und es gilt zu beriicksichtigen, dass die in den nachsten Jahren aufzuwertenden Innenstadte in immer
groRerem Wettbewerb zu den in industrieller Bauweise errichteten Wohngebieten stehen werden.

Ausgehend von den bisherigen Erfahrungen bei der Umsetzung des Stadtumbaus in Brandenburg
und Berlin ist die Beibehaltung von Pauschalen zur Finanzierung des Rlckbaus erforderlich.
Aufgrund des verhaltnismaRig geringen Verwaltungsaufwandes bei der Mittelbereitstellung
hat sich diese Form der Finanzierung im Stadtumbau bewahrt. Pauschalen sollten auch
deshalb beibehalten werden, um den L&ndern in Zusammenarbeit mit den Kommunen und
denm Tragern des Stadtumbaus die Maoglichkeit zu geben, flexibel auf die unterschiedlichen
lokalen Ausgangsbedingungen zu reagieren und landesweit Ausgleiche schaffen zu konnen.
Dabei muss davon ausgegangen werden, dass alle zuklnftigen Abrisse nur mit hdheren Kosten als in
der ersten Programmphase erfolgen kénnen.
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Es ist des Weiteren zwingend erforderlich, die Altschuldenhilfeentlastung auf alle abzureilRenden
Wohnungenzukonzentrieren,umalle flirden Stadtumbauin Frage kommenden Wohnungsunternehmen
in den Prozess kontinuierlich und nachhaltig einbinden zu kénnen. Zudem besteht die stadtebauliche
Notwendigkeit, auch mit Neuschulden belastete Wohnungen vom Markt zu nehmen. Dabei bedarf
es der Diskussion um Losungsansatze, die spatestens mit der Fortschreibung des Stadtumbau-
Programms wirksam werden mussen.

2. ZUuSAMMENFASSUNG

Der Stadtumbau bleibt im Land Brandenburg auch in Zukunft ein flachendeckendes Problem. Per 31.
Dezember 2005 haben 122 Unternehmen in 79 Stadten einen Leerstand Uber 5 %. Bis 2030 kdnnte
sich der Leerstand auf 287.000 Wohnungen im gesamten Land belaufen.

Somit ist es unabdingbar, den Stadtumbau auch Uber das Jahr 2010 hinaus kontinuierlich weiter zu
betreiben, die Kommunen dabei zu unterstiitzen und die Haupttrager des Stadtumbaus in die Lage zu
versetzen, ihre Aufgabe auch in Zukunft bei wirtschaftlicher Stabilitat erfillen zu kénnen. Die Stadte in
ihrer Rolle als Ankerpunkte im Land gewinnen zunehmend an Bedeutung. Um dieser Verantwortung
gerecht werden zu kénnen, missen Bund und Land diesen Prozess weiterhin mit finanziellen Mitteln
unterstitzen.

Dabei muss auch nach 2010 den vorhandenen Realitdten Rechnung getragen und dort die
Schwerpunkte fur die Konzentration der finanziellen Mittel durchgesetzt werden, wo quantitativ und
qualitativ die grof3ten Probleme existieren. Es kann nicht um eine Nivellierung der Finanzierung des
Stadtumbauprozesses gehen, sondern um die Weiterverfolgung von Schwerpunkten in Abhangigkeit
von der flachendeckenden Leerstandsentwicklung.

Es ist dringend erforderlich, das Stadtumbau-Ost-Programm flexibler zu gestalten und die
Planungssicherheit fir die Kommunen und die Trager des Stadtumbaus zu erhéhen. Das Verhaltnis
von Abriss und Aufwertung muss in Abhangigkeit von der konkreten Beurteilung der individuellen
Situation in den Landern und innerhalb der Lander in den Stddten angepasst und in konkrete
Handlungsstrange umgesetzt werden kdnnen, die nachhaltig sind und mittelfristig Bestand haben.
Es muss Schluss sein mit der Praxis, jahrliche Verwaltungsvereinbarungen zu erarbeiten, die erst
in der zweiten Jahreshalfte bzw. im 3. Quartal des jeweils laufenden Jahres zum Tragen kommen.
Der Widerspruch zwischen mittel- und langfristig zu organisierenden Umbauprozessen und jahrlicher
Finanzierung muss beseitigt werden.

Es ist zwingend erforderlich, die Altschuldenhilfeentlastung auf alle abzureiRenden Wohnungen zu
konzentrieren, um alle fir den Stadtumbau in Frage kommenden Wohnungsunternehmen in den
Prozess kontinuierlich und nachhaltig einbinden zu kénnen.

Die stadtebauliche Notwendigkeit, mit Neuschulden belastete Wohnungen vom Markt nehmen zu
mussen, bedarf der Diskussion von Ldsungsansatzen, die spatestens mit der Fortschreibung des
Stadtumbau-Ost-Programms wirksam werden missen. Dabei wird die Diskussion differenzierter
Lésungsansatze in Abhangigkeit davon, ob die Neuschulden aus Landesférdermitteln, KfW-
Fordermitteln oder privaten Finanzierungen stammen, zu unterscheiden sein.

Das Instrument der Gewahrung einer Abrisspauschale sollte beibehalten werden, um den Landern
in Zusammenarbeit mit den Kommunen und den Tragern des Stadtumbaus die Mdoglichkeit zu
geben, flexibel auf die aulBerordentlich unterschiedlichen lokalen Ausgangsbedingungen reagieren
und landesweit Ausgleiche schaffen zu kdnnen. Dabei muss von der grundsatzlichen Erkenntnis
ausgegangen werden, dass alle zuklnftigen Abrisse mit héheren Kosten verbunden sein werden, als
die in der ersten Phase erzielten giinstigen Resultate bei Abriss freistehender Plattenbauten.

Die bilanziellen Auswirkungen des Abriss von Wohngebauden nach der Altschuldenhilferegelung auf
die Wohnungsunternehmen mussen starker in das Blickfeld riicken. Abriss von Wohngebauden stellt
trotz Foérderhilfen von Bund und Land eine Eigenkapitalvernichtung fir die Wohnungsunternehmen
dar. Wohnungsunternehmen sind aber fiir den Stadtumbau und die Sicherung der Uberlebensfahigkeit
der Stadte unabdingbar, denn sie sind die Hauptakteure.

41



42

Eroffnung

Insgesamt missen die Férderung und die Rahmenbedingungen so ausgerichtet werden, dass die
Lander und Kommunen mehr Spielraum haben, um auf die von Region zu Region, von Stadt zu Stadt,
immer unterschiedlicher werdenden Probleme reagieren zu kénnen. Die in diesem Zusammenhang
vorgeschlagene Programmbiindelung wiirde dabei insgesamt neue Chancen fir die Stabilisierung und
Entwicklung der ostdeutschen Stadte erdffnen. Dabei darf der Bund sich nicht aus der Verantwortung
ziehen, im Gegenteil, die Mischfinanzierung, insbesondere bei der Stadtebauférderung, muss
beibehalten werden. Kommunen, Lander und der Bund mussen mehr als bisher Einfluss nehmen, dass
die EU-Strukturfondsmittel fir die im Zusammenhang mit dem Stadtumbau insgesamt erforderlichen
Malnahmen zum Einsatz kommen.

Auch nach 2010 bedarf es der gemeinsamen Anstrengung aller, den Stadtumbau fortzusetzen.

Dipl.-Ing. Architekt Siegfried Rehberg

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.
Lentzeallee 107
14195 Berlin

Telefon: 030/ 89781-150
Fax: 030/ 89781-4150
Email: siegfried.rehberg@bbu.de
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Die neue ATV DIN 18459 Abbruch- und Riickbauarbeiten

Andreas Pocha

Durch Vorgaben der EU wurde eine Uberarbeitung der VOB notwendig. Alle drei Teile A, B und C der
VOB waren davon betroffen. Durch die hierdurch entstandene zeitliche Verzégerung gelang es, die
ATV DIN 18459 Abbruch- und Rickbauarbeiten als eine von zwei komplett neuen ATVen noch in die
neue VOB 2006 einzugliedern, die Ende Oktober 2006 veroffentlicht worden ist.

Im Folgenden wird neben einer systematischen Darstellung der Bedeutung und des Aufbaus der VOB
ein kurzer Riickblick auf die historische Entstehung der ATV DIN 18459 Abbruch- und Riickbauarbeiten
gegeben. Die wesentlichen Inhalte der Norm werden erlautert, den markanten Regelungen gilt dabei
besonderes Augenmerk.

Die VOB (,Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen®) ist Teil der deutschen Rechtsordnung
und fiir die Baupraxis unverzichtbares Regelungsinstrument sowohl auf Auftraggeber- als auch auf
Auftragnehmerseite.

Dazu gliedert sich die VOB in 3 Teile:
Teil A: Vergabe von Bauleistungen
Teil B: Ausfiihrung von Bauleistungen

Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fir Bauleistungen (ATV).

Der offentliche Auftraggeber mul die Vergabe von Bauleistungen immer entsprechend der VOB/A
vornehmen. Damit sind jedoch gleichzeitig auch jedem Bauvertrag des o6ffentlichen Auftraggebers die
Teile B und C der VOB zugrunde gelegt (s. § 10 VOB/A).

Der private Auftraggeber kann den Vertrag auch nach BGB vergeben.

Will der Auftragnehmer bei einem privaten Auftraggeber die Anwendung der VOB durchsetzen, so
hat er den vollstandigen Text der VOB/B und VOB/C dem Auftraggeber auszuhandigen, sofern dieser
nicht von einem Ingenieurburo vertreten wird oder sonst sachkundig ist.

Der Bundesgerichtshof hat wiederholt geurteilt, dass die VOB insgesamt fur Auftraggeber- und
Auftragnehmerseite ein ausgewogenes Regelwerk darstellt. Wird jedoch von den Vertragsparteien
durch erganzende individuelle vertragliche Regelungen in den Kerngehalt der VOB-Regelungen
eingegriffen, steht im Streitfall der gesamte VOB-Vertrag zur richterlichen inhaltlichen Uberpriifung an
und kann dann schnell seine Giltigkeit auch in anderen Normen verlieren.

Zur grundsatzlichen Bedeutung und Anwendung der ATV DIN 18459 Abbruch- und Ruckbauarbeiten
ist zu sagen, dass daneben immer die ATV DIN 18299 ,Allgemeine Regelungen fiir Bauarbeiten jeder
Art“ gilt und zu beachten ist. Dies war bei einem VOB-Vertrag auch schon bislang der Fall, da die
ATV DIN 18299 fur alle Bauarbeiten anzuwenden ist, d.h. auch fir solche, fir die keine Allgemeinen
Technischen Vertragsbedingungen bestehen. Viele grundsatzliche Dinge, die auch im Abbruch gelten,
sind hier bereits geregelt worden und wurden in ,unserer” ATV daher nicht noch einmal wiederholt.

Aus urheberrechtlichen Griinden (Beuth-Verlag) darf in dieser schriftichen Fassung des Referates
kein Abdruck der Normen vorgenommen werden, so dass hier nur ein erster grober Uberblick tiber die
Struktur der neuen ATV DIN 18459 Abbruch- und Riickbauarbeiten erfolgt, der ausschliesslich in den
mundlichen Ausfiihrungen prazisiert und vertieft werden kann.

Eine ATV DIN gibt die fur Auftraggeber und Auftragnehmer akzeptable ,Regelausfiihrung” wieder, die
als anerkannter Stand der Technik gilt. Abweichungen von der definierten Regelausfiihrung sind im
individuellen Bauvertrag madglich, missen dann aber ausdrucklich genannt und vereinbart werden.
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Jede ATV beginnt nach der Uberschrift mit der Ubersicht zum Inhalt.

Der kursiv gehaltene ,0-Abschnitt” mit den ,Hinweisen fiir das Aufstellen der Leistungsbeschreibung”
ist — obwohl nicht Vertragsbestandteil — gleichwohl von enormer Bedeutung. Es handelt sich bei diesem
Kapitel um eine Ausschreibungshilfe, deren Beachtung fir die Verpflichtung zur ordnungsgemafen
Leistungsbeschreibung vorausgesetzt wird.

Die in den einzelnen ATVen vorhandenen, jeweils gewerksspezifischen Hinweise, die durch konkrete
Erfordernisse jedes Bau-(Abbruch-)vorhabens in der jeweiligen Leistungsbeschreibung weiter
spezifiziert werden, sind im Allgemeinen durch das Kapitel O der ATV DIN 18299 zu erganzen.

Danach schliessen sich in jeder ATV die folgenden Kapitel an:

1 Geltungsbereich

2 Stoffe, Bauteile

3 Ausfihrung

4 Nebenleistungen, Besondere Leistungen
5 Abrechnung

Die ATV DIN 18459 ,Abbruch- und Rickbauarbeiten® wird erstmals herausgegeben.

1. GELTUNGSBEREICH

Sie qilt fir den Teil- oder Komplettabbruch bzw. —rlickbau von baulichen und technischen Anlagen
einschliesslich Férdern, Lagern und Laden der abgebrochenen Anlagen und der gewonnenen Stoffe
und Bauteile.

2. STOFFE, BAUTEILE

Nach der Regelung der ATV gehen die anfallenden Stoffe und Bauteile nicht in das Eigentum
des Auftragnehmers Uber. Zur Klassifizierung anfallender Stoffe wird auf den Abfallschlissel der
Abfallverzeichnis-Verordnung verwiesen.

3. AusFUHRUNG

Die Wahl des Verfahrens und des Arbeitsablaufs sind dem Auftragnehmer freigestellt. Allerdings
besteht die auch in anderen ATVen enthaltene Informationspflicht, z.B. beim Auftreten vorhandener
Leitungen und Hindernisse, beim Eintritt unvorhergesehener Ereignisse oder bei Abweichungen des
Bestands gegenuber den Angaben in der Leistungsbeschreibung.

Vor Beginn der Arbeiten mu® das gewahlte Verfahren und die geplante Vorgehensweise dem
Auftraggeber schriftlich bekannt gegeben werden. Als Regelausfiihrung wurde aufgenommen, dass
die anfallenden Stoffe und Bauteile nach den abfallrechtlichen Bestimmungen zu trennen sind.
Mindestgroflen fur die Zerkleinerung von mineralischen Baustoffen und sonstigen Bauteilen werden
angegeben. Enthalten sind auch Toleranzangaben, z.B. fir die Herstellung von Durchbrichen,
Schlitzen sowie Kernbohrungen und Sagearbeiten.
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4. NEBENLEISTUNGEN, BESONDERE LEISTUNGEN

Zu den mit dem vereinbarten Preis bereits mit abgegoltenen Nebenleistungen gehort u.a. das
Eindammen der Staubentwicklung durch Niederschlagen mit Wasser unter Einsatz maximal eines
C-Schlauches. Zu den gesondert vergutungspflichtigen besonderen Leistungen gehdéren u.a.
das Demontieren, Ausbauen und Sichern von zu erhaltenden oder zu bergenden Bauteilen sowie
besondere MaRnahmen zum Schutz von Anlageteilen sowie Einrichtungsgegenstanden.

5. ABRECHNUNG

Der Ermittlung der Leistung sind die Malde der abzubrechenden Bauwerke zu Grunde zu legen. Bei
der Abrechnung nach Masse wir diese durch Wiegen oder Berechnung festgestellt. Die ATV enthalt
die Uiblichen Ubermessungsregeln.

RA Andreas Pocha

Geschaftsfuhrer

Deutscher Abbruchverband e.\V.
Oststrale 122

40210 Dusseldorf

Telefon: 0211 / 51035
Fax: 0211 / 354573
Email: pocha@ral-abbruch.de
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Riickbau unter bewohnten Bedingungen sicher und wirtschaftlich
bewaltigen - Vorbereitung, Handlungsoptionen, Medienversorgung

- Fallbeispiel Meerane

Ingolf Primm

1. TEILRUCKBAU VON PLATTENBAUTEN UNTER BEWOHNTEN BEDINGUNGEN IN DER OSTSTRASSE VON MEERANE
1.1. VORBEREITUNGEN, KONZEPTIONEN UND PLANUNG
1.1.1. Die SituaTioN AM WOHNUNGSMARKT

Die derzeitige demografische Lage in unseren Stadten und Gemeinden — verbunden mit stetig
steigendem Wohnungsleerstand — stellt enorme Belastungen, insbesondere fiir die GroRvermieter,
dar. Diese Leerstandsproblematik nahm besonders in den ehemaligen DDR-Plattenbaugebieten
dramatisch zu.

Im Rahmen des ,Stadtumbaus Ost“ ist deshalb eine drastische Reduzierung der am Markt
befindlichen leer stehenden Substanz erforderlich, um die Wiederherstellung eines ,funktionierenden®
Wohnungsmarktes, die Anpassung des stadtebaulichen Flachenbedarfs an die Bevolkerungs-
entwicklung und die Steigerung des Wohnwertes durch UmbaumalRnahmen in erhaltungswirdigen
Gebieten zu erzielen.

Nachdem in den letzten Jahren der Komplettriickbau ganzer Gebaude und Strallenziige den
Vorrang erlangte, gewinnt die Anpassung vorhandener Wohnblécke an die stadtische Bebauung in
Kerngebieten zunehmend an Bedeutung.

Nachdem sich die Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Chemnitz bereits in den
90er Jahren mit dem Thema der Abzonung von Plattenbauten beschaftigte und 1994/1995 ein Objekt
im kleinstadtischen Bereich umgestaltete, erfolgten in dieser Zeit - Uberwiegend dem damaligen
Wohnungsbedarf geschuldete - Komplettsanierungen sowie Dachum- und ausbauten.

Insgesamtistbekannt, dass bereits vielfaltige Konzeptionen des Riickbaus von Plattenbauten vorgestellt
wurden, welche meist mit einer Komplettsanierung der Substanz und hohem architektonischen Wert
sowie erheblichen Kosten einhergehen.

Abb. 1: Umbau IW 83 als Steildachvariante
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Abb. 2: Blockbau nach Komplettsanierung mit Dachausbau

Da zum heutigen Zeitpunkt jedoch die Bevolkerungsentwicklung und Besiedlung der Gebiete nur
bedingt eingeschatzt werden kann, ist flr eine Reihe von Wohnungsunternehmen der Teilrlickbau
in Kerngebieten mit vertretbaren Kosten interessant. Die Sicherstellung der Vermietung in einem
eingeschrankten Zeitfenster ist wichtig, um die wirtschaftliche Existenz der Wohnungsunternehmen
zu gewahrleisten.

In diesem Zusammenhang sind die entstehenden Kosten fiir Leerstdnde und dem gegenilber die
Kosten des Komplett- bzw. Teilriickbaus mit derzeitiger Rickbauférderung und Altschuldenentlastung
zu untersuchen.

Die Entscheidung zur Riickbaudurchfihrung hangt unserer Meinung nach im Wesentlichen von den
drei Faktoren

. betriebswirtschaftliche Wohnungsbilanz,
. Rentabilitatsberechnung Uber einen Zeitraum von ca. 20 Jahren,
. Lage des Gebietes und stadtebauliche Wertung

ab und ist sorgfaltig abzuwagen.

Die WGS mochte daher fir den klein- und mittelstadtischen Bereich ein Konzept anbieten, in dem
durch Beschrankung auf notwendige Leistungen eine Amortisationszeit von 10 bis 20 Jahren realisiert
werden kann.

Dies ist unsererseits nur unter Nutzung der bestehenden Substanz (keine Grundrissanderungen) und
Beschrankung der Sanierungsmalinahmen maglich.

In diesem Zusammenhang sollten Einflisse ber am Standort akquirierbares Mieterpotential und
erzielbare Mieten eine Rolle spielen, denn nur die Beibehaltung bzw. geringfligige Erhéhung der
Mieten sichert kurz- und mittelfristig die entsprechende Auslastung.

Fir alle Konzeptionen des Rickbaus durfte zukiinftig auch der Punkt ,Infrastruktur zunehmend
Bedeutung erlangen.

Nicht mehr funktionierende Leitungssysteme - auf Grund mangelnder Auslastung - durften fir
einige Bereiche in Zukunft sehr brisant werden. Hier sind in erster Linie auch stadtebauliche
Konzepte gefordert, welche sich gebietsbezogen mit der Erhaltung bzw. Beseitigung ganzer
Wohnbereiche beschaftigen.
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1.1.2. VORBEREITUNGEN ZUM STANDORT MEERANE ,,OSTSTRASSE"

Die ,eigentlichen” Vorbereitungen des Standortes begannen nicht mit der Projektierung des Umbaus,
sondern bereits im Stadium der Erstellung des Unternehmenskonzeptes.

Da in der Westsachsischen Wohnbaugenossenschaft Meerane eG ein nicht unerheblicher Anteil an
5 und 6-geschossigen Plattenbauten besteht, war der Erhalt von vermietbarem Wohnraum in ruhiger
Stadtlage auch von betriebswirtschaftlicher Bedeutung.

Die Erfahrungen der WGS, dass der Abriss einzelner Wohnblécke im Gebiet nur einen ,Dominoeffekt"
erzielt, indem die Vermietung in der verbleibenden Substanz nur sehr kurzfristig erhoht wird, sich
die Leerstande jedoch im Wesentlichen wie vor den Abrissmallnahmen wieder einstellen, férderten
(Leerstand meist 4, 5 + 6 OG) den Gedanken des Teilrlickbaus zur Sicherung der verbleibenden
Mietsubstanz.

Gemeinsam mit der Westsachsischen Wohnbaugenossenschaft und der WGS entstand das
Ruckbaukonzept des Unternehmens zum Neubaugebiet in der ,Oststral3e” in Meerane. Es bestand
aus einer Kombination von Komplett- und Teilrlickbau der Plattenbauserie IW 83.

1.1.3. RuckBAUKOZEPTION TEILRUCKBAU

Nach Durchfliihrung des Komplettriickbaus Oststralle 50-84 ergab sich nachfolgender Leerstand in
den Blocken des 1. bis 4. Bauabschnittes Oststral’e und Remser Weg vor dem Teilrlickbau.

Abb. 4: Phase 2 - Darstellung vor etagenweisem Riickbau im Jahr 2006
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Geschoss | WE-Anzahl | davon leer % davon ohne Balkon %
6. 98 63 64 44 70

5 98 64 65 40 63

4, 98 36 37 29 81

3 98 17 17 16 94

2 98 14 14 13 93

1. 98 17 17 14 82
Gesamt 588 211 36 156 74

Tab. 1: Leerstand in der Oststral3e 86 - 124

Im Ergebnis bestand dringender Riickbaubedarf flir das 4. bis 6. Obergeschoss und die Nachristung
der Balkone fur alle Wohneinheiten (Leerstand WE ohne Balkon 1. bis 3. Obergeschoss ca. 90%).

Von der Westsachsischen Wohnbaugenossenschaft wurden weitere tiefgreifende Prognosen zur
Vermietung, bezogen auf die Wohnungszuschnitte und das Mieterpotential, erstellt. Resultierend aus
dieser wahrscheinlichen Vermietbarkeit entstand die schematische Abzonungsdarstellung, welche
einen Kompromiss aus architektonischen und betriebswirtschaftlichen Gegebenheiten darstellt.
Im Konzept wurde auf ,das Durchbrechen“ der Blockreihe (Komplettabriss von Einzelhausern)
verzichtet.

Schematische Abzonungsdarstellung Oststralle 86 - 124

104
104
105

| 1. Bauabsehnit | 2 Bauabsehnitt |

EE=] neverstellung Balkone
Abb. 2: Schematische Abzonungsdarstellung der Oststral3e 86 - 124

Die betreffenden Bereiche mit 4-Raum-Wohneinheiten wurden zum Rickbau auf zwei Geschosse
konzipiert, um die schwierigen Vermietungen zu minimieren. Andererseits entfallen mit dem zwei-
geschossigen Erhalt dieser Bereiche sonst erforderliche Um- und Neuverlegungen der Medientrager
aus dem Kollektorgang. Dies ware bei einem Komplettabbruch einzelner Hauser sowohl fir externe
Medientrager als auch fir die interne Blockversorgung notwendig und erfahrungsgemal sehr
kostenintensiv.

Fur die Gestaltung der Dacher wurden nachstehende vier Dachvarianten in Erwagung gezogen. Mit
Blick auf die weitraumig vorhandene stadtische Bebauung wurde der Steildachvariante der Vorzug
gegeben.
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Abb. 5: Varianten Dachaufbau

Zielstellung der Umgestaltung der Blockreihe Oststralle 86-124 war die Erstellung der Gebaude im
stadtischen Reihenhauscharakter.

Durch Studien der jingsten Vergangenheit wird bestatigt, dass insbesondere von den Uber 50-
Jahrigen vorrangig Bedarf an Wohnraum in ruhiger Kleinstadtlage mit bestehender Infrastruktur in
kleinen Wohneinheiten angenommen wird.

Fir die Vorstellung der Malnahme wurden fotorealistische Darstellungen erstellt, welche insbesondere
bei den Mietern groRRes Interesse fanden.

Durch die Westsachsische Wohnbaugenossenschaft wurde im Umzugsmanagement ca. zwei Jahre
vor Beginn mit der entsprechenden Freilenkung der oberen Geschosse begonnen.

Aus psychologischen Grinden, zum Erhalt des Mietbestandes und zur Verhinderung von
»<Angstfreizigen® in Folge des angekulindigten Rickbaus, wurden nachzurlistende Balkonanbauten
bereits ein Jahr friher an den Altbestand angebaut.

Der Anbau der Balkone zeigte den Mietern demonstrativ, dass kein Komplettriickbau fir diese Gebaude
in Frage kommt.

Abb. 6: Abzonungsdarstellung 1. BA
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Abb. 8: Abzonungsdarstellung 2. BA

Abb. 9: Neue Balkonanlagen - Altbestand

1.1.4. VORBEREITUNGEN IN DER PLANUNGSPHASE

Die Verwirklichung der erarbeiteten Abzonungskonzeption mit Gebaudeversatzen, auch innerhalb der
vorhandenen Blockebenen und die Ausfihrung im vermieteten Zustand der verbleibenden Wohnungen,
stellt eine erhohte planerische und technologische Anforderung an das Projekt dar.

Das technologische Management zur Umsetzung des Vorhabens begann mit der Projektvorstellung
und personlichen Gesprachen mit jeder Mietpartei und dem Vermieter. Grundlage war ein bereits
festgelegter Bauablaufplan fur jeden Eingang. Nach Durchfihrung der Mietergesprache erstellte die
WGS in Absprache mit der Westsachsischen Wohnbaugenossenschaft einen taggenauen Ablaufplan
fir jeden Hauseingang.
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Bavablaufplan
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Abb. 10: Terminplan zur Vorbereitung der MalBnahme und Freilenkung der Wohnungen,
Bauablaufplanung fiir die Ausfiihrung
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Erforderliche Pufferzeiten wurden jeweilig blockbezogen fiir witterungsbedingte Ausfalle vorgesehen.

Fir die direkte Riickbauleistung je Eingang wurde die komplette Freimachung der Wohnung von 7.00
bis 18.00 Uhr vorgegeben.

Mit gewissen Beeintrachtigungen konnten somit alle Mieter der verbleibenden Wohnsubstanz und
Mieter des betreffenden Eingangs auRerhalb dieser Zeit ihren Wohnraum nutzen und am Ort wohnen
bleiben.

Der Umbau der Medienstrange Heizung, Trinkwasser, Elt und Abwasser erfolgte vor Ausfiihrung der
Rickbauarbeiten in der letzten verbleibenden Geschossebene.

Abb. 11: Liiftungsprovisorium / Neue Liiftung

Firdie Gewahrleistung der LUftung wahrend der Umbauarbeiten erfolgte der Aufbau eines Provisoriums
und spater die komplette Neuinstallation.

Der Umbau bzw. Teilrlickbau der Hausanschlussstationen und Regeleinrichtungen erfolgte ebenfalls
vor Beginn der Ruckbauarbeiten. Die Versorgung aller verbleibenden Wohnungen war somit durch die
angepassten und einregulierten Systeme gewahrleistet.

Eine standig enge Verbindung zum Mieter mit einer hausbezogenen Informationsveranstaltung zur
Durchfiihrung vor Beginn der Arbeiten, feste Termine fir Probleme in Mietersprechstunden und
der personliche Kontakt der Ausfiihrenden und Planer mit den Mietern waren dabei Garant fir das
Gelingen.

Fur die Ausfihrung der Riickbauarbeiten, die Herstellung der Regensicherheit und den Dachaufbau
wurden entsprechende Technologien erarbeitet.

Um technologisch kurze witterungsabhangige Zeiten zu erreichen, wurde die Dacherstellung
mit Fertigbindern vorgesehen. Unter Vorgabe der Raster aus der Querwandbauweise war eine
entsprechend unabhangige Vorfertigung von Segmenten parallel zum Rickbau geplant, um die direkte
Montagezeit zu verkirzen.
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Abb. 12: Konzept Binderdach

Abb. 13: Bindermontage

Die bestehende Gebaudesubstanz wies keinerlei Sanierungsriickstand auf und war vor ca. 5 Jahren
komplett saniert worden.

Im Bereich der Wohnungen waren somit keinerlei Aufwendungen erforderlich. Auch fiir die duliere
Hulle entschied sich der Bauherr die bereits erfolgte Fugen- und Fassadensanierung zu belassen.

Vorgesehene MalRnahmen beschranken sich somit im Zusammenhang des Teilrickbaus auf
die Dacherneuerung, Dammung der letzten Geschossdecke und neuer Giebelanbindungen im
Versatzbereich, Errichtung neuer Brandgiebelwande als Hausabschluss, Ausstattung der Treppen-
hauser mit einer RWA-Anlage, Errichtung der Balkonanlagen sowie Beseitigung der Umbauschaden.
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Abb. 14: Detail Entwésserung

Abb. 15: Neuer Treppenhausabschluss

Abb. 16: Balkonabschluss
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In der Planungsphase fanden naturlich auch die abfallrechtlichen Belange Berticksichtigung.

An Hand von Voruntersuchungen am Objekt wurden die Materialien fir die Entsorgung und Verwertung
in einem Entsorgungskonzept erfasst.

Das Entsorgungskonzept war im Rahmen der Ausflihrung mit den entsprechenden zugelassenen
Entsorgungswegen zu erganzen und von der Unteren Abfallbehdrde zu bestatigen.

Dies galt insbesondere fir belastete Materialien, wie

. teerhaltige Dachabdichtungen und Dachplatten,

. KMF-Dammungen der oberen Geschossebene,

. Anhydritestriche in den Rickbaugeschossen,

. AuRenwand-3-Schichtplatten mit KMF-Dammung.

1.2. FaziT Aus PLANUNG UND UMSETZUNG
1.2.1. SICHERUNG DER BAUZWISCHENZUSTANDE

Die wohl groRte Angst aller Akteure sind extreme Niederschlage wahrend der Phase des Riickbaus
und der Dacherstellung.

Planerisch waren diese Sicherungen mit vorgefertigten temporaren Dachbinderelementen zum
Aufsetzen auf die jeweilige Geschossebene angedacht. Zur Sicherung der letzten verbleibenden
Decke war die Aufbringung einer Bitumenabdichtung vorgesehen.

Eine Sicherung mit grof3flachigen Binderelementen Uber die gesamte Gebaudebreite hat sich
technologisch nicht bewahrt, da eine flexible Aufstellung mit Hohenvorspriingen im Geschoss bei
Witterungsumschwiingen nicht schnell genug realisierbar war.

Die Sicherungenwurdendeshalbrelativ ,unspektakularmitAbplanungen, vorbereiteten Tafelelementen
und der Bitumenbahn realisiert.

Vorsorglichwurdenin den Wohnungen der letzten verbleibenden Ebene die Zustande vor Beginnin einer
Beweissicherung dokumentiert und die Abdeckung des gesamten Mobiliars mit Folie angeordnet.

Abb. 17: Notabdichtung in der Ausfiihrungsphase Abb. 18: Erstellen einer neuen Dachgiebelwand

57



Themenblock 1: Aktuelle Aspekte zum Rickbau von Plattenbauten

Abb. 19: Ablaufschema der Ausfiihrung
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1.2.3. WERTUNG DER MASSNAHMEN

Bereits nach Abschluss der Mallhahmen zeichnete sich eine groRe Akzeptanz zur umgestalteten
Wohnanlage ab. Der Vermietungsstand lag sofort mit Projektende bei Uber 95% der verbleibenden
Wohnflache.

Wir gehen deshalb davon aus, dass nach den vielfaltigen Voruntersuchungen bezogen auf
Einzelblockabriss, Nachriistung von Aufziigen am Bestand usw., die Durchflihrung des Projektes als
TeilrGckbau die richtige Losung fur diesen Standort war.

Teilrtickbau Oststralle 86 - 124:

. 240 WE 13.412 m? Wohnflache vor Rickbau,
. 134 WE 7.461 m* Wohnflache nach Ruckbau,
. 48 WE 260 m? neu geschaffene Balkonflache,
. Projektkosten ca. 1,7 Mio. € ohne Umzugskosten.
Nebenkosten
Haustechnik / 9%

10% \

Balkon
17%

\ Baumeister /
Dach
64%

Abb. 20: Prozentuale Kostenaufteilung

Dipl.-Ing. (FH) Ingolf Primm
Westsachsische Gesellschaft flr Stadterneuerung mbH

WeststralRe 49

09112 Chemnitz

Telefon: 0371/ 35570-0

Fax: 0371/ 35570-10

E-mail: iprimm@wgs-sachsen.de
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Riickbau unter bewohnten Bedingungen sicher und wirtschaftlich
bewailtigen am Fallbeispiel Meerane - aus Sicht der Baurealisierung

Dietmar Gottschling

Sehr geehrte Damen und Herren,

bevor ich nahtlos an die Ausfiihrungen meines Vorredners Herrn Primm anschlielen méchte, geht
an dieser Stelle mein Dank an die BTU Cottbus, dass wir die Mdglichkeit bekommen haben, zum
wiederholten Mal eines unserer Objekte vorstellen zu diirfen.

Als die Anfrage von Frau Dr. Mettke kam, haben wir natlrlich sofort zugesagt.

Im Méarz 2006 erhielten wir den Auftrag im westsachsischen Meerane in der Oststral’e 86 — 124 den
etagenweisen Rickbau von 20 Hauseingangen in WBS 70-Bauweise durchzuflhren. Es waren, je nach
Aufgabenstellung, pro Eingang 2 — 4 Etagen zu demontieren und mdoglichst zeithah mit kompletten
Satteldachkonstruktionen (inkl. aller damit verbundenen Fachgewerke) auszustatten.

Nun ja, jetzt werden Sie sagen, 20 Eingange sind schon relativ viel, aber so ganz was Besonderes ist
es ja nun auch wieder nicht.

Aber die komplette Riickbaumallinahme war im ,bewohnten Zustand® durchzufihren!

Das bedeutet den Teilriickbau von ca. 106 WE im Zeitraum von Méarz bis November 2006 zu realisieren.
Bei diesem Bauzeitraum ist es in Mitteleuropa logischer Weise unmdglich, die Konfrontation mit
Niederschlagen zu vermeiden. Dementsprechend stand, neben der Sicherheitsproblematik fur die
Mieter, der Schutz vor Durchfeuchtungsschaden im Vordergrund.

1. ScHuUTZMASSNAHMEN / SONDERMASSNAHMEN FUR DIE MIETER:
- Personliche Einweisung der Mieter zur Baumafinahme im Vorfeld durch Bauherren und Planer.

- Detaillierte technologische und sicherheitstechnische Einweisung der Mieter vor der Demontage
des Einganges, in dem sie wohnen, durch die 6rtliche Bauleitung des Rickbauunternehmens
gemeinsam mit dem Planer. Im Vorfeld der Rickbaumaflinahme wurden die Mieter informiert, in
welcher Kalenderwoche die Demontage erfolgen wird, und dass die Mieter die Wohnungen von
7.00 Uhr bis 18.00 Uhr definitiv zu verlassen haben. Das Verlassen der Wohnung wurde durch
Mitarbeiter der Firma ECOSOIL Ost GmbH per Protokoll festgehalten. Bei den verschiedenen
Mieterkontakten konnten wir feststellen, dass im Vorfeld durch die Bauherrenschaft intensive
Gesprache, Kontakte und Terminabsprachen getatigt wurden. Dieser Sachverhalt wirkte sich sehr
positiv auf das Mieterverhalten und somit nattirlich auch auf die BaumaRnahme aus.

- Durchfiihrung von Beweissicherungen, speziell in den Wohnungen unter der Abbruchebene.

- Auslegen von Folien in den Wohnungen unter der Abbruchebene wahrend der Demontage des
entsprechenden Eingangs.

- Abkleben der Wohnungseingangstiiren mit Folien als Staubschutz.

- Abschotten des Treppenhauses durch Folienkonstruktionen und Schutz der Stufen und Podeste
mit Filz und Seekieferplatten.

- Einrichten eines ,Kummertelefons® fiir die Mieter, welches 24 h geschaltet war und auch am
Wochenende mit 2/3 Arbeitnehmern in einer Art Rufbereitschaft fur Notfalle einsatzfahig war.

- Verlegen der Baustral’e von der ,Haupteingangsseite” auf die ,Hintereingangsseite”. Dadurch
groRBere Mieterfreundlichkeit in Form von besserem Ein- und Ausladen und relativ gute
Nutzungsmaglichkeit der bereits vorhandenen Balkone.
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2. DURCHFEUCHTUNGSSCHUTZ:

- Schutz der jeweiligen Demontageebene (auch Zwischenbaustufen) durch mehrere, speziell
angefertigte GroRbauplanen.

- Einsatz eines speziellen ,ECOSOIL Ost“-Notdaches. Dieses Notdach besteht aus mehreren
Dachsegmenten mit Wellblechdeckungen, die nur mit Kran gehandelt werden kénnen. Diese
Segmente kdnnen jeweils einen Hauseingang komplett abdecken.

- Sofortiges Aufbringen der Bitumendampfsperre bei Erreichen der Abbruchendeebene.

- Danach schnellstmdglichstes Richten der Binder und Aufbringen der Unterspannbahn und damit
relativ hohe Sicherheit gegen Durchfeuchtung.

.‘i
|

T o

Abb. 1: Ristung und Abb. 2: Teil des Notdaches und Abdeckung  Abb. 3: Aufbringen der Bitumendampf-

Noteindeckung sonstiger Deckenéffnungen sperre
mit Planen

Durch diese umfangreichen Sicherungs- und Schutzmalnahmen, einen gut durchdachten und
detaillierten Bauablaufplan und vor allem durch eine sehr gute Zusammenarbeit von Bauherren,
Planern und Ausfiihrenden gelang es von Beginn an, diese umfangreiche Rickbaumalnahme
erfolgreich und zur Zufriedenheit aller Beteiligten zu realisieren.

Ein weiterer wichtiger Aspekt, den wir von der Firma ECOSOIL Ost schon seit langerer Zeit primar
behandeln, ist der Umgang mit den Mietern. Wir haben bereits in der Vergangenheit sehr stark darauf
geachtet, dass speziell das Personal auf der Baustelle ein Ohr auch fiir die kleinen Probleme der
Mieterschaft hat.

Viele Probleme und Problemchen lassen sich so auf dem ,kurzen® Weg problemlos und ohne groRes
,Getose” |0sen.

Unabhangig von einer umfangreichen Vorbereitung, diversen Sicherungs- und Durch-
feuchtungsschutzmalRnahmen ist es uns nicht ganz gelungen, ohne Durchfeuchtungsschaden
auszukommen.

Als besondere Schwachpunkte kristallisierten sich dabei die einzelnen Etagenversatze heraus. In
diesen Bereichen sind die Notdacher nur z. T. einsetzbar und nur im Zusammenhang mit Spezialplanen
ein Schutz gegen eindringende Feuchtigkeit gegeben. Diese Planen sind trotz ihrer Dicke und ihres
Gewichtes auch windanfallig und bieten der Feuchtigkeit Spielraum.

Aufgrund der vielen auf der Dachebene tatigen Gewerke (Dachdecker, Zimmerer, Klempner,
Innenentwasserer, Maurer, Putzer u.s.w.) besteht natirlich auch immer die Gefahr, dass Werkzeug
und Material auf die Sperrung oder die Planen fallt sowie einfach nur Unebenheiten durch die vielen
Arbeitskrafte auftreten.

Speziell an dieser Problematik mussen wir als Riickbauunternehmen ansetzen und diese subjektiven
Faktoren weiter reduzieren.

Trotz dieser v. g. Problemfaktoren hielten sich die Durchfeuchtungsschaden in einem absolut
vertretbaren Rahmen, so dass sie selbst fir die Mieter und den Bauherren kein Problem darstellten.
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Die Teildemontage, auch in dieser Dimension, hat sich also auch im ,bewohnten Zustand“ als absolut
taugliche Technologie bzw. Verfahrensweise erwiesen.

An dieser Stelle mochte ich mich speziell an alle Bauherren wenden. Schauen Sie sich besonders
beim ,Rickbau im bewohnten Zustand® vor der Auftragsvergabe die Ausfiihrungsfirma genau an.
Schauen Sie nicht nur auf den Preis, kontrollieren Sie Einzelpreise, lassen Sie sich Technologien und
Herangehensweise im Vergabegesprach genau erlautern.

Machen Sie sich die Mihe und prifen Sie die Referenzen und reden Sie mit den Bauherren der
angefihrten Referenzobjekte.

In unserer Referenzliste sind alle Bauvorhaben mit Ansprechpartnern und entsprechenden
Telefonnummern versehen. Zurzeit realisieren wir in Coswig bei Dresden ebenfalls ein Objekt im
.bewohnten Zustand®. Dieses Objekt ist bereits unser 29. Objekt im behutsamen Rickbau und wie
das Beispiel Coswig zeigt, trauen wir uns so etwas auch im Winter.

Ich bedanke mich fur lhre Aufmerksamkeit.

Dipl.-Ing. (FH) Dietmar Gottschling

Oberbauleiter
ECOSOIL Ost GmbH
Abteilung Tiefbau / Rickbau

Laugkfeld 29
01968 Senftenberg

Telefon: 03573 / 364-245
Fax: 03573 / 364-233
E-mail: dietmar.gottschling@ecosoil.de
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Ausgewadhlite Aspekte zum Riickbau industriell errichteter Gebaude

Angelika Mettke

1. RUCKBAUVORHABEN

Im Zuge des vom BMBF gefoérderten Forschungsvorhabens ,Rickbau industrieller Bausubstanz —
grol¥formatige Betonelemente im 6kologischen Kreislauf* wurden in den vergangenen Jahren eine
Vielzahl von Vorhaben zum krangestitzten Rickbau wissenschaftlich begleitet. Festgestellt wird, dass
der Riickbau von in Montagebauweise errichteten Gebauden einer kontinuierlichen Weiterentwicklung
unterliegt. Insbesondere wirkte sich dies auf die Planung des Rickbaus, die Baustellenvorbereitung,
angewandte Technologien, den Material-, Gerate- und Personaleinsatz und daraus folgend auch auf
die Dauer der Ausfiihrung und vor allem die Kosten des jeweiligen Vorhabens aus. Im Ergebnis der
Optimierung des krangestitzten Riickbaus ist es sogar moglich geworden, ohne Pufferetage Gebaude
im bewohnten Zustand zurlck zu bauen. Zudem ist eine deutliche Minderung der Beschadigungen an
demontierten Betonbauteilen zu konstatieren. Hinsichtlich des Plattenbaubestandes ist das vielfaltige
Aufwertungs- und Umgestaltungspotenzial von Plattenbauten nicht mehr zu tGbersehen. Best-Practise-
Beispiele durch Teilriickbau und Modernisierung sollen hier kurz vorgestellt werden.

2. FALLBEISPIELE FUR TEILRUCKBAU UND MODERNISIERUNG

Nachstehend werden drei ausgewahlte Modernisierungsmaflnahmen von Plattenbauten in Form von
~oteckbriefen” skizziert, um die Facetten der gestalterischen Moglichkeiten und die niedrigen Kosten
im Vergleich zum Neubau aufzuzeigen.

Dresden - Gorbitz: Krautersiedlung (2. Bauabschnitt) (s. Abb. 1 - 4)
» Bauherr: Eisenbahner-Wohnungsbaugenossenschaft Dresden e.G.
» Bautyp: WBS 70/10.8

+ Baujahr: 1989

+ Teilrickbau und Modernisierung: Bauzeit 04/2003 — 01/2005

MaRnahmen:

* Reduzierung des Wohnungsbestandes (17.560 m? Wfl. bzw. 252 WE)
um 11.110 m> Wfl. bzw. 144 WE,

* Modernisierung der verbleibenden Wohnsubstanz von 6.450 m? Wfl. zu 86 WE mit
- Grundrissveranderungen,
- Zusammenlegung von Wohnungen,
- Schaffung von Dachterrassen,
- Bau neuer Balkone und
- Integration altersgerechter Wohnungen,
* Wohnumfeldgestaltung unter Verwendung von Betonbruch aus dem Riickbau.
Baukosten:
+ GESAMT: 5,82 Mio. €

Dies entspricht 902 €/m? bezogen auf die verbliebene Wohnflache, davon 76 €/m? fir Entkernung,
Ruckbau, Entsorgung und 723 €/m? fir Sanierung / Modernisierung.
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Die 86 modernisierten Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von knapp 6.500 m? konnten bereits
vor Ablauf der Riickbau- und Modernisierungsarbeiten zu 100% wieder vermietet werden."

W\

i |

Berlin - Marzahn: Ahrensfelder Terrassen (s. Abb. 5 - 8)

e Bauherr: Wohnungsbaugesellschaft Marzahn mbH; DEGEWO Gruppe

* Planung: Bauplanungs- und Ingenieurgesellschaft Schiittauf und Persike mbH, Berlin
* Bautyp: WBS 70, 11-geschossig

* Baujahr: 1987

* Teilrickbau und Modernisierung: Bauzeit 12 Monate, 2004

MaRnahmen:

* Reduzierung des Wohnungsbestandes der 1.840 WE (109.550 m? Wfl.)
um 1.413 WE (81.690 m? WHl.),

» Modernisierung der verbleibenden Wohnsubstanz von 427 WE (33.120 m? Wfl.):
- Angebot der Grundrissvarianten von ehemals 10 auf 39 erhoht,
- Integration von behinderten- und seniorengerechten Wohnungsangeboten,
- Schaffung kleinerer Gebaudeeinheiten mit 3 — 6 Etagen,

- allgemeine Aufwertung (Eingangsbereiche, Service-Raume, Mietergarten, Dachgarten).

"vgl. Hesse, J.: Erfolg und Probleme des Stadtumbaus am Beispiel ,Krautersiedlung” Dresden Gorbitz, in: Tagungsband ,Alte Platte
— Neues Design — Die Platte lebt®, Hrsg. Mettke, A., 2005, S. 67
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Ziel:

Erhalt der stadtebaulichen Grundstruktur (Blockrandbebauung)

Baukosten:
« GESAMT: ca. 32 Mio. €, finanziert durch WBG, Land und Bund.

Dies entspricht 966 €/m? bezogen auf die verbliebene Wohnflache, davon 61 - 73 €/m? fir Entkernung,
Rickbau, Entsorgung und 747 €/m? fiir Sanierung / Modernisierung.2

Abb. 7, 8: Neuer Zustand, Berlin-Marzahn ,Ahrensfelder Terrassen”, 06/2004

Templin: Lychener StraBe (s. Abb. 9 - 12)

* Bauherr: Wohnungsbaugenossenschaft ,Uckermark® Templin e.G

* Planung:  Bauplanungs- und Ingenieurgesellschaft Schittauf und Persike mbH, Berlin
» Bautyp: WBS 70/5

» Baujahr: 1986

+ Teilrickbau und Modernisierung: 2004 - 2006

2 vgl. Al-Ahdab, J.: Erfahrungen der WBG Marzahn mbH beim Riickbau von Plattenbauten. Das Projekt ,Ahrensfelder Terrassen®, in:
Alte Platte — Neues Design — Die Platte lebt, Hrsg. A. Mettke, 2005, S. 69 - 72
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MaRnahmen:
* Rilckbau von ein bis zwei Geschossen,
* Modernisierung der verbleibenden Wohnsubstanz:
- Schaffung bedarfsorientierter Wohnungsgrofiien,
- Grundrissanderungen der Wohnungen,
- Schaffung von Kiichen und Bad mit Fenster,
- Neugestaltung Dach (Mansarddach),
- Errichtung neuer Balkone; Balkontiefen 2,10m / zweiflligelige Balkontiren.
Baukosten:
+ GESAMT: 626 €/m? Wfl. nach der Sanierung:
- davon Rickbau 31,31 €/m? Wil.,
- davon Dachaufbau 68 €/m? Wfl.?

Abb. 11, 12: Neuer Zustand 09/2007

Anhand dieser realisierten Best-practise-Fallbeispiele kann verdeutlicht werden, dass das Bauen im
Plattenbaubestand viel versprechend und nachhaltig ist.*

3 vgl. Flchsel, A.: Aspekte der Umgestaltung von kleineren Wohngebieten unter Einsatz der Technologie des behutsamen Rick-
baus am Beispiel Lychener StralRe in Templin, Vortrag auf der 7. Baufachtagung ECOSOIL am 03.09.2007 in Templin sowie
Flchsel, A.; Grieger, W.: Templin — Teilrlickbau von Plattenbauten ohne Férdermittelinanspruchnahme, in: Alte Platte — Neues
Design — Die Platte lebt, Hrsg. A. Mettke, 2005, S. 62

4 vgl.: Nachhaltiges Bauen im Bestand, Workshopdokumentation, Hrsg. TUV Energie und Umwelt GmbH, PT Mobilitét und Verkehr,
Bauen und Wohnen, 2002 sowie HeinzeBauOffice [www.heinzebauoffice.de]
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3. STRATEGIEN ZUR BESTANDSREDUZIERUNG

Generell sind folgende Strategien — entweder einzeln oder in Kombination — moéglich:®

Strategie 1:
Bestandserhalt und Veranderung der Bausubstanz durch

a) Modernisierungs- und Sanierungsmaflnahmen,
b) Umnutzung (Wohn- und Gewerbebau) i. d. R. in Kombination mit a),

¢) Zusammenlegung von Wohnungen (horizontal oder vertikal) i. d. R. in Kombination mit a)

mittels partiellem Rickbau von
- Geschossen (etagenweise) und/oder

- Sektionen (achsenweise).

Strategie 2:
Beseitigung/Eliminierung der Bausubstanz durch Totalabbruch/Komplettriickbau von

- einzelnen Gebauden/Wohnblocken oder

- flachenhaft, d.h. von ganzen Wohnkarrees oder Wohnsiedlungen.

Strategie 3:
(Temporare) Stilllegung von

- einzelnen Wohnungen,
- der letzten/obersten Etage,
- Wohnblocken.

Die Strategie 2, der Totalabbruch, der unwiederbringlich eine Zerstérung der Wohnbauten zur Folge
hat (vgl. Abb. 13, 14), dominierte in der Vergangenheit im Zuge der MaRnahmen des ,Stadtumbau
Ost-Programms®. Dem konventionellen Abbruch wird auch weiterhin bei der Bestandsreduzierung
von Uberschissiger Wohnflache eine bedeutende Rolle beigemessen werden wie aus aktuellen
Medienberichten hervorgeht.

Die Fragen des urspringlich baulich-raumlichen, funktionalen und infrastrukturellen Zusammenhangs
bleiben dabei jedoch oftmals unzureichend berticksichtigt. Somitist es nicht verwunderlich, dass Stadte
mit gréReren Plattenbausiedlungen der latenten Gefahr ausgesetzt sind, zu perforieren. Denn durch die
massive Eliminierung von ganzen Wohnblécken entstehen nichtselten (plétzlich) sehrgrolRe Freiflachen,
fur die es zunachst einmal keine sicheren oder zukunftsfahigen Nachnutzungskonzepte gibt. Folglich
geht das ehemals geschlossene Orts- und Straenbild verloren bzw. wird mehr oder weniger zerstort.
Zu den Begleiterscheinungen gehéren weitergehende schwindende Identifikationen der Bewohner in
ihren Wohnvierteln sowie das Zerrei3en von sozialen Netzen, die die Leerstandsproblematik in diesen
Siedlungsgebieten weiter verscharfen.

Durch Teilrickbau- und Umbaumafnahmen (S. Abb. 15, 16) hingegen kénnen industriell gefertigte
Wohnbauten der Malstablichkeit gewachsener Siedlungsstrukturen angepasst werden. In
beeindruckender Vielfalt sind Plattenbauten bedarfsorientiert transformiert worden (s. Pkt. 2
Fallbeispiele) und nachgefragt. Mit der Schaffung von differenzierten Wohnungsangeboten in GréRe
und Ausstattung sind Wohnungsunternehmen in der Lage, langfristig flexibel auf Nachfragen zu
reagieren. Von Vorteil ist zudem, dass bestehende Infrastrukturen weiter genutzt werden kénnen.
Der Perforierung durch Totalabbriiche kann also eine Aufwertung des Wohngebietes entgegen
gesetzt werden. Individuelle, kommunale Standortprofile kénnen sich herausbilden. Dabei ist eine

5 vgl. Mettke, A.: Wieder- und Weiterverwendung von gebrauchten Betonfertigteilen, in: Beton- und Fertigteiljahrbuch 2003,
51. Ausgabe, Bertelsmann Springer Bauverlag, S. 72
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aktive Einbindung der Bewohner und lokaler Akteure in den notwendigen Umgestaltungsprozess
unabdingbar bzw. férderlich. Der Abbau des massiven Wohnungstberhanges kann folglich nur im
Kontext der Steigerung der Attraktivitdt der Stadte erfolgen und zwar zeitgleich und nicht — wie in
vielen Stadten und von Wohnungsunternehmen i. d. R. geplant — zeitlich verschoben nach dem Motto:
erst abbrechen, spater aufwerten.

Abb. 15, 16: Teilriickbau von Plattenbauten in Cottbus

Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, die wertvollen Betonbauteile dem Wirtschaftskreislauf wieder
in ihrer Ganze, d. h. auf hochstem Niveau, zuzufiihren.
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4. DEMONTAGE DER ROHBAUKONSTRUKTION = AUSGEWAHLTE ARBEITSPROZESSE

Im Rahmen unserer wissenschaftlichen Begleituntersuchungen konnten wir auf ca. 50 Riickbaustellen
umfassend Erfahrungen sammeln. An dieser Stelle soll kurz auf den Arbeitsprozess der Demontage
eingegangen werden.

Die Tragdsen und Verbindungseisen werden Uberwiegend manuell mittels Elektrohdmmern vom
umgebenden Beton freigelegt. Das Trennen der Verbindungseisen des Ringankers und der
Deckenscheibe erfolgt zumeist mit dem Schneidbrenner oder dem Trennschleifer (s. Abb. 17 - 20).
Vor dem Trennen der Ringankerverbindungen mussen die Wandelemente durch Montagestreben
und/oder den Krananschlag gegen Kippen gesichert sein.

Abb. 17, 18: Freistemmen mit Abbruchhammer Abb. 19, 20: Trennen der Bauteilverbindungen

Durch die Entwicklung kleiner und leistungsfahiger Abbruchmaschinen wurde der konventionelle
Einsatz von Elektro- und Presslufthammernin zunehmendem Mal3e durch den Einsatz von Minibaggern
mit AbbruchmeilRel verdrangt (s. Abb. 21, 22). Die Nachteile der mit Hand gefihrten Abbruchhammer
wie die relativ geringe Leistung und hohe physische Belastung kénnen somit ausgerdumt werden,
wodurch sich die Effektivitat deutlich erhdht. Gleichzeitig kann dadurch der Einsatz von Brechstangen
zum LOAsen der Bauteile aus ihren Auflagerfugen entfallen. Voraussetzung fir den Minibaggereinsatz
auf der Demontageebene ist die ausreichende Deckenbelastung bzw. die Sicherung der Lastaufnahme
durch den Einsatz von mobilen Stiitzsystemen (s. Abb. 23).

Abb. 21, 22: Fugendffnung mittels Minibaggereinsatz und Abbruchmeil3el Abb. 23: Abstiitzung der
darunter liegenden
Geschosse

Insoweit die Tragdsen noch vorhanden und nutzbar sind — dies setzt eine fachkundige Kontrolle der
Trag6sen durch den Anschlager voraus — durfen als Lastaufnahme— und Anschlagmittel entsprechend
der VBGS® nur solche verwendet werden, die geprift sind und eine gliltige TUV-Prifplakette besitzen.
Uberwiegend kommen 2- bzw. 4-stréngige Kettengehénge als Anschlagmittel zum Einsatz (vgl. Abb.
24 -26).

5 VBG 9a, Lastaufnahmeeinrichtungen im Hebezeugbetrieb, Januar 1997; vgl. Lippok, J.; Korth, D. ,Abbrucharbeiten — Grundlagen,
Vorbereitung, Durchfiihrung*, 2. Auflage, Verlagsgesellschaft Rudolf Miiller GmbH & Co. KG, Kdéln, 2007, S. 196
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Abb. 24 - 26: Anschldge mit 4- und 2-Strang-Kettengehénge

Sind die originalen Tragdsen der Bauteile nicht mehr vorhanden oder beschadigt, missen alternative
Anschlagvarianten greifen. Dies ist beispielsweise durch die Nutzung von Durchstecksystemen unter
Verwendung von Bolzen oder Ketten mdglich. Hierbei sind zusatzliche Arbeitschritte einzuplanen,
um die Offnungen fir das Durchstecksystem herzustellen. Zu beachten ist dabei, dass der
Abstapelvorgang (Anlehnen) der Wandelemente an bspw. einen A-Block auf dem Zwischenlagerplatz
etwas zeitaufwandiger ist, da das Durchstecksystem auf beiden Seiten des Wandelementes entfernt
werden muss.

b -

Abb. 27, 28: Durchstecksystem, 4-Strang-Kettengehdnge

Alternativ koénnen bei der Deckenplattendemontage Hebebander zum Einsatz kommen oder
Wandelemente durch Umschlingungen im Tir- oder Fenster6ffnungsbereich angeschlagen werden.
Bei der Demontage kleinteiliger Bauelemente wie beim Ruckbau von Block- oder Streifenbauten
werden fir die Wanddemontage hauptsachlich Zangen eingesetzt.

T R
Abb. 29: Hebebénder bei der Deckendemontage Abb. 30: 2-Strang-Kettengehdnge  Abb. 31: Zange bei der

bei der Wanddemontage Wanddemontage
(Blockbauweise)
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Fir die Ausfihrung von Demontagevorhaben ist der Einsatz von Turmdreh- oder Mobilkranen (s.
Abb. 32 — 34) mdglich. Der Einsatz von Turmdreh- oder Mobilkranen ist unter anderem von den
Platzverhaltnissen, dem Leistungsumfang, der Gebaudegeometrie, den zu erwartenden Maximallasten
und den erforderlichen Standortwechseln des Krans abhangig.

Abb. 32: Turmdrehkran Abb. 33, 34: Mobilkran

Die demontierten Betonbauteile, die fir eine Wiederverwendung vorgesehen sind, miissen zum Schutz
vor Beschadigungen fachgerecht zwischengelagert und transportiert werden. Grundsatzlich gilt: die
Lagerung und der Transport von Wand- und Deckenplatten darf nur in ihrer jeweiligen Einbaulage
erfolgen (s. Abb. 35, 36). Die Bauelemente muissen durch die Verwendung von Stapelhdlzern in den
jeweiligen Auflagerbereichen Ubereinander angeordnet werden, um ungiinstige Lasteintrage bei
Lagerung und Transport zu vermeiden. Zur Sicherung der Wetterschale sind Kanthdlzer unter die
Tragschicht der AuRenwand zu legen. Die Tirschafte konnen durch das Anbringen von Stahlbandern
vor Beschadigungen geschitzt werden.

St =l 5 - —a Y e s e
Abb. 35: Direktverladung auf Transportfahrzeug Abb. 36: Zwischengelagerte Deckenplatten

Die wissenschaftliche Begleitung von Riickbauvorhaben durch die Fachgruppe Bauliches Recycling der
BTU Cottbus und die Auswertung der daraus resultierenden umfangreichen Datensammlungen zeigen
deutlich, dass die Gewinnung von wiederverwendungsfahigen Bauteilen bei sorgsamer fachgerechter
Demontage durch sachkundiges und erfahrenes Personal keinen nennenswerten zusatzlichen Zeit-,
Arbeits- und Kostenaufwand zur Folge hat. Lediglich fir den Abtrag der Estrichschicht (Verbundestrich)
auf den Deckenplatten ist ein Mehraufwand einzuplanen.

Ein qualifizierter Rickbau setzt die Erarbeitung / das Vorhandenseins eines Rickbau-, Ent-
sorgungs- und Sicherheitskonzeptes voraus. Detaillierte Beschreibungen zur Demontage sind
der Rahmentechnologie fur Rickbau- und Demontagevorhaben von Plattenbauten sowie dem
Schlussbericht zum Forschungsvorhaben ,Riickbau industrieller Baussubstanz — Grof3formatige
Betonelemente im 6kologischen Kreislauf*, Teil 1: Krangefuhrter Riickbau’” entnehmbar.

7 Mettke, A. (Hrsg.) et. al.: Rahmentechnologie fiir Riickbau— resp. Demontagevorhaben — am Beispiel der Typenserie P2, BTU
Cottbus, 2004;

Mettke, A. et. al.: Schlussbericht zum Forschungsvorhaben ,Rickbau industrieller Bausubstanz — Groformatige Betonelemente im
okologischen Kreislauf*, Teil 1: Krangefiihrter Riickbau, BTU Cottbus, 2008
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5. OkoLoGISCHE BETRACHTUNG / ENERGETISCHE AUFWENDUNGEN

Eine Wiederverwendung demontierter Betonbauteile dient der Werterhaltung, verringert das
Bauabfallaufkommen und hilft Energie und Rohstoffe einzusparen sowie den Aussto klima-
verandernder und anderer umweltschadigender Stoffe zu vermindern, die mit der Herstellung neuer
Bauteile verknipft sind. Von Vorteil ist auRerdem, dass die Kosten fiir den Rohbau der neu zu
errichtenden Gebdude unter Verwendung gebrauchter Betonbauteile durch Materialeinsparungen
reduziert werden. Die Hohe der Kosteneinsparungen hangt von der Wiederverwendungsquote ab.

Hier wird lediglich der Vergleich der Energieaufwendungen fir Abbruch und Rickbau gegentber
gestellt. Untersucht wurde dieser Aspekt im Zuge der wissenschaftlichen Begleitung einer kombinierten
Ruckbau- und Abbruchmafnahme in Gréditz, Robert-Schumann-Strale 5 - 8 (WBS 70, 6-geschossig,
4 Eingange bzw. 4 Segmente). Hierbei wurden zunachst bei 1%2 Eingangen (12 Segmente) bis
einschliel3lich dem Erdgeschoss die verbauten Bauteile krangestitzt zurickgebaut, um sie beim Bau
des Vereinshauses in Groditz wieder einzusetzen. Die verbliebenen 2% Eingangsbereiche wurden
klassisch abgebrochen. So war durch die Hochrechnung der ermittelten Werte auf das Gesamtgebaude
ein direkter Vergleich beider Verfahren hinsichtlich des Gerate- und Maschineneinsatzes und daraus
resultierend auf den Energieverbrauch mdglich. In nachfolgenden Tabellen ist dies dargestellt.

: Energie- . . Realer
. * *k
;;n:,-sa:s_::: Leistung e Einsatzzeit Auslastung Energiebedarf EG
i
[kW] [h] [%] [kWh] [MJ]

Autokran Lieb-
herr LTM 1100/2 149 Diesel 595 75 66.491 633.728
(100t Hubkraft)

Turmdrehkran 149 Strom 595 75 66.491 289.636

Minibagger

AMMANN 10,3 Diesel 115 75 888 8.467

Yanmar B 12

Bohrhammer

DEWALT D 1,15 Strom 47 75 41 179

25600K

Schneidbrenner 0,40 m3h Acetylen 24 100 547
ohne Asphaltschneider bei ADK-Einsatz | 642.921

* Leistungsparameter It. Gerate-/Maschinenangaben

und Baugerateliste; : ’
** Eg= Gesamtenergieverbrauch bei TDK-Einsatz | 298.829

Tab. 1: Zusammenfassung der Einsatzzeiten und des Energiebedarfes der zum Einsatz gekommenen Geréte und
Maschinen beim Riickbau von 4 Segmenten eines 6-geschossigen WBS-70-Gebé&udes®

Geréte und Maschinen Leistung* | Energietrager Einsatzzeit Eg**
[kW] [h] [MJ]
Bagger FK FIAT Kolbeco .
Bagger Hyundai Robex 290 .
NCC-3 (40t) 220 Diesel 250 271.810
432.425

Tab. 2: Geréteeinsatz resp. Energieaufwand fiir den Abbruch eines 6-geschossigen Wohngebéudes der WBS 70°

8 Mettke, A. et. al.: Schlussbericht zum Forschungsvorhaben ,Riickbau industrieller Bausubstanz — Grof3¢formatige Betonelemente
im Okologischen Kreislauf*, Teil 1: Krangefluhrter Riickbau, BTU Cottbus, 2008, S. 278
9 ebenda, S. 279
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Eine vergleichende Darstellung der beiden angewandten Verfahren zeigt die nachfolgende Tabelle™:

gesamt Riickbau Abbruch

Zeitraum der MaRnahme 13.09.-19.11.04 04.10.-28.10.04 29.10.-19.11.04
m® umbauter Raum 12.320 4870 7.450
m? Geschossflache 3.730 1.230 2.500
m? Wohnflache 2.720 1.050 1.670
Gesamtdauer . 5(_',_ud 199 ! 65’

mit Beraumung ohne Beraumung ohne Berdumung
Arbeitskrafteeinsatz 5 - 6 plus 1 Kranfiihrer 2-3
Gesamtarbeitsaufwand 1.300 h 352 h
Zeitaufwand [min]
mit 0. g. Arbeitskraften
je m* umbauter Raum 02:43 01:25
je m? Geschossflache 10:34 04:13
je m* Wohnflache 12:38 06:19
je Element 35:50 11:52

durchschnittlich

Energetische Aufwendungen fiir den krangefiihrten Riickbau/Demontage im Vergleich zum Abbruch
bezogen auf das gesamte Geb&ude (6-Geschosser, 4 Segmente)

Riickbau [MJ]

Abbruch [MJ]

:Sn:‘ls]amter Energiebedarf mit TDK mit ADK

298.829 642.921 432.425
je m* umbauter Raum 24,26 52,19 35,10
je m? Geschossflache 80,12 172,36 115,93
je m? Wohnflache 109,86 236,37 158,98
prozentuales Verhaltnis [%] ~ 69 ~ 149 100

Tab. 3: Vergleich der energetischen Aufwendungen fiir den krangefiihrten Riickbau und den klassischen Abbruch
eines 6-geschossigen Plattenbaus der Bauserie WBS 70 liber 4 Eingédnge (= 4 Segmente)

Ausgehend von der insgesamt verbauten Elementemasse dieses Fallbeispiels von 4.100 t sind fiir
den Rickbau von einer Tonne Betonbauteil mit einem ADK ca. 157 MJ Energie erforderlich, mit TDK
ca. 73 MJ und fur den Abbruch rd. 105 MJ.

Deutlich wird, dass in Abhangigkeit des Kraneinsatzes bei der Demontage entweder Energie eingespart
(um Uber 30%) oder mehr (um ca. 49%) verbraucht wird im Vergleich zum Abbruch. Aus energetischer
Sicht ist es demnach von Vorteil, wenn Plattenbauten mittels TDK demontiert werden.

Weitere 6kologische Vorteile der Bauteilwiederverwendung werden im Beitrag ,Qualitatsmerkmale
gebrauchter Betonelemente — Potenziale und Facetten der Nachnutzung® dieses Tagungsbandes
angefiihrt. Ausfuhrlich bewertet und dokumentiert ist der Okologische Vorteil im Endbericht
~Wiederverwendung von Plattenbauteilen in Osteuropa“."

© Mettke, A.; Heyn, S.: ,Rickbau industrieller Bausubstanz — Gro3formatige Betonelemente im 6kologischen Kreislauf*, Teilprojekt:
Partieller Rickbau eines Wohngebaudes der WBS 70 in Groditz, Robert-Schumann-Str. 5-8 (Block 20), BTU Cottbus, 2005, S. 67
" Mettke, A. et. al.: Schlussbericht zum Forschungsvorhaben ,Wissenschaftliche Vorbereitung und Planung des Riickbaus von
Plattenbauten und der Wiederverwendung geeigneter Plattenbauteile in Tschechien®, BTU Cottbus, 2008, S. 261 ff.
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6. KOSTENBETRACHTUNG

Die Demontagekosten unterliegen - wie auch die Abbruch- und Baukosten - der lokalen und zeitlichen
Preissituation. Verallgemeinernde Aussagen sind nur mdglich, wenn samtliche Rahmenbedingungen
wie Geschosshdhe, Art und Umfang des rickzubauenden Gebaudes, Zuganglichkeit, Gefahrstoffe,
Qualitdt und Ausfuhrung der Fugen, Nachnutzbarkeit der Tragdsen, sekundare Nachnutzung
geplant etc. identisch sind. AuRerdem hangen die Demontagekosten davon ab, ob ein Rickbau im
unbewohnten oder bewohnten Zustand mit oder ohne Pufferetage ausgefiihrt wird.

O Ruckbau W Rickbau einschl. aller Nebenkosten
(Planungs- und Bauleitungshonorare, Sonderfachleute, Gebihren, Leitungsumverlegungen und -anpassungen etc.)
80,00 €
70,00 €
60,00 €

50,00 € I B E—

40,00 €

30,00 €

Riickbaukosten je m? riickgebaute Wfl.

20,00 €
10,00 €
0,00 €
Eichhorster Str. 2-12 Havemannstr. 3-15/ Rosenbecker Str. 4-22/ Havemannstr. 14-22/ "Ahrensfelder Terrassen"
Rosenbecker Str. 1-5 Eichhorster Str. 42-60 Woérlitzer Str. 1-5, 39-41 Mittelwert Gesamt

Abb. 37: Kostenbertachtung - Berlin-Marzahn ,,Ahrensfelder Terrassen’?

Die in der Darstellung auftretenden Nuancen in den Kosten der verschiedenen Rickbauteil-
vorhaben der Ahrensfelder Terrassen lassen sich auf die unterschiedlichen Vorkommen / Mengen
an Schadstoffen, insbesondere auf kamilitgedammte AuRenwande, zurlickfiihren. Mehrfach wurde
festgestellt, dass innerhalb eines Gebaudes die mehrschichtigen Aulienwande mit unterschiedlichen
Dammstoffen verbaut wurden. Da derzeit nur mittels zerstérender Beprobungen ermittelt werden
kann, welche AuRenwande im eingebauten Zustand schadstoffbelastet sind, ware es vorteilhaft,
zerstorungsfreie Priifungen zu entwickeln. Die friihzeitige Erkennung schadstoffbelasteter AuRenwande
im Gebaudebestand und ihre Dokumentation im Schadstoff-Kataster wiirden zu mehr Planungs- und
Ausfuhrungssicherheit fihren.

2 Al-Ahdab, J., Wohnungsbaugesellschaft Marzahn mbH
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Dresden Berlin Groditz
2002/2003 2004 2004
16.450 m? rlickgebaute Wil. 78.894 m? riickgebaute Wil. 1.050 m? riickgebaute Wil.

Abb. 38: Kostenbertachtung ausgewéhlter Riickbauvorhaben in Ostdeutschland

Die Rickbaukosten inklusive Baustelleneinrichtung, Entkernung und Entsorgung bewegen sich derzeit
zwischen ca. 58 — 66 €/m? Wfl. und 76 — 84 €/m? Wfl.. Gegentiber 1998 sind die Demontagekosten
um bis zu 65 % gesunken. Die Kostenstruktur fir den Rickbau stellt sich folgendermalRen dar
(Orientierung):

Baustelleneinrichtung 9-29%
Entkernung 4-27%
Entsorgung 10-29 %
Schadstoffe 12-35%
Gerust 7-10%
Demontage 17 -57 %

Die im Zuge der begleitenden Untersuchungen erfragten Abbruchkosten belaufen sich aktuell (2007)
auf ca. 25 — 45 €/m2.

7. KoONsTLICHE MINERALFASERN (KMF) IN AUSSENWANDEN

Neben HWL-Platten und Schaumpolystyrol wurden von 1982 — 1989 verstarkt kiinstliche Mineralwolle-
Dammstoffe (Glas-, Stein- und Schlackenwolle) unter dem Produktnamen ,Kamilit® in den
Aulenwanden der Plattenbauten, als Warme- und Schallisolierung, als Dachdammung, Stopfmasse fiir
Rohrummantelungen etc. eingesetzt. Eine Gesundheitsgefahrdung (Kanzerogenitat) ergibt sich durch
die GrofRe und Art der freigesetzten Fasern. Sie weisen eine mittlere Lange von einigen Zentimetern
und einen mittleren Durchmesser von 3 — 5 Mikrometern auf. Diese Fasern sind lungengangig und
kénnen neben entziindliche Erkrankungen der Atemwege und Schleimhaute auch Lungenkrebs
erzeugen. Im Gegensatz zu Asbest weisen die Fasern im Kdrper eine geringere Biobestandigkeit
auf. Die gesundheitliche Bewertung erfolgt tiber die Ermittlung des Kanzerogenitatsindex (KI) gemaf}
GefahrstoffV vom 01.01.2005. Als Einstufungen dienen die Kategorie 3 — krebsverdachtig (30 < KI
< 40) und die Kategorie 2 — krebserzeugend (Kl < 30). Ermittelt wird der KI Uber die Fasergeomet-
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rie und die stoffliche Zusammensetzung (Na,O + K,O + B,0, + MgO + CaO + BaO - 2x AL, O,).
Fir die Kategorieeinstufung ist vom ,worst case“ auszugehen. Entsprechend den erforderlichen
Schutzbestimmungen wurde durch Vertreter der ostdeutschen Bundeslander und Berlin und
dem Verband fur Abbruch und umweltgerechte Entsorgung e.V. ein ,Merkblatt zum Rickbau von
Plattenbauten mit Kamilit in den BetonauRenplatten“ erarbeitet (11.01.2005). Ziel ist, den mit der
Planung oder Durchfihrung Beauftragten eine praktische Handlungshilfe zu geben.

Darin unterstrichen wird, dass die betroffenen Bauteile zerstérungsfrei aus der Bausubstanz
auszubauen sind. Ermdglicht wird dies Uber folgende empfohlene Arbeitsverfahren:

Variante 1:

Merkblatt der Bundesldnder

Variante 2:

5 % ',‘:.“:” Abwurf der Platten in ein Kiesbett (kleiner 6 Geschosse) mittels Bagger
S ' mit Longfrontausleger und Pulverisierer bzw. Abbruchzange.

Selektiver Riickbau mit Kran. Die Aufienwand ist vor dem Freistemmen
der Fugen und Verbindungen gegen Kippen zu sichern (am
Kran anzuschlagen) und anschlieRend sind die Verbindungen zu
durchtrennen. Mittels Kran sind die Betonelemente abzuheben.

zum Umgang mit Kamilit in den
von

= Variante 3:

Am 1. i 2005 naben i Vervtr o btlin Abheben der Platte (kleiner 6 Geschosse) mittels Bagger mit
Longfrontausleger und Pulverisierer bzw. Abbruchzange.

Die Zerlegung der Platte in belastete und unbelastete Materialien kann nur unter bestimmten
Anforderungen auf der Demontagebaustelle (versiegelter, reinigungsfahiger Untergrund,
Wasseranschluss, Kanaleinlauf, Einzaunung mit Schutzplane etc.) oder in immissionsschutzrechtlich
genehmigten Anlagen erfolgen. Gefordert wird eine hinreichend vollstandige Abfalltrennung der
AuRenwande in Beton und Mineralwolle. Das Trennen der einzelnen Schichten ist unter standiger
Befeuchtung zu gewabhrleisten, um die Faserfreisetzung auf ein unvermeidbares Mal beschranken
zu konnen. Das Tragen von personlicher Schutzausristung (Schutzanzug, P2-Halbmaske,
Sicherheitsschuhe) wird empfohlen.

Bei der Entsorgung kunstlicher Mineralfasern sind die landesspezifischen Andienungsverfahren zu
beachten. Die KMF-Materialien sind in reilfesten und staubdichten Sacken auf Deponien der Klasse
| oder Il abzulagern (im Land Brandenburg beispielsweise auf der Deponie Deetz). KMF mit dem
Abfallschliissel 170603 sind nachweis- und registerpflichtig. Eine genehmigte Zerlegungsanlage fiir
AuRenwande mit KMF-Dammung wird z. B. von der Fa. Dunkel in Velten betrieben. Die Annahmegebihr
betragt hier 20 €/t. Die Rentabilitat der Selektion der KMF aus den AuRenwanden soll exemplarisch an
der AuRenwandplatte 40 318 aus dem WBS70-Sortiment dargestellt werden.

Nr.: 40318: 5.793 kg

Die AuRenwandplatte mit den AbmaRen 5,98 x 2,86° x 0,26 m weist eine Masse von rd. 5,8 t auf.
Die Fensteréffnungen sind 2,10 x 1,35 m und 1,05 x 1,35 m grof3. Die Entsorgung der ganzen Platte
kostet bei einem Einheitspreis von 20 €/t 116 €. Hier hinzu kdmen noch die Transportkosten bis zur
Zerlegungsanlage.
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Fir die Auftrennung der Schichten werden ca. 0,25 bis 0,5 Stunden benétigt. Eingesetzt werden dazu
beispielsweise:

+ ein Raupenbagger mit Tiefloffel 77,00 €/h,
+ eine Arbeitskraft (Mindestlohngruppe 2-neue BL) 9,65 €/h,
+ eine Arbeitskraft (Mindestlohngruppe 1-neue BL) 8,95 €/h.

Der Arbeitskrafte- und Gerateaufwand zur Zerlegung der Platte in ihre Schichten, getrennt nach
gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen, kostet ohne Bericksichtigung der erforderlichen
Baustelleneinrichtung zur Herstellung eines Schwarz/Weil3-Bereiches somit 23,90 — 47,80 €/Platte. Die
Entsorgungskosten der heraus geldsten 0,052 t KMF (Dichte = 80 kg/m?3, Dicke = 5 cm) betragen bei
einem Einheitspreis von 29 €/t 1,50 €/Platte. Hinzu kommen die Annahmegebuhren fir den Stahlbeton
(<60 cm) von 5 €/t mit ~ 29,00 €/Platte. Die Entsorgungskosten fiir Kamilit und fiir den Beton belaufen
sich somit auf 30,50 €/Platte. Die Gesamtkosten fir die Trennung der Auflenwandschichten und die
Entsorgung belaufen sich somit zwischen 54,40 und 78,30 €/Platte, je nachdem wie viel Zeit dafiir
gebraucht wird. Mit der Zerlegung dieser belasteten Aullenwand und der getrennten Entsorgung des
Kamilit kann also nicht nur das zu deponierende gefahrliche Abfallaufkommen von knapp 6 t auf ca. 50
kg TM Kamilit je AuBenwandelement reduziert werden, sondern es kdnnen auch Entsorgungskosten
zwischen 37,70 und 61,60 € je Platte eingespart werden.

Abb. 39 - 41: Selektion von kiinstlichen Mineralfasern (KMF) aus AuBenwénden im eingehausten Bereich auf der
Baustelle Berlin-Marzahn ,Ahrensfelder Terrassen”

Zur Ermittlung der Faserfreisetzung (Fasern mit einer Lange grofier 5 Mikrometer) wahrend der
Selektion von Kamilit in AuRenwandplatten erfolgte durch das Umweltlabor und Ingenieurbtiro Dr.
Fechter GmbH, Berlin im Auftrag der Fachgruppe Bauliches Recycling in mehreren Versuchsreihen.
Mit zu den ersten Messreihen zahlt die am 04.06.2004 in Berlin-Marzahn ,Ahrensfelder Terrassen®
durchgefiihrte Messung. Die Lage der Messpunkte sind in nachfolgender Skizze gekennzeichnet mit
MP1 und MP2.

Hausfront
-, A
X ! Container !
MP 1 ' mit Deckel |
1 1
l e e e e e e e e e e 1
Platte
Einhdusung t ugv
Hohe 5
Schutzplane: Bagge,. °
3m
MP 2
v
D ca.12m "
MP = Messpunkt

Abb. 42: Skizze der Messstellen zur Ermittlung der Faserfreisetzung (vgl. Abb. 40 und 41)
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Am Messpunkt 1 wurden Faserkonzentrationen von 11.050 bis 21.440 F/m?bei einem Durchschnittswert
von 15.618 F/m? ermittelt. Messpunkt 2 wies einen Mittelwert von 7.847 F/m?3 bei einer Spanne von
4.720 bis 12.260 F/m? auf."® Gute Reinigungserfolge der Tragschicht von Kamilit wurden erzielt, in dem
die Flache mit einem % Zoll Wasserschlauch abgewaschen wurde, so dass optisch keine Fasern mehr
erkennbar waren. Das Behandeln der Oberflache der Tragschicht mit dem Hochdruckwasserstrahl
fihrte zu erhdhten Faseremissionen im Sanierungsbereich (vgl. WUST™). Ausfihrlich dokumentiert und
diskutiertistder Umgang mit kamilithaltigen Auenwanden im Schlussbericht zum Forschungsvorhaben
»Ruckbau industrieller Bausubstanz — Grof3¢formatige Betonelemente im dkologischen Kreislauf*, Teil
1: Krangeflhrter Riickbau.'® Beziiglich der stofflichen Verwertung von KMF’s hat die Firma Wool.rec.
GmbH in Braunfels/Hessen ein Verwertungsverfahren entwickelt, bei dem ,Woolit* gewonnen wird,
das in der Ziegelindustrie als Porosierungsmittel Verwendung findet.

8. BEerunpEe / Fazi

1.) Dem Teilriickbau von Plattenbauten kommt zunehmend im Rahmen von Stadtumbau-
malnahmen eine spezielle Bedeutung zu, da etliche Vorteile bestehen wie z. B.:

. Durch Anpassung der MaRstablichkeit und der Gestalt der industriell errichteten Wohn-
bauten an die vorhandene gewachsene, i. d. R. kleinteilige Siedlungsstruktur ist eine
stadtebauliche Aufwertung gegeben und Uberschiissiger Wohnraum kann sukzessiv
abgebaut werden.

. Die verbleibende Wohnsubstanz kann bedarfsorientiert umgestaltet, modernisiert und nach
neuesten Warmedammstandards saniert werden; die Gebaude- und Tragkonstruktion lasst
bauliche Veranderungen zu.

. Die vorhandene technische Infrastruktur, ober- wie unterirdisch (Stra3en, Ful®- und
Radwege, Parkflachen fur Kfz, Kinderspielplatze, Beleuchtung, Versorgungsmedien) sowie
die Uber Jahrzehnte gewachsenen Vegetationsstrukturen (Auf3enanlagen) kénnen erhalten
und weiter genutzt werden.

. Die demontierten Betonteile haben hohe Gebrauchseigenschaften und kénnen vielfaltig
sekundar fir Um-, Neu- und Erganzungsbauten nachgenutzt werden.

2) Der Teilrickbau unter bewohnten Bedingungen hat zudem den Vorteil, dass gewachsene
soziale Netze und bestehende Nachbarschaften erhalten bleiben kbnnen und zudem
wohnungswirtschaftliche Ziele (Vermietung, Zufriedenheit der Bewohner, usw.) gewahrleistet
werden.

3.) Die technische Machbarkeit des bauelementeorientierten / krangestitzten Rickbaus
industriell errichteter Wohnbauten, die a priori nicht demontabel errichtet wurden, ist mehrfach
praktisch unter Beweis gestellt worden:

. dennoch gibt es kein Patentrezept fir den Riickbau, selbst nicht innerhalb einer Bauserie
aufgrund

- verschiedener Materialverwendungen v. a. der Dammstoffe in AuRenwanden mit der
heutigen Erkenntnis der mdglichen Schadstoffgefahr, die von KMF’s ausgehen,

- der unterschiedlich angetroffenen Sanierungszustande der Wohnblécke,

- der unterschiedlichen Qualitaten des Fugenmaterials,

- der differenzierten Dachaufbauten bezlglich der Anzahl der Dachbahnen und/oder
ihrer Schadstoffbelastung (teerhaltige Dachbahnen),

- der voneinander abweichenden Fuflbodenaufbauten,

- der Diskrepanzen des Zustandes der urspringlichen Anschlagpunkte / Tragdsen usw.,
was sich adaquat u. a. auf die Entsorgungskosten auswirkt.

3 Gutachten: Dr. Fechter GmbH, Berlin, Febr. 2004.
4 Wist, K.: Erkennen, Bewerten und Erfassen von Schadstoffen beim Riickbau von Plattenbauten, LAGetSi

5 Mettke, A. et. al., Schlussbericht zum Forschungsvorhaben ,Riickbau industrieller Bausubstanz — Grof3¢formatige Betonelemente
im 6kologischen Kreislauf*, Teil 1: Krangefihrter Riickbau, BTU Cottbus, 2008, S. 122 ff.
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4)) Die Kosten fir den Teilrickbau gegentber dem Abbruch sind etwa doppelt so hoch; das
Resultat der jeweiligen MaRnahme (Output: Bauschutt oder Bauteil und o. a. Vorteile)
steht allerdings im Kontrast.

Eine Entscheidung der Verfahrenswahl Abbruch oder Riickbau nur nach monetéaren
Aspekten ware fatal und tragt nicht zur Zukunftsfahigkeit der Stadte bei bzw. verhalt sich
kontrar zur nachhaltigen Wirtschaftsweise.

5.) Der Teilrickbau mit TDK ist dkologischer als ein Abbruch mit Bagger. Larm-, Staub- und
Erschitterungsbelastungen sind bei Abbrucharbeiten hoher als bei Riickbauarbeiten.

Teilrtickbau verknUpft mit einer Nachnutzung der dabei anfallenden Betonelemente tragt in
erheblichem MafRe zum Ressourcen- und auch zum Klimaschutz bei.

Empfohlen und erwartet wird daher, dass die Politik solche nachhaltigen MaRnahmen mittels geeigneter
Instrumente zuklnftig besser unterstitzt.
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Entwicklung des Riickbauroboters ,,Brachyo“

Ulrich Wohilgemuth

1. Das INsTITUT

Das Institut fir Industrial Design ist eines von drei Instituten innerhalb des 2005 neu gegriindeten
Fachbereiches Ingenieurwesen und Industriedesign der Hochschule Magdeburg Stendal (FH). Neben
demgenannten Fachbereich gibtes noch die Fachbereiche Bauwesen, Wasser-und Kreislaufwirtschaft,
Sozial- und Gesundheitswesen sowie Kommunikation und Medien. Am Standort Stendal wird das
Ausbildungsspektrum der Hochschule erganzt durch die Fachbereiche Wirtschaft und Angewandte
Humanwissenschaften.

Die Ausbildung an der Fachhochschule kommt aus der Tradition ingenieurwissenschaftlich gepragter
Fachschulen am Standort Magdeburg sowie der Fachschule fir angewandte Kunst, die zuvor eine lange
und erfolgreiche Geschichte als Kunstgewerbe- und Handwerkerschule hatte. Mitder Wende 1989 ergab
sich die Mdglichkeit einzelne Fachschulen strukturell zusammenzufassen, neue Ausbildungsbereiche
hinzuzufligen und das gesamte Profil auf marktwirtschaftliche Erfordernisse auszurichten. So gehorte
zuden Entscheidungen dieser Griindungsjahre, die ingenieurwissenschaftlichen Disziplinen durch eine
gestalterisch-kinstlerische Ausbildung zu ergénzen und damit die Tradition der 1963 geschlossenen
Fachschule flir angewandte Kunst wieder aufzunehmen. 1996 konnten dann die ersten Studierenden
in dem neu gegriindeten Fachbereich Gestaltung/Industriedesign immatrikuliert werden. Inzwischen
sind weit mehr als 200 Absolventen erfolgreich freiberuflich selbstandig, in Designbiros oder in
Industrieunternehmen tatig.

Der Ausbildungsschwerpunkt unseres Institutes liegt in der Gestaltung komplexer intelligenter
Industrieprodukte in Physis und Interface. Von daher war die Entscheidung auch konsequent, bei
der Umstrukturierung der Hochschule 2004/05, die vormals eigenstandigen Bereiche Maschinenbau,
Elektrotechnik und Industriedesign in einem gemeinsamen Fachbereich zusammenzufassen. Die
Entwicklung marktfahiger Produkte braucht die Kooperation der genannten Bereiche. Das soll bereits
wahrend des Studiums gelernt werden.

Seit 2004 ist die Ausbildung auf Bachelor- und Masterprogramme umgestellt. Es gibt einen
grundstandigen Bachelor-Studiengang Industrial Design und zwei konsekutive Master-Studiengange.
Die Masterprogramme Interaction und Engineering Design spiegeln die Schwerpunkte unserer
Ausbildung wieder.

Abb 1: Mobiles Eingabegeréat, Diplom 2005, Susanne Stage, Design von Physis und Interface
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Interaction Design beschaftigt sich mit der Optimierung der Mensch-Produkt-Interaktion, besonders
im Bereich digitaler Produkte. Engineering Design hat die Optimierung der physischen Komponenten
technischer Industrieprodukte zum Ziel. Software und Hardware sind die malRgeblichen Aspekte, in
denen Produkte im Sinne der kiinftigen Benutzer optimiert werden kénnen.

Im Projektstudium kdnnen die Studierenden durch freie Auswahl von Projektangeboten die Schwer-
punkte ihres Ausbildungsprofils selbst bestimmen. Solche Projekte sind meist Moglichkeitsstudien im
Vorfeld von Produktentwicklungen oder auch Alternativkonzepte wahrend laufender Entwicklungen.
Dazu gibt es Kooperationen mit Unternehmen und Forschungseinrichtungen. Ublicher Weise gibt es
eine konkrete Design-Aufgabenstellung und Klarheit Uber die zu I6senden Probleme. Es kénnen aber
auch technischen Moglichkeiten den Einstieg in ein Designprojekt darstellen.

2. DiE SiTuaTION

Im Wintersemester 2005/06 waren Funktionsprototypen von Sechsbein-Laufmaschinen der Otto-von-
Guericke Universitat Magdeburg und des IFF Fraunhofer Institut, Abteilung Robotik, in Magdeburg der
Ausgangspunkt der Projektaufgabe ,bionisches Laufzeug®.

Die Herausforderung bestand darin, ein Anwendungsszenario zu definieren, in dem die technischen
Méglichkeiten eine sinnvolle praktische Anwendung finden kénnen. Daflir sollte dann eine adaquate
Designstudie erarbeitet werden.

Unser Institut wie auch die Abteilung Robotik des IFF sind im ,Biokon®, dem Bionik-Kompetenz-Netz
Deutschland und bearbeiten Projektthemen, in denen es um die Umsetzung von Lokomotionsprozessen
der Natur in technische Anwendungen geht.

In einer Projektgruppe von 18 Teilnehmern war das Lésungsangebot der Studierenden Frank Urban
und Jenika Hentschel fir den Rickbauroboter ,Brachyo“ am interessantesten, was die Sinnhaftigkeit
des Einsatzes einer Laufmaschine und die mdgliche Umsetzung betrifft.

Abb. 2: Der notwendige Riickbau ist vielfach ein Abriss, der mit der Zerkleinerung von Plattenbauten endet
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In den nachsten 15 Jahren sollen allein in Ostdeutschland 600.000 Wohnungen in Plattenbauten
vom Markt genommen werden. Die AbbruchmalRnahmen von heute stehen in enger Verbindung
mit der Sortierung des Abbruchmaterials und der anschlielRenden Wiederverwertung gewonnener
Bauelemente. Uber 80 Prozent der Fertigteile kdnnen auf diese Weise wieder verwendet werden. Mit
einem Laufroboter ist es moglich, dem Menschen gefahrliche und schwere Arbeiten abzunehmen.

3. Das Probukrt

Fir den selektiven Rickbau von Plattenbauten wird der sechsbeinige Baumaschinenroboter ,,Brachyo”
auf dem Dach entkernter Gebaude eingesetzt. Von dort aus beginnt er die einzelnen Decken- und
Wandplatten voneinander zu trennen, so dass ein kooperierender Kran sie abheben und am Boden
sammeln kann. Durch seine sechs Beine ist der ,Brachyo“ gegentiber den konventionellen Rad- und
Kettenfahrzeugen selbststandig in der Lage eine Hohe von bis zu 3,15 m zu Uberwinden und ohne
Hilfsmittel durch einen Deckendurchbruch von Etage zu Etage nach unten hinab zu steigen. Neben
der autonomen oder ferngesteuerten Variante besteht auch die Option eines Oberbaus mit Kanzel fir
die direkte Steuerung.

Abb 3: Méglichkeitsstudie ,Brachyo* als autonome Variante und alternativ mit Kabine

Abb. 4: Uberwindung von Héhenunterschieden bis 3,15 m
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Neben dem Trennen von Platten ist der ,Brachyo® auch in der Lage mit einem Spezialwerkzeug
die Entfernung des asbesthaltigen Fugendichtungsmaterials Morinol vorzunehmen. Dazu ragt der
Ausleger aul’en an der Fassade hinunter und schiebt das Morinol-Werkzeug die Fugen der ihm
unterhalb befindenden Etage entlang. Auf unwegsamem Geléande ist er besonders standsicher.

Abb. 5: Arbeitsbereiche des Riickbauroboters ,Brachyo*

Abb. 6: Designmodell im Mal3stab 1 :5
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Kostengiinstige Sanierung der baulichen Hiille

Ulrich Schneider

1

. WOHNUNGSWIRTSCHAFT IN DEN NEUEN BUNDESLANDERN

stark gepragt vom industriellen Wohnungsbau seit den 50er Jahren,
ca. 2,35 Mio. Wohnungen im industriellen Wohnungsbau,
davon ca. 645.000 Wohnungen der Serie WBS 70.

seit nunmehr 17 Jahren Sanierung und Modernisierung dieser Bestande mit unterschiedlichsten

Ergebnissen
in den 90er Jahren wurden fur die Sanierung (ohne Modernisierung) folgende Kosten angegeben:

WBS 70/5"
Instandhaltung ca. 20,0 TDM/WE — ca. 200 Euro/m? Wohnflache,
Modernisierung ca. 88,4 TDM/WE — ca. 800 Euro/m? Wohnflache.

Der Bedarf an Sanierungen der baulichen Hillen von unter 200 Euro/m? Wohnflache zur
Erhaltung von zukunftsfahigem, preisglinstigem Wohnraum ist gestiegen.

Wohnungswirtschaft

Entwicklung des Kernbestandes

Demographische Uberangebot
Entwicklungen |][| <:::|[| von
Modernisierung von Gebiuden Wohnungen

und Wohnungen

Wohnungsleerstand wirtschaftliche
Konkurenz- III] :"] Entwicklungen

situationen >Bereitstellung eines
vermietbaren
Wohnungsangebotes

Abb. 1: Aufgaben der Wohnungswirtschaft

* Abriss von nicht zukunftsfahigen Immobilien

* Riickbau/Umbau von Immobilien um zukunftsfahige
Wohnungen zu schaffen

» Kostengiinstiges Sanieren von Gebauden, die aus Griinden
des Standortes und der Portfolioeinschatzung wichtig sind

Abb. 2: Tétigkeitsschwerpunkte in der Wohnungswirtschaft

" Friedrich-Ebert-Stiftung, Fachtagung Potsdam 16. Juni 1993
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2. BauLicHE HULLE- SANIERUNG
2.1. DacH
Ist-Zustand

+ Uber 90 % der Dacher sind mit bituminésen Abdichtungen versehen,
WBS 70 mit nach innen geneigter Dachflache und Trogausbildung: zweischaliges Kaltdach mit
bekriechbarem Dachraum.

Sanierung
* Trog durch Holzkonstruktion anheben und der Dachflache anpassen,
» Je nach Schadigung Risssanierung Dachhaut,

* nach Prifung des vorhandenen Schichtenaufbaues mit bitumenvertraglichen Dachbahnen - z. B.
PIB Bahnen - ganzflachig sanieren (auf ausreichende mechanische Befestigung achten),

* Sanierung Einlaufe und Dachrander.
Kosten
e 10-15 Euro / m? Wfl.

I~ —— -

Trogabdeckung mit Holzbohlen

| Kunststoffdachbahn, viieskaschiert
2 Verklebung

3 Warmedimmstoff mit Gefille

4 Bitumendachbahn

5 Unterkonstruktion - Holz

6 Dachplatte

7 Trogtrager

Verdnderung Anschlull Dachplatte/Trogiriiger [14]

Abb. 3: Beispiel Flachdach WBS 70 - Troglésung
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Folienabdeckung

Abb. 4: Beispiel Drempeldédémmung im Spritzverfahren

2.2. DrRemPeEL/DEckE UBER DG
Ist-Zustand

Kaltdach, bekriechbar beliftet. Normalfall 2 Lagen Mineralwollebahnen BBP 60/30 (Gesamtdicke 60
mm bis 90 mm)

Sanierung

» zusatzliche Warmedammschicht (ca 120 mm MF) einbringen und winddicht abdecken.
Auf Durchliftung ist zu achten (Rockwool Mineralwollgranulat, A1 oder Rollenmaterial).

» durch Verbesserung des Warmeschutzes Modernisierungsanteil enthalten - umlagefahig.
Kosten
* 3-6 Euro / m? Wfl. (davon mind. 50% Modanteil)

2.3. AUSSENWAND
Ist-Zustand

Bauzeit bis ca. 1977: AuBenwande 320 mm starke geschol3hohe haufwerksporige
Leichtzuschlagsstoffbetonwande bzw. bewehrte Gassilikatbetonwande. Ab 1977: dreischichtige 260
mm starke gescholRhohe StahlbetonauRenwand ,WBS 70 StandardauRenwandkonstruktion®.

Sanierung

* nach Prufung des Zustandes der Wandflachen, und der Verankerung der Vorsatzschalen,
* Fugenabdichtung mittels patentierten Fugenisolationssystem z.B. System Bdsecke,

» Hydrophobierung der Fassadenflachen,

» Farbbeschichtung mit einem betonschiitzenden diffusionsoffenen Beschichtungssystem mit tw.
Warmewiderstandsvergrofiernden Eigenschaften, z B. Thermoshield.

Kosten
* 9-12 Euro / m? Wfl. (davon mind. 50% Mod.anteil)
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2.4. ROsTUNG

Ist-Zustand

Normalfall: Einristung mit Gerustgruppe 2 oder 3
Kosten

. 2-3 Euro / m2 WHl.

Sonderfall

Bei Fassadensanierung (Farbgebung und Fugenband kleben) ist der Einsatz einer Fassadenhange-
rustung moglich und haufig kostengunstiger.

. 1-2 Euro / m? WHl.

Abb. 5: Beispiel Fassadenriistung, Fassadenhéngeriistung

Energieeinsparverordnung (EnEV)

- auch fur Plattenbauten zutreffend - Patent: DE - 4443831C2

/5: . //

o
7 ,/' ~cracn:z
s G

Ab 1. 2. 2002 Neu !

72227 lasi
% zZ Energieeinsparverordnung (EnEV)

| Dammstreifen
4

/[////f.-',’/// AP
E Fugendammung

Forderungen:
- Abbau und Vermeidung von Warmebriicken
- Ziel an Fenstern und Fugen Luftdichtheit

Fugen vor der Sanierung Fugen nach Sanierung mit 100 x 10 mm
Dammstreifen und Fugenband

Thermografie

Abb. 6: Fugensanierung - Erfiillung der Anforderungen geméal3 Energieeinsparverordnung (EnEV)
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Abb. 7: Beispiel Fassade vor und nach der Fugensanierung

2.5. FENSTER
Ist-Zustand

Fenster wurden bereits in den Plattenwerken eingesetzt. Es kamen Holzfenster (tw. Plastummantelt)
mit 2 Scheiben Isolierverglasung zum Einsatz.

Sanierung

Da die Fenster nicht die notwendigen bauphysikalischen Eigenschaften aufweisen, ist der Austausch
gegen Kunststofffenster mit geeignetem U-Wert vorzusehen. (< 1,7 W/m2K)

DieFenstergrofienmussennichtverandertwerden.DiedulRerenFensterbrettersollteneineausreichende
Ausladung besitzen. Die inneren Fensterbretter sollten aus 2 cm starken HF-Plattenmaterial bestehen.
Die Fenster sollten nach den Regeln des ift Rosenheimer eingebaut werden.

Kosten

. 30-40 Euro / m? WAl. (davon mind. 90% Mod.anteil)
2.6. BALkoNE

Ist-Zustand

Die am haufigsten angewendete Lésung sind 6,00 m breite und 1,20 m tiefe Loggien (fir Verkehrslasten
von 30N/m?). Geschosshohe Schaftelemente mit angeformten Konsolen. Loggiadeckenplatten aus
140 mm Spannbetonplatten. Bristungsplatten meist aus 150 mm starken Beton tw. aus EKOTAL
Profilblech.

Sanierung
. Loggiadeckenplatten:
- Betoninstandsetzung nach Prifung, Betondeckung und Spannstahlprifen, ggf. Kohlefaser-
lamellen zur Ertlichtigung der Trag- und Durchbiegefestigkeit
- wasserundurchlassige Beschichtung.
. Loggiaschafte
- Betoninstandsetzung nach Prifung, risstiberbrickender Anstrich.
. Loggiabrustung
- Brustungsteile abnehmen und durch ALU-Stahl-Konstruktion erneuern. Dabei Tiefe der
Loggia mit Hilfe der Metallkonstruktion auf 1,50 m vergréRern.
. Entwéasserung
- Die bestehende Entwasserung incl. der Einlaufe komplett erneuern. Dachentwasserung auf

Rinnenentwasserung umbauen.
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Kosten
. 30-40 Euro / m? WAl. (Achtung VergréRerung der Wohnflache beachten!)

Abb. 8: Beispiel Balkone vor und nach der Sanierung, Rinnenentwésserung Balkondach

2.7. KELLERDECKE
Ist-Zustand

Die Kellerdecken bestehen tiberwiegend aus 140 mm Vollbetonelementen. Darlber befinden sich ca.
20 mm MIWO-Platten P32/10, 50 mm Fliesanhydritestrich sowie ca. 5 mm PVC Belagsaufbau.

Sanierung

Zusatzliche  Warmedammung an  der Unterseite der Kellerdecke  mittels  MF-
Platten, PS Platten oder staubfreies Aufbringen einer hohlraumfreien Dammschicht
komplett verklebt, mit Steinwollegranulat - A1 - nicht brennbar.

Kosten
. 4-7 Euro/m? Wfl. (davon mind. 90% Mod.anteil)

Abb. 9: Beispiel Kellerdeckenddmmung im Spritzverfahren

2.8. SocKEL/KELLERWANDE
Ist-Zustand

Die KellerauRenwande sind einschichtige, schwere, tragende Wandteile in Tafelform aus Beton oder
Stahlbeton. Die Starken betragen 260 mm bzw. 150 mm.

Sanierung

Bei groReren Rissen diese Risse auspressen. Perimeterddmmung im Sockelbereich bei Bedarf
Drainage. In der Praxis wird die Sanierung der Sockelbereiche auf den Anstrich mittels beton-
schitzenden, diffusionsoffenen Beschichtungssystem mit tw. WarmewiderstandsvergroRernden
Eigenschaften, z.B. Thermoshield, beschrankt.
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Kosten

5-7 Euro / m? WAl. (davon mind. 90% Mod.anteil),

bei beschrankter Sanierung, z.B. Thermoshield, 1-2 Euro/m? Wfl.

(davon mind. 50% Mod.anteil).

2.9. ZUSAMMENFASSUNG

Dach 10-15 Euro/m? WHl.
Drempel 3-6 Euro/m? WH.
Wand und Fuge 9-12 Euro/m? WHl.
Fenster 30-40 Euro/m? WH.
Balkone 30-40 Euro/m? WHl.
Kellerdecke 4-7 Euro/m? WH.
Sockel/Kellerwande 1-7 Euro/m? WHl.
Sonstiges 3-5 Euro/m? WHl.
Gesamt 90-132 Euro/m? Wfl.

Sanierungskosten im bewohnten Zustand von 90-132 Euro/m?* Wfl. kdnnen
eine Losung fur die weitere zukunftsorientierte Nutzung eines Plattenbaues
WBS 70 (AuRenhdlle) darstellen.

Eine innere Sanierung incl. Haustechnik (WE-Tiren, Bad, Treppenhaus) in
einer GroRenordnung von 75-90 Euro /m? WIfl. im bewohnten Zustand ist
moglich, um zukunftsorientierte Losungen zu unterstitzen.

Ein nachster Schritt als Reaktion auf die demographische Entwicklung st
der kostenglinstige teilweise Rickbau von Plattenbauten auf 3-4 Geschosse
im bewohnten Zustand, ohne Eingriffe in die Grundrisse der verbleibenden
Wohnungen  vorzunehmen. Hierfir gibt es in  Sachsen-Anhalt Ldsungen
mit realisierten Kosten in der GréRenordnung ab 110 €/m? Wfl.!

Dipl.-Ing. Ulrich Schneider
Metabricks

Olvenstedter Scheid 19

39130 Magdeburg

Telefon: 039203 /61725

Fax: 039203 / 89794

Email: schneider@metabricks.de
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Energetische Sanierung - ein betriebswirtschaftliches Investment?

Mathias Reuschel, Thomas Kiihnert

1. ANALYSE zum IST-ZUSTAND

Der industriell gefertigte Gebaudebestand in den neuen Bundeslandern zeichnet sich heute durch
folgende Merkmale aus:

die Mehrheit der Gebaude hat bereits eine energetische Sanierung der Hiille erfahren,

die Mehrheit der stadtischen Objekte ist an eine 6kologisch vorteilhafte Fernwarmeversorgung
angeschlossen,

die unsanierten Gebaude mit Dreischichtenplatten besitzen zum Teil schon im Ursprungs-
zustand Kennwerte, welche die Anforderungen der EnEV an Bestandsgebaude erfillen.

Fazit: Aus energetischen und oOkologischen Gesichtspunkten steht der industriell gefertigte
Gebaudebestand in den neuen Bundeslandern heute vergleichsweise gut da.

Frage: Inwieweit profitieren Mieter und Vermieter auch wirtschaftlich von der energetischen
Qualitat?

W cop i ¥ | &

05/12/20064 -

13/06/2006 §

Abb. 1: Beispielgebéude in Leipzig-Thekla unsaniert Abb. 2: Beispielgebéaude in Leipzig-Thekla saniert

2. RucksLICK / VERANLASSUNGEN FUR SANIERUNGEN

Seit Anfang der 1990er Jahre wurden die Objekte maRgeblich aus folgenden Veranlassungen heraus
saniert:

Verbesserung des Wohnwertes,

Erh6hung der Attraktivitat des Bestandes - Wettbewerb,
Durchsetzung hdherer Kaltmieten (Modernisierungsumlage),
Ausnutzung vorhandener Férderprogramme,

vorhandener Instandsetzungsbedarf,

Reduzierung der Warmeverluste tGber die Hiille.
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Der letzte Punkt wurde in der Regel lediglich unter den Gesichtspunkten:

. Fordermittel,

. Anforderung nach DIN 4108-2, WSVO95 bzw. EnEV,
. Refinanzierung (Modernisierungsumlage),

. Architektur

betrachtet.

Eine Untersuchung zu den wirtschaftlichen Auswirkungen auf den Mieter, d.h.:
. eine Gegenuberstellung von umgelegten Kosten zu den Energiekosteneinsparungen,

. eine Variantenuntersuchung zu verschiedenen Dammmafnahmen und Energietrdgern unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten

fand in der Regel nicht statt. Ergebnis: Der Mieter hatte in der Regel nach der energetischen Sanierung
eine hohere Belastung durch die Modernisierungsumlage, als er anschlieliend an Energiekosten
einsparte.

3. LOSUNGSANSATZ FUR ENERGETISCHE SANIERUNGEN
LAlle reden von Energieeinsparung - wir reden von interessanten Investments.*

Im Mittelpunkt der neuen Herangehensweise steht die Frage nach der Energieeffizienz, d.h. die
Gegenuberstellung von Aufwand (Investitionen) zum Nutzen (niedrigere Kosten).

Ein Senkung der Energiekosten kann hierbei Gber eine Senkung des:

. Energieverbrauchs (z.B. durch DaAmmmalinahmen) bzw.

. der Energiekosten (z.B. durch Preisverhandlungen, Einsatz alternativer Energietrager)
erzielt werden.

Ziel: Sowohl Mieter als auch Vermieter missen von den MalRhahmen zur energetischen Sanierung
einen wirtschaftlichen Vorteil haben (win-win-Situation).

4. ABLAUF EINER OBJEKTSPEZIFISCHEN STUDIE ZUR ENERGETISCHEN SANIERUNG
4.1. ERMITTLUNG DES BAUTECHNISCHEN UND ENERGETISCHEN IST-ZUSTANDES

Die Erfassung des IST-Zustandes umfasst im Wesentlichen folgende Punkte:

. Erfassung von Art und Zustand der Hullkonstruktion und Anlagentechnik,

. Einordnung des Gebaudes bzgl. den Anforderungen nach EnEV und DIN 4108-2,
. Ermittlung Endenergiebedarf und Vergleich mit vorliegenden Verbrauchswerten,

. Ermittlung der Energiekosten.

4.2. ERMITTLUNG GEEIGNETER MASSNAHMEN ZUR ENERGETISCHEN SANIERUNG

Als Grundlage einer spateren Variantenuntersuchung sind in diesem Schritt objektspezifisch geeignete
MaRnahmen zur Energieeinsparung und —erzeugung zu ermitteln. Hierbei sollten ohnehin vorgesehene
Instandsetzungsmalnahmen bertcksichtigt werden.

DieprinzipiellgeeignetenMalRnahmenwerdenanschliefendzuMalRnahmenpaketenzusammengefiihrt.
Dies konnen zum Beispiel drei verschiedene Dammniveaus in Kombination mit verschiedenen
Energietragern (z.B. Fernwarme, Erdgas, Holzpellets) sein.
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4.3. ERMITTLUNG DER INVESTITIONS- BZW. MODERNISIERUNGSKOSTEN

Fir die unter 4.2. zusammengestellten MalRnahmenpakete werden im vorliegenden Schritt die
Investitionskosten ermittelt, wobei die Kosten fiir ohnehin vorgesehene Instandsetzungsarbeiten nicht
bertcksichtigt werden. Die Kosten werden hierbei auf Grundlage von Erfahrungswerten geschatzt
bzw. durch Angebotsabfragen hinterlegt.

4.4. ERMITTLUNG DER ENERGIEKOSTEN UND DURCHFUHRUNG EINER RENTABILITATSBERECHNUNG

Nachdem fir alle MalRnahmenpakete die Energie- und Investitionskosten ermittelt wurden, werden
diese im Rahmen einer Rentabilitatsrechnung gegenubergestellt. Die Rentabilitdtsberechnungen
werden hierbei mit Hilfe der Kapitalwertmethode bzw. der internen Zinsfullmethode durchgefihrt. Im
Rahmen der Rentabilitdtsberechnungen kénnen vom Kunden vorgegebene Kalkulationszinssatze
sowie unterschiedliche Teuerungsraten der Energietrager berlcksichtigt werden.

Im Ergebnis der Rentabilitatsberechnungen erhalt man fir jede Variante den entsprechenden
Kapitalwert (Abb. 3) bzw. den internen Zinsfull (Abb. 4).

Kapitalwert bei 4 /6 /8% Preissteigerung

500.000

o 400.000

b 0,
£ 300.000 m o |m4%
E m6%
T 200.000 I [ .
= O6%
S 100.000 - a

0 1
2 3 4 5 6
Variante

Abb. 3: Kapitalwerte verschiedener Varianten in Abhdngigkeit der Energiepreissteigerung

int. ZinsfuB bei4 /6 /8% Preissteigerung
20,0 Y 173
- 14, 2
§ 15,0 N 1315 1
g 9,7 9 110,9 10,1 D4DA)
% 10,0 | 79 ] , - | B6%
£ ’ iz 6.5
N 6,0 0 O 8%
e 501 =
0.0
2 3 4 5 6
Variante

Abb. 4: int. Zinsful3 verschiedener Varianten in Abhdngigkeit der Energiepreissteigerung
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4.5. BETRACHTUNG zUR BEzIEHUNG MIETER - VERMIETER

Nachdem unter Punkt 4.4. die wirtschaftlichsten Varianten aus der Energiekosteneinsparung und
dem dazu erforderlichen Investitionsumfang ermittelt wurden, sind diese nun noch hinsichtlich
deren Auswirkung auf die Kalt- und Warmmiete zu betrachten. Hier sind folgende Uberlegungen
vorzunehmen:

. Wie hoch ist die Einsparung bei den Heizkosten pro m? und Jahr?

. Wie hoch sind die auf den Mieter umlagefahigen Investitionskosten pro m? und Jahr?

. Wie hoch sind die fir die Refinanzierung der Investitionsmittel erforderlichen Kosten pro m?
und Jahr?

Erst die oben stehenden Fragestellungen erlauben Riickschliisse ob bzw. wann eine energetische
Sanierung sowohl fir den Vermieter als auch flr den Mieter ein betriebswirtschaftliches Investment
ist.

Fordermittel, wie zum Beispiel im Rahmen des KfW-CO,_-Gebaudesanierungsprogramms, werden
von uns erst in einem zweiten Schritt einbezogen, da eine Investitionsentscheidung vorrangig ohne
die Abhangigkeit von Foérdermitteln gefallt werden sollte. Falls die Nutzung von Férdermitteln moglich
ist, so sollten diese als ,Bonus* betrachtet werden.

5. ZUSAMMENFASSUNG

Auch in Zeiten steigender Energiekosten ist nicht jede Dammmaflnahme wirtschaftlich. Es
gilt vielmehr ein auf das jeweilige Objekt abgestimmtes Konzept zu ermitteln und durch eine
Wirtschaftlichkeitsrechnung zu hinterlegen. Dies kann nur unter Einbeziehung von MaRhahmen zur
Energieeinsparung und—erzeugung sowie unter der Betrachtung zu den wirtschaftlichen Konsequenzen
auf Mieter und Vermieter erfolgen.

Das ideale Investment ist dabei das, bei welchem der Vermieter mehr als seine Refinanzierungskosten
auf den Mieter umlegen kann und der Mieter immer noch eine effektive Einsparung bei der Warmmiete
verzeichnet (win-win-Situation).

Dr.-Ing. Mathias Reuschel

Institut fir Fassaden- und Befestigungstechnik GmbH Leipzig

Hans-Weigel-Stralie 2B

04319 Leipzig

Tel.: 0341/6522780

Fax: 0341/6522789

Email: info@fassade-und-befestigung.de

Dipl.-Ing. (FH) BSc Thomas Kiihnert
Sahlmann & Partner GbR

RathenaustralRe 19, 04179 Leipzig
Tel.: 0341 /45300-11

Fax.: 0341 /45300-27

Email: gbr@sup-sahimann.com




Themenblock 2: Innovative Sanierungs- und Baulésungen im und mit dem Plattenbaubestand

Anpassung und Kosten der technischen Infrastruktur bei
TeilriickbaumafRnahmen

Matthias Koziol

1. AUSGANGSSITUATION FUR DEN (TEIL-)RUCKBAU IM RAHMEN DES STADTUMBAUS

Die Notwendigkeit des Rickbaus von Gebauden bei sinkenden Einwohnerzahlen wird in den Stadten, in
denen ein aktiver Stadtumbau betrieben wird, nicht mehr in Frage gestellt. Dabei sind die Ursachen fiir
den Bevodlkerungsrickgang in Ost- und Westdeutschland gleichermafen in Wanderungsbewegungen
und Sterbetiberschiissen sowie derAufgabe von Industrie- und Gewerbeflachen zu sehen. Ein sinkender
Verbrauch an Wasser, eine geringere Kunden- oder Mieteranzahl bei haufig gleichem, teilweise sogar
steigendem Aufwand fir Infrastrukturleistungen in den Bereichen der leitungsgebundenen Medien
der Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung aber auch der Fernwarmeversorgung fihrten
zu erheblichen technischen und 6konomischen Problemen. Eine mit zunehmender Schrumpfung
einhergehende Unterauslastung muss technisch beherrscht und 6konomisch von einer immer
kleineren Zahl an Nutzern finanziert werden.

Trotz grundsatzlich gleicher Ursachen sind dabei in den alten Bundeslandern i. d. R. Tempo, Umfang
und raumliche Konzentration dieser Prozesse anders gelagert als in den neuen Bundeslandern.
Wahrend in den alten Landern die Stadt-Umland-Wanderung und der damit verbundene Trend zur
Verringerung der Siedlungsdichte bereits seit den 1960er Jahren ablaufen - ebenso Fernwanderungen
zwischen bestimmten Regionen -, ist dieser Effekt in den neuen Landern erst seit der ,Wende“ zu
beobachten. Gerade hier bestand ein Uberdurchschnittlicher Nachholbedarf bei der Schaffung von
privatem Wohneigentum, der vorwiegend in Einfamilienhausgebieten realisiert wurde. Die Folge ist
eine signifikante Erhéhung des spezifischen Infrastrukturaufwandes pro Einwohner und damit auch
der spezifischen Kosten.

Die Beispiele der Verbrauchskurvenfir Trinkwasserin verschiedenengrofieren Stadten,z.B.des Landes
Brandenburg, zeigen diese Entwicklung deutlich. Im Mittel betragt die Auslastung der Trinkwassernetze
noch ungefahr 30 Prozent - in den von starkem Leerstand betroffenen Stadtumbaugebieten kann die
Auslastung noch deutlich geringer ausfallen!

Deshalb stellt sich die Frage, welche Folgen der notwendige Rickbau auf die ohnehin schon
problematische Situation der technischen Infrastruktur hat und vor allem inwieweit die vorhandenen
Probleme durch die Art und Weise des Rickbaus verscharft oder verringert werden. Unstrittig ist,
dass ein konsequenter flachiger Rickbau ,von auf3en nach innen® im Regelfall mindestens langfristig
gunstiger ist als ein partieller und disperser Teilrickbau. Dennoch kann nicht verkannt werden, dass
ein flachiger Ansatz nicht in jedem Fall umsetzbar ist. Deshalb sollen die Wirkungen der verschiedenen
Formen der Rickbaus von Gebduden und insbesondere eines Teilriickbaus in ihren Wirkungen kurz
vergleichend gegenubergestellt werden.

2. FormEN DES TEILRUCKBAUS

Von entscheidender Bedeutung fur den Anpassungsbedarf an der technischen Infrastruktur infolge
des Rickbaus von Gebauden ist die gewahlte Strategie fir den Stadtumbau bzw. die vorgesehene
Nachnutzung entstehender Brachflachen.

Unterscheiden lassen sich beim Rickbau zwei grundsatzlich verschiedene Ansatze; die des
konzentrierten flachigen Ruckbaus und die des ,dispersen® (Teil-)Rickbaus von einzelnen
Gebauden.
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Flachiger Riickbau ganzer Siedlungseinheiten LDisperser” Riickbau in der Fldche

Abb. 1: Grundansétze des Riickbaus im Rahmen des Stadtumbaus

Die beiden Grundansatze haben sehr unterschiedliche langfristige Wirkungen auf die technische
Infrastruktur.

2.1. DisPerser RuckBAu (TEILRUCKBAU)

Hierzu zahlen sowohl der geschossweise (Teil-)Rickbau als auch der disperse Riickbau ganzer
Gebaude.

Beim geschossweisen Rilckbau bleibt das Leitungsnetz zunachst in seiner Struktur und Lange
unverandert. Erreicht die Unterauslastung der Versorgungsnetze keine kritischen Funktionsgrenzen,
sind ,nur® Kostensteigerungen durch die Umlage der Fixkosten auf eine geringere Anzahl
von Verbrauchern zu erwarten. Werden jedoch - ggf. auch erst mittel- oder langfristig - die
kritischen Funktionsgrenzen unterschritten, fallen erheblich héhere Betriebskosten (z.B. durch
Leitungsspiilungen) bzw. Investitionen zur Anpassung der Anlagen- und Leitungsdimensionen an. Bei
Abwasserleitungen kann diese kritische Funktionsgrenze Uberschlagig schon bei einem Leerstand
oder dispersen Riickbau von ca. 50% erreicht sein (Verlegung der Leitungen im Mindestgefalle). Des-
halb ist eine Stabilisierung der Siedlungsdichte deutlich Uber diesem Wert anzustreben. Langfristig
fuhrt jedoch der geschossweise Riickbau zu spezifisch hohen Wiederbeschaffungsinvestitionen
bei der Netzerneuerung, da das gesamte Netz flr erheblich weniger Anschlussnehmer zu erhalten
und ggf. zu erneuern ist. Es sind Kostensteigerungen in der gleichen Grofienordnung wie die des
Einwohnerriickgangs zu erwarten (vgl. Abb. 2).

Veranderung der Gesamtkosten in €/E*a
(disperser Riickbau)

Bevolkerungs-
450,0 rickgang

W -50%
-40%
-30%
0-20%
O-10%
@ Bestand

Wasser-
Versorgung
Abwasser-
entsorgung
Fernwarme-
Versorgung

Abb. 2: Verdnderungen der Gesamtkosten fiir leitungsgebundene Medien bei
schnell sinkenden Bevélkerungszahlen und einem dispersen Abriss von
Wohnungen in €/Einwohner und Jahr (Quelle: eigene Berechnungen)
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Der disperse Rickbau ganzer Gebaude als eine andere Form des Teilrlickbaus, ist fir den Fall
einer separaten ErschlieBung jedes Einzelgebaudes in seiner Wirkung auf das Leitungsnetz
vergleichbar mit dem geschossweisen Rickbau. Fur den Fall, dass jedoch mehrere Gebaude Uber
eine gemeinsame ,Kellertrasse“ erschlossen werden, sind neben den o. g. Effekten zusatzlich schon
in der Stadtumbauphase Zusatzinvestitionen fir eine erforderliche ,LickenschlieRung® oder die
Umverlegung von Leitungen und Anlagen zu erwarten.

2.2. FLACHENHAFTER RUCKBAU GANZER SIEDLUNGSEINHEITEN

Beim flachenhaften, systematischen Gebauderiickbau, mdglichst von den Netzenden her, kénnen
dagegen i. d. R. Netzerganzungen oder Umverlegungen von Leitungen und Anlagen vermieden
werden. Er bereitet deshalb netztechnisch gewohnlich keine grol3en Probleme, da das Netz im Zuge
des Abrisses von Gebauden quasi entgegengesetzt seiner Entstehung stillgelegt bzw. zurtickgebaut
werden kann. Langfristig fuhrt diese Stadtumbaustrategie zu einer Verringerung erschlossener
Siedlungsflachen und somit auch zu geringeren Netzlangen und Kostenvorteilen bei der Netzsanierung.
Dies zeigen die Ergebnisse von Kostenrechnungen an einem Fallbeispiel (vgl. Abb. 3). Es entfallen
vor allem teure Zwischenlésungen und eine ggf. notwendige ,Redimensionierung®.

80000 Euro/ ha
]
70000
60000
50000 M Betriebskosten
O Riickbau/ Sicherung
40000 ——| | O Wertkorrektur Altnetz
W Netzwertzuwachs
30000 O Regulére Kosten
20000 | [£"¥Netzriickbau nach
“ &hlieBung” des
10000 | Quartiers
0
Disperser Riickbau Disperser Riickbau Flachiger Riickbau
und Verfall und Erneuerung

Abb. 3: Kostenvergleich ,Disperser Riickbau” — ,Fléachiger Riickbau” (Quelle: eigene Berechnungen)

Die Umsetzung dieser Strategie dirfte jedoch bei dem derzeit vorhandenen stadtebaulichen
Instrumentarium in den neuen Bundeslandern einfacher moglich sein als in den alten Bundeslandern,
da die Eigentumsstrukturen hier i. d. R. homogener sind. In vielen ostdeutschen Stadten, in denen ein
aktiver Stadtumbau mit Konzentration auf die Leerstande in Plattenbaugebieten betrieben wird, sind
meist nicht mehr als 4 Wohnungsbaugesellschaften als Akteure betroffen. Anders ist die Situation in
Innenstadtgebieten mit nennenswerten Leerstanden, z.B. in griinderzeitlichen Gebaudebestanden,
aber auch in vielen von Schrumpfung betroffenen Stadten in den alten Bundeslandern. Hier wird ein
flachiger Riickbau aufgrund der Vielzahl an Einzeleigentiimern nur schwer zu erreichen sein — ein
Teilriickbau ist deshalb kaum zu vermeiden.
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3. FaLLBEISPIELE CoTTBUS-NEUSCHMELLWITZ UND SCcHWERIN MUsser HoLz

An zwei Beispielen soll der Zusammenhang zwischen der gewahlten Stadtumbaustrategie und den
daraus resultierenden Folgekosten aufgezeigt werden.

3.1. FaLLBEISPIEL: COoTTBUS-NEUSCHMELLWITZ

Gegenubergestellt wurden in der Diskussion mdglicher Stadtumbaukonzepte fir den Cottbuser
Stadtteil Neu-Schmellwitz u. a. die zwei nachfolgend dargestellten Varianten. In der Zielvariante ist
mittelfristig der flachige Ruckbau der Ost-Halfte des Stadtgebietes vorgesehen. In der Alternativ-
Variante wird lediglich im Siiden der Ost-Hafte flachig rickgebaut, dafiir erfolgt in den schraffierten
Flachen ein mehr oder weniger gravierender Teilrickbau. Die Alternativ-Variante berlcksichtigt die
vergleichsweise komplizierte Eigentumsstruktur. Die Zielvariante war dagegen die stadtebaulich und
stadttechnisch favorisierte Planung.
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Zielvariante: Alternative:

- flachiger - Teilrlickbau
Ruickbau Ostseite
Ostseite - Geringer

- Teilrlickbau Rickbau
Westseite Westseite

Abb. 4: Varianten des Stadtumbaus Cottbus Neu-Schmellwitz (Quelle: Stadt Cottbus)

Im Ergebnis kann fur die technische Infrastruktur ein erheblicher Mehraufwand in der Alternativ-
Variante festgestellt werden. Allein flr die Anpassung der Infrastruktur fir Trinkwasser und Abwasser
sind ca. 330.000 € erforderlich. Der Aufwand fur die Anpassung der Fernwarme liegt voraussichtlich
noch deutlich dariber.

Dagegen beschrankt sich der Anpassungsaufwand in der Zielvariante lediglich auf den Umschluss
oder die Dezentralisierung der Abwasserentsorgung weniger Einfamilienhdauser im Stden der Ost-
Halfte des Stadtgebietes und einige Leitungsstilllegungen (s. Abb. 5).
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Stadtumbau
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Abb. 5: Anpassungsmallinahmen an der technischen Infrastruktur beim Alternativ-Konzept Cottbus Neu-Schmellwitz
(Quelle: eigene Berechnungen)

3.2. FaLLBEISPIEL: ScHWERIN MUsserR HoLz

Die Diskussion moglicher Stadtumbaukonzepte flr den Schweriner Stadtteil MlfRer Holz bezog sich
ebenfalls auf unterschiedliche Szenarien im Umgang mit der Leerstandsentwicklung und dem ggf.
erforderlichen Riickbau von Wohngebauden.

Dabei waren vor allem zwei Konstellationen von Interesse.
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Abb. 6: Varianten fiir den Stadtumbau im Schweriner Stadftteil Mii3er Holz
(Quelle: Stadt Schwerin, bpw Hamburg und eigene Berechnungen)

105



106

Themenblock 2: Innovative Sanierungs- und Baulésungen im und mit dem Plattenbaubestand

In der ersten Variante ,Trendverstarkung 70 werden alle Gebaude mit einem flr 2010 prognostizierten
Leerstand von Uber 70% stillgelegt bzw. alternativ abgerissen. In der zweiten Variante ,Flachenhafter
Ruckbau® erfolgt ein flachiger Abriss der stillgelegten Gebdude vom Rand der Siedlung her.

Bemerkenswert ist, dass im Falle der Stilllegung der markierten Gebaude in der Variante
»1rendverstarkung 70“ die Uber einen groRen Teil der Siedlung verteilten Leerstande mittelfristig
zu einem desolaten Erscheinungsbild weiter Teile des 6stlichen Bereiches filhren. Die Lagegunst
der verbleibenden und bewohnten Gebaude wird dadurch erheblich beeintrachtigt. Im Falle des
flachenhaften Ruckbaus (ggf. auch nur der Stilllegung der markierten Gebaude) erstreckt sich diese
negative stadtebauliche Wirkung nur auf einen vergleichsweise kleinen Teil der Siedlung.

Werden in der Variante ,Trendverstarkung 70“ die als stillgelegt markierten Gebaude zuriickgebaut,
sind die mit Abstand hdéchsten Folgekosten in den untersuchten Varianten fir die Anpassung der
technischen Infrastruktur zu erwarten, ohne dass eine auf Dauer erkennbare tragfahige Siedlungs-
struktur entsteht. Durch die Leitungsfihrung in Kellertrassen sind durch den Abriss von Gebduden
erhebliche Leitungsneuverlegungen fir die verbleibenden Gebaude notwendig.

Bei den Berechnungen zu den Folgekosten zeigte sich auch in diesem Beispiel, dass der flachige
Rickbau vom Rand erhebliche Kostenvorteile hat, vor allem wenn das Leitungsnetz durch die
Konzentration der Leerstande stillgelegt werden kann und nicht zurickgebaut werden muss.

4. FaziT

Ziel eines erfolgreichen Stadtumbaus sollte es sein, trotz Schrumpfung langfristig attraktive und
moglichst auch kostengunstige Stadtstrukturen zu entwickeln. Konkret heil3t dies, kompakte
Stadtstrukturen mit einer urbanen Dichte und (sozial-)vertraglichen Kosten flir die Ver- und Entsorgung
zu erhalten oder zu férdern.

Der Aufwand zur Anpassung der technischen Infrastruktur im Rahmen des Stadtumbauprozesses
gibt dabei entscheidende Hinweise fur die Effizienz des Stadtumbaus. Je gréRer der Umbau- und
Anpassungsaufwand beim Stadtumbau, vor allem je mehr aufwendige Zwischenlésungen notwendig
sind, desto ineffizienter ist i. d. R. der Umbauprozess. Haufig korrelieren inkonsequente Lésungen im
wunterirdischen Bauraum® mit ebenso halbherzigen Lésungen im stadtebaulichen Kontext, die eine
wenig stabile Weiterentwicklung des Siedlungszusammenhanges erwarten lassen.

Die bewusste Steuerung von Schrumpfungsprozessen, z.B. in Form eines flachenhaften Abrisses von
Gebauden von den Netzenden her, kann - wie gezeigt - zur Stabilisierung der verbleibenden (zentralen)
Netze fuhren. Damit entfallt haufig die Notwendigkeit der Behebung von Funktionsmangeln und es
kénnen erhebliche Folgekosten vermieden werden. Die Anpassung der technischen Infrastruktur kann
also durch konsequenten Stadtumbau entfallen.

Gelingt eine derartige konsequente stadtebauliche Steuerung von Stadtumbauprozessen nicht,
kénnen die Anpassungsprozesse nur durch einen Teilriickbau erreicht werden. Besonders in den
alten Bundeslandern wird voraussichtlich, aufgrund der differenzierteren Eigentumsverhaltnisse,
diese Form des Stadtumbaus eine Rolle spielen. In diesem Fall ist die Berticksichtigung der 6rtlichen
Versorgungsstruktur besonders wichtig. Werden z.B. Gebaude durch ,Kellertrassen” erschlossen, ist
eherein geschossweiser (Teil-)Rlckbau geeignet, um die Folgekosten zu begrenzen. Sind alle Gebaude
separat erschlossen, sind die Freiheitsgrade fiir einen (Teil-)Rickbau groRer, d. h. ein geschossweiser
Ruckbau ist von den Folgen her ahnlich zu bewerten wie ein Riickbau ganzer Gebaude.

Die Folge beider Strategien eines (Teil-)Rickbaus isti. d. R. eine ,Verinselung“ von in sich kompakten
Siedlungseinheiten. Langfristig werden bauliche Anpassungen der technischen Infrastruktur
notwendig oder sinnvoll sein. Dies kann in stark schrumpfenden Siedlungsbereichen nicht nur eine
.,Redimensionierung“ sondern auch eine Abkehr von der bestehenden Systemtechnik bedeuten,
z.B. in Form der Dezentralisierung von Systemen. In der notwendigen Transformationsphase ist mit
Mehrkosten, die durch ggf. vorzeitige Abschreibung der stillzulegenden Netze und Anlagen entstehen,
zu rechnen. Langerfristig kann im Einzelfall jedoch eine Systemstruktur mit geringerer ,Schrump-
fungssensibilitat® entstehen. Wichtigste Voraussetzung fir jede angestrebte Systemtransformation ist
jedoch eine verlassliche Perspektive der Siedlungsentwicklung in den betroffenen Stadtumbaugebieten!
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Wichtig bleibt auch die Erkenntnis: rentable, kostenglnstige Siedlungsstrukturen brauchen nicht nur
im Bereich der Stadttechnik ein Mindestmal} an Siedlungsdichte!

Insgesamtkann nurdurchlangfristige, mitderVersorgungswirtschaftabgestimmte Stadtumbaukonzepte
ein spezifischer Kostenanstieg infolge der Schrumpfung fiir die Nutzer in Grenzen gehalten werden.
Werden diese Zusammenhange nicht berlcksichtigt, sind auf lange Sicht deutliche Auswirkungen auf
die Konkurrenzfahigkeit schrumpfender Stadte bzw. deren Standortqualitadten die Folge. Kommunen,
Wohnungswirtschaft und Versorgungswirtschaft sind gut beraten, gemeinsam nach langfristig
(kosten)effizienten Losungen zu suchen.

Eine schrumpfende Stadt wird, bezogen auf die Infrastruktur, eher eine teure Stadt. Die Frage ist, wie
teuer sie wird. Politische und technische Konzepte sind gefordert. Die Betrachtung der technischen
Infrastruktur im Stadtumbauprozess kann wertvolle Hinweise flr einen insgesamt sparsamen
Stadtumbau liefern.
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Riickbau, Sanierung, Modernisierung und Wiederverwendung an einem
praktischen Beispiel - Waltershausen

Norbert Sprinz

Die stadtebauliche Erneuerung der Plattenbaugebiete der ehemaligen DDR ist auch heute noch — 17
Jahre nach der Wiedervereinigung — ein zentrales Thema von Stadtplanung, Politik und Verwaltung.
Das vorliegende Fallbeispiel befindet sich im Neubaugebiet Waltershausen-Ibenhain, welches derzeit
ca. 2.600 Einwohner (1997 noch etwa 3.600 Bewohner) beherbergt. Die aus 3 Segmenten bestehende
6-geschossige Wohnblockzeile in Plattenbauweise (WBR 80, Erfurt) mit je 4 Hauseingangen und je 48
Wohnungen ist Bestandteil des erst in den 1980er Jahren entstandenen Wohnquartiers Clara-Zetkin-
Strasse.

Abb. 1: Wohnquartier Clara-Zetkin-Stral3e

Auf Grund seiner attraktiven, landschaftlich reizvollen Lage am Rande des Thiringer Waldes sowie
der vergleichsweise stabilen wirtschaftlichen Situation in Stadt und Umland, wird der Wohnstandort
nach wie vor gut angenommen. Der geplante bzw. realisierte Abbruch des Mittelsegments und der
Ruckbau der beiden Randsegmente von 6 auf 4 Geschosse basiert auf einer zum Wohnquartier
Clara-Zetkin-Strasse aufgestellten Rahmenplanung und war an folgende zusatzliche Vorgaben
seitens der Auftraggeberschaft gekoppelt: Rickbau der beiden Randsegmente unter bewohnten
Bedingungen der unteren 3 Geschosse, Wiederverwendung demontierter Elemente flir den Neubau
einer Carportanlage und als Unterbau fir Wohnterrassen am unmittelbaren Standort, Ausbildung von
Dachterrassen. Bereits in der vorbereitenden Phase waren in Anbetracht obiger Aspekte eine Vielzahl
Uber das ,normale“ hinausgehende, Uberlegungen und Untersuchungen wie:

. Schutz und Sicherheit der Mieter und ihres Hausrates wahrend der Bauphase,

. Wahrung brandschutztechnischer Belange (Rettungswege, Zuganglichkeit der Feuerwehr),

. Absicherung der technischen / logistischen Infrastruktur (Ver- und Entsorgung, Post usw.),

. FolgemaBRnahmen auf Grund der Aufhebung des Bestandschutzes, insbesondere zur
brandschutztechnischen Ertlichtigung des Gebaudes (Installationsschachte, Treppenraume),
anzustellen.

In enger Abstimmung zwischen Auftraggeber, Planer und unter Einbeziehung der jeweiligen
Wohnungsmieter wurden bereits vor Beginn der Baumalnahme Planungsziele, eventuelle
Probleme und Zwénge dargestellt, besprochen und darauf aufbauend in den Bauablauf und das
Demontagekonzept eingearbeitet. Die Riickbauarbeiten wurden hauseingangsweise organisiert und
konnten pro Hauseingang auf je eine Woche begrenzt werden. Im Zuge der Demontagearbeiten
war es allerdings aus sicherheitstechnischen Grinden erforderlich, die Wohnungen des jeweiligen
Bauabschnittes zwischen 8.00 Uhr und 18.00 Uhr benutzungsseitig zu sperren. Sowohl der Riickbau
der beiden Randsegmente als auch der Komplettabbruch des Mittelsegmentes verliefen wie geplant
und ohne nennenswerte Beeintrachtigungen bzw. Schaden.

Im Anschluss an den letzten Bauabschnitt, den Rickbau des Randsegmentes Clara-Zetkin-Str. 1-
4, wurde unter Verwendung rickgebauter Wand- und Deckenelemente dieses Gebaudes eine
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Abb. 3: Fertiggestellte Wohngebé&ude

Carportanlage mit 16 Pkw-Stellplatzen errichtet. Die Anlage ist balkonseitig dem Wohngebaude
Clara-Zetkin-Str. 1-4 vorgelagert und bildet mit seiner gestaffelten Rickwand eine abschlieRende
Raumkante fiir die von den Erdgeschosswohnungen genutzten Mietergarten. Fur die im 6 m-Raster
errichteten Querwande und die langs aussteifende Riickwande wurden tragenden Innenwandplatten
P1 1.03 verwendet. Den oberen Abschluss bilden 6 m lange Spannbetondeckenplatten PD40.1, 40.3
mit einer extensiven Grindachausbildung.

Abb. 4: Carportanlage und neue ,Dachlandschaft”

Die gesamte RickbaumaRnahme insbesondere die Uberpriifung zuriick gebauter Wand- und
Deckenelementen auf Ihre Wiederverwendung (Betoniiberdeckung, Carbonatisierung, Betonfestigkeit
usw.), erfolgte in enger Kooperation mit der Leiterin der Fachgruppe Bauliches Recycling der BTU
Cottbus, Frau Dr.-Ing. Angelika Mettke.

Dipl.-Ing. Arch. Norbert Sprinz
Planungsgruppe Mitte GmbH

Emminghausstralie 3

99867 Gotha

Telefon: 03621 /751415

Fax: 03621 /751487

Email: n.sprinz@pgm-gotha.de
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Riickbau, Sanierung, Modernisierung und Wiederverwendung an einem
praktischen Beispiel - Waltershausen

Klaus Deininger

Die Demographen haben es vorausgesagt, bevor die Politiker, die Wohnungsunternehmen und die
Bauleute das Wort Abriss in den Mund genommen haben — die Deutschen werden weniger — und das
schon seit 1892!!!

Der 2. Weltkrieg, der Pillenknick der 1970er, aber auch die Wende haben scharfe Einschnitte in der
Lebenspyramide der Bevdlkerung hinterlassen, letzteres insbesondere im Osten Deutschlands.

Neben einer Verunsicherung Uber die bevorstehende Zukunft kam hier noch eine arbeitsbedingte
Abwanderung in die alten Bundeslander fiur die einen und flr andere, zwar wenigere, ein
»=aufschwungbedingter” Start in die private Immobilie hinzu.

Das Ergebnis war unibersehbar — wachsender Leerstand, vor allem in Plattenbaugebieten der neuen
Bundeslander.

Weder der Stadtumbau Ost, noch die Urbanisierung der Stadtkerne, noch die Wohnumfeldgestaltung
kénnen am Rickbau vorbei. Einer unserer eigenen Firmenschwerpunkte war und ist die Modernisierung
von Grofsiedlungen und den Rlckbau betreiben wir lieber als ,Sanierung von Wohnungen unter
Reduzierung des Bestandes®.

Der bisher hochste Anspruch lag in der ,schonenden Demontage unter bewohnten Bedingungen®.

Dazu werden jedoch nicht nur fahige Fachbetriebe bendtigt, sondern mutige Wohnungsgesellschaften
bzw. —genossenschaften sowie kompetente Planer und Architekten.

Das Beispiel Waltershausen zeigt, dass unter schwierigen Bedingungen und kurzen Bauzeiten, die
Einschrankung der Mieter und Miteigentimer Uberschaubar gehalten wurde und das Ergebnis eine
deutliche Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat darstellt.

Unter Einbeziehung eines Sicherheitsgeschosses wurden hauseingangsweise 2 Etagen der Platten-
bauten ,schonend” demontiert (sieche Abb. 1 - 3).

Abb. 1: Einriisten der Fassade und Abb. 2: Lésen und Anheben einer Abb. 3: Ausbau von Betonteilen
Durchfeuchtungsschutz der Deckenplatte
Dachzone

Dipl.-Ing. Klaus Deininger
KTW Umweltschutztechnik GmbH

Magdalaer Strafl’e 102a

99441 Mellingen

Telefon: 036453/8750

Fax: 036453/87511

Email: k.deininger@ktweimar.de
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Themenblock 3: Nachnutzung oder Zwischennutzung von Freiflachen in Wohnquartieren

Brachflaichenmanagement als Instrument zur Gestaltung von
Schrumpfungsprozessen

Franziska Kutsche, Stefan Lehmann

1. BRACHFLACHENMANAGEMENT
1.1. BEDEUTUNGSWANDEL VON BRACHFLACHEN

Wenn in der heutigen Zeit Uber Brachflachen diskutiert wird, ist festzustellen, dass mit den
Schrumpfungsprozessen ein Bedeutungswandel dieser Flachen stattgefunden hat. Brachen gab
es schon immer — brachgelegte Felder, alte Fabrikgelande geschlossener Betriebe oder nicht mehr
genutzte Bahnareale. Die derzeitige Problematik — hauptsachlich in ostdeutschen Kommunen —besteht
jedoch darin, dass plétzlich Flachen ,freigegeben’ werden, deren Nutzung urspriinglich Wohnen war.
Dieses Phanomen gab es bisher in der Stadtplanung in diesem Umfang noch nicht. Wohnen war immer
ein wachsender Sektor und entsprechend war die Stadtplanung mit ihren Instrumenten ausgerichtet.
Nun gilt es eine Planung von Brachen durchzufiihren und zu managen und dementsprechend neue
Instrumente zu entwickeln oder alte Instrumente zu modifizieren bzw. anzupassen.

,Wie es auch die Franzosen erkannt haben, wichtig ist [neben der Infrastruktur] auch das Image eines
Standortes, einer Kommune und Region. Brachflachen und Bauruinen sind Mahnmale fir Verfall und
Depressionen.*

Durch den teilweise enormen Bevolkerungsverlust ostdeutscher Kommunen (z.B. Hoyerswerda ca. 40
% von 1990 bis 2002) sinkt die Nachfrage nach Mietwohnraum und Neubauflache. Der Wohnungsmarkt
in diesen Kommunen steht kurz vor dem Zusammenbruch. In diesem Zusammenhang reduzieren sich
auch die Bodenwerte; die aktuellen Mitspiegel stellen einen Indikator fir diese Erscheinung dar. Diese
,negative’ Entwicklung birgt aber auch Chancen in sich durch eine Reduzierung und Neuordnung der
Stadtstruktur im Sinne einer nachhaltigen (Stadt-)Entwicklung.

1.2. DEFINITION VON BRACHFLACHEN

Der Begriff Brache wurde in seiner Definition erweitert und neu bestimmt. Heute werden alle
Grundstlicke als Brache bezeichnet, deren urspriingliche Nutzung aus unterschiedlichsten Griinden
(6konomisch, dkologisch, demografisch) weggefallen ist und diesen Flachen im Laufe der Jahre keine
neue Nutzung zugeordnet werden konnte.

Aufgrund dieser weitgreifenden Definition gibt es viele verschiedene Brachflachentypen:

- landwirtschaftliche Brachen,

- Industrie- und Gewerbebrachen,

- Abriss-, Zerfalls- oder Trimmerbrachen,
- Wohnbrachen,

- Zechenbrachen,

- Bodenabbaubrachen,

- Miill- und Deponiebrachen,

- Bahnbrachen,

- Militarbrachen etc..

Die Untersuchung ,Brachflachenmanagement und Flachenrecycling“ der Fachhochschule Nordhausen
formulierte eine klarere und eindeutigere Definition dieser Flachen:

.Brachflachen sind, streng genommen, Flachen ohne offizielle Nutzung und ohne 6konomische
Verwertung. Dazu gehdren Flachen, die nicht mehr genutzt werden [Flachen die innerhalb von zwei
Jahren keiner (neuen) Nutzung zugefuhrt wurden] bzw. untergenutzt sind und weiter auch Areale, die
als Provisorium eine inoffizielle [Zwischen-] Nutzung im Sinne von Aneignung erfahren. Brachflachen

" Juckenack, C.: Brachflichenmanagement und Flachenrecycling, S. 5
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sind demnach Flachen, die als »suboptimal und nicht der potenziellen Lagegunst entsprechend«
definiert werden kdnnen. Dazu gehdren ungenutzte Flachen, untergenutzte Flachenbestande,
zwischengenutzte Flachen, Baullicken, Neubauflachen, betriebliche Reserveflachen."?

Im Folgenden werden diejenigen Flachen als Brachflachen bezeichnet, die ihre urspringliche Nutzung
verloren haben und deren Gebiet inzwischen berdumt wurde. Solche Fléchen sind oftmals durch
Primargriin gekennzeichnet, da sie weiterhin als Bauland vorgehalten werden.

Auch Flachen mit einer Zwischennutzung werden als Brachflachen definiert, da es sich in diesen Fallen
um eine zeitlich begrenzte Flacheninanspruchnahme handelt, um die vorhandenen stadtebaulichen
Missstadnde zu mildern. Grinde flr solch eine Zwischennutzung kénnen aber auch die Forderung
lokaler Identitat sein, die das Bewusstsein fir die Stadtentwicklung bzw. den Stadtumbau mit pragt.
Lokale Identitat kann zum einen durch ,Aneignung’ von Land und zum anderen durch das Erleben von
gemeinsamen Ereignissen entstehen, z.B. durch den gemeinsamen Bau eines Spielplatzes durch die
Anwohner selbst.

Unter Brachflachen werden aber auch Areale gesehen, die durch Bauruinen gepragt werden. Hier
ist die Nutzung weggebrochen, jedoch hat die Zuordnung einer neuen Nutzung innerhalb von zwei
Jahren noch nicht stattgefunden. Dazu gehoéren z.B. Bahnhofsgebaude oder Kasernen.

Weiterhin werden auch Flachen als Brachflachen bezeichnet, deren urspriinglich zugeordnete Nutzung
bisher (noch) nicht ausgefiihrt wurde und dies sich voraussichtlich auch nicht in den nachsten zwei
Jahren andern wird. Dabei handelt es sich hauptsachlich um vollstandig erschlossene Gewerbegebiete
auf der so genannten ,griinen Wiese’, die umgangssprachlich auch als ,beleuchtete Schafsweiden’
bezeichnet werden.

1.3. BRACHFLACHENMANAGEMENT

Brachflachenmanagementisturspringlich ein fir prosperierende Regionen entwickeltes Instrumentder
Stadtplanung, um die randstadtische Flachenneuinanspruchnahme so weit wie mdglich einzudammen
bzw. zu reduzieren. Sie folgt dabei dem Leitsatz: Innenentwicklung vor Au3enentwicklung. Dabei
wird eine Brachflache im Hinblick auf eine spatere Nachnutzung sowohl unter dkonomischen wie
Okologischen Gesichtspunkten analysiert. Der tagliche Flachenverbrauch in Deutschland betrug laut
Statistischem Bundesamt vom 30.04.2004 ca. 129 ha pro Tag. Das geschatzte Brachflachenpotenzial
betragt ca. 127 000 ha. Das heifdt, dass bei Reaktivierung und geschicktem Flachenmanagement
theoretisch der Flachenverbrauch von drei Jahren durch die Wiederinanspruchnahme von
Brachflachen abgedeckt werden kénnte. Somit birgt Flachenrecycling ein gro3es Potenzial im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Wahrend beim Flachenmanagement mehr wirtschaftliche Aspekte der Wiedereingliederung brach
gefallener Flachen im Vordergrund stehen, so werden unter dem Begriff Flachenrecycling eher
technische (Rickbau von Anlagen und Gebauden, Dekontamination von Altlasten etc.) sowie rechtliche
(baurechtliche Genehmigungsverfahren etc.) Aspekte subsumiert. Das angestrebte Ziel ist jedoch
bei beiden Begriffen das gleiche: Die Reduktion des volkswirtschaftlichen Schadens durch weitere
Flacheninanspruchnahme vor den Toren der Stadt bei gleichzeitiger Zunahme der Distanzen sowie
einer suboptimalen Ausnutzung bereits vorhandener Infrastruktur bei innerstadtischen Brachflachen.

Obwohl das Brachflachenmanagement als Instrument flir wachsende Regionen und Stadte entwickelt
wurde, spielt es zunehmend immer mehr auch in schrumpfenden Stadten — hauptsachlich in
Ostdeutschland, aber auch in Teilen Westdeutschlands — eine bedeutende Rolle in der kommunalen
Stadtpolitik. Meist steht jedoch weniger die Vermeidung von Flacheninanspruchnahme vor der Stadt
im Vordergrund als vielmehr die Verhinderung eines Implodierens der Stadtfigur. Zentrale Aspekte
hierbei sind das behutsame Schrumpfen von auf3en nach innen und die Bespielung frei gewordener
Flachen mit Zwischennutzungen, um eine spatere Nachnutzung zu gewahrleisten. Oftmals I&sst sich
ein Abriss von Wohngebauden an zentralen Orten der Stadte nicht vermeiden. In diesen Fallen sind
Zwischennutzungskonzepte besonders wichtig, dadiese Flachen nichteinfach der Naturzurickgegeben
werden kénnen. Temporare kulturelle MalRnahmen/Aktionen, die diese Flachen in vielen Kommunen

2 Juckenack, C.: Brachflachenmanagement und Flachenrecycling, S. 7
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zeitweilig nutzen, versuchen den Verlust an Stadtsubstanz zu lindern, kénnen diesen jedoch auf Dauer
nicht ersetzen! Sie kdnnen aber neue Impulse fir weitere Ideen und Entwicklungskonzepte geben.

Einige Kommunen bedienen sich zur Forcierung der Wiederinanspruchnahme brach gefallener Flachen
eines so genannten ,Brachflachenkatasters’. Oftmals wird dieses Instrument auf der Homepage der
Stadt mit flachenrelevanten Kennzahlen zur Verfligung gestellt. Dies ermdglicht eine hohe Transparenz
der Daten und damit verbunden die unburokratische Information potenzieller Investoren. Es kénnen
auch ganze Dossiers erstellt werden, mit der die Kommune offensiv flr eine Nachnutzung werben
kann.

2. ScHwebT (ODER)

Mit den KfW-Foérderprogrammen wird eine Vielzahl unterschiedlicher MalRhahmen geférdert: Vom
Eigentumserwerb Uber die Modernisierung und den Rickbau bis zur energetischen Sanierung.
Auch fir energiesparende Neubauten oder Fotovoltaikanlagen bietet die KfW zinsgiinstige Darlehen
an. Fur Energiesparmalinahmen gilt die Regel: Je starker die CO,-Einsparung, desto glnstiger die
Forderung. Neben der Forderung von besonders energiesparenden Neubauten steht die Forderung
von Sanierungsmafinahmen aus mehreren Griinden im Vordergrund. Von den ca. 39 Mio. Wohnungen
in Deutschland wurden 31 Mio. vor 1984 errichtet. Davon wurden in den letzten Jahren 5 Mio.
Wohnungen energetisch saniert. Somit verbleiben jedoch noch 26 Mio. Wohnungen, zwei Drittel des
Gesamtwohnungsbestandes, die aus energetischer Sicht als sanierungsbediirftig gelten.

2.1. ENTwICKLUNG SEIT 1990

In den ersten 12 Jahren nach der Wiedervereinigung verzeichnete Schwedt einen Bevolkerungs-
rickgang um 11.459 Personen. Das entspricht einem Minus von 22,4 %. Der Hauptgrund dafur stellt
das Wegbrechen eines Grolteils von Arbeitsplatzen in den industriellen Kernen der Stadt dar: der
Erdol- und der Papierindustrie.

Schwedtist eine charakteristische DDR-Entwicklungsstadt miteinemAnteil von ca. 93 % an Wohnungen
in industriell gefertigter Geschossbauweise. Das bedeutet einen ausgepragten mono-strukturierten
Wohnungsmarkt durch das Fehlen von Altbausubstanz. Die Griinde hierflr liegen in einer fast vélligen
Zerstdrung der Altstadt wahrend des 2. Weltkrieges und der enormen Bevdlkerungszunahme in der
DDR-Zeit. Vor dem Krieg zahlte Schwedt knapp Gber 5.000 Einwohner, bis zur Wende verzehnfachte
sich die Einwohnerzahl auf ca. 51.000 (s. Abb. 1).

Einen wichtigen Grundstein fir die jingere Entwicklung der Stadt markiert der SED-Parteitagsbeschluss
von 1958, der die Entwicklung zum Zentrum der Chemie- und Papierindustrie beschloss. Neben einer
ersten halbkreisformigen Stadterweiterung in den 1950er Jahren wurde in den 1960er bis 1980er
Jahren ein beinahe gleichgroRer zweiter Stadtkorper, die ,Obere Talsande® geschaffen, um fur die
neuen Einwohner Schwedts Wohnraum zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Bevolkerung/ Wohnungen 1945-2001
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Abb. 1: Bevélkerungs- und Wohnungsentwicklung 1945 bis 2001
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2.2. STRATEGIE DER STADT

Schwedt begann — im Vergleich mit anderen, von Schrumpfung betroffenen (ost)deutschen Stadten
— sich relativ frith mit dem Problem der Schrumpfung auseinander zu setzen. Bereits 1997 wurde ein
Beschluss Uber die Ausarbeitung einer staddtebaulichen Rahmenplanung fir die Stadtteile der ,Oberen
Talsande” getroffen. 1999 wurde die Sanierungssatzung fiir das Gebiet mit einem vorgesehenen
Rickbau bis zum Jahre 2010 von prognostizierten 3.000 Wohnungen erlassen. In der Fortschreibung
aus dem Jahre 2002/03 wurde dieses Volumen auf 4.300 Wohneinheiten erweitert. Das Pilotprojekt
dieser Mallnahme (1999 bis 2001) stellt die Aufwertung der Leverkusener Stral3e dar; hier wurde eine
groflziigige Freiraumgestaltung geplant, die die StraRe zum Boulevard aufwerten soll. Im Jahre 2002
wurde mit dem grof3flachigen Wohnungsrickbau ,Am Waldrand“ sowie der Renaturierung und der
Vorbereitung der Aufforstungsflachen begonnen.

Bei der jetzt stattfindenden Schrumpfung soll verhindert werden, dass zwei geschwachte Stadtkorper
entstehen. Daher wurde mitdem Riickbau und dem Abriss bei den vom Stadtzentrum entfernt gelegenen
Gebieten der ,,Oberen Talsande® begonnen. Ein Rickbau soll ausschlieRlich in den stadtzentrumsfernen
Teilen stattfinden, dagegen soll eine Priorisierung der Entwicklung des Stadtzentrums erfolgen. Das
erklarte Ziel, das Entstehen zweier geschwachter Stadtkdrper zu verhindern, soll daher mit einer
Schrumpfung von auf3en nach innen verfolgt werden (,Schwedt atmet aus®, s. Abb. 3). Dies stellt eine

Umkehrbewegung der Expansionen aus den 1960er bis 1980er Jahren dar (,Schwedt atmet ein,
s. Abb. 2).

Umgesetzt werden diese MalRnahmen mit einer Doppel- bzw. sog. Mischstrategie: Abriss und
Aufwertung. Durch den Abriss von leerstehenden Gebauden und die gleichzeitige Sanierung und
Grundrissveranderungen von Wohnungen sowie die Neugestaltung von o6ffentlichen und privaten
Grinflachen soll Vertrauen bei der in diesem Stadtteil verbleibenden Wohnbevélkerung in die vor
Ort umgesetzten MalRnahmen geschaffen werden. So wird verhindert, dass in den in der Planung
als erhaltenswert gekennzeichneten Wohngebauden ebenfalls massiv Leerstand durch den Wegzug
verunsicherter Mieter entsteht.
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Schwedt atmet ein... ...Schwedt atmet aus.

Abb. 2: ,Schwedt atmet ein” Abb. 3: ,Schwedt atmet aus“

2.3. SITUATION HEUTE

Die Stadtteile ,Talsand“ und ,Am Waldrand“ sind am starksten von den RickbaumafRnahmen
betroffen (s. Abb. 4). Im Stadtteil ,Talsand®, in dem mit dem Rickbau der ersten Hochhauser und der
gleichzeitigen Modernisierung von Wohnungen und der Aufwertung des Wohnumfeldes begonnen
wurde, hat sich die Einwohnerzahl im Jahre 2005 bei 4.500 Personen (gegenlber 7.300 im Jahre
1993) und der Wohnungsleerstand bei unter drei Prozent (im Jahre 1998 Uber 20 %) stabilisiert.
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Abb. 4: Bestand — Abriss — Neubau 1997 bis 2007

Im Stadtteil ,Am Waldrand® ist der Stadtumbau noch nicht abgeschlossen. Die Bevdlkerung dieses
Stadotteiles ist von 13.558 Personen im Juni 1993 auf 3.201 Personen im Dezember 2004 geschrumpft.
Der Wohnungsleerstand hatte in dieser Siedlung im Juni 2003 mit 50,8 % seinen Héhepunkt
erreicht.

Durch die Fortsetzung des derzeitigen Stadtumbauprogramms wird sich der Wohnungsbestand bis
zum Jahresende 2010 um weitere 1.944 Wohnungen verringern. In der Stadt insgesamt werden im
Zeitraum von Januar 1998 bis Dezember 2010 durch den Ruckbau 5.569 Wohnungen vom Markt
genommen; das entspricht ca. 25,3 % des Wohnungsbestandes vor Beginn des Stadtumbaus.

2.4. ZWISCHENFAZIT

Als Erfolg der Doppelstrategie kann man feststellen, dass bisher noch kein einziger sanierter
Wohnblock in Schwedt abgerissen werden musste. In Verbindung mit der Moglichkeit, flachenhaft
in diesem Gebiet die technische Infrastruktur zurlickzubauen, sind Fehlinvestitionen in Gebaude
und Folgekosten durch Instandhaltung von Infrastruktur vermieden worden. Die Stabilisierung und
Verhinderung von Leerstand in den zum Verbleib in diesem Gebiet vorgesehenen Wohnblécken ist
ein positives Zeichen fir die Akzeptanz bei der Bevolkerung.

,Vieles entsteht durch Netzwerke und ist von Personen abhangig. Gelungene Kommunikation erweist
sich als Produktivkraft des Schrumpfens."

Durch die pragmatische Zusammenarbeit der Akteure wird an unterschiedlichen Standorten des
Stadotteils eine wirksame Mischstrategie von Aufwertung, Sanierung, Stabilisierung und Renaturierung
vonAbrissflachenkonsequentumgesetzt. Dabeiunterstitztdie TransparenzderVorgange dieAkzeptanz
innerhalb der Bevolkerung. Die Kommunikation in der gegriindeten Arbeitsgemeinschaft scheint
relativ reibungslos zu verlaufen. Die wesentlichsten baulich-intensivsten und betreuungsorientierten
Maflnahmen wurden gemeinsam vorbereitet.

3 Beer, |.: Zwischennutzung und neue Freiflachen, Berlin 2004, S. 38
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Jedoch fand bisher eine sehr grol3e Fokussierung des Stadtumbauprozesses auf das Rickbaugebiet
,Obere Talsande” statt. Die aus unserer Sicht zu begriliende Schrumpfung von auf3en nach innen
muss aber auch mit einer deutlicheren Starkung des Zentrumsbereiches einhergehen. Die Bereiche
Altstadt, Platz der Befreiung und das Bahnhofsareal sind bisher noch nicht genligend miteinander
vernetzt und bedirfen zum Teil einer deutlichen gestalterischen Aufwertung. Nur so kann verhindert
werden, dass Einwohner aus dem Zentrum in die sanierten Gebiete der ,Oberen Talsande® umziehen
und Leerstand zum Problem des Zentrums wird.

Ea

Abb. 5: Doppelstrategie Aufwertung und Abriss Abb. 6: Neue Stadtvillen aus alten Platten in der Siedlung
,Am Waldrand’

2.5. HANDLUNGSANWEISUNGEN

Die Handlungsanweisungen fir die kiinftige weitere Entwicklung in Schwedst teilen sich in zwei Bereiche
auf: (i) das Riickbaugebiet am Stadtrand und (ii) das Stadtzentrum.

2.5.1. RUCKBAUGEBIET AM STADTRAND

Die bisher verfolgte Strategie des Stadtrlickbaus in den Siedlungen der ,Oberen Talsande® ist
begrifRenswert und sollte u.E. weiter verfolgt werden.

2.5.2. ZENTRUM

Gleichzeitig zum Stadtumbau in der ,,Oberen Talsande® missen aber auch Malinahmen zur Starkung
des Zentrums erfolgen, damit keine Abwanderung der Bevdlkerung aus dem Stadtzentrum in die
aufgewerteten Stadtteile stattfindet und das Zentrum als Identitat stiffende Komponente der Stadt
erhalten bleibt. Die wichtigsten MalRnahmen sind:

* Umgestaltung und bessere Anbindung von i
.Platz der Befreiung“ und Altstadt (Vierradener 1
Strale);

e Sanierung der Wohnbloécke im Stadtzentrum
plus Aufwertungdes Aulienraums durch Gestal-
tung und Neuordnung;

* eine bessere Verbindung fir FulRganger
und Radfahrer zwischen Stadtzentrum und
Neubaugebiet ,Obere Talsande®;

* eine Aufwertung und bessere Anbindung des
Bahnhofsareals als ein zentraler Ankunftsort
in Schwedt an das Stadtzentrum und zur Oder
(Nationalpark) und

g

. . N Abb. 7: Bahnhof Schwedt (Oder,
* eine starkere Orientierung der Stadt zum Fluss (Oder)

und zu den bereits aufgewerteten Arealen am
ehemaligen Hafen / Theater.
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3. HovERsweRDA (LAusiTz)
3.1. EnTwickLunG seiT 1990

Auch Hoyerswerda war wie viele andere ostdeutsche Kommunen nach der Wiedervereinigung
Deutschlands von einem wirtschaftlichen Zusammenbruch und dessen direkten Folgen betroffen.
Durch die Reduzierung der Braunkohleférderung in der Lausitz um 70 % wurde die Brikettproduktion
fast vollstandig eingestellt und viele dem Bergbau zugeordneten Dienstleistungen brachen zusammen.
Die Folge ist eine sehr hohe Arbeitslosenquote (heute ca. 26 %) und mit ihr verbunden eine enorme
Bevolkerungsabwanderung.

Hoyerswerda ist vom Bevodlkerungsverlust im Freistaat Sachsen mit am Starksten betroffen (s. Abb.
8). Von 1990 bis heute hat die Stadt fast 45 % seiner Einwohner verloren. Waren es in der Kernstadt
im Jahre 1990 noch 65.700 EW, sind es heute nur noch ca. 37.000 EW — und diese Entwicklung halt
weiter an! Gemal aktuellen Angaben aus der Presse verlassen ca. 1.000 EW pro Jahr die Stadt.

| Bevtlkerungszu- [
Kreis bzw. mb’rhme Bewdlkerungszu- bzw. -abnahme (-)

Kreisfreia Stadt Hoyerswerda -39.5 ]
Kreisfreie Stadt Garitz 256 [ ]
NWU 240 I i
Oberlausitzkreis C

Aue-Schwarzenberg -23,0 [ ]
Lobau-Zittau 22,5 [ ]
Zwickauer Land 225 [ ]
Sachsische Schweiz 21,5 [ ]
Bautzen -21.0 [ ]
Chemnitzer Land 20,7 [ ]
Stollberg 207 [ ]
Riesa-GroRenhain 208 [ ]
Dobeln -20,3 | I
Torgau-Oschatz -19.4 [ ]
Mittweida -19.4 [ |
Leipziger Land -19,1 | I
Annaberg -19,1 | |
Vegtiandkreis -19,0 [ ]
Mittierer Erzgebirgskreis 18,0 | !
Kreisfreie Stadt Chemnitz 18,9 [ ]
Delitzsch 18,9 [ |
Muldentalkreis 18,8 | ]
Meitien 188 | |
WeiReritzkreis 7.4 [ ]
Kreisfreie Stadt Zwickau 470 |
Freiberg -16,7 ]
Kamenz 155 [E—]
Kreisfreie Stadt Plauen 131 ]
Kreisfreie Stadt Leipzig 22 O
Kreisfreie Stadt Dresden -1.2 ﬂ

-500 400 300 -200 100 0 100

— Freistaat Sachsen

Abb. 8: Bevélkerungsbewegung in Sachsen (2004)

In direkter Abhangigkeit zu dieser Entwicklung stieg das Durchschnittsalter der Bevdlkerung innerhalb
kirzester Zeit extrem an. Einst die ,jingste Stadt Ostdeutschlands (Durchschnittsalter 35 Jahre),
waren bereits im Jahre 2002 30,5 % der Einwohner alter als 60 Jahre. Dies verursacht einen Wandel
der Verhaltnisse und in einigen Stadtteilen droht ein Umkippen der sozialen Struktur.

Durch den hohen Bevélkerungsverlust wurden bereits 2003 4.500 leer stehende Wohnungen gezahlt.
Statistische Berechnungen gehen davon aus, dass im Jahre 2010 mit einem Leerstand von 10.000
Wohneinheiten zu rechnen ist. Im Jahre 1999 fiel die erste ,Platte”; bis Dezember 2002 konnten 1.500
WE vom Markt genommen werden.
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3.2. STRATEGIE DER STADT

Im Jahre 2003 wurde das fur den Stadtumbau entwickelte Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) verabschiedet. Darin heil3t es:

,Die Neustadt ist als eine intensiv durchgriinte, moderne Stadtform im inneren Kern zu erhalten aber
auch zu groRerer Urbanitat und mit teilweise neu strukturierten Gebieten zu ortsnahen Verkntpfungen
von Arbeiten, Wohnen und Freizeit weiterzuentwickeln.*

.. §¥ Ve Im  Mittelpunkt des Stadtumbau-
Altstadt WK 2 prozesses soll die Neustrukturierung des

— ' Neustadt-Zentrums stehen. Trotz eines
angedachten Rickbaus von 50 % soll
das Ziel verfolgt werden, das Zentrum

NEUSTADT als neue Stadtmitte zu entwickeln (s.

ZENTRUM WK S Abb. 9)

- gl Fir den gesamten Stadtkorper der
Ladsitzbad

Neustadt soll eine flachenmaRige
Verkleinerung der  Siedlungsflache
AUSGANGSSTRUKTUR "NEUE MITTE" von auf’en nach innen angestrebt
werden. Ein intensiver Ruckbau in
den Wohnkomplexen VIII, IX und X ist
angedacht. Die Gebiete der restlichen
Wohnkomplexe | bis VII sollen ein
»Auslichten® und eine ,behutsame
Neustrukturierung® erfahren.
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: e NEUSTADT wKs = . . . .

z ZENTRUM . Die heutige Situation Hoyerswerdas
i 4 WK e - lasst die Umsetzung einer Strategie
* Lbusitibag - schwerlicherkennen. Invielen Bereichen
oy

2000-2006 %
]

bbbdl e CLELELLITEEELL der Stadt erfolgt ein scheinbar planloser
' Abriss, ganz nach dem Motto ,steht ein
Gebaude leer, muss es verschwinden®.
Ein Konzeptist eindeutig nichterkennbar
bzw. auch nicht nachvollziehbar.

UBERGANGSSTRUKTUR "KULTURBOGEN"

Legende
. -,;.:..a:-”.-“ﬁ-';*:‘;.f'""" g - i Die Entwicklungin den letzten Jahren hat
= A ' ‘ _ ’ die Fragmentierung und die Zerstérung
. Iy p EE oewiosun des Stadtkorpers zur Folge. In vielen
I RS . | i G Bereichen ist ein Auseinanderbrechen
. 4 . P der Stadt unubersehbar. Identitat
- STADT wis s Wonnen/ Gewerbe [ Dienstielsting — sitiftende und Raum bildende Strukturen
. UM B wunurs Bacung wurden weggenommen, so dass
: PN _d : Grin undefinierte ~ Stadtrdume entstanden
TR oo e 0% B e sind (s. Abb. 10).

[ Kultur |/ Griin

ZIELSTRUKTUR "NEUE STADTMITTE" T “Wultwbogen® tempordira Lisung

Abb. 9: Konzept fiir die neue Mitte in Hoyerswerda

4 INSEK Hoyerswerda, Planungsbiiro Grobe, Hoyerswerda 2003, S. 151
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Abb. 10: Bestand — Abriss — Neubau 1990 bis 2007 in Hoyerswerda

Bei der Neustrukturierung des Zentrums wurde grofflachig die ,Abrissbirne geschwungen®.
Obwohl vereinzelt Aufwertungsmafnahmen durchgefihrt wurden (z.B. der Busbahnhof), wird das
Erscheinungsbild des Zentrums sehr stark von Grof3brachflachen gepragt (s. Abb. 11). Mittlerweile
wurde das Zentrum an vielen Stellen ausgehohlt und es kann bereits von einem Implodieren der
Stadtstruktur gesprochen werden. Die SchlieRung von Karstadt steht unmittelbar bevor und eine
Erweiterung des Lausitz Centers wurde ebenfalls gestoppt.

Den weitgreifenden AbrissmalRnahmen stehen viel zu wenige Aufwertungsmaflinahmen entgegen.
Dies unterstitzt und verstarkt die negative Stimmung in Hoyerswerda. Der Rickzug der Stadt ist
gepragt von Unordnung, Hoffnungslosigkeit und Angst.

Die fortwahrenden Umzugsbewegungen innerhalb der Neustadt zeigen, dass durch das Fehlen
eines klaren Konzepts und eines ordnendes Umzugsmanagement auch keine Akzeptanz fir den
Stadtumbauprozess bei den Birgern entstehen kann.

Abb. 11: Grobrachfldche im Zentrum von Hoyerswerda
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Eine direkte Folge dieser Entwicklung ist die weiterhin sehr hohe Abwanderungsquote der Bevdlkerung.
Mittlerweile verlassen auch Burger die Stadt, die nicht durch den Arbeitsmarkt zum Umzug in andere
Regionen gezwungen werden. Fir sie ist Hoyerswerda durch die aktuellen Entwicklungen nicht mehr
lebenswert.

3.4. ZWISCHENFAZITIT

Die  Entwicklung  Hoyerswerdas
in den letzten Jahren legt den
Schluss nahe, dass die Stadt nicht
perspektivisch agiert, sondern nur
noch auf entstandene Situationen
kurzfristig reagiert. In vielen Bereichen
widersprechen sich die Aussagen
des eigenen INSEK oder des verab-
schiedeten FNP mit den derzeitigen
Ausflihrungen. So werden ganz
aktuellSanierungenvonWohnblécken
durchgefihrt, die eindeutig in einem
Gebiet stehen, das im FNP zukunftig
als Grunflache (Ruckzugsflache)
ausgewiesen ist. Dieses Beispiel
zeigt die fehlende Kommunikation
der einzelnen Parteien, die bei
solch einem Schrumpfungsprozess
zusammen arbeiten missten.

Kommunikation und Transparenz
stellen die Basis dar, auf der ein
gesamtstadtischesKonzeptentwickelt
und durchgefiihrt werden muss. In
Hoyerswerda ist dies jedoch nicht der
Fall. Die einzelnen Parteien scheinen
kein gemeinsames Ziel vor Augen zu
haben, es scheint keine Abstimmung
untereinander stattzufinden.

Abb. 12: Saniertes Punkthochhaus im Zentrum

Was nutzt das ,Gesundschrumpfen® der stadtischen Wohnungsgesellschaft durch konzeptloses
AbreiRen von Wohngebauden, die gerade leer stehen, wenn die Stadt gleichzeitig keinen flachenhaften
Ruckbau der Infrastruktur betreiben kann, da ,zurtickgebliebene” Siedlungsfragmente aus Bestanden
der Wohnungsgenossenschaft weiterhin vollstandig versorgt werden missen?

Diese Art von Stadtriickbau hat tief greifende Folgen: Bereits jetzt ist ein extremer Vertrauensverlust
durch fehlende Transparenz und Integration bei der Bevdlkerung zu spuren. Sie werden bei diesem
Prozess nicht ,mitgenommen®, sondern auf3en vor gelassen. Dies verstarkt die negative und depressive
Stimmung vor Ort und endogene Ressourcen werden somit verschwendet. Auch die Entwicklung
des Zentrums ist als sehr kritisch zu bewerten. Hier Iasst sich mittlerweile ein sog. ,Donut-Effekt"
beobachten, d.h. ein Aushdhlen des Zentrums. Dies kann das Zusammenbrechen des Zentrums zur
Folge haben, das auch direkte Auswirkungen auf die Altstadt haben wird. Ein Blick auf das Zentrum
der Neustadt legt die Vermutung nahe, dass Hoyerswerda bereits seine Neustadt aufgegeben hat.

Die aufgezeigte Entwicklung vergeudet nicht nur soziale und kulturelle Ressourcen (z.B. Integration
der Bulrger), sondern auch 6konomische (z.B. Finanzierung der vorgehaltenen Infrastruktur) wie
Okologische Ressourcen (z.B. Renaturierung von Rickbauflachen). Hoyerswerda muss dringend
umdenken und schnellstmdglich ein transparentes und fur alle Burger der Stadt nachvollziehbares
Konzept entwickeln und dieses dann auch konsequent umsetzen. Eine Kurskorrektur der derzeitigen
Stadtentwicklung ist dringend anzuraten!
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3.5. HANDLUNGSANWEISUNGEN

Absolute Prioritat liegt in der Entwicklung eines eindeutig nachvollziehbaren Ziels. Hierbei kann ein
Brachflachenmanagement hilfreich und unterstiitzend wirken. Durch die darin integrierte Priorisierung
der Flachen und die damit verbundene Hierarchisierung nach Notwendigkeit ist es mdglich,
Sofortmalnahmen fir stadtstrukturell wichtige Orte zu entwickeln und zeitnah zu realisieren.

Mit dem Brachflachenmanagement geht die Erstellung eines Brachflachenkatasters einher. Dies
muss Uber die Website der Stadt publik gemacht werden. Mit wenig Aufwand wird so eine gewisse
Transparenz —flir die Blrger der Stadt — geschaffen. Dariber hinaus ist es dadurch méglich, eventuelle
Interessenten und Investoren zu erreichen.

Die Stadt muss deutlich mehr Transparenz bei ihren Vorstellungen bezlglich des Stadtumbaus
gegenulber den Blrgern herstellen und somit den vermeintlichen Gegensatz ,hier die Verwaltung, da die
Birger” zu einem Miteinander weiterentwickeln. Eigenbrétlerisches Verhalten ist in Hoyerswerda fehl
am Platz! Ein Brachflachenmanagement kénnte der erste Schritt sein, um die fehlende Kommunikation
aufzubauen und das verloren gegangene Vertrauen wieder zuriick zu gewinnen. Dies wirde dazu
fuhren, dass die Stadt wieder direkt agieren kann und somit der Stadtumbau als ein gestaltender
Prozess begriffen wird.

4. Fazir

Die Phanomene ,Bevdlkerungsverlust® und ,Schrumpfung® sind mittlerweile allgegenwartig — vor allem
in ostdeutschen Kommunen. Die bisherigen Instrumente der Stadtplanung waren nicht auf solche
Erscheinungen ausgelegt. Es galt immer, Wachstumsprozesse zu ordnen und zu strukturieren, um
lebenswerte Bedingungen fiir das Zusammenleben von Menschen zu schaffen.

Dass Schrumpfungsprozesse nicht minder geplant und gestaltet werden miissen, zeigen deutlich die
beiden vorgestellten Praxisbeispiele aus Schwedt und Hoyerswerda. Die Ziele sind hier — wie auch
bei zu gestaltenden Wachstumsprozessen — lebenswerte Bedingungen fiir das Zusammenleben zu
schaffen und dabei sorgsam mit den schwindenden (u.a. finanziellen) Ressourcen umzugehen. Es ist
ein Irrglaube, dass eine Stadt schon ,irgendwie” von alleine schrumpft, genauso, wie eine Stadt nicht
ungeplant wachsen sollte.

Die Instrumente, mitdenen diese neuen Prozesse geleitet und gelenkt werden kénnen, missen teilweise
neu erfunden, teilweise aus dem Repertoire der Stadtplanung neu interpretiert bzw. modifiziert werden.
Das Brachflachenmanagement wurde entwickelt, um den Flachenfral? bei wachsenden Stadten zu
minimieren und Brachflachen (vornehmlich Industriebrachflachen) in diesen Stadten einer neuen
Nutzung zuzufiihren. Dieses Instrument kann auch bei Schrumpfungsprozessen — mit veranderten
Parametern — gute Dienste leisten.

Letztlich zeigt die beinahe Abwesenheit jeglicher Planung in Hoyerswerda, dass dies zu einer
Abwartsspirale fihrt, aus der es sehr schwer ist, wieder auszusteigen. Ressourcen werden
verschwendet. Die mentale Gesamtsituation einer verunsicherten Bevolkerung schafft kein Vertrauen
in die Zukunft der Stadt und beeintrachtig deutlich das Investitionsklima. Das Beispiel Schwedt
dagegen zeigt, dass bei vergleichbaren dueren Einwirkungen auf die Stadtentwicklung auch eine
andere, positivere Herangehensweise maéglich ist und dass Schrumpfung nicht das Ende von Planung
darstellt! Vielmehr sind die neuen Bedingungen als Herausforderung fiir alle planenden Berufe zu
verstehen.
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Freizeitpark Groditz - Nachnutzung einer Freiflache -
Freiraumgestaltung mit Altbetonelementen

Christiane Schwarz

1. UBersLICK

Anders als noch vor einigen Jahren sind heute fir viele Stadte und Gemeinden Freiflachen kein
knappes Gut mehr, das es zu erhalten und im Sinne einer Erweiterung des 6ffentlichen Raums auch
zu mehren gilt. Vielmehr werden innerhalb von Stadtgebieten zunehmend Flachen aufgrund von
Ruckbaumalinahmen oder der Aufgabe bisheriger Nutzungen, wie z.B. durch die Industrie, frei. Der
Umgang mit solchen Flachen erfordert Konzepte, die diese ,ungewollten“ Freirdume sinnvoll und
Okonomisch machbar in das bestehende Freiraumsystem einer Stadt integrieren.

Unverzichtbare Grundlage fir die Entwicklung solcher Konzepte ist ein Uberblick (iber das gesamte
Freiraumgeflige. Welche Erganzung kann das bestehende Geflecht aus 6ffentlichen Platzen, Parks und
Garten durch die neuen Freiflachen erhalten? Welche Mittel stehen fiir die Anlage neuer Freirdume zur
Verfligung? Welche Mittel missen langfristig fir den Erhalt und die Pflege aller Freirdume aufgebracht
werden? Wie pflegeintensiv bzw. —extensiv darf, mul der neue Freiraum werden?

Um diese Fragen zu klaren, missen bestehende Grinordnungsplane Gberprift und erganzt werden.
Ein mittel- bis langfristig erfolgreicher Umgang mit den neuen Freiflachen, den innerstadtischen
Brachen®, wie sie auch genannt werden, ist nur auf der Grundlage eines Ubergeordneten Konzeptes
fir das gesamte Freiraumsystem eines Ortes moglich.

In Groditz war diese Grundlage in Form eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes, mit dem
die Stadt erfolgreich am Wettbewerb Stadtumbau Ost teilgenommen hatte, gegeben. Im Sommer
2004 wurde dort die 1.Mittelschule ,Sigmund-Jahn“, eine in Fertigteilbauweise errichtete Schule
des Plattenbautyps ,Karl-Marx-Stadt® zurlickgebaut. Das Schulgelande liegt an einem neuen,
Ubergeordneten Freiraumband, das sich entlang des Grodel-Elsterwerdaer Flolgrabens durch die
westlichen Wohnquartiere der Stadt zieht und unterschiedliche Nutzungsangebote flir die Anwohner
schaffen soll. In diesem Freiraumband wird dem ehemaligen Schulgelénde die zentrale Rolle eines
.Freizeitparks® zugewiesen, der vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche, aber
auch fur andere Altersgruppen bieten soll.

Durch Kontakte der Stadt Grdditz mit der Fachgruppe ,Bauliches Recycling® unter der Leitung von
Frau Dr.Ing. Angelika Mettke am Lehrstuhl Altlasten der Brandenburgischen Technischen Universitat
(BTU) Cottbus fiel im Vorfeld der Planung die Entscheidung, das Schulgebaude nicht abzureilden,
sondern zuriickzubauen. Geeignete Bauteile des Schulgebaudes konnten so direkt an Ort und Stelle
fur die Gestaltung des Parks wieder verwendet werden.

Das Projekt wird seit 2005 schrittweise umgesetzt. Derzeit befindet sich der 3. Bauabschnitt in der
Realisierung. Der gesamte Park wird voraussichtlich 2008 fertig gestellit.

2. DAas GRUNDKONZEPT

Unser Planungskonzept basiert auf einer Analyse der Freiraumstruktur von Groditz. Trotz der lockeren
Baustruktur mit vielen Freiflachen fehlt in Groditz ein Ort, der als 6ffentlicher Raum im Sinne eines
Treffpunktes mit multifunktionalen Nutzungsmaéglichkeiten fungiert. Unter Einbeziehung der aus dem
Stadtentwicklungskonzept abgeleiteten Zielstellung fir die Entwicklung des Schulgeléndes zu einem
fur Freizeitzwecke intensiv nutzbaren Park entschlossen wir uns zu einem Konzept, das eine Mischung
aus urbanem Platz und Park darstellt.
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Abb. 1: Entwurf fiir den Freizeitpark Gréditz

2.1. RAumMLICHE GLIEDERUNG

Die circa 1,6 ha grolRe Grundflache wurde dazu durch drei unterschiedlich breite Bander aus
wassergebundener Wegedecke in vier Bereiche geteilt.

Die beiden zentralen Flachen mitdem GroRRen Platzund dem Griinen Haus bilden die vitalen Zentren des
Parks. Der Grol3e Platz aus gelbem Asphalt bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, vom individuellen
Spiel bis hin zur 6ffentlichen Veranstaltung. Eine leichte Absenkung des Platzes vermeidet Konflikte,
z.B. durch Ballspiele, und erlaubt eine Rahmung durch die Rasenterassen, die Lange Treppe und die
Rasenplateaus. Durch diese Elemente aus den alten Deckenplatten des Schulgebaudes entstehen
triblnenartige Sitzmdglichkeiten, die einen guten Blick Uber den Platz bieten.

Das Griine Haus verweist auf das ehemalige Schulgebaude. Der Grundriss des Erdgeschosses
wird durch Heckenstreifen und durch Trittplattenwege aus alten Bauteilen nachgezeichnet. Alte
Stltzenelemente werden zu Toren und zu zwei Pavillons gruppiert. Geplant ist die Einrichtung einer
temporaren ,Sommer-Bar“ in einem der Pavillons, um zur Belebung des Parks beizutragen und damit
auch zum Schutz vor Vandalismus.

Im Siden liegt jenseits der den Platz begrenzenden Langen Wand das Grasmeer. Dieser rdumlich
kleinteilig strukturierte Bereich Iladt zum Entdecken derim Chinaschilf (Miscanthus sinensis) versteckten
Sandinseln mit den bespielbaren Elementen Tor, Tunnel und dem Plattenberg ein. Die grofflachig
gepflanzten Graser nehmen Bezug auf die Ufervegetation des benachbarten Grodel-Elsterwerdaer-
FloRgrabens.

In der Mitte des Grasmeers liegt das Baumhaus. Konzipiert als ein nach oben offener Pavillon erhait
das Haus sein Dach allmahlich durch das Wachstum eines Zierapfelbaums, dessen Blite mit der
Fassadenfarbe eine Einheit bildet.

Ausgehend von einer Bank im Baumhaus verlauft eine Sichtachse Uber den Grof3en Platz und durch
das Grune Haus hindurch bis zu einem Baumberg am nérdlichen Ende des Parks. Die Baumberge
werden zum Teil aus geschreddertem Material alter Betonbauteile aufgeschittet. Sie laden als
kiinstliche Higellandschaft zum Spielen ein.
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o

Abb. 2: Baumhaus, Plattenberg und Tore Abb. 3 : Tor im Grasmeer

2.2. ERSCHLIESSUNG

Diedrei Wegebander knipfeninihrer Ausrichtung an das vorhandene stadtraumliche ErschlieBungsnetz
an. Uber das nordliche Band wird eine direkte Wegeverbindung zu dem zweiten, benachbarten
Schulgelande hergestellt. So wird der Park automatisch durch die Schiler belebt und kann auch in
den Schulalltag, z.B. zum Unterricht im Freien, einbezogen werden.

2.3. Nutzunc

Durch einen weitgehenden Verzicht auf fest vorgegebene Nutzungsangebote soll eine individuelle
Aneignung des Parks moglich werden. Dies geschieht durch ein differenziertes Angebot unterschiedlich
dimensionierter Raume mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, die sich insbesondere durch die
Oberflachen (gelber Asphalt, wassergebundene Wegedecke und Rasen) ergeben. Der Grolke Platz
mit seiner gelben Asphaltdecke ist als Zentrum des Parkes so angelegt und ausgestattet, dass die
Durchfiihrung von Veranstaltungen, wie z.B. ein Sommerkino, mdglich ist.

2.4. VEGETATION

Der vorhandene locker verstreute Baumbestand wurde weitestgehend erhalten und durch regelmafige
gepflanzte Ebereschen (Sorbus aucuparia) erganzt. Pflegeleichte Pflanzungen bereichern das Bild
des Parks zu unterschiedlichen Zeiten mit wechselnden Blihaspekten. Massenpflanzungen von
Frahjahrsblihern begleiten die Apfelbaumblite. Eine gelb blihende Hecke (Berberis stenophylla) im
Friihsommer geht der Wiesenbliite im Sommer voraus. Im Herbst beendet die Blite des Chinaschilfs
die Vegetationsperiode.

2.5. IDENTITAT UND IMAGE

Der Park soll durch seine Gestaltung als einpragsamer 6ffentlicher Raum wahrgenommen werden, der
maRgeblich zur Identitdt des Stadtraums im Sinne eines hohen Wiedererkennungswertes beitragt.

Dazu leisten die Einbauten aus den Altbetonteilen einen wesentlichen Beitrag. Ein besonders markantes
Beispiel sind die Sternschnuppen. Diese ca. 4 m langen und 1,70 m hohen Wandscheiben aus alten
Bauteilen stehen in versetzter Anordnung zueinander parallel zur Wainsdorfer Strasse. Durch den
Einbau von blinkenden Solarleuchten bieten sie nachts ein besonders interessantes Schauspiel und
werden so zu einem raumwirksamen Merkmal des neuen Parks.

Lange Wand, Lange Bank, Lange Treppe, das Baumhaus, Tore und Tunnel, der Plattenberg, Flosse,
Sonnentische und die Sternschnuppen sind Einbauten aus recycelten Betonbauteilen. Die pragnanten
Bezeichnungen sollen auf die Eigenart und Besonderheit dieses Freiraums hinweisen.

Imagepragend ist auch das Aufsprihen der alten Bauteilbezeichnung (z.B. ,DO 22) auf einzelne,
ausgewahlte Elemente. Diese erhalten dadurch ein ,Label, das auf ihre alte Funktion verweist.

2.6. PARTIZIPATION

Eine umfassende Burgerbeteiligung war innerhalb des Planungsprozesses nicht vorgesehen. Der
Vorentwurf und die Entwdirfe fur die jeweils zu realisierenden Bauabschnitte (insgesamt drei) wurden
jedoch in 6ffentlichen Sitzungen im Rathaus prasentiert und diskutiert. Anregungen wurden in die
Planung aufgenommen.
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Nach der Fertigstellung des ganzen Parks ist ein Graffitiwettbewerb fir die Lange Wand geplant.
Damit sollen insbesondere die jugendlichen Zielgruppen enger an den Park gebunden werden.

3. Die BAuUTEILE UND IHRE WIEDERVERWENDUNG

Auf der Grundlage der vom Lehrstuhl Altlasten untersuchten Bauteile, die beim Riickbau der Schule des
Plattenbautyps ,Karl-Marx-Stadt* anfielen, haben wir neun Bauteile fur die Gestaltung ausgewahlt, die
in der Tabelle zusammengestellt sind. Die Male der Platten waren neben den Angaben zur Betonglte
das wesentliche Auswahlkriterium.

Al

Abb. 4: Lange Treppe mit aufgespriihter Abb. 5: Lange Treppe mit Fi6len
alter Bauteilbezeichnung als
~Label“ der neuen Einbauten

Bauteilbe- | Mafte / Abmessungen (NenmalRle): | Betonqualitat Geplante, bzw. bereits realisierte Elemente
zeichnung || = Lange; d = Starke; h = Hohe; nach DIN 1045
b = Breite [mm]
DO 11 1:3570 d:240 b:590 C35/45 Bank im Baumhaus; Lange Treppe
DO 22 1:5970 d:240 b:590 C45/50 Lange Bank; Lange Treppe
DO 31 1:7170 d:240 b:590 C30/35 Lange Treppe
101 1:1180 d:190 h:3030 Cc12/15 Lange Wand, Baumhaus
IR 21 1:2380 d:190 h:3030 C35/45 Lange Wand, Baumhaus, Tore
IR3 1:3580 d:190 b:3030 C35/45 Grunes Haus
IR5 1:1180 d:190 h:1175 C12/15 Tunnel
SP 6 1:2380 d:190 h:580 C30/35 Plattenberg
ST1 d:290 h:2800 b:420 C35/45 Grunes Haus

Tab. 1: Ubersicht verwendeter Bauteile

Die Verwendung der alten Bauteile orientiert sich an der modularen Bauweise ihres Spendergebaudes.
Reihung und Schichtung von Bauteilen und daraus gestalteter Elemente sind die wesentlichen
Prinzipien.

Neben diesen vorwiegend als Mittel oder zur Unterstutzung der Raumbildung eingesetzten Elemente
gibt es auch Einzelelemente, wie z.B. die Tore aus alten Rahmenbauteilen IR 21, die durch das
Anbringen von Schaukelgehangen zu Spielgeraten werden.
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Bevor die einzelnen Plattenbauteile wieder verwendet werden konnten, mussten sie reprofiliert
werden, d.h. von Farb- und Tapetenresten sowie Mértel und Putz im Trockenstrahlverfahren gereinigt
werden.

Um eine dauerhafte Haltbarkeit der Altbetonteile im Aufienraum zu gewahrleisten, wurden nach der
Reprofilierung SchutzmaRnahmen gemal der aktuellen Fassung der Richtlinie Stahlbetoninstand-
setzung (Rili SIB) durchgefiihrt. Dazu gehoéren unterschiedliche Oberflachenbehandlungen, die
in Abhangigkeit von der Betonqualitat der alten Bauteile und ihrer geplanten Verwendung ermittelt
wurden. Sie reichen von einer einfachen Hydrophobierung Uber eine Impragnierung bis hin zu einer
riklberbriickenden Beschichtung.

Die farbliche Oberflachenbehandlung der alten Bauteile geschieht in unterschiedlicher Intensitat. Die
unregelmaRige Patina der alten Platten, das Grau und die angegriffene Struktur des Betons sollten
nicht flachendeckend vernichtet werden. Aus vielfach geaulRerten Akzeptanzgriinden darf aber der
rudimentare Charme der alten Plattenbauteile nicht dominieren.

So wurden also die vertikalen Elemente wie die Tore farblich mit einem gedeckten Rot, dass auch im
Winter einen farbigen Akzent setzt, versehen. Die liegenden Elemente behalten mit Ausnahme der
Sitzelemente Fl63e und Sonnentische ihre alte, hellgraue Betonoberflache.

0

Abb. 6: Reihung der alten Betonbauteilen als Prinzip — Entwurfszeichnung Lange Wand

Das Baumhaus als Schmuckstlick des ganzen Parks wurde besonders intensiv aufgearbeitet. Putz,
Farbe und (graffitiresistente) Lasur lassen kaum noch erkennen, dass es sich hier um gebrauchte
Bauteile handelt.

, "W,

Abb. 7: Plattnberg aus eschichteten Wadelementen Abb. 8: Baumhaus
In Tab. 2 sind einzelne Bauteile und beispielhafte Oberflachenbehandlungen dargestellt. Der am Ende
angegebene Durchschnittspreis stellt einen aus den bisherigen Realisierungsphasen ermittelten,
unverbindlichen Richtwert dar.

In Abhangigkeit von der Betonqualitat wurden nach dem Sandstrahlen an Teilflachen (ca. 2 bis 15 %
der Gesamtoberflache der Bauteile) Ausbesserungen und Angleichungen der Oberflachen notwendig.
Hierbei fielen circa. 35,00 €/m? an.

Die Werte zeigen, dass die Wiederverwendung von vor Ort vorhandenen gebrauchten Betonteilen
Okonomisch sinnvoll ist. Eine umfassende Bewertung der Wiederverwendung, die neben rein
monetaren Aussagen auch 6kologische Aussagen, wie z.B. eine Energiebilanz einschlieRen muss,
steht noch aus.
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Bauteilbe- | Betonqualitédt | Verwendung Oberflachenbehandlung RE (Reprofilie- | Durchschnitts-

zeichnung | nach DIN1045 rung durch Sandstrahlen); H (Hydropho- | preis
bieren); | (Impragnieren durch farbige pro m?in €
Lasur); B (farbige Beschichtung)

DO 11 C35/45 Bank im Baumhaus RE 8,00

DO 22 C45/50 Lange Bank RE 8,00

DO 31 C30/35 Lange Treppe RE 8,00

101 C12/15 Lange Wand RE, H, B 28,00

IR 21 C35/45 Tore RE, H, | 18,00

IR3 C35/45 Schaukel im griinen Haus | RE, H, B 28,00

SP6 C30/35 Plattenberg RE, H 12,00

ST1 C35/45 Pavillon im griinen Haus | RE, H, B 28,00

Tab. 2: Oberflachenbehandlung der verwendeten Bauteile mit Durchschnittspreisen

4. Fazir

Der Freizeitpark Groditz ist in vielerlei Hinsicht ein Experiment. Nicht nur in der Wiederverwendung
gebrauchter Altbetonelemente, sondern auch im Umgang einer Stadt mit plotzlich freiwerdenden
Flachen, fir die baulich zunachst kein Bedarf besteht. Nach Beendigung der Baumalfinahmen wird
sich zeigen, ob die Zielsetzungen der Stadt und das gestalterische Konzept aufgehen.

Die raumliche und materielle Ausstattung des Parks bietet alle Voraussetzungen fiir eine vielseitige
individuelle Nutzung als Grundlage fir einen lebendigen, offentlichen Raum. Nichts ist festgelegt —
vieles ist moglich. Wesentlich fur die Entwicklung des Parks zu einem lebendigen 6ffentlichen Raum
wird neben einer regelmaRigen Pflege ein aktiver Anschub von Initiativen seitens der Stadt sein — eine
Pflicht, die jeder Bauherr eines Offentlichen Raumes sehr ernst nehmen sollte, damit die Investition
sich auch auszahlt.

Die Einrichtung einer Sommer-Bar im Griinen Haus durch einen ortsansassigen Gastronomen ware
ein wesentlicher Schritt, den Park zu beleben — und damit auch vor Vandalismus zu schiitzen. Die
Nutzung des Parks fir Unterricht im Freien durch die direkt daneben gelegene Schule wére ein
weiterer. Uberregional kann die Stadt Graditz durch Informationen im Rahmen touristischer Angebote
Uber die ungewohnliche Entstehung des Parks aus einem alten Schulgebaude profitieren.

Werden alle diese Anstrengungen erfolgreich unternommen, so kann der Freizeitpark
neben einem O6kologisch wertvollen Pilotprojekt fiir Recycling auch ein Beispiel dafur
sein, dass die Investition in den oOffentlichen Raum nicht nur Kosten verursacht,
sondern auch Nutzen bringt: fir das offentliche Leben und fir das Image der Stadt.

5. ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb. 1 — 8: Bliro Schwarz & Hagedorn, C. Schwarz; Vervielfaltigung nur mit Genehmigung

Dipl.-Ing. Christiane Schwarz

Schwarz&Hagedorn Landschaftsplanung und Freiraumgestaltung
Graunstrale 30

13355 Berlin
Telefon: 0174 / 4044384
E-mail: christiane.schwarz@gmx.de
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Finanzierungsmoglichkeiten der Kfw fiir Riickbau-, Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen

Dorte Balkow

1. Die KFw BANKENGRUPPE

Die KfW Bankengruppe bietet als Foérderbank des Bundes und der Lander unterschiedliche
Forderprogramme flir die Bereiche Unternehmensgriindung und —finanzierung, Beteiligung, Bauen
und Wohnen, Infrastruktur, Bildung, Soziales und Umwelt an. Auf dem Gebiet der Férderung von
Umwelt- und KlimaschutzmaflRnahmen verfugt die KfW tber mehr als 20 Jahre Erfahrung.

1.1. UMWELTEFFEKTE DER KFw-FORDERUNG

Die Forderinitiative ,Wohnen, Umwelt, Wachstum® war im vergangenen Jahr ein Meilenstein auf dem
Gebiet der Umweltférderung. In den Programmen der Foérderinitiative wurden im vergangenen Jahr
mehr als 260.000 Darlehen mit einem Volumen von ca. 17 Mrd. EUR fir Investitionen in energetische
Sanierungsmallnahmen zugesagt. Durch die allein im Jahr 2006 geférderten Investitionen wird die
jahrliche CO,-Emission dauerhaft um 1,5 Mio. Tonnen reduziert. Gemalt Kyoto-Protokoll will die
Bundesregierung den CO,-Ausstol’ im privaten Sektor (d.h. bei Privathaushalten, Verkehr, Gewerbe/
Handel/Dienstleistungen) innerhalb von acht Jahren um 7 Mio. Tonnen reduzieren. Mit Hilfe der
Forderinitiative konnte allein in 2006 ein Funftel dieses Klimaschutzziels erreicht werden. Die WUW-
Initiative ist damit die wirksamste und nachhaltigste Malnahme zum Klimaschutz im Gebaudebereich,
die es in Deutschland, wenn nicht sogar weltweit gibt.

Mit mehr als 3,5 Mrd. EUR Kreditvolumen fir Investitionen in die Nutzung erneuerbarer Energien ist
die KfW auch 2006 weltweit einer der grof3ten Finanzierer flr Erneuerbare Energien.

1.1.1. ARBEITSPLATZEFFEKTE

Aber auch der Arbeitsmarkt, insbesondere in der Bauwirtschaft, profitiert von der Forderung. Allein
durch die wohnwirtschaftlichen Programme zur Energieeinsparung und CO,-Minderung und die
damit angestolienen Investitionen konnten 2006 rund 407.000 Arbeitsplatze gesichert werden.
Die damit ausgeldsten Auftrage kommen insbesondere Ilokalen mittelstdndischen Bau- und
Handwerksunternehmen zugute.

2. Die KFw FORDERPROGRAMME

Mit den KfW-Férderprogrammen wird eine Vielzahl unterschiedlicher Malinahmen geférdert: Vom
Eigentumserwerb Uber die Modernisierung und den Riickbau bis zur energetischen Sanierung.
Auch fur energiesparende Neubauten oder Fotovoltaikanlagen bietet die KfW zinsgiinstige Darlehen
an. Far Energiesparmallnahmen gilt die Regel: Je starker die CO,-Einsparung, desto glinstiger die
Forderung. Neben der Férderung von besonders energiesparenden Neubauten steht die Férderung von
Sanierungsmaflnahmen aus mehreren Griinden im Vordergrund. Von den ca. 39 Millionen Wohnungen
in Deutschland wurden 31 Millionen vor 1984 errichtet. Davon wurden in den letzten Jahren 5 Millionen
Wohnungen energetisch saniert. Somit verbleiben jedoch noch 26 Millionen Wohnungen, zwei Drittel
des Gesamtwohnungsbestandes, die aus energetischer Sicht als sanierungsbedurftig gelten.

2.1. FORDERUNG VON SANIERUNGSMASSNAHMEN
2.1.1. WoHNRAUM MODERNISIEREN

Fir die Sanierung von Wohngebauden steht zum einen das Programm ,Wohnraum Modernisieren”
zur Verfigung. In der STANDARD-Variante kénnen nahezu alle Sanierungsmafinahmen bis zu
einem Betrag von 100.000 Euro je Wohneinheit finanziert werden. Energetische, also CO,-sparende
Einzelmallnahmen wie Dammung oder Einbau von Heiztechnik auf Basis erneuerbarer Energien,
werden zuséatzlich zinsverbilligt als OKO-PLUS-Malnahmen geférdert. Hier liegt der Hochstbetrag bei
50.000 Euro je Wohneinheit.
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In den neuen Bundeslandern und Berlin (Ost) kénnen Mittel aus diesem Programm auch zur
Finanzierung des Rickbaus von leer stehenden, dauerhaft nicht mehr benétigten Mietwohngebauden
im Rahmen des Stadtumbaus eingesetzt werden. Finanziert werden 125 Euro pro m? riickgebauter
Wohnflache.

2.1.2. Das CO,-GEBAUDESANIERUNGSPROGRAMM - KREDITVARIANTE

Die zinsglnstigste Forderung ist aus der Kreditvariante des CO,-Gebaudesanierungsprogramms zu
erhalten. Mittel aus diesem Programm koénnen beantragt werden, wenn die umfassende energetische
Sanierung von Wohngebduden geplant ist.

Gefordert wird nach zwei Kategorien:

- Kategorie A - Malinahmen zur energetischen Sanierung an Gebauden, die bis 31.12.1983 errichtet
wurden, um Neubau-Niveau nach EnEV oder Unterschreitung dieses Neubau-Niveaus um mindestens
30 % zu erreichen;

- Kategorie B - so genannte Malinahmenpakete, d. h. die Kombinationen von Einzelmal3nhahmen
(Warmedammung der Gebaudehiille, Erneuerung der Fenster, Austausch der Heizung, Einbau von
Laftungsanlagen mit Warmerltckgewinnung). Hier stehen finf Malnahmenpakete fir Gebaude, die
bis 31.12.1994 errichtet wurden, zur Auswahl.

Die KfW empfiehlt zur Planung effizienter Mallnahmen stets einen Sachverstandigen zu Rate zu ziehen,
der nicht nur bautechnisch, sondern auch wirtschaftlich sinnvolle Mallnahmen aufzeigt. AuRerdem
kann nur ein Sachverstandiger ermitteln, ob das Neubau-Niveau oder dessen Unterschreitung erreicht
wird. Beim Erreichen des Neubau-Niveaus wird zusatzlich ein Tilgungszuschuss in Hohe von 5 %
des Zusagebetrages gewahrt. Bei Unterschreitung des EnEV-Neubau-Niveaus um 30 % erhoht sich
der Tilgungszuschuss auf 12,5 % des Zusagebetrages, d. h. es missen nur 87,5% des Darlehens
zurtckgezahlt werden.

Der Vorteil des Programms liegt neben dem Tilgungszuschuss im besonders giinstigen Zinssatz,
der aufgrund einer Subventionierung des Bundes, weit unter den Zinssatzen fir marktibliche
Modernisierungskredite liegt, z. Z. ab 2,52 % eff. p. a.

2.1.3. Das CO,-GEBAUDESANIERUNGSPROGRAMM - ZUSCHUSSVARIANTE

ZuBeginn des Jahres wurde eine Zuschussvariante des CO,-Gebaudesanierungsprogramms gestartet.
Antrage auf Zuschuss kénnen von Privatpersonen, die Eigentiimer von Ein- und Zweifamilienhdusern
oder Eigentumswohnungen sind, direkt bei der KfW gestellt werden.

Gefordert werden analog der Kreditvariante des CO,-Gebaudesanierungsprogramms umfangreiche
energetische Sanierungsmalnahmen. Der Zuschuss betragtin Kategorie Abei Erreichung des Neubau-
Niveaus nach EnEV 10 % der férderfahigen Investitionskosten, max. 5.000 Euro pro Wohneinheit. Bei
Unterschreitung des Neubau-Niveaus nach EnEV um mindestens 30 % wird ein Zuschuss in Héhe
von 17,5 %, max. 8.750 Euro, gewahrt. Bei der Durchfuhrung eines der Mallnahmenpakete nach
Kategorie B betragt der Zuschuss 5 % der forderfahigen Investitionskosten, max. 2.500 Euro.

2.1.4. KoMMUNALE FORDERPROGRAMME ZUR ENERGETISCHEN SANIERUNG

Auch flir Kommunen, die ihre Schulen, Turnhallen oder Kindergarten energetisch sanieren méchten,
gibt es seit 1.1.2007 spezielle Fordermdglichkeiten, den KfW-Kommunalkredit — Energetische
Gebaudesanierung. Hier besteht besonders grolRer Nachholbedarf, da aufgrund der knappen
offentlichen Kassen viele notwendige Investitionen aufgeschoben wurden. Gemeinnitzige
Organisationen wie Vereine oder karitative und kirchliche Einrichtungen kénnen von der Férderung
des Programms ,Sozial Investieren - Energetische Gebaudesanierung®, das ebenfalls zum 1.1.2007
startete, profitieren.

2.2. FORDERUNG VON NEUBAUTEN
2.2.1. Das KFrw-WOHNEIGENTUMSPROGRAMM

Fir selbst genutzte Objekte kann das KfW-Wohneigentumsprogramm die Finanzierung der
Hausbank erganzen. Das gilt auch fir den Erwerb von bestehenden Gebauden. Erganzend
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kann zur Neubaufinanzierung das Programm Okologisch Bauen eingesetzt werden. Mit dem
Wohneigentumsprogramm werden bis zu 30 % der Gesamtkosten, maximal 100.000 Euro finanziert.
Auch der Erwerb von Genossenschaftsanteilen lasst sich aus Mitteln dieses Programms finanzieren.

2.2.2. OkoLociscH BAUEN
Mit dem Programm Okologisch Bauen férdern Bund und Kfw
. die Errichtung bzw. den Erwerb von KfW-Energiesparhausern 40, 60 und Passivhausern,

. Heizungen in Neubauten auf Basis erneuerbarer Energien, die Nutzung von Kraft-Warme-
Kopplung oder den Anschluss des Neubaus an Nah- oder Fernwarme (Warmepumpen,
automatisch beschickte Biomasseanlagen zur Verfeuerung von Holzpellets oder Holzhack-
schnitzeln, Holzvergaser-Zentralheizungen, solarthermische Anlagen, die mit einer Brenn-
wertheizung kombiniert sind).

Um z. B. einen Neubau als KfW-Energiesparhaus 40 férdern zu kénnen, missen zwei Bedingun-
gen erfullt sein: Der Jahresprimarenergiebedarf betragt maximal 40 kWh je Quadratmeter Gebaude-
nutzflache und Jahr. Der Transmissionswarmeverlust muss mindestens 45 % unter dem laut EnEV
fur das Gebaude zulassigen Hochstwert liegen. Werden diese Werte erreicht, kdnnen je Wohneinheit
50.000 Euro aus dem Programm Okologisch Bauen zu einem fiir zehn Jahre deutlich verbilligten
Zinssatz beantragt werden. Wohnneubauten missen in Deutschland grundséatzlich das Neubau-Niveau
nach EnEV (Energieeinsparverordnung) von 2002 erreichen. Das heil’t, der zuldssige Hochstwert
des Jahres-Primarenergiebedarfs nach EnEV liegt in Abhangigkeit der Konstruktion des Gebaudes
regelmafig zwischen 90 und 120 kWh pro m? Gebaudenutzflache. Da die EnEV im Jahr 2002 in
Kraft trat und auf den damaligen Energiepreisen basiert, sind die einzuhaltenden Héchstwerte nach
Meinung von Experten aufgrund der drastisch gestiegenen Energiekosten Giberholt. Daher lohnen sich
Mehrinvestitionen fir den Warmeschutz und eine moderne Heiztechnik beim Bauen. Im vergangenen
Jahr wurden 20 % aller Neubauten als KfW-Energiesparhauser 40, 60 oder Passivhauser gefordert.

2.2.3. DiE BEANTRAGUNG

Alle Darlehensprogramme sind vom Bauherren oder Erwerber bei einer Bank, Sparkasse oder
Bausparkasse zu beantragen, die Zuschussvariante des CO2-Gebaudesanierungsprogramms direkt
bei der KfW.

3. WEITERE INFORMATIONEN

Ausfihrliche Informationen sind im Internet unter www.kfw-foerderbank.de im Bereich Bauen, Wohnen,
Energie sparen verflgbar. Dort sind auch alle Formulare zu finden, die zur Beantragung bendétigt
werden.

Interessenten kdnnen sich jedoch auch telefonisch unter01801 335577 montags bis freitags von 07:30 -
18:30 Uhr von den Mitarbeiterlnnen unseres Infocenters beraten und kostenlos Informationsmaterial
zusenden lassen.

Dr. Dorte Balkow

KfW Bankengruppe
Niederlassung Berlin

Abt. Information und Beratung
Charlottenstrafie 33/33a

10117 Berlin

Telefon: 030/ 20264-0

Fax: 030/20264-5188
E-mail: doerte.balkow@kfw.de
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Geordneter Teilabtrag bewohnter Hauser und Méglichkeiten
der Wiederverwendung mit dem Ziel sozialer und 6kologischer
Stadtentwicklung

Wolf R. Eisentraut

Abril3 befreit nicht nur von Uberzahligem Wohnraum, sondern er schlagt leider auch betrachtliche
Licken in stadtische Baustrukturen.

Kein Zweifel, demographischer Wandel und Verlust ganzer Industriezweige machen Wohnungen
Uberflissig, die Anpassung der Bausubstanz an den Bedarf ist ein notwendiger Prozef3. Doch
erfordert das wirklich die Veranderungen mittels destruktiver Verfahren zu vollziehen, die sich oftmals
stadtraumzerstdrend, 6kologisch zweifelhaft und teilweise sozial unvertraglich darstellen? Die Stadte
und auch deren Plattenbaugebiete verfligen Uber raumliche Strukturen und Zusammenhange,
aus denen man nicht willkirlich einzelne Teile herausbrechen kann, ohne deren Gesamtheit zu
beeintrachtigen. Der Abbruch von Gebaudestrukturen vernichtet mit deren Konstruktionsteilen
vergegenstandliche Herstellungsenergie ebenso, wie er fir diesen technischen Prozel3 selbst
erheblichen Energieaufwand erfordert.

Stadttechnisch und gut erschlossene Stadtgebiete fallen zu Brachland, die Versorgungssysteme
verlieren ihre Funktion. Anderseits wird der Trend zur Okologisch aufwendigsten Wohnform, dem
Hauschen auf dem Lande, massiv beférdert.

Und nicht zuletzt: Auch bei hohem Leerstandsanteil gibt es kaum noch leere Plattenbauten, sie sind
Uberwiegend bewohnt. Also geht dem Abril3 der erzwungene Auszug voran, Umsetzung der Mieter
als Voraussetzung fur Abril3 — mit allen negativen Auswirkungen fir die Mieter selbst, den Verlust
sozialer und nachbarschaftlicher Bindungen und auch mit Kosten. Wer genug Geld hat, ist schon
lange weggezogen.

Es gibt Alternativen. Angemessenes und differenziertes Vorgehen ist erforderlich, selbstverstandlich
hat der Abril3 auch seinen Platz in der Gesamtheit aller moglichen Vorgehensweisen. Vielmehr aber
mussen Entwicklungsziele definiert sein, was soll aus der Stadt, was soll aus dem Gebiet werden.
Welche technischen und wirtschaftlichen Mdoglichkeiten verhelfen zum Ziel? Die Ansatze vieler
Stadtumbaukonzepte der letzten Jahre reichen nicht mehr aus und ebenso wenig die gebrauchliche
Praxis einfach, den Gebaudeblock mit den meisten Leerwohnungen flir den Abrif} auszuwahlen.

Ruckbau als Begriff bemantelt nur den Abrifl3. Umbau hingegen kann fir Stadte und auch fir Gebaude
gelten. Den Plattenbau sollte man nicht nur als potentiellen Spender fiir Recycling-Kies betrachten,
sondern als anpassungs- und entwicklungsfahige Rohbaustruktur. Die seinerzeit entwickelten
einfachen und wirksamen Verbindungssysteme ermdéglichen unkomplizierte Demontage- und
Anpassungsmalnahmen, die beim Umbau immer wieder zutagetretende Qualitdt des Betons
und der gute Zustand der Stahlverbindungen begriinden die sinnvolle Moglichkeit der Weiter- und
Wiederverwendung.

Aufbauend auf Konzepten fir Umgestaltung, Geschofabtrag und Wiederverwendung, die der
Verfasser schon in den frihen neunziger Jahren, sowohl in der Praxis der Stadtentwicklung als auch in
der Hochschulforschung vorangetrieben hat, kann heute Uber erfolgreiche Malinahmen des Umbaus
berichtet werden, Uber realisierte Stadtkonzepte ebenso wie Uber erfolgreiche Umbauvorhaben. Die
Palette der Beispiele reicht von der Neuprofilierung und modifizierten Raum- und MaRstabsbildung
stddtischer Ensembles bis zu den dazu erforderlichen hochbautechnischen Vorgehensweisen
Grundrissumgestaltung, GeschoRabtrag, Sektionsabtrag, Umgestaltung zu Stadtvillen, Reihenhausern
und Wiederverwendung von Elementen fur Einfamilienhduser und Gewerbeeinheiten.

Auf die stadtebaulichen Aspekte und Anwendungen soll hier nicht weitere eingegangen werden, nur so
viel, dass die stadtebaulichen Planungen sich eben dieser technischen MalRnahmen in gegenseitigem
Zusammenwirken bedienen, um im Endeffekt Gber neue lebendige Stadtraume mit deutlich verringerter
Wohnungsanzahl und besserer Wohnqualitat zu verfugen.
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Grundrissumgestaltungen sind nun schon allerorts angewendet. Die Tendenz ist ricklaufig, bedingt
durch beschrankte Investitionsmdglichkeiten als auch durch schlechte Lésungen. Was soll ein
teurer Aufzug, angebaut vor das Treppenhaus, wenn er am Zwischenpodest halt und der Benutzer
dennoch Treppen steigen mu3? Was soll eine Vielzahl von Tirdurchbriichen im Plattenbau, wenn
am Ende verwinkelte Grundrisse und gefangene Radume herauskommen? Was sollen schematisch
vorgestellte Metallbalkon-,strange®, die letztlich nur die Wohnraume verschattten und aufgrund ihrer
Materialitat eher an technische Arbeitsbiihnen als an Aufenthaltsrdume erinnern? Wie schlagt sich der
vielbeschworene demographische Wandel in neue Grundrisse, in Umnutzung der Plattenbausubstanz
nieder?

Das scheinbar Einfache ist auch hier das Schwierige. Vorangestellt werden muf} das Ziel:
Angemessenheit. Der Mieter braucht keine doppelt so groRe Wohnung, aber eine gréfliere Kiche, ein
Bad mit Fenster und gut méblierbare Raume erfreuen diesen schon. Aufzug, Schwellenlosigkeit und
ausreichende Bewegungsflache kdnnen ihm mdglicherweise auch spater die Lebensqualitat sichern
helfen. Angemessenheit ist aber ebenso fiir den Einsatz der Mittel erforderlich. Wie bei jedem Umbau
gilt es, die Eigenheiten der Substanz zu ergriinden und aus dieser heraus Lésungen zu entwickeln.
Jeder Durchbruch, jeder Unterzug, jeder Betonschnitt kostet Geld, also missen hochste Bau- und
Grundrisseffektivitat vereint werden. Ich zeige dazu ein Beispiel (Abb. 1) aus meiner Arbeit, einen
einfachen Umbau eines alteren Fertigteiltyps. 50 kleine Wohnungen mit gefangenen Zimmern und
unbrauchbaren Badern verschwinden zugunsten 25 neuer Wohnungen differenzierter GroRe, mit
gebaudeintegriertem Aufzug, Garagen im Kellergescholf3, Terrassen im Dachgeschol3, Balkonen und
Loggien sowie reprasentativem Gebaudeeingang.
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Abb. 1: Teilabtrag und Umbau zu verringerter Wohnungsanzahl und neuer Wohnqualitét. Plauen/Vogtland

Eine Vielzahl neuer Konstruktionslésungen, wie unterzugslose Durchbriche, einfache
Balkonlosungen ohne vorgestellte Stiitzen, vereinfachte Aufzugsschachte oder Verbundwirkungen
von Terrassendachdecken einerseits, die eben erwahnte rationelle Grundrissgestaltung, aber auch
zielgerichtete Ausschreibung und nachtragsfreie Bauluberwachung ermdéglichen Umbaukosten zu
einem Drittel vergleichbarer Neubaukosten. Vor allem aber wird die gute Stadtlage weiter genutzt
und die Bausubstanz nicht abgerissen, sondern einem neuen Nutzungszyklus gefihrt. Ich erwahne
dieses Beispiel zuerst, weil vor Wiederverwendung von Bauelementen die Wiederverwendung ganzer
Hauser den Vorzug genieRen mul.

Ein probates Mittel zur Wohnungsbestandsverringerung und zu gleichzeitiger stadtebaulicher
Verbesserung ist der Abtrag ganzer Sektionen. Dieser ist mit Vorurteilen belegt, er sei zu teuer. Das
gebaute Beispiel, urspriinglich zum Totalabri} vorgesehen, belegt das Gegenteil, wenn man die
Gesamtbilanz aufmacht, also auch Umzugskosten und Vermietungserlése einbezieht. Zwei lange
Gebaudeformationen flinfgeschossiger Bauweise, jeweils Uber 11 Gebaudeaufgange (Sektionen)
scheinbar ohne Ende und undifferenzier gereiht, wurden zu finf Einzelhausern mit je 2 Aufgangen




Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

umgestaltet mittels geordneter Demontage. Die vorausgegangene Analyse zeigte sehr unterschiedliche
Vermietungszustande, die mit Balkonen versehenen Wohnungstypen waren gut vermietet, diejenigen
ohne solche waren Uberwiegend leergefallen. Diese aus heutiger Sicht nicht mehr nachzuvollziehende
Differenzierung aus der Erbauungszeit kam in ihrer Gliederung der Problemldsung zugute, indem diese
Situation Grundlage der neuen Gebaudegliederung wurde. Die nicht bendtigten, weil nicht beliebten
Wohnungen wurden einfach abgetragen die gut vermieteten wurden erhalten. So entstand eine neue,
aufgelockerte Gliederung der Bebauung (Abb. 2). Die umgebenden Freiflachen, Strallen, Parkplatze
und alle Versorgungsleitungen werden weiter genutzt. Derzeitiger Zustand: Vollvermietung. Die
technische Losung ist einfach und bewahrt: Abtrag in umgekehrter Reihenfolge wie ehemalige Montage
und einfache geschoRweise Stabilisierung des Restbestandes, der am Ende an der Giebelfront eine
Warmedammung erhalt. Der Keller bleibt erhalten, um die durchlaufenden Versorgungsleitungen nicht
angreifen zu mussen. In einer Variante dient dieser der Aufnahme von Garagen.

| w

Abb. 2: Teilabtrag ganzer Sektionen aus ehemals geschlossenen Geb&udeformationen zu neuen
stadtrdumlichen Gliederungen. Plauen/Vogtland

Wird die Demontage im vorgegebenen engen Zeitryhtmus durchgefiihrt, bleibt der Kostenaufwand fiir
den Abtrag vergleichbar mit dem des einfachen Abrisses. Mehraufwand entsteht fiir die erforderlichen
Schneidarbeiten an Decken entlang der verbleibenden Wande, hier wirkt sich aber die Marktsituation
inzwischen deutlich kostenmindernd aus. Der Wand-Decke-Knoten wird immer erhalten. Als
FolgemalRnahmen bleiben die Warmedammung der neuen Giebelwand sowie das Aufbringen von
Dichtung, Dammung und Erdstoffsubstrat auf die Kellerdecke.

Der somit gegenuber dem Totalabril zu verzeichnende relative Mehraufwand wird vollstandig
kompensiert durch die eingesparten Umzugsaufwendungen, weil nur die unvermieteten Teile
abgetragen und die vermieteten erhalten worden sind. Der erzielte wirtschaftliche Vorteil fiir das
Wohnungsunternehmen summiert sich mit der Zufriedenheit der Mieter.

Die Besonderheit am genannten Beispiel bestand darin, dass ich 2005 den geordneten Abtrag
im kontrollierten Zeitregime als Versuchsdurchlauf zur technologischen Klarung des im folgenden
dargestellten Abtrages von Geschossen unterbewohnten Bedingungendes Restbestandes durchfiihren
lie®. (Abb. 3) Am ersten Aufgang (Sektion) wurde das Ineinandergreifen der technologischen
Teilprozesse, Freilegen - Prifen der Anschlagsdésen — Absteifen-Anschlagen-Trennen und Ldsen
sowie Abheben und Absetzen so weit erprobt, dass eine Demontagezeit von 10 bis 12 min pro Element
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nachgewiesen werden konnte. Beim zweiten Aufgang (Sektion) wurde das Dach zwischengelagert
und nach Abtrag von drei Geschossen probeweise wieder eingebaut (Abb. 3). Beides war konstruktiv
und technologisch erfolgreich, sodald im gleichen Jahr dem im folgenden dargestellten Vorhaben
Ubergegangen werden konnte.

Abb. 3: Versuchsanordnung zum Wiedereinbau des Daches

Der Abtrag von Geschossen setzt praktisch das Prinzip des Sektionsabtrages fort: Es werden nur die
Wohnungen abgetragen, die unbewohnt sind und die kein Mieter mehr haben will. Die gut vermieteten
bleiben erhalten. Diese zumeist unteren Etagen sind bewohnt, was Technologien zum Gescholabtrag
unter bewohnten Bedingungen erfordert. Beim Sechsgeschosser zeigt sich das Bild, dass die oberen
Geschosse leer stehen und die unteren Geschosse gut vermietet sind (Abb. 4).

Abb. 4: Nur die oberen Geschosse des sechsgeschossigen Bestandes sind unbewohnt
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Anstatt nun von vornherein unwirtschaftliche Aufziige anzubauen oder das ganze Gebaude abzureil3en,
wozu erst einmal eine groRe Zahl von Wohnungen freigezogen werden musste, bietet es sich an,
einfach nur die unbewohnten Obergeschosse wegzunehmen. Dies habe ich seit 2005 nunmehr an
mehreren Standorten bei unterschiedlichen Gebaudetypen erfolgreich praktiziert, weitere sind in
Vorbereitung.

Das Verfahren ist nur unter zwei Voraussetzungen durchfiihrbar: Schnelle Baudurchfiihrung und
kostenguinstige Planung. Soll der Vorteil des weiteren Bewohnens unterere Geschosse wirksam
werden, mul} die Beeintrachtigung fur die Mieter begrenzt bleiben. Die detaillierte technologische
Planung sowie im Leistungsverzeichnis und im Bauvertrag festgelegten Demontagezeiten und deren
kontrollierte Einhaltung ermdglichen den Abtrag von drei Geschossen eines Aufgangs (12 m x 12
m Grundflache) einschlieRlich Wiedereinbau des Daches an zwei Tagen. Wahrend des Bewegens
schwerer Lasten dirfen die Mieter tagsiiber das Haus nicht betreten, am Abend jeden Tages kdnnen
sie ihre Wohnungen wieder nutzen. Das Vorgehen nach definierter Takt- und Reihenfolge ist die
Voraussetzung, ebenso wie die konstruktive Gestaltung, indem aufgangsweise vertikal abgetragen wird
und nicht terrassenartig abgetreppt. Das erfordert Stabilisierungen des jeweiligen Restbestandes.

Zwecks Erhaltung niedriger Kosten wird das Dach der Plattenbauweise mit Dachplatten, Rinnentragern
und Drempelelementen sorgsam abgenommen (die Dachdichtung wird nur aufgetrennt), auf der
Baustelle zwischengelagert und am nachsten Tag uUber dem dritten Geschol} wieder eingebaut und
an den Anschliissen und ElementestéRen sofort gedichtet. Gleiches gilt fiir die Loggiendacher. Somit
ist am zweiten Tage wieder Regendichtigkeit gewahrleistet. Dabei ist es selbstversténdlich, dass der
Rohrleger zum Wiederanschluf® des Rinnentragers an die Fallleitung zeitgenau bereitsteht wie auch
der Dachdecker zum Dichten der Dachfugen zwischen den Elementen.

Das Verfahren wurde bei den ersten vier Anwendungen auf die Verringerung der Geschofanzahl
und somit der Wohnungsanzahl beschrankt und es ist nicht zwingend mit der Sanierung oder
Warmedammung des Restbestandes verknlpft. Wird nur der Abtrag vollzogen, kann auf Gerust
und Bauzeitiberdachungen verzichtet werden. Bei Schlechtwetterlage wird der Vorgang nach
Wiedereinbau des Daches unterbrochen. Zu der dargestellten technologischen Vorgehensweise
gehort, dass die abgetragenen Betonelemente im Wohngebiet nicht zerkleinert werden, sondern in
der Demontagezeitfolge unmittelbar auf Transportmittel gesetzt und abgefahren werden. —im Idealfall
zur Wiederverwendung oder Weiterverwendung, im einfachen Regelfall aber zwecks Ausschlusses
von Bau- und Larmbelastungen im Wohngebiet.

Ein Gebaude mit 4 Aufgangen ist somit innerhalb von acht Tagen vollendet als Dreigeschosser. Zwei
Wochen Vorlauf sind flr Entkernung erforderlich, eine Woche Nachlauf fir Restarbeiten und Reinigung
des Baustellenumfeldes.

Der Effekt ist vielfaltig. Die Wohnungsgesellschaft wird von Leerwohnungen befreit, und zwar nur
von diesen. Der Wohnungsbestand des Gebaudes reduziert sich um 50 %. Die Mieter finden ein
dreigeschossiges Wohnhaus, ohne umziehen zu missen (Abb. 5). Das Wohnumfeld bleibt frei von
Abrissschutt und Staubbelastigung. Neue stadtraumliche Strukturen veranderten MaR3stabes kénnen
entstehen. Nachbarschaften und soziale Bindungen bleiben erhalten.

Gemeinhin wird das Vorurteil kolportiert: Viel zu teuer. Nachgewiesen ist ein Kostenaufwand von 110
bis 120 €/m? Wohnflache. Cirka 50 % werden durch Abrissfordermittel abgedeckt, der Rest durch
eingesparte Umzugskosten, die immerhin mit ca. 5.000,- €/ Wohnung anzusetzen waren. Hier sei
wiederholt: Es gibt kaum noch leerstehende Gebaude, Abrit mul® mit zunehmend umfangreichem
Freizug vorbereitet werden.

Einschrankend mufd gesagt werden, dass sich derart glinstige Ausfihrungskosten nur einstellen bei
entsprechender konstruktiver und technologischer Gestaltung und bei den demontagefreundlichen
Gebaudetypen der Wohnungsbauserie 70, die sich durch eine geringe Elementeanzahl pro Wohnung
auszeichnet. Bei Gebaudetypen mitkleineren Elementen erhoht sich der Aufwand. Um dieses wiederum
zu kompensieren, habe ich Varianten mit Steildach entwickelt, die einen Teil des 4. Geschosses als
Dachboden beibehalten um die Zahl der erforderlichen Hebevorgange zu verringern. Auch dieses hat
sich im vorgegebenen Zeit-Rhythmus bewahrt (Abb. 6), obwohl die Sektionslange nicht 12 m, sondern
14,40 m betrug (Abb. 6).
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Abb.6: GeschoRBabtrag unter bewohnten Bedingungen mit Einbau Steildach. Hartha
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Das Vorgehen lafdt sich nur mittels straffer Bauliberwachung und technologischer Disziplin
durchflihren. Angesichts der glinstigsten Kostenentwicklung ist es eine brauchbare Alternative
zum Totalabri®, die insgesamt kaum hohere Kosten verursacht, aber unbestreitbare Effekte
fur die Wohnungsgesellschaften und die Mieter, insgesamt fur das ganze Gebiet hat. Aus der
Ansammlung hoher Gebaudebldcke kann eine durchgriinte Stadt neuen Mal3stabes entstehen.

Es sei erwahnt, dass dazu im Ausschreibungsverfahren der Bauleistungen Angebote in breit
differierender Hohe eingehen, da das Verfahren noch nicht umfassend etabliert ist. Auch nicht jede
Abrissfirma ist dafiir geeignet, gute Erfahrungen haben wir mit Bauunternehmen gemacht, die Uber
Personal ehemaliger Montagebrigaden verflgen.

Es sei am Rande darauf verwiesen, dass derzeit an mehreren Orten zu beobachtende Projekte
starker Abtreppungen und Terrassierungen dem Ziel, technische Alternativen zum Abril3
anzubieten, widersprechen und wenig forderlich sind, weil sie von vornherein zu hohen Kosten
fihren und somit fir die breite Anwendung und Problemlésung ungeeignet sind. Das schlief3t
nicht aus, dass auch Differenzierungen des oberen Gebaudeabschlusses im Rahmen der
Kostengrenzen moglich sind, wie sie in einem weiteren Projekt des Verfassers realisiert wurden.
(Abb. 7). Dort wurde wegen des gleichzeitigen Aufbringens eines Warmedammverbundsystems das
Gebaude eingeriistet, was eben nicht zwingend fir die Demontage erforderlich ist, wenn andere
wirksame und zugelassene Absturzsicherungen Verwendung finden.

fg\g\s\ '\\l '
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Abb. 7: GeschoRabtrag mit differenzierten oberen Gebdudeabschlul3. Sassnitz

Nun gewinnt man mittels geordneter Demontage hochwertige Betonelemente, die bei den genannten
Beispielen in der Umgebung spontan vielerlei Verwendung fanden. Im Sinne eines geordneten
Werkstoffkreislaufes ist aber die Wiederverwendung zu neuen Gebauden wohl die sinnvollste Lésung.
Dazu habe ich Einfamilienhduser und Gewerbeeinrichtungen unter Verwendung ebensolcher Elemente
geplant und inzwischen zum Bau gebracht. Das ist der Idealfall: Geschosse werden abgetragen und
die Elemente in der Nahe zu neuen Bauformen verwendet.

Die technische Mdoglichkeit und die Wirtschaftlichkeit, ein Einfamilienhaus aus wiederverwendeten
Platten zu errichten, habe ich in Forschungsarbeiten bereits 1996 belegt. Erst 2005 ist es gelungen,
solches auch wirklich zu Bauen. Es gibt da viele Vorurteile und auch einige nicht so forderliche
Beispiele. Um wirtschaftliche Ergebnisse zu erzielen, kbnnen nur Baukosten akzeptabel sein, die
unter dem Preis vergleichbarer Anbieter liegen. Dazu ist wiederum eine tiefgriindige konstruktive und
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technologische Projektgestaltung erforderlich. Das heif3t, wenn es nicht gelingt, die Bauelemente in
OriginalgréRe und Originalform mit den originalen Verbindungselementen zu neuen Haus zu fiigen,
kann es kein wirtschaftlich vertretbares Ergebnis geben. Alle Ldsungen, die Elemente zerschneiden,
zusatzliche Trager einbauen oder monolithisch erganzen, kénnen nicht zu den gewlnschten
Ergebnissen flhren. Das heil3t aber nicht, dass die alte WBS 70-Wohnung wieder errichtet wird,
aber die Respektierung der Regeln des technischen Systems wie Rasterlage, Auflagergestaltung,
Eckausbildung oder Verbindungsgeometrie usw. sind unverzichtbar. Dennoch ergeben sich die
vielfaltigsten Kombinationsmoglichkeiten, derzeit arbeiten wir an einem breiten Sortiment individuelle
geplanter unterschiedlicher Hauser.

Im gezeigten Beispiel sind einfach 3 Rasterzellen (6 m x 6 m) kombiniert, eine davon zweigeschossig.
So entsteht ein Einfamlienhaus mit 115 m? Wohnflache, zzgl. Keller und Garage (Abb. 8). Eine
zentralgelegene helle Diele erschlief3t drei Raumgruppen im Inneren: Wohnbereich mit Kiche,
Tagesbereich mit Arbeits- und Kinderzimmer sowie Gaste-WC und schlie3lich, etwas nach oben
abgesetzt, den Schlafbereich mit geraumigem Bad.

y
A
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Abb. 8: Wiederverwendung abgetragener Betonelemente zum Einfamilienhaus am Hang in Plauen

Auler der Grindung bestehen alle tragenden Teile aus Stahlbetonelementen, die auf der
GeschoRabtragsbaustelle nach Abb. 5 gewonnen wurden. Ein leichtes Dach wurde in konventioneller
Bauweise auf die GescholRdecke aufgesetzt (weil der Bebauungsplan ein Flachdach verboten hatte)
und einige Trennwande sind in Gipskartonstadnderbauweise eingefiigt. Lediglich Bristungsfelder
wurden an ausgewahlten Stellen herausgeschnitten. Die gesamte Konstruktion wurde auf vorbereiteten
Fundament innerhalb von 2 Tagen montiert und anschlieBend mit Warmedammverbundsystem
umschlossen.

Die kostenwirksame Einsparung erstreckt sich auf den Rohbau und die Bauzeit. Fur Turen, Fenster,
Heizung und Sanitar u.a. gibt es keinen Unterschied zum konventionellen Vorgehen. Es geht auch
nicht um die Verwendung von Fertigteilen um jeden Preis, sondern um die sinnvolle und wirtschaftlich
vertretbare Umgestaltung der Wohngebiete. So bietet sich auf durch Abbruch freigewordene
Flachen die Errichtung solcher Hauser in unmittelbarer Nahe des Gewinnungsortes an. Bei grofieren
Transportentfernungen und mehrfachen Umladen geht der wirtschaftliche Vorteil schnell verloren.

Mit der Anwendung in der Nahe des Gewinnungsortes entstehen Effekte, die weit Uber die
Kosteneinsparung hinausgehen. In erster Linie findet hocherschlossenes Bauland neue Nutzung. Die
Plattenbaugebiete erhalten nicht nur verbesserte Mietshduser, sondern auch privatisierungsfahige
individuelle Einfamilienhauser, die letztlich zur sozialen Mischung der Bewohnerschaft beitragen,
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vor allem aber weitere Abwanderungen ins Umland einschranken koénnen. Die stadttechnische
Erschliefung wird weiter genutzt und die Wohnungsgesellschaften kdnnen diese Grundstiicke, sonst
nur Brachland, gtinstig verkaufen.

Mit dem gleichen technischen Ansatz sind zur Zeit Bauvorhaben fiir kleine Gewerbeeinheiten, auch
fur Reihen- und Atriumhauser, in Vorbreitung.

Zur Vervollstandigung sei noch erwahnt, dass das Thema der Umgestaltung von Plattenbauten und von
Wohngebieten mit zunehmenden Leerstand auch in anderen als den Ost-Bundeslandern Bedeutung
gewinnt. Ich arbeite derzeit an Projekten fir mehrere Stadte mit dem gleichen Ziel: Aufwertung und
nachhaltige Nutzung der Substanz bei geringerer Wohnungsanzahl, aber besserer Qualitat. Ein
erstes Ergebnis gibt es mit einem Wohnhochhaus in Salzgitter, das eben nicht abgerissen, sondern
mit verbesserten Grundrissen, einem Dachaufsatz mit Gaststatte, vergrof3erten Loggien und neuer
Eingangshalle mit vollig neuem Erscheinungsbild das Wohngebiet gleichsam als Mittelpunkt markiert,
und nun wieder voll vermietet ist. Das Vorhaben ist begleitet vom Umbau fiinfgeschossiger Gebaude,
ebenso aber vom Teilabtrag. Oder auch in Cuxhaven, wo das Entwicklungskonzept fir ein bisher
abgewertetes Wohngebiet unter Respektierung der Substanz mit Mitteln der Grundrissumgestaltung
und des Teilabtrages und auch der Wandlung zu Reihenhausern zu vollig neuen Horizonten fir die
Bewohner und angemessener Wirtschaftlichkeit fir das Wohnungsunternehmen fihrt.

Zusammenfassend sei festgestellt, dass der Umgang mit vorhandener Wohnbausubstanz keineswegs
nur ein technisches Problem ist, sondern vielmehrin den Rahmen umfassender stadtischer und sozialer
Entwicklung einzustellen ist. Abril} ist ein Mittel zur Verringerung der Wohnungsanzahl, nachdem aber
nun viele Wohnungen gleichsam als Sofortmallnahme vom Markt genommen worden sind, ist es
wohl an der Zeit, mehr Uber die Auswirkungen auf die Stadte und Uber nachhaltige Entwicklungen
nachzudenken. Die Praxis, das Haus mit dem hdéchsten Leerstand schnell wegzurdumen, ist im
Ganzen zu kurzsichtig. Was bleibt nach der Umgestaltung, wie entwickelt sich die Stadt, welche
Teile werden aufgewertet oder welche werden aufgegeben - diese Fragen missen immer wieder neu
gestellt werden und die Antworten verlangen immer wieder neue Uberpriifung unter der Pramisse,
dass auch bei zurtickgehender Bevdlkerungszahl die Hauser und die Stadte Orte der Behausung von
Menschen sind und eben nicht nur Wirtschaftsobjekte. Die technischen Méglichkeiten der geordneten
Demontage und des Gebaudeumbaues stehen als forderliche Teilaspekte des Stadtumbaues zur
Verflgung.

Prof. Dr.-Ing. habil. Wolf R. Eisentraut

Architekt BDA

Krumme StralRe 75

10585 Berin-Charlottenburg
Telefon: 030/ 2641628
Fax: 030/ 25793747
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»Up-Cycling -

demontierten Plattenelementen im Vergleich

David Seidl, Norman Hose

,Up-Cycling*

haben wir begrifflich als Leitmotiv fir die Planungsgrundsatze in unserem Biiro gewahlt, da er sehr plastisch
den Wunsch nach Schaffung eines Mehrwertes aus vermeintlich Uiberflissigen Ressourcen symbolisiert.

Erfahrungsbericht zur Errichtung von Wohngebauden aus

WwBK

ProjeRtentwickiung prattanbau

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur

02.03.2007

( Ere/ T

Beim ,,Stadtumbau (Ost)“
stehen sich zwei aktuelle
Phanomene gegeniiber:

— Demographische
Entwicklung

-Alternde Gesellschaft =
Veranderter Wohnraum-
bedarf

-Leerstand und Abriss u.a.
in Plattenbauten

-Bedarf an Eigenheimen
(mehr Platz fir weniger
Menschen, Barrierefreiheit)

= Okonomie/ Okologie

-Ist die Vernichtung von
Werten angesichts der sich
zuspitzenden Energiepolitik
und der Sicherung unseres
Lebensstandards Gberhaupt
zukunftsfahig?

& »Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 1
Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngeb&ude aus demontierten Plattenbauelementen

Schwerpunkt: Plattenbau

Bei der Bewertung der vorhandenen Ressourcen kann im Sinne langfristiger Entwicklungs-
modelle unterschieden werden zwischen der Nutzflache und der verfligbaren Bausubstanz
in Form von wiederverwendbaren Wand-, Decken-, Dach- und Sonderelementen.

Chance

WwBK

ProjeKtentwickiung plattenbau

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur

02.03.2007

Infrastruktur = Ressource

[
Ressource A: Nutzflache ]

Flache fiir unkonventionelle
Nutzungskonzepte
Angebot von Raumen aus Bestand mit
unterschiedlichen ,Qualitaten” fir wohnungs-

wirtschaftlich fremde Nutzungen (Sicherung
der Betriebskosten).

Erlse durch Vermietung.

Zusatzressource = Betriebsmittel

Effektivierung von Personal- und
Verwaltungskosten

Auslastung von Arbeitszeiten und Tétigkeiten des
vorhandenen Personals, Priifung der
Zweitverwertung von Bliromaterial vor der

Entsorgung (z.B. Kaffee-/ Teesatz)

Erlése durch Einsparung.

Die Alternatlve besteht darin, sich der

d

Ressource B: Bausubstanz

Die ,,Platte* als modulares
Bauelement

Mittels ,Sanften Riickbaus* auf ein
wohnungswirtschaftlich vertragliches MaR
reduzierte Gebaude ,spenden” Material fur

nachgefragte Raumhiillen.

Erlése durch Verkauf.

/Enm-m

vorhand 1 Geba als unterr ?’7//7’/}(
j Infrastruktur bewusst werden. y e 3
%\ } = Konsolidierung auch auRerhalb von Forder- ;‘f‘ﬁ"r i ,"
richtlinien und -zeitrdumen (Riickbauférderung o Yré o / —
/;44 U n nach AHG bis 2009) méglich wird. = Tj e |
b LT e /// { j L
,»Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus thilici
w Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngeb&ude aus demontierten Plattenbauelementen Se nsi bl I Isieru ng
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Ressource B: Bausubstanz

Der Umgang mit der verfligbaren Bausubstanz stellt den Téatigkeitsschwerpunkt unserer
Arbeit dar. Anhand der beiden folgenden Bauvorhaben konnten wir beziiglich der
Wiederverwendung von Plattenbauteilen interessante Erfahrungen machen.

ProjeKtentwickiung platienbau

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

= Bautechnische
Eigenschaften

-vorgefertigte, wettbewerbs-
fahige Stahlbetonfertigteile
-Restelebensdauer bis zu
ca. 80 Jahren (je
Erstellungsjahr und
baustofflicher Qualitat)
-Modulmafe bis zu 6,00m
(Wohnungsbau, z.B.
Schulbau bis zu 7,20m)

> Nutzungsflexibilitat

-Variable Raumhillen

-den funktionalen
Bediirfnissen langfristig
anpassbar (,Lebenszyklus®)

= Nachhaltigkeit

-funktional/ 6konomisch

Bestandsgrundriss Regelgeschoss eines Wohngebaudes in Plattenbauweise -6kologisch
der Wohnbauserie (WBS) 70
,Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus H
& TU Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling* — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen 3 Bewe rtu n gSVO rte ! Ie
WwBK

Entwicklungszeit

Neben einer Machbarkeitsstudie fir die Heinestrale in Leinefelde planten und
entwickelten wir Prototypen fiir Wohn- und Gesellschaftsbauten, die regelmafig auf
groRes Interesse stieflen, jedoch ohne Realisierung blieben

ProjeKtentwickiung plattenbau

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

> Grundsatzliche
Neuordnung des Quartiers

= Auflockerung der Bebau-
ung zu den Quartiers-
grenzen

= Bestandsgebaude wird zu
Reihenhdusern zuriick-
und umgebaut

= Im Blockinnern wird ein
Angebot unterschiedlicher
Wohnformen und
Gebaudetypologien in
Remontagebauweise
vorgeschlagen.

Erfahrungsbericht: ,,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

w ,»Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 4 | MaCh barkeitsstud ie
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Start: Zweifamilienhaus

Der haufigen Frage nach einem gebauten Beispiel folgten die Entwicklung eines
Bauvorhabens in Eigenregie auf einem eigenen Grundstiick, wobei die Architekten auch
selbst mit anpacken.

WwBK -

ProjeRtentwicKiung PIattenba

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,

Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

ﬁ ,»Alte Platte — Neues Design 2“, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 5
sl Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

Mieten oder Kaufen?

Das Gebaudekonzept resultiert aus der noch offenen Nutzung als Mietwohnungsgebaude
oder als Verkaufobjekt (Eigentumswohnungen). Die groRzlgige statische Gebaudehiille
(6,00m Spannweite) macht diese raumliche Flexibilitét bis zuletzt méglich

"o plattenbau

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,

Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

= Parameter (Haus):

-Neubau eines Wohnhauses
mit flexibler Nutzung als
Einfamilien- bzw.
Zweifamilienhaus

-Mdglichkeit der Nutzung als
Mietobjekt bzw. die
Méglichkeit der Verkaufes
als Eigentumswohnungen

= Parameter (Okonomie):

-Errichtung eines Ge-
baudes aus remontierten
Plattenbauelementen

-Ausflihrung des Gebaudes
in Passivhausstandard

»Alte Platte — Neues Design 2“, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngeb&ude aus demontierten Plattenbauelementen

6 | Visualisierung
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Wiederverwendungsgrad: 75%

Der Wiederverwendungsgrad der remontierten Plattenbauelementen liegt aufgrund der
bei ca. 75 % bezogen auf die gesamte Rohbausubstanz. Hierbei werden auch
Treppenlaufe und —podeste wieder eingebaut.

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,

Mehrwert durch Remontage

Unser Ansatz besteht darin, aufbauend auf dem im ,Spendergebaude” vorhandenen
statischen System die Elemente aus 6kologischen und 6konomischen Griinden die
Elemente in Ihrer originalen Form mit minimalen Eingriffen wiederzuverwenden.

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur

Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007
Grundriss [ — 71 [ 37 T 7 = Wohnflachen:

Erdgeschoss q WE 1
|~ Essen/ Wohnen 31.51m?
7777777 Schlafen 19.55m?
_% Gastezimmer 11.71m?
L e = Kiche 11.38m?
o 1 /// 1 Bad 6.36m?
o1 - A
- He 1 Abstellraum 3.14m?
1 | 9.13m2

mm i : S : Flur

1 | Gesamt: 92.80m?

; el N WE 2
‘ Wohnen 20.07m?
Schlafen 11.73m?
Kiche / Essen 11.38m?
Bad 6.36m?
Kind 10.68m?
Flur 6.44m?
Terrasse 3.48m?
Gesamt: 70.14m?
&E Eﬁf::rz:;;eri:::is)p[—’(e:;lc?i:gz“ L'\:I\i;:::rtlzl;g!l)lér;l?dae"e:l?s‘l dleorioon:il:?tg: ;‘Iact:\::s::elementen 7 | GeSCh OSSWOh nun g

02.03.2007

AuBenwand Dachkassetten
Rinnentrog
Drempel

I
» 2

‘ AuBenwand

Treppen

Deckenplatten

AuBenwand

T

»Alte Platte — Neues Design 2“, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngeb&ude aus demontierten Plattenbauelementen
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Elementeliste/ Transport | ==/ U H1

Die transportierten Elemente wurden von Leinefelde nach Mihlhausen gefahren und g?vli::eif\';ch“ kt
haben ein Gesamtgewicht von ca. 190 Tonnen. png. Arente

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Allgemeines monlage Informationen [Anzahl
Bauteil | Element- | Datenblatt Bemerkung V (Gesamt) | V (Beton) | G (Stahl) Transp.-gewicht in
bezeichn. bei wbk gera in m? in m* in kg in t Stiick

Decke KG 07 5806 (0.4.) | Deckenplatte 6,00x1,80m 1,51 1,50 66,06 3.844,00 20

SG 98 5006 (0.4.) [Deckenplatte 3,60x1,80m 0,91 ) 0,89 27,45 2.331,00 4
Ubersicht Decke | 3384 ] 3356 | 1.431,00 ] 86.204,00 [ 24
AuBenwand WA 62 3..1 (0.4.) |AuBenwand 3,60m, Kleines Fenster 2,68 1,42 43,94 3.609,00 14

WA 64 4..1 (0.4.) |AuBenwand 3,60m, Terrass.-fenster 1,51 1,50 66,06 3.844,00 5

WA 77 4.1 (0.4.) [AuBenwand 2,40m, kleines Fenster 0,91 0,89 27,45 2.331,00 5
Ubersicht Aussenwand [ 4962 [ 31,83 [1.082,71 81.401,00 [ 24
Innenwand vgl. RI75 4101 |Innenwand 3,60m | 142 | 141 | 1200 | 39900 | 4
Ubersicht Innenwand | 568 | 564 | 4800 | 15.960,00 [ 4
Treppen / Podeste Treppeniaufe 1,09 0,99 21,00 540,80 3

Treppenpodeste ) 0,85 ) 0,73 ) 37,92 1.225,91 3
Ubersicht Innenwand [ 58 [ 516 [ 176,76 | 5.300,13 [ 6
UBERSICHT  GESAMT :Transportkosten netto ca. 30,00 €/t 188.865,13 58 =i s \1 -
ﬁ Elr\f"e Platte —‘Nellles Desig.n 2““, Fachtaguz\g am 01./ 02.03:2007 in Cottbus 9 Elementeliste
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Demontage/ Zwischenlagerung | = LU U]

Bei dem Spendergebaude handelt es sich um den Block Blichnerstralie in Leinefelde, der David Seidl,

: .. " . . Dipl.-Ing. Architekt
in ,Sanftem Riickbau“ zu einem Terrassenhaus riickgebaut wurde. e
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Lagerung der Wandelemente

Lagerung der Deckenelemente

By ¥

w ,,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 1 O
ol Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Transport / Lagerung | = U U U]

Zwischenlagerung der Platten mittels Inladerschlitten und Transport der Plattenelemente giavli::ei;}lr,ch“em
auf das Grundstiick fiir die Remontage. Durch die Grundstlicksgré3e war nur eine pLng:

R Norman Hose,
begrenzte Lagerung der Elemente mdglich. Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

»Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 1 1
Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

B1U Baustellensituation

Montage der Wandelemente | == UL U1

Die Elemente werden auf sogenannte Stahlschuhe aufgesetzt. Diese Methode David Seidl,
gewahrleistet eine genaue und schnelle Montage der Elemente. Dipl-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

w »Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 1 2 Elementemontage




Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Kostenersparnis

Durch die Wiederverwendung von Plattenbauelementen ergeben sich
Kostenminimierungen in der Kostengruppe 300. Je Hoher der Wiederverwendungsgrad
ist, desto hoher ist die Kostenersparnis im Bereich der Rohbaukosten

weK o M

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur

02.03.2007

Wiederverwendung von Neubau in

KG Leistungsbeschreibung demontierten Plattenbauteilen | konventioneller Bauweise

Gesarripreis bruttoin €] _praz. Anteil Gesarripreis bruttoin€] _proz. Anteil
300 BAUWERK - KONSTRUKTION
310 Teilsumme Baugrube ] [ 411000 | 10000% 100,00%
320 Teilsumme Griindung | | 3184000 | 10000% 31.840,00 100,00%
330 Teilsumme Aussenwiinde | | 8134500 | es40% 122500,00 | 100,00%
340 Teilsumme Innenwéinde ] [ 215750 | 7se2% 100,00%
350 Teilsumme Decke | [ 2466500 | e417% 100,00%
360 Teilsumme Dach ] [ 2sas000 | 10000% 100,00%
390 Teilsumme Sonstige MaBnahmen | | 330000 | 10000% 3.300,00 100,00%
300 KG 300 - SUMVE 192.307,50 | 75,65% 254.195,00 | 100,00%

T

Objekte/ GroRplattenbauten

Um Ihnen einen kleinen Einblick in unsere Firmenstruktur zu erméglichen hier, einige
reprasentative Objekte der letzten Jahre.

»Alte Platte — Neues Design 2“, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen
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Kosten (KG 300)

Othmar Ernst,
Dipl.-Ing. Geschéftsfiihrer

Andreas Banse,
Bautechniker, Projektierung

02.03.2007

2000 ]

2001 |

[ 2002 - 2003 )

2005 - 2006

Ruckbau Hahnstrasse 19,

Leistungsumfang: 50.000,00 €

Auftraggeber: WVL Leinefelde

|
Eckbebauung Hertz-, Einsteinstrasse

Leistungsumfang: 308.00,00 €

Auftraggeber: WVL Leinefelde

ung Hahn-, Ei i asse
Leistungsumfang: 55.00,00 €

Auftraggeber: WVL Leinefelde

Umbau Biichnerstrasse |,
Leistungsumfang: 50.000,00 €
Auftraggeber: LWG Leinefelde

Riick- und Umbau Stadtvillen

Leistungsumfang: 510.00,00 €
Auftraggeber: WVL Leinefelde

AuBenanlagen Lessingstrasse

Leistungsumfang: 65.00,00 €
Auftraggeber: LENG Leinefelde

Umbau Biichnerstrasse I,
Leistungsumfang: 205.00,00 €
Auftraggeber: LWG Leinefelde

Umbau Biichnerstrasse 2 -16,
Leistungsumfang: 540.000,00 €
Auftraggeber: WVL Leinefelde

|
Riick- und Umbau Stormstrasse
Leistungsumfang: 390.00,00 €
Auft ber: LWG Leinefeld

Umbau KITA Sonnenschein
Leistungsumfang: 460.00,00 €
: DRK Leinefi - Worbis

gg

T

,,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngeb&ude aus demontierten Plattenbauelementen
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Herausforderung Plattenbauten
EXPO Aulenstandort Leinefelde

Othmar Ernst,
Dipl.-Ing. Geschiftsfiihrer

Andreas Banse,
Bautechniker, Projektierung

02.03.2007

= Mit der Beschlussfassung und Bestatigung der Stadt
Leinefelde als dezentraler AufRenstandort an der EXPO
2000 teilzunehmen,

> Eréffnete sich fiir viele ortsansassige Firmen eine Fllle
neuer Aufgaben,

HANNOVER

> So fasste auch die Geschaftsleitung der Fa. Ernst & Herwig den Entschluss — tatkraftig
mit anzupacken bei der Umgestaltung der alten Plattenbauten,

> Erste gesammelte Erfahrungen bei
der ,leichten Sanierung® >>
Erneuerung der Heizungs- und
Sanitaranlagen,

= Wurden schnell tberholt vom Riickbau
kompletter Hauser und Entkernung
sowie Umgestaltung ganzer

5> Teilrickbau Blichnerstrasse

Wohnungen,
> Sanierung Stormstrasse = Umgestaltung Stadtvillen
,,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
w Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen 1 5 C h ance
Othmar Ernst,

Ruckbau Hahnstrasse 19 als Teilschritt zur Schaffung
neuer Stadtachsen

Dipl.-Ing. Geschéftsfiihrer

Andreas Banse,

Bautechniker, Projektierung 02.03.2007

| Kontrollierter Riickbau

|

Nahezu alle denkbaren Schwierigkeiten trafen bei diesem vermeintlich kleinen Riickbauobjekt zusammen,

=

Sanfter, kontrollierter Riickbau
zwischen zu erhaltenden
Bestandsbauten,

" I w
v m
m e

=

Einhaltung der zumutbaren
Gerauschparameter in
Wohngebieten,

Sicherung der angrenzenden
bewohnten Quartiere,

Vermeidung von Einschrank-
ungen im wohngebietsiiblichen
Tagesverkehr

]

]

Diese Notwendigkeiten brachten Losungen hervor die sich bei allen folgenden Projekten als kalkulierbaren
Vorteil gegentiber Mitwettbewerbern und als finanziellen Vorteil fir die Bauherrenschaft herauskristallisierten

Die Gesamtheit der Wand- und Deckenelemente wurde sofort

Larmintensive Arbeiten wurden auf das Minimalste
beschrankt — lediglich das herauslésen aus dem Gefiige —
ausgefiihrt mit kleiner Stemm- und Schneidtechnik belastete
im geringen MaB die Lebensqualitit der Anwohner,

ohne Zwischenlagerung in eigens dafiir vorgerichtete
GroBRraumcontainer verladen und je nach Aufkommen im
Wechsel durch Containerfahrzeuge abtransportiert in die ca.
1000 m entfernte firmeneigene Recyclinganlage,

yﬁ ,»Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 1 6
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Ressource - Rohstoff

Recyclingbaustoffe - Erzeugung und Verarbeitung in einer | Somer=es

Dipl.-Ing. Geschiftsfiihrer

Andreas Banse,
H a n d Bautechniker, Projektierung 02.03.2007

Vorabsiebung und nach-
folgende Zerkleinerung der
Ausbauelemente bilden die
Grundlage fiir die Erzeugung
geprufter und zertifizierter
Recyclingbaustoffe,

Die so gewonnenen Fremd-
Uberwachten Schuttguter
fanden nach Vorlage der
notwendigen Zertifikate ihren
Absatz in unseren laufenden
Tief- und StraenbaumaR-
nahmen,

Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling* — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

BTU »Alte Platte — Neues Design 2“, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 1 7 | Bewertu ngsvortei Ie

Umnutzung - Regional

Ruckbaugut Deckenplatte - beliebt in Bau- | Sireses

Dipl.-Ing. Geschiftsfiihrer

und Landwirtschaft | Anressene Brojektiorung  02.03.2007

aus Griinden der Schon bei den ersten Riickbauobjekten entstand Nutzer im landwirtschaftlichen
Versickerungsflachenvorgabe, eine regionale Nachfrage fur die groRflachigen Wege- und Lagerflachenbau
sowie der dienlichen Deckenplatten, erkannten schnell die
Bewirtschaftung im Winter wurde Tragféahigkeit der 6,00 x 1,80 m

die Deckenplatte hier auf eine

groRen Deckenplatte die fiir eine
Nutzbreite von 1,40 m reduziert,

kurzzeitige Befahrbarmachung
von Nutzflachen ideale

die ehemalige Deckenuntersicht Eigenschaften hat.

bildet eine ideale Laufflache fiir

die Anwohner, - groBe Verlegeflaiche mit

einem Kranhub >> mehr als

e
10,00 m?,

- relativ geringes
Transportgewicht >> da
geringe Materialstarke,

- hohe Festigkeit durch
bewehrten Beton,

zeichnen die Platte als

auf eine seitliche Einspannung wirtschaftliche Wegebauplatte

durch Bordanlagen, konnte auf

aus,
Grund des massigen und somit
verschiebesicheren Bauteils
verzichtet werden, Als Gehwegplatte an den Stadtvillen in Leinefelde
,,Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
? B Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling* — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen 1 8 N euwe rt
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Nutzung - Uberregional

Ruckbauobjekt Blichnerstrasse 2 — 16,

Othmar Ernst,
Dipl.-Ing. Geschiftsfiihrer

1 Andreas Banse,
Lelnefelde Bautechniker, Projektierung 02.03.2007
Bei geringfiigigen Mehraufwendungen im Zwischenlagerung - Transport
Riickbau — hier genannt:

Zerstorungsfreies herauslésen aus dem
Bestand mit Kleintechnik,

Erhaltung der Anschlagpunkte,
Uberpriifung der Platten auf Beschadigungen,

Und Zwischenlagerung bis zur Erreichung
wirtschaftlicher Verladevorgénge,

wurden die Elemente je nach Auswahl und
Aufkommen im Rickbauobjekt demontiert und
abgelagert,

Nutzprojekt 1 - Neubau Wohnhaus in
Muihlhausen

Schon in der Leistungsbeschreibung war an diesem
Objekt die Sicherstellung von Wand- und Deckenele-
menten fiir eine Wiederverwendung vertraglich
verankert,

Mit erstem Kontakt zum WBK21 aus Erfurt und dem
Ing. Bliro Hose wurden genauestens ausgearbeitete
Stiicklisten fir ein Wohnhaus in Mihlhausen
Ubergeben,

die Fertigteile konnten nach
vollstdndiger Sortimentierung -
und Uberpriifung durch den
zustandigen Statiker, wahrend
Demontagepausen in
bereitgestellte Innenladerpaletten
verstaut und unabhéngig von der
Bautatigkeit auf der Baustelle,
durch eine Spedition
abtransportiert werden,

,,Alte Platte — Neues Design 2“, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 1 9
B Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

Nutzung - Uberregional

Ruckbauobjekt Buchnerstrasse 2 — 16,
Leinefelde

| Verwertung

Othmar Ernst,
Dipl.-Ing. Geschiftsfiihrer

Andreas Banse,

Bautechniker, Projektierung 02.03.2007

Nutzprojekt 2 - Export in die Niederlande

- S

Kosten - Nutzen

Verkauf,

wahrend der RiickbaumaBnahme konnten iiber eine
Handelsunternehmen aus Akkrum ( NL ) — 170 to Deckenplatten
fiir untergeordneten Wegebau in den Niederlanden zur Verfiigung
gestellt werden,

.
¥ = ﬂm;
= -

O die auf diese Art anderen Objekten zugeflinrten Fertigteilelemente
verringern das eingeplante Transportaufkommen am
Riickbauobjekt erheblich,

O zusatzliche Aufwendungen fiir das zerstérungsfreie Herauslésen
aus dem Bestand egalisierten sich durch die Einnahmen aus dem

O die Verladung in Demontagepausen stellt keinerlei Behinderung
des Baufortschrittes dar, und lastet die ohnehin anfallende
Leistungszeit der Krantechnik optimal aus,

L X 3

w BTU »Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Bauteilgewinnung

Ruckbauobjekt Stormstrasse 14 — 28, Leinefelde | gtmaremst  etmer

Andreas Banse, 02.03.2007

Bautechniker, Bauleitung

wie schon in der Biichnerstrasse
realisiert, verbergen auch hier
Einschnitte - in die vorhandene

Sicherungsmafnahmen lber neue

R’_ingankersysteme - stabilisjeren tanz — iber zwei GeschoRe
die neuen AuRenwandbereiche,

den alt bekannten Plattencharakter
und lassen hervorragend vermietbare
Terassenwohnungen entstehen,

durch den Komplettriickbau von Geschof’ 4 und 5 sowie dem
Totalabbruch der auReren Eingénge wird an diesem Objekt
der Wohnraumiiberschuss dem Bedarf angepasst ,

OE [OE (O] JELLIER O LI O
L1 . ) =0 = = . R =1 .
B s livaf Bml aj[o [=]jyin] [=](§xi
BB RS P e
i [ IV v N A
,,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus =
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Bauteilgewinnung/ Remontage

g Rickbauobjekt Stormstrasse 14 — 28, Leinefelde | gomarenst @ ver
Neubauprojekt Wohnhaus Jeschkeit | Anresssanse 02.03.2007

Bautechniker, Bauleitung

Mit Auftragsvergabe zum Riickbauobjekt Stormstrasse, erhielten
wir eine Anfrage zur Weiterverarbeitung der Ausbauelemente an
einem in néchster Néhe zu errichtenden Wohnhaus

[ Remontage nch Plan ]

Jal

7[ Fertigstellung Rohbau]

]
[ Gewinnung der Elemente ]

&l

[ Kommissionierung der Elemente]

NI

A

v

Neubauobjekt

Bauelemente kostenlos > kurze Transportwege zwischen Aus- und Einbauort
sowie der lang gehegte Wunsch der Leinefelder Stadtvater die vorhandene
Platte wiederzubeleben - waren Grundlage fiir
ein wirtschaftliches Angebot das der Bauherr nicht ausschlagen konnte,

Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngeb&ude aus demontierten Plattenbauelementen
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Nutzprojekt 3: ,,Haus Jeschkeit” | ====U UL

Obwohl andere unserer Remontage-Projekte (z.B. Werneuchen, Mihlhausen) einen g?‘fﬂ nsei:'r’chnem
planerischen Vorlauf hatten, war das Einfamilienhaus in Leinefelde als erstes pLng:

Norman Hose,

fertiggestellt, da hier die Rahmenbedingungen optimal waren. Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Bauherr: Einzug 2006
Grundstlick: B-Plan Heinestr.
Spender:  Stormstrafte 14-29
Eigentimer: LWG
Firma: Ernst&Herwig
Rahmen: Stadtverwaltung:

»Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 23

/ Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen Ra h men bed in g un g

Hintergrund | ===’

Nach dem Erscheinen eines Zeitungsartikels mit ersten Informationen und Bilder iber ga\llidl Sei:l, nitekt
. ate . . « . ipl.-Ing. Architel
unser Zweifamilienhaus in Miihlhausen (,Haus Hose"), meldete sich das Ehepaar aus Norman Hose
Leinefelde mit dem Wunsch, lhr Eigenheim auch aus demontierten Platten zu errichten. Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Demontage
Stormstrafle

“Wir wollen mit unserer
Wohnung ins Griine - links
und rechts noch einen Meter
dran und fertig... Unsere
Mobel sollen am Ende wieder
Remontage passen!“
HeinestralRe

Wohnung
BeethovenstraBle
Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus i
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Wohnen in der Platte

Die Bauherren wohnten bis zum Dezember 2006 in einer Mietwohnung der Leinefelder
Wohnungsbaugenossenschaft, in einem 5-geschossigen Plattenbau vom Typ WBR 82N,
winschten sich jedoch ein Eigenheim mit Grundstiick in Leinefelde.

WBK

Projektentwicklung platienbau

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Grundriss
Etagenwohnung

= Parameter (Wohnung):

-Ostliche Slidstadt
-3-Raum-Wohnung,

zzgl. Balkon und Keller
-Wohnflache ca. 86,00m?
-im 2.0bergeschoss

= Parameter (Neubau EFH):

-westliche Siidstadt
-3-Raum-Wohnung,

zzgl. Terrasse, Kellerersatz-
raum, HAR und Carport
-Wohnflache ca. 100,00m?

w ,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 25
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Hauskonzept: ,Wohnung +*“

Das resultierende Gebaudekonzept orientiert sich an den vorhandenen
Wohnungsparametern und halt fiir den Neubau ein ,+* in den RaumgréfRen und
Nutzungsqualitat bereit (Sanitarbereiche, Sheddach-Belichtung, Carport etc.).

Mietwohnung

Projextentwickiung plattenbau

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Grundriss = Wohnflachen:

Erdgeschoss Essen/ Wohnen  28.27m?
Schlafen 16.52m?
Gastezimmer 11.71m?
Kiche 12.00m?
Bad 6.93m?
WC/ Du 2.72m?
Abstellraum 6.83m?
Kellerersatzraum 5.26m?
Garderobe 12.66m?
Flur 2.68m?
Gesamt: 105.58m?

— Py
»Alte Platte — Neues Design 2“, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Mehrwert durch Remontage

Unser Ansatz besteht darin, aufbauend auf dem im ,Spendergebaude” vorhandenen
statischen System die Elemente aus 6kologischen und 6konomischen Griinden die
Elemente in lhrer originalen Form mit minimalen Eingriffen wiederzuverwenden.

WwBK

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,

Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

Dachkassetten

Rinnentrog

Deckenplatten

q
!
) | H

AuBenwand

wm

,,Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
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Wiederverwendungsgrad: 91%

AuRer der Griindung und der Holzkonstruktion des Sheddachs bestehen alle tragenden
Gebaudeteile (Bodenplatte, AulRen- und Innenwande, Flachdach) aus demontierten

| Querwandbauweise

WBK

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,

Plattenbauelementen. Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

[Aligemeines Montage Informationen Anzahl |
’T:axal Element- Daterblatt Bemerkung V (Gesa) | V (Beton) | G (Stah) | Transpgewicht | in \

| bezeichn. bei wbk gera inm? in m? inkg inkg Stiick ‘ ‘
Decke KG 07 5806 (0.4.) | Deckenplatte 6,00x1,80m, Flachdach| 1,51 1,50 66,06 3.844,00 6

SG 98 5006 (0.4) | Deckenplatte 3,60x1,80m, Flachdach| 0,91 0,89 27,45 2331,00 7

KG 07 5806 (0.4.) | Deckenplatte 6,00x1,80m, Bodenplatty 1,51 1,50 66,06 3.844,00 8

[[DE36 | WG 265806 (0.4) | Deckenplatte 3,60x1,80m, Bodenplatt 0,91 0,89 27,45 2.331,00 5
Coersicht Decke 3206 | 3168 | 125424] si7eso0 | 26 |
Autterwand WA 623.1(0.4) |Aukenwand 3,60m, Kieines Ferster 268 142 4394 3.609,00 3

WA 64 4..1 (0.4) |Auermand 3,60m, Terrass.fenster 2,68 091 4541 2.381,00 1

WA 77 4.1 (0.4) |Aubenwand 2,40m, Kleines Ferster 1,79 090 2,66 2.300,00 2
(i 1430 | 697 | 24255 | 1780800 | 6 |
Innenwand \g. R 754101 |Innermend 3,60m 1,42 1,41 12,00 3.990,00 7

\d. R 794151 |Innenwand 3,60m, mit Tur 1,42 1,10 21,00 2666,00 3

\d. R 914101 |Innenwand 1,80m 071 068 558 1.650,00 3
[{ 1633 | 1521 | 16374 | 4087800 | 13 |
UBERSICHT GESAMT 140.474,00 45

T

»Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Bodenplatte

Die Bodenplatte wurde innerhalb 1,5 Stunden (Netto-Verlegezeit) aus demontierten
Deckenplatten hergestellt.

WBK =

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 29
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Wandmontage

Uberraschender Weise konnte die Montage der 19 Wandelemente an einem Tag,
innerhalb von 7,0 Stunden (Netto-Montagezeit) erfolgen.

11.07.06

WwBK -

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

w »Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 30
ol Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngeb&ude aus demontierten Plattenbauelementen

18.07.06, 8.30Uhr
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Dachdecke | &<

Die massive Flachdachkonstruktion wurde aus gebrauchten Deckenplatten in hergestellt. gia;Iid Sgei:'r,chitekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

M »Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 31 28 07 06

Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

AuBenputz | “=—

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

»Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 32 21 1 1 06
Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen " -
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Kostenersparnis | =
Durch die Wiederverwendung von Plattenbauelementen ergeben sich David Seidl,
Kostenminimierungen in der Kostengruppe 300. Je Hoher der Wiederverwendungsgrad z:’r:'a":;:::“ek'
ist, desto hoher ist die Kostenersparnis im Bereich der Rohbaukosten Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007
Wiederverwendung von Neubau in ‘

KG Leistungsbeschreibung demontierten Plattenbauteilen konventioneller Bauweisg \
Bererkung | Gesantpreis bruttoin €] proz. Antell | Gesantpreis bruttoing] praz. Artell

300 BAUWERK - KONSTRUKTION

310 Teilsumme Baugrube | [ e1ra00 | 10000% 6.174,00 100,00%
320 Teilsumme Griindung | [ 1597000 | &763% 100,00%
3 Teilsumme Aussenwéinde | [ 2823000 | 07% 100,00%
340 Teilsumme Innenwéinde | [ eos000 | 27% 100,00%
360 Teilsumme Dach | [ 236000 | 7301% 100,00%
390 Teilsumme Sonstige Mafinahmen | [ ssm500 | 13274% 4.200,00 100,00%
300 KG 300 - SUMVE | [ 8651900 |8197% | 10554900 | 100,00%
,,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus
w Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen 33 KOSten (KG 300)
Zusammenfassung | ==~
David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt
Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007
StraBenansicht Systemschnitt

45 Decken-, Innenwand-
und AuRenwandelemente

Gartenansicht

Flachen/ Kosten:

Nutzflache: 106,00m?
Umbauter Raum: 580,00m?

Kostenersparnis: 19.000€
Wiederverwendungs-
grad (Rohbau): 91%
,,Alte Platte — Neues Design 2%, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus H o H
HF Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling“ — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen 34 Lel n efelde Worbls
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,sympathisch, oder...?!“

David Seidl,
Dipl.-Ing. Architekt

Norman Hose,
Dipl.-Ing. Architektur 02.03.2007

-

. 5

-«

L
7Rt ]

wﬁ »Alte Platte — Neues Design 2, Fachtagung am 01./ 02.03.2007 in Cottbus 35 | Platte on TOU r...

Erfahrungsbericht: ,Up-Cycling” — Wohngebaude aus demontierten Plattenbauelementen

Dipl.-Ing. (FH) Arch. David Seidl
Dipl.-Ing. (FH) Norman Hose

wbk-21 projektentwicklung
Schillerstralie 22

99096 Erfurt

Telefon: 0361/3463-905
Fax: 0361/3463-906
Email: mail@wbk21.de

Dipl.-Ing. Othmar Ernst
Andreas Banse, Bautechniker

Ernst & Herwig Hoch- u. Tiefbau GmbH & Co. KG
Abbe-Stralle 11
37327 Leinefelde

Telefon: 03605/5393-0
Fax: 03605/5393-33
E-mail: info@ernstundherwig.de
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Qualitatsmerkmale gebrauchter Betonelemente - Potentiale und
Facetten der Nachnutzung

Angelika Mettke

1. EINLEITENDE BEMERKUNGEN ZUR SEKUNDAREN VERWENDUNG

Mittels Kran rickgebaute resp. demontierte Betonelemente sind als Bauteil in Ganze (RC-
Betonfertigteil) oder als aufbereitetes Recyklat (RC-Baustoff) sekundar nachnutzbar. Beide
Recyclingvarianten (Produktrecycling bzw. Materialrecycling) entsprechen dem Ubergeordneten
Ziel der Nachhaltigkeitspolitik, natlrliche Ressourcen zu schonen.' Jede Variante bedarf eines
konsequenten Stoffstrommanagements. D.h., Stoffe und Produkte sind mdglichst lange in mdglichst
kleinen Kreislaufen zu fiihren, um die eingesetzten Stoffe und Energie weitestgehendst oder vollstandig
auszunutzen (vgl. Abb. 1).

KREISLAUFWIRTSCHAFT

Nutzung

~

Produkt-

Produkt- recycling
herstellung
I \
Rohstoff- Material-
verarbeitung recycling

Abfalle zur
Verwertung/
Beseitigung /

naturliche T~ ]
Rohstoffe

<< Ablagerung inerter, ]

nicht verwertbarer
Bauabfalle

Abb. 1: Schema Kreislauffiihrung von Bauprodukten und -materialien [Mettke]

Dem Produktrecycling kommt demzufolge eine herausragende Bedeutung auf dem Bausektor zu,
denn durch den Erhalt der Wertschopfung werden Energie- sowie Stoffflisse reduziert und der
Abfallvermeidungsgedanke umgesetzt. Energieeinsparungen und die damit im Zusammenhang
stehenden umweltbeeinflussenden Emissionen ergeben sich aus der Substitution neu herzustellender
Betonteile. Ergénzend zur Abb. 1 werden in Abb. 2 die Recyclingvarianten fir industriell errichtete
Wohngebaude abgebildet. Abb. 3 weist auf denkbare Einsatzbereiche von RC-Betonbauteilen inklusive
moglicher Vermarktungswege hin.

Nunmehr ist herauszuarbeiten, unter welchen Rahmenbedingungen die hdchstwertige Recyclingform,
d.h. Wieder- und Weiterverwendungen (Produktrecyclingmalnahmen), akzeptabel und sinnvoll sind.
Erforderlich ist deshalb eine ganzheitliche Bewertung hinsichtlich bautechnischer, technologischer,
wirtschaftlicher, 6kologischer, rechtlicher und organisatorischer Aspekte. Nachfolgend werden in diesem
Aufsatz die wesentlichen Ergebnisse der ermittelten qualitativen Merkmale betreffs der baustofflichen
und —technischen Eigenschaften aufgezeigt, die im Rahmen unserer Forschungsarbeiten erzielt
wurden.

" Entspricht der Zielstellung der Europaischen Kommission; vgl. 6. EU-Aktionsprogramm fiir die Umwelt mit dem Titel ,Umwelt 2010
- Unsere Zukunft liegt in unserer Hand“. Konzentration auf vier prioritare Aktionsbereiche: Klimawandel, biologische Vielfalt, Umwelt
und Gesundheit sowie nachhaltige Bewirtschaftung von naturlichen Ressourcen und Abféllen. Letzteres beinhaltet u.a. Strategien fur
ein nachhaltiges Ressourcenmanagement, d.h. eine effizientere Ressourcennutzung.
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Material-
recycling

Selektiver Abbruch/Rlickbau — Bauschutt

Produkt-
recycling

—

Krangefiihrter Riickbau/Demontage Erzeugnis: Einfamilienhaus Plauen (Bj. 2006)
— Betonfertigteile
Planer: Prof. Dr.-Ing. W. R. Eisentraut, Berlin
Abb. 2: RC-Varianten fiir industriell errichtete Bausubstanz

Nachnutzung
Produktrecycling

A A 4

Wiederverwendung | Weiterverwendung
v v
Einsatz der Bauelemente entsprechend Einsatz der Bauelemente fiir einen
dem ursprunglichen (primaren) anderen (sekundaren)
Verwendungszweck Verwendungszweck
- in Wohnbauten (EFH, DH, RH, KH, - als Larmschutzwand
MFH, Ferienhaus) - als Kletterfelsen
- in Wohn- und Geschaftshausern - zur Freiflachengestaltung
- in Mehrzweckbauten (Pavillion, - zur Platzbefestigung
Carports, Garagen, Bunker, - zur Béschungssicherung
Sozialgebaude, Vereinshauser etc.) - im Wegebau
/\ - als verlorene Schalung
- im Deichbau
in neuer in derselben - flr den Swimmingpoolbau
Konstruktion Konstruktion
v : v
an gleicher an veranderter
Einbaustelle Einbaustelle
T ¥ I 2 v
bei unveranderten Anforderungen im bei veréanderten Anforderungen im
Vergleich zur Primarnutzung Vergleich zur Primarnutzung

1 Vermarktung + Handel |
I

v v v v
Angebot und direkter | Angebot und Verkauf | An- und Verkauf/ | Angebot
Verkauf an Vermittlung
v v
Handelsunternehmen | | z.B. ebay | Bauelementebdrse | | IHK

Abb. 3: Denkbare Einsatzbereiche fiir RC-Betonelemente mit Méglichkeiten der Vermarktung




Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

2. UNTERSUCHTES ELEMENTESORTIMENT

Mehrfach untersucht wurde das in verschiedenen AusfUhrungsvarianten hauptsachlich verbaute
Elementesortiment:

Deckenplatten (DP), tragende Innenwande (IW), AuRenwande (AW); zudem punktuell das Sortiment
Dachkassettenplatten und Badzellen der in Wandbauweise errichteten Wohnbautypen?

. WBS 70, P2, PN36-NO, WBR Erfurt (auch als Platten- oder Grol3tafelbauweise bezeichnet;
Laststufe 5,0 /6,3 1),

. IW 72 (Streifenbauweise; 2,0 t),

. IW 64 (Blockbauweise; 0,8 t).

Des Weiteren wurden Decken, Innen- und AufRenwande, Stitzen, Riegel und Rahmen von in
Mischbauweise errichteten Bauten analysiert:

. Schulgebaude vom Typ ,Dresden®,
. Kindergarten in LGBW (Leichte Geschossbauweise; 3,0 t).

Aufgrund des hohen Anteils der Bauserien WBS 70 (644.900 WE) und P2 (363.600 WE)? am Bestand
industriell hergestellter Wohnbauten der DDR wird nachfolgend exemplarisch auf diese eingegangen.
Die grundlegenden geometrischen Kennwerte der analysierten Hauptelemente DP, IW und AW der
Wohnungsbauserien P2 und WBS 70* lassen sich folgendermafien zusammenfassen:

AuBenwande Lange [m] Hohe [m] Dicke [mm]

1,460
1,975
3,580
5,115 2,865 230, 260, 300
5,845
5,980
etc.

WBS 70
Langs- und Giebelwande

1,867 2,345 240

P2 3,585
3,750

Langs- und Giebelwande
3,887

2,845 290

5,985

Aus der Ubersicht ist ablesbar, dass die Auienwande der WBS 70 in inrer Lange und Dicke variieren.
Die Hohe der AulRenwande belauft sich einheitlich auf 2,865 m. Gleichwohl variieren die geometrischen
MaRe der AulRenwande beim P2-Typ. Die Dicke der P2-Aufienwande variiert zwischen 240 und 290
mm. Die Hohe der AuRenwande der Normalgeschosse betragt 2,845 m.

2 vgl. Endbericht Forschungsvorhaben ,Riickbau industrieller Bausubstanz — GroRformatige Betonelemente im 6kologischen
Kreislauf®, geférdert vom BMBF, 2007.

3 gemafR IEMB 1996, Stand 1990.

4in der DDR am haufigsten gebaute Plattenbautypen (Stand 1990): WBS 70: 644.900 Wohnungen; P2: 363.000 Wohnungen
[IEMB 1992]
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Innenwédnde

Lange [m]

Hoéhe [m]

Dicke [mm]

WBS 70

3,58
4,61
5,81

2,63

3,58
4,78
5,98

2,62

P2

3,58
3,41
4,095

2,785

5,46
3,58

2,635

150

Die Dicke der Innenwande beider Gebaudeserien betragt 150 mm. Die Parameter Hohe und Lange
der Innenwande in den Normalgeschossen variieren je nach Einbaulage. Die Héhe der Innenwande,
die in den Wohnungen verbaut sind, belauft sich tiberwiegend auf 2,62/2,63 m.

Decken Lange [m] Breite [m] Dicke [mm)]
5,98 2,98
WBS 70 5,97 1,785
o
P2 3,57 1,785
2,37

Die Deckenplatten sind — unabhangig vom Gebaudetyp der GroRtafelbauweise — mit 14 cm identisch
in ihren Dicken. In der WBS 70 wurden zwei verschiedene Deckenbreiten, 3,00 m und 1,80 m,
6,00 m (Systemmale) lang verbaut. Im P2-Typ weisen die Deckenplatten mit 1,80 m (Systemmalf)
einheitliche Breiten auf. In der Lange variieren sie; 6,00 m lange Decken sind generell in Spannbeton
ausgefiihrt.

Hinzuweisen ist darauf, dass hier nur auszugsweise Angaben gemacht werden. Damit wird es fir
Wiederverwendungen im Haus- und Mehrzweckbau oder auch fir Weiterverwendungen (vgl. Abb.
3) erforderlich, die Parameter Lange und Hohe von den Aufien- und Innenwanden objektspezifisch
zu erfassen. Da die AuRenwande unterschiedlich stark dimensioniert sind, ist zudem die Dicke fest-
zustellen. Der Aufwand zur Aufnahme der geometrischen Parameter nimmt bei den Deckenbauteilen
gegenlber den Wanden ab, denn bei der WBS 70 ist augenscheinlich schnell zwischen 1,80 und 3,00 m
breiten Decken zu unterscheiden. Im P2-Typ sind lediglich verschiedene Langen zu bericksichtigen.

Die Variabilitat der Geometrie der Betonelemente macht es erforderlich, die zur Wieder- oder
Weiterverwendung geeigneten Betonelemente bereits im eingebauten Zustand zu kennzeichnen und
zu listen.

Anmerkung:

Das Elementesortiment des in Mischbauweise errichteten Schulgebaudes vom Typ ,Dresden®
unterscheidet sich prinzipiell von dem der in Wandbauweise errichteten Wohnbauten. In dieser
Baureihe sind Uber 70 verschiedene Bauteile verbaut. Die Deckenplatten sind als Hohlraumdecken mit
L x B x H von bspw. 7,20 m oder 6,00 m x 0,60 m x 0,25 m (Systemmalde) und die Innenwandblécke
in den Abmafen L x D x H: 1,20 m x 0,32 m x 3,05 m ausgebildet.
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3. QUALITATSMERKMALE ZURUCKGEBAUTER BETONELEMENTE
3.1. BETONTECHNISCHE MERKMALE
3.1.1. BETONDRUCKFESTIGKEITSKLASSEN, EXPOSITIONSKLASSEN

Der Beton als tragender Baustoff ist aufgrund seines gunstigen Festigkeitsverhaltens, insbe-
sondere unter Druckspannungen, bedeutend. Entsprechend der Druckfestigkeit wird der Beton in
Festigkeitsklassen eingeteilt (vgl. Tab. 1).°

Regelwerke Betongiite / Druckfestigkeitsklassen fiir Normal- und Schwerbeton
in DIN EN 206-1: Cc8/10 C 810 C C C C
BRD | 2001-07 / DIN 12/15 16/20 20/25 | 25/30
1045-2: 2001-07
DIN 1045: 1977 / B5 B 10 B 15 B 25
DIN 1045:1988-07
in TGL 33412/01 Bk 5 Bk 7,5 Bk 10 Bk 15 Bk 20 Bk25 | Bk30
DDR | nach 1980
TGL 0-1045 vor B 80 B 120 B 160 B 225 B 300
1980
Regelwerke Betongiite / Druckfestigkeitsklassen fiir Normal- und Schwerbeton
in DIN EN 206-1: C 30/37 C C C C C 55/67* ... C 1001115
BRD | 2001-07 /DIN 35/45 | 40/50 | 45/55 | 50/60
1045-2: 2001-07
DIN 1045: 1977/ | B35 B 45 B 55 B 65*
DIN 1045:1988-
07
in TGL 33412/01 Bk 35 Bk40 | Bk45 | Bk50 | Bk55 | Bk60
DDR | nach 1980
TGL 0-1045 vor B 450 B 600
1980

Regelung fiir die Ubergangszeit zwischen alter und neuer Norm DIN 1045, *hochfester Beton;

Tab. 1: Ubersicht iiber die Betonfestigkeitsklassen nach TGL, DIN und DIN EN °

Insgesamt wurden von der Fachgruppe Bauliches Recycling rund 1200 Betonelemente, vornehmlich
zerstorungsfrei mittels Rickprallhammer nach Schmidt (Modell N) gemaf DIN EN 12504-27 Gberprift.
Anhand von Bohrkernen® wurden punktuell vergleichend die erzielten Messergebnisse libereinstimmend
nachgewiesen. Folgende Ergebnisse sind festzustellen (s. Tab. 2, Abb. 4).

5 Mit der DIN EN 206-1 und der DIN 1045 aus 2001 wurden auch neue Betonklassen bzw. Betonglite eingefiihrt. Im Gegensatz zur
DIN 1045 aus 1988 (Druckfestigkeitsbestimmung an Wirfeln mit 20 cm Kantenlange) werden die Betone mit einer charakteristischen
Zylinderdruckfestigkeit (erster Wert) und einer charakteristischen Wurfeldruckfestigkeit (zweiter Wert) bezeichnet. Die Zylinder haben
einen Durchmesser von 150 mm; sind 300 mm hoch; die Wirfel haben eine Kantenlange von 150 mm.

6 Auszug aus Elementekatalog; Ubersicht: Elementesortiment des Typs WBS 70 am Beispiel Geb&udetyp WBS 70 am Beispiel
Gebaudetyp WBS 70/11, 2007.

7 DIN EN 12504-2: 2001-12 Prifung von Beton in Bauwerken, Teil 2: Zerstorungsfreie Prifung; Bestimmung der Rickprallzahl

8 DIN EN 12504-1: 2000-09 Prifung von Beton in Bauwerken, Teil 1: Bohrkernproben; Herstellung, Untersuchung und Priifung
unter Druck; DIN 1048-2: 1991-06 Teil 2: Prifverfahren fir Beton, Festbeton in Bauwerken und Bauteilen
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Betondruckfestigkeitsklasse

Sortiment | (Unterstrich bedeutet iberwiegend hergestellte Festigkeitsklasse)
Anforderungen Deckenplatten (DP) Innenwande (IW)
Messergebnisse P2 WBS 70 P2 WBS 70
Anforderungen:

- It. Projektierung geman
TGL 0-1045: 1973-04 a) B 225 B 160 /B 225
(frGhere Bezeichnung) schlaff bewehrt
b) B 300
vorgespannt
Betonklasse BK
(TGL 33403: 1980-10) BK 25 BK 25
vorgespannt
entspr. Festigkeitsklasse
nach DIN EN 206-1: a) C16/20 C 20/25 C12/15/ C 20/25
2001-07 schlaff bewehrt C 16/20
b) C25/30
vorgespannt
- It. DIN 4227-1, Abschnitt
3.1.2 entspr. Festigkeits- B 35 B 35
klasse nach DIN EN 206-1
bzw. It. DIN 1045-1:
Abschnitt 6.2 (3) C 30/37 C 30/37

Untersuchungsergebnisse

a) C20/25 (77)

C 50/60 (160)

C 20/25 (172)

C 20/25 (126)

4 Klassen

(statistische Auswertung schlaff bewehrt | vorgespannt
nach DIN 1048-2)
b) C 30/37 (83)
() Anzahl der untersuchten vorgespannt
Elemente
Bewertung: erfullt erfullt erfullt erfullt
Ist gegenuber Projektierung | a) Erhéhung um Erhéhung um Erhéhung um gleich bleibend
1 Klasse 6 Klassen 2 Klassen
Ist gegenuber DIN 4227-1 b) erfullt Erhéhung um

Tab. 2: Vergleich der projektierten mit den ermittelten Betondruckfestigkeitsklassen an Deckenplatten
und Innenwénden vom Gebéaudetyp P2 und WBS 70

TGL 0-1045: 1973-04 Bauwerke aus Stahlbeton, Projektierung und Ausfiihrung
TGL 33403: 1980-10 Betonbau; Festigkeits- und Formanderungswerte

DIN 4227-1: 1988-07 Spannbeton, Bauteile aus Normalbeton mit beschrankter und voller Vorspannung
DIN EN 206-1: 2001-07 Beton, Teil 1: Festlegung, Eigenschaften, Herstellung und Konformitat / DIN 1045-02: 2001-07

Anwendungsregeln zu DIN EN 206-1
DIN 1048-2: 1991-06 Prufverfahren fir Beton; Festbeton in Bauwerken und Bauteilen
DIN 1045-1: 2001-07 Tragwerke aus Beton, Stahlbeton; Bemessung und Konstruktion
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ERGEBNISDISKUSSION ZuM PARAMETER DRUCKFESTIGKEIT (vgl. Tab. 2)

Generell ist festzuhalten, dass sich die Druckfestigkeit der Betonelemente mit zunehmendem Alter
i.d.R. erhoht hat. Dies gilt uneingeschrankt fur die erzielten Ergebnisse an 172 gemessenen IW vom
P2-Typ, an 243 Uberpriften Spannbetondecken vom Typ WBS 70 und P2 sowie an 77 kontrollierten,
schlaff bewehrten DP vom P2-Typ.

-WBS 70

Die statistische Auswertung nach DIN 1048-2 von 160 Messreihen des gepriften Decken-
platten-Sortiments nach DIN EN 12504-1 und 2 belegt, dass die Druckfestigkeiten deutlich
Uber den Anforderungen der Projektierungsunterlagen liegen. Gemald Projektierung sind die
Spannbetondeckenplatten in BK 25 bzw. B 25 resp. C 20/25 hergestellt worden. Nach DIN 1045-1,
Abschnitt 6.2, Ersatz flir4227-1, Abschnitt 3.1.2 besteht die Forderung, dass Spannbeton mit sofortigem
Verbund mindestens in C 30/37 herzustellen ist. Die Auswertung der Messdaten des gepriften 15-
30 Jahre alten Deckensortiments der WBS 70 weist einen C 50/60 auf. Dies entspricht einer 4-
fachen Erh6hung gegenliber der Mindestanforderung gemaR gltiger DIN. Die stichprobenmaRig
durchgeflhrten Analysen zur Betondruckfestigkeit anhand von Bohrkernen bestatigen diese erzielten
Ergebnisse mittels Rickprallhammerprifung.

Die statistische Auswertung von 126 Messreihen an tragenden Innenwanden der WBS 70 bestatigen,
dass die Festigkeitsklasse C 20/25 sicher erreicht wird. Nachstehende grafische Darstellung der
Verteilung der Messdaten im Haufigkeitsdiagramm (s. Abb. 4)° weisen auf eine Normalverteilung
(Gaulsche Glockenkurve) hin. Das Ergebnis lasst sich demzufolge flr das hier (auszugsweise
aufgezeigte) geprifte Elementesortiment wie folgt zusammenfassen:

Die Festigkeitsklasse betragt fiir
. Spannbetondecken C 50/60,
. tragende Innenwéande C 20/25.

-P2

Im Vergleich zum gepruften WBS 70-Sortiment streuen die Messwerte der gepriften P2-Betonelemente
etwas. MaRgeblich daflr verantwortlich sind die Untersuchungen an einem Wohnblock in WeiRwasser.
An anderen Untersuchungsstandorten wurden solche Schwankungen nicht registriert. Dennoch isteine
Normalverteilung der Messwerte errechnet. Untersucht wurden 77 schlaff bewehrte, 83 vorgespannte
Deckenplatten und 172 Innenwande. Das geprifte Elementesortiment — ausgenommen die Decken in
dem gepriiften Gebaude in Weillwasser — erfiillt folgende Festigkeitsklassen:

. schlaff bewehrte Decken C 20/25,
. Spannbetondecken C 30/37,
. tragende Innenwande C 20/25 (vgl. Abb. 4).

9 nach Kolmogorov-Smirnov-Anpassungstest wird in allen Fallen die Hypothese ,Normalverteilung liegt vor” nicht abgelehnt.
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Abb. 4: Vergleich der projektierten mit den ermittelten Betondruckfestigkeiten von Deckenplatten und Innenwénden
(WBS 70: Betonalter zwischen 14 und 23 Jahren, P2: Betonalter zwischen 21 und 27 Jahren)

3.1.2. EXPOSITIONKLASSEN

Sinn und Zweck der Expositionsklassen ist es, die Dauerhaftigkeit von einzelnen Betonbauteilen als
auch des gesamten Bauwerks Uber die geplante Nutzungsdauer (i.d.R. > 50 Jahre) sicherzustellen. Bei
Wohn- und Gesellschaftsbauten wird von einer 80- bis 130-jahrigen Nutzungsdauer ausgegangen.™
Wahrend der Nutzung sind die verbauten Betonteile je nach Einbaulage unterschiedlichen
Umgebungsbedingungen ausgesetzt.

Daher ist die Umgebung, in der das Bauteil verbaut wird oder ist, das wichtigste Kriterium fir die
Einstufung in die entsprechende Expositionsklasse. Die Expositionsklassen bestimmen die Art des
Angriffes auf den Beton und die Bewehrung.

Die mdglichen Einwirkungen auf die Bewehrung im Beton werden durch folgende Expositionsklassen
gekennzeichnet:

. XC (Carbonation) — Korrosionsgefahr, ausgel6st durch Karbonatisierung,
. XD (Deicing) — Korrosionsgefahr, ausgeldst durch Chloride aus Taumitteln,
. XS (Seawater) — Korrosionsgefahr, ausgel6st durch Chloride aus Meerwasser oder

salzhaltiger Seeluft.

0 Kania,Gregor: Statistische Auswertung der ermittelten Ergebnisse von Untersuchungen zur Betondruckfestigkeit, Karbonati-
sierungstiefe und Betondeckung an gebrauchten Betonfertigteilen, Studienarbeit, 2006

" vgl. Mettke, A.: Wiederverwendung von Bauelementen des Fertigteilbaus, S. 20
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Die méglichen Einwirkungen auf den Baustoff Beton werden durch die Expositionsklassen:

. XF (Freezing) Beanspruchung durch Frost mit und ohne Taumittel,
. XA (Chemical Attack) Beanspruchung durch chemische Angriffe,
. XM (Mechanical Abrasion) Beanspruchung durch Verschleil3 erfasst.

Der Angriffsgrad 1-4 bedeutet schwach bis stark. Die Festlegung der Expositionsklasse wirkt sich auf
die Mindestbetonglte, die Mindestbetondeckung (vgl. Tab. 3) und die Begrenzung der Rissbreiten
aus.

Die Expositionsklasse X0 (kein Angriffsrisiko) gilt nur fir Betone ohne Bewehrung (z.B. unbewehrtes
Fundament).

Beim Bau eines Wohnhauses sind bspw. gleichzeitig folgende Expositionsklassen zutreffend:

XC4, XF1 —>
XC4, XD3, XF4 \

XC3, XD1 XGC2

Abb. 5: Beispiele fiir mehrere, gleichzeitig zutreffende Expositionsklassen an einem Wohnhaus'

In nachstehender Tab. 3 sind die in Nutzung gewesenen/gebrauchten Platten den Expositionsklassen
zugeordnet. Alle verbauten Deckenplatten und Innenwande der Gebaudetypen WBS 70 und P2 erflllen
die Anforderungen der Expositionsklassen XC1 bis XC3. Ab XC4 halten demnach die vorgespannten
Deckenplatten beider Gebaudeserien die gestellten Anforderungen ein, ohne dass sie aufgearbeitet
werden mussen.

2 Zement-Merkblatt Betontechnik, B9
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Mindestbeton-
deckung T gewetrtlm!l
. T Crmin [mm] indestdruck- insatz ge-
Exwfigz:z:gzse Besﬁrl:lr;;:l:::‘%der Bzi:z‘::;:l:::r festigkeitsklasse brauchter DP
min fex und IW ohne
Beton- sPann. Aufarbeitung
stahl glieder
- Bauteile in Innenréu-
3 trocken oder standig | Men Mit blicher Luft-
2 XC1 9 | feuchte einschlieRlich 10 20 C 16/20
S nass - ..
= Kiiche, Bad, Griin-
=4 dungsbauteile
s DP vorgespannt
2 und schlaff be-
m XC2 nass, selten trocken | Fundamentplatte 20 30 C 16/20 wehrt, IW aus
5 WBS 70 und P2
E Bauteile, zu denen die
= AuBenluft haufig Zu-
2 XC3 maRige Feuchte gang hat; vor Regen 20 30 C 20/25
5 geschiitzter Beton im
£ Freien
e
8 XC4 wechselnd nass und | Aulsenbauteile mit 25 35 C 25/30
trocken direkter Beregnung
%l.» Betonoberflachen, die
§ s XD1 maRige Feuchte Spriihnebel ausge- 40 50 C 30137
g setzt sind; Garagen
S5
8% .
S S wechselnd nass und | Sauteile im Spritzwas-
B - XD3 rocken serbereich, 40 50 C 35/45
S Fahrbahndecken
vorgespannte DP
o senkrechte Beton- ;lés WESHE I
5 wassrige Wasser- oberflachen, die Re-
g XF1 sattigung ohne gen und Frost ausge- C 25/30
22 Taumittel setzt sind; AuRen-
é é wande
= O
Qi‘: ew " im Spritzwasserbe-
85 ohe Wassersatti- reich von taumittelbe-
g 3 a5 gung, mit Taumitteln | handelten Verkehrs- Bt
2 - flachen
% = méRige VerschleiR- | Beanspruchung durch
§ é XM 1 beanspruchung luftbereifte Fahrzeuge C 30187

Tab. 3: Anforderungen aus DIN EN 206-1/DIN 1045-1 an die Betonfestigkeitsklasse und an die Mindestbetondeckung

eingesetzter Altbetonelemente im Hausbau mit Bewertung zur sekundéren Einsetzbarkeit
[Auszug aus DIN 1045-1: 2001-07; Tab. 3,4]

Hinsichtlich der Dauerhaftigkeit ist die Festlegung der Mindestdruckfestigkeitsklasse einzuhalten, so-
fern aus statischer Sicht keine hoheren Anforderungen an die Druckfestigkeitsklasse gestellt werden.
Aus der Forderung der Dauerhaftigkeit betragt beispielsweise fir Deckenplatten im Haus aus Stahl-
und Spannbeton f, 2 C 16/20 (XC1). Aus statischer Sicht hingegen missen Spannbetondecken ge-
mafR DIN 1045-1 mindestens C 30/37 aufweisen (vgl. Tab. 2).

MaRgebend ist demzufolge fiir vorgespannte Decken die Festigkeitsklasse C 30/37. Fur Betonoberfla-
chen, die mehreren Umweltbeeinflussungen ausgesetzt sind, ist die Expositionsklasse mit den héch-




Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

sten Anforderungen malfigebend. Fur Aullenwande aus Stahlbeton im Wohnhaus (XC4, XF1) ergibt
sich aus der Forderung der Dauerhaftigkeit f, 2 C 20/25.

Bezogen auf die Wiederverwendung zurtick gebauter Deckenplatten aus Spannbeton im Hausbau
bedeutet dies — auf die Umgebungsbedingungen bezogen — dass sie sowohl als Geschossdecke
als auch in der Garage als Bodenplatte oder Fundamentplatte eingesetzt werden kénnen. Stahlbe-
tondeckenplatten aus dem P2-Typ erflllen unaufgearbeitet die Forderung XC1 bis XC3. Der Einsatz
rickgebauter Innenwande in Innenraumen (XC1) und im Freien vor Regen geschutzt (XC3) ist unter
dem Aspekt der Dauerhaftigkeitsanforderungen uneingeschrankt méglich. Als AuRenbauteile (XC4)
kdnnen sie nur eingesetzt werden, wenn ein entsprechender Schutz (Warmedammung und z.B. hy-
drophobierende Putzschicht) hergestellt wird.

Andere Einsatzbereiche wie beispielsweise der Einsatz von gebrauchten Spannbetondecken in Um-
weltschutzbauten, z.B. im Deichbau, lasst folgende Mdglichkeiten zu (Tab. 4):

MaBaebende Expo- Mindestdruck- Einsetzbare
g P Einsatzort festigkeitsklasse Altbetonelemente ohne
sitionsklasse : A
min fex Aufarbeitung
1 2 3 4
Einsatz im Deichkorper
DP und IW aus
o (Oberflachendichtung, Innendichtung), SR WBS 70 und P2
nass, selten trocken
Einsatz im Deichkorper
XA1 (Oberflachendichtung, Innendichte), C 25/30
chemisch schwach angreifende Umge-
bung
te DP
Einsatz auf Deichoberflache a\lljzrg\?gga;lg Snd P2
XF1 (Uberlauf-, Uberstrémstrecken)
XF3 Frostangriff ohne Taumittel bei: C 25/30
XC4 - maRiger Wassersattigung
- hoher Wassersattigung
- wechselnd nass und trocken
Einsatz im Wegebau
XF4 E;(r):;atltr:gl:f mit Taumittel bei hoher Was- C 30/37 vorgespannte DP
gung aus WBS 70
XD3 Korrosion ausgeldst durch Chloride, aus- C 35/45
genommen Meerwasser; wechselnd nass
und trocken

Tab. 4: Anforderungen aus DIN EN 206-1/DIN 1045-1 an die Betondfestigkeitsklasse eingesetzter
Altbetonelemente im Deichbau
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Daraus ergibt sich zunachst folgende Einschatzung fir den Einsatz im Deichbau:

Liegt keine chemisch schwach angreifende Umgebung vor, was durch Untersuchungen am Einsatz-
ort nachgewiesen werden muss, kdnnen Deckenplatten und Innenwande aus beiden Gebaudetypen
im Innern des Deichkoérpers (mafligebend XC2) eingesetzt werden. Der Einsatz von Spannbetonde-
ckenplatten aus dem Gebaudetyp WBS 70 und P2 ist im Innern des Deichkdrpers auch bei schwach
chemischem Angriff der Umgebung (XA1) und auf der Deichoberflache (XC4: Bewehrungskorrosion,
XF1-3: Frostangriff bei maRiger und hoher Wassersattigung) mdglich.

FUr den Einsatz als Oberschicht im Wegebau eignen sich die Deckenplatten des WBS 70 und die
vorgespannten Decken des P2-Typs (maligebend XF4: Frosteinwirkung mit Taumittel und hoher Was-
sersattigung).

Da die DIN 1045-1 Uber die Mindestbetonfestigkeit hinausgehend Anforderungen an die Sicherstel-
lung der Dauerhaftigkeit formuliert, sind weitere Kriterien zu erflllen:

3.1.3. BETONDECKUNG, KARBONATISIERUNG

Die Mindestbetondeckung C_ ist einzuhalten, um den Schutz der Bewehrung gegen Korrosion und
eine sichere Ubertragung von Verbundkraften zu gewahrleisten. Dementsprechend werden folgende
Grundforderungen an die Betondeckung erhoben:

. Mindestbetondeckung abhangig von der Expositionsklasse (Korrosionsschutz; s. Tab. 3, 5),
. Mindestbetondeckung abhangig von Stabdurchmesser der Betonstahlbewehrung zur
sicheren Ubertragung der Verbundkrafte.

Mindestbetondeckung c_. [mm]*
Expositionsklasse
Betonstahl Spannglieder

XC1 10 20
XC2 20 30
XC3 30 30
XC4 40 35
XD1

XD3 40 50

*c__darf bei Bauteilen, deren Betonfestigkeit um mind. 2 Festigkeitsklassen hoher ist als nach DIN 1045-1, Tab. 5.1 erforderlich, um

min

5 mm verringert werden. Ausnahme: fir XC1 ist diese Abminderung nicht zulassig.

Tab. 5: Anforderungen an die Mindestbetondeckung zum Schutz gegen Korrosion in Abhéngigkeit von der
Expositionsklasse - Auszug aus DIN 1045-1, Tab. 4

Die Mindestbetondeckung C . darf zudem nicht kleiner sein als der Stabdurchmesser d_ der Be-
tonstahlbewehrung. Es gilt: ¢ = d._.

Die Anforderungen an die Betondecken der Bewehrung aus brandschutztechnischen Griinden erge-
ben sich aus:

. den jeweils glltigen Landesbauordnungen (Zuordnung der Bauteile zu den Bauweisen
feuerhemmend und feuerbestandig),

. der DIN 4102 Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen (Zuordnung zu Feuerwider-
standsklassen)

- feuerhemmend — F30-B
- feuerbestandig — F90-A
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und zu konstruktiven Vorgaben:
- Einhaltung von Mindestabstéanden zwischen der Auflenkante des Bauteils und der
Achslinie der tragenden Langsbewehrung,

- Mindestbauteildicken,

- Mindestanzahl von Langsbewehrungsstaben in Stahlbeton.

Die Untersuchungsergebnisse zum Feuerwiderstand sind unter Pkt. 3.4 zusammengefasst.

An Uber 500 Elementen wurde die vorhandene Betondeckung c . zerstérungsfrei mittels Ferroscann-
System FS 10 (magnetische Bewehrungssuche) gemessen, um die Mindestbetondeckung c
Uberprifen. Die statistische Auswertung der gemessenen Daten erfolgte nach dem DBV-Merkblatt
.Betondeckung und Bewehrung“ des Deutschen Betonvereins e.V."® Durch das Messen der Beton-
deckung auf mehreren Messlinien konnte die Verteilung der Betondeckung ermittelt werden. Aus 10
Messwerten je Element wurde c, . abgeleitet und der Mindest- sowie durchschnittlichen Betonde-

ckung (c_, bzw. c ) gegenlber gestellt.

Fir die Entscheidung gilt:

min

ZuU

Entscheidung

10% -Quantil fiir XC1

5% -Quantil fiir XC2-4

Ablehnung

Cmin > C (10%)

Cmin > C (5%)

Annahme

Cmin < € (10%)

Cmin =C (5%)

Tab. 6: Entscheidungstabelle zur Quantilbestimmung fiir den quantitativen Nachweis™

Unter Hinzuziehung der Expositionsklassen stellen sich die Messergebnisse exemplarisch wie folgt

dar's:

Erfiillung
Elementesortiment Gebiudetyp | Datensitze Xc1 Xc4
Cmin, vorh Cim., Cmin, vorh Cim.,
vorh vorh
WBS 70 32 n.e. V | ne n.e.
Spannbetondeckenplatten
P2 52 \ V | ne. n.e.
Schlaff bewehrte P2 38 \% V| ne n.e.
Deckenplatten
Innenwéande P2 50 V V | ne n.e.

V: erfillt, n.e.: nicht erfillt

Tab. 7: Zusammenstellung der Auswertung der Messergebnisse zur festgestellten/vorhandenen Betondeckung in
Abhéngigkeit der Expositionsklasse

3 DBV-Merkblatt ,Betondeckung und Bewehrung“, Fassung 07/2002, Hrsg. Deutscher Beton- und Bautechnik-Verein e.V., Berlin

4 Kania, Gregor: Statistische Auswertung der ermittelten Ergebnisse von Untersuchungen zur Betondruckfestigkeit, Karbonatisie-
rungstiefe und Betondeckung an gebrauchten Betonfertigteilen, Studienarbeit, 2006
5 ausfihrlich siehe Endbericht Forschungsvorhaben ,Riickbau industrieller Bausubstanz — GroRformatige Betonelemente im 6ko-
logischen Kreislauf*, geférdert vom BMBF, 2007
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Unsere Untersuchungen zur Betondeckung in XC1 (Einsatz im Gebaudeinneren) ergeben nach der
Neville-Verteilung, dass samtliche Elemente der P2-Gebaudeserie die Mindestbetondeckung ¢ . er-
fullen. Die Spannbetondeckenplatten der WBS 70 erfillen diese Anforderung nicht. Wird ¢, ., zu-
grunde gelegt, dann wird die Bedingung erfllt.

Die Mindestbetondeckung der Umweltklasse XC4 (Einsatz als Aufenbauteil mit direkter Bewegung)
wird unaufgearbeitet erwartungsgemal’ von keinem der gepruften Elemente erfillt. Dieses Zwischen-
fazit gilt jedoch wiederum nur bedingt, da aullerdem der Karbonatisierungshorizont zu beurteilen ist,
um die tatsachliche Korrosionsgefahr der Bewehrung bewerten zu kénnen.

- Karbonatisierung

Die Karbonatisierungsgeschwindigkeit hangt hauptsachlich ab von:

. der Art, der Konzentration und Einwirkungsintensitat der angreifenden Medien (CO,, Feuch-
tigkeits-, Sauerstoff- und weitere stahlaggressive lonen, wie z.B. Sauren, Laugen, Salze),

. der Porositat des Betons (v.a. Kapillarporositat),

. der Feuchtigkeit des Betons,

. der Betondruckfestigkeitsklasse,

. dem Betonalter,

. der Dicke der Betondeckung.®

Die Karbonatisierungsgeschwindigkeit wird weitgehend durch den CO,-Diffusionsvorgang bestimmt
und in der Baupraxis vereinfachend nach dem /¢ — Gesetz ermittelt (vgl. Abb. 6).

Die Karbonatisierungstiefe wurde an frischen Bruchflachen anhand von Bohrkernen mittels Phenol-
phthalein bestimmt. Bereits karbonatisierter Beton bleibt unverfarbt, wahrend sich der nicht karbona-
tisierte Beton violett verfarbt.

In nachstehender Tab. 8 sind wesentliche Untersuchungsergebnisse zusammengefasst, die im Rah-
men der Analysen zur Wiederverwendungsfahigkeit in unserer Fachgruppe ermittelt wurden.

Anzahl Karbonatisierungstiefe [mm] gemessen
Elementesortiment Betonaltar gar
[Jahre] | Messwer- | Minimalwert Sl Maximalwert
te schnittswert

Spannbeton- WBS 70 20-22 26 0 2 18
decken P2 23 14 0 0 0
Innenwande WBS 70 21 13 0 2 8

P2 23 9 0 0
AuRenwande WBS 70 18-21 5 0 5 10

P2 23 21 0 12 30

Tab. 8: Gemessene Karbonatisierungstiefen'”

6 Mettke, A.: Wiederverwendung von Bauelementen des Fertigteilbaus, 1995, S. 100

7 ausfiihrlich siehe Endbericht Forschungsvorhaben ,Rickbau industrieller Bausubstanz — GroRformatige Betonelemente im 6ko-
logischen Kreislauf®, geférdert vom BMBF, 2008; Endbericht Forschungsvorhaben ,Wissenschaftliche Vorbereitung und Planung
des Riickbaus von Plattenbauten und der Wie-derverwendung geeigneter Plattenbauteile in Tschechien” geférdert von der DBU,
2008
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Damit wurde nachgewiesen, dass bei den untersuchten Spannbetondecken und den Innenwanden
vom Typ P2 selbst bei einem Baualter von 23 Jahren noch keine Betonumwandlung stattgefunden
hat. Bei den untersuchten Spannbetondecken der WBS 70 ist eine Karbonatisierungstiefe im Mittel
von 2 mm festgestellt worden.

Der gemessene Maximalwert von 18 mm ist als statistischer Ausreiler zu werten, da nur eine Decken-
platte diesen Wert aufwies. Die grafische Darstellung der Karbonatisierungstiefe ist exemplarisch fir
die Deckenplatten und Innenwande der WBS 70 nachfolgender Abb. 6 entnehmbar.

= ¢t
/yc\/_

E 30 7
£ (C12/15) | B 15 " |
£ 25 7/
@ 1
® |
= 20 T — S P
7] .
gl (C20/25) B 25 _I_
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2 |
-_-': 10 - B35 (C 30[37);_ =
s ; v
g °] (¢ '35/45)_;—‘_' ~ a
— | | B 45 I
| | a;g;
Tt | i & e 4 4 'S 4 4
§ 0 Fyrrira 1
0 7 14 21 30
Zeit in Jahren
® Minimalwert y = Karbonatisierungstiefe [mm]
Durchschnitt ¢ = Karbonatisierungskoeffizient (materialspezifisch)
@ Maximalwert t = Bauwerksalter (Jahre)

Betondruckfestigkeitsklasse DP und IW It. Projektierung C20/25;
Gemessen DP C 50/60, IW C 20/25 (DP rot, IW blau)

Abb. 6: Ermittelte Karbonatisierungstiefe an 26 Spannbetondecken und 13 Innenwénden der WBS 70

Die 23 Jahre alten AuRenwande der P2-Serie weisen im Mittel eine Karbonatisierungstiefe von 12 mm
auf und liegen damit deutlich unter den prognostizierten Karbonatisierungshorizonten nach dem
vt — Gesetz und in Abhangigkeit der projektierten Betondruckfestigkeitsklasse (rund 27 mm).

Zusammenfassend wird zur Karbonatisierung festgestellt, dass bei allen 78 untersuchten 18 bis 23
Jahre alten Bauteilen — bis auf eine Geschossdecke — der Schutz der Bewehrung vor Korrosion ge-
geben ist. Da mit zunehmendem Baualter die Karbonatisierung nur noch unmerklich fortschreitet und
praktisch einen Endwert erreicht (vgl. Abb. 6), ist davon auszugehen, dass bei gleich bleibenden Um-
weltbedingungen in der Sekundarnutzung ein ausreichender Korrosionsschutz besteht.

Auch die hohe Dichte der alten Spannbetondeckenplatten (s. Tab. 2 - nachgewiesene Betondruck-
festigkeitsklassen und Feststellung der geringen Porositat, Pkt. 3.2) und infolge der zunehmenden
Verdichtung des Betons selbst durch den Karbonatisierungsprozess lasst keinen weiteren Karbona-
tisierungsfortschritt erwarten. Der Fortschritt der Karbonatisierung ins Bauteilinnere ist praktisch zum
Erliegen gekommen. Unter Hinzuziehen des Zwischenfazits bezlglich der Betondeckungsmesswerte
kann fur die Spannbetondeckenplatten der WBS 70-Serie relativierend vermerkt werden, dass unter
Zugrundelegung des Maximalwertes der gemessenen Karbonatisierungstiefe von 18 mm der Beweh-
rungsstahl bei einer durchschnittlichen minimalen Betondeckung von 2,3 cm immer noch korrosions-
sicher eingebettet ist. Betragt ¢ . nur 13 bis 17 mm (an 6 von 32 gemessenen Spannbetondecken
der WBS 70 festgestellt) und liegt der Extremfall 18 mm Karbonatisierungstiefe vor, dann ist eine
Behandlung der Betonoberflache erforderlich.
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Werden IW und AW sekundar beim Hausbau als AuRenbauteile eingesetzt (XC4; s. Pkt. 3.1.2), so
mussen sie generell bauphysikalisch ertiichtigt werden. Dadurch wird die Zufuhr von CO, in das Be-
tonteil erschwert oder gestoppt.

3.2. PERMEABILITAT, TOTALE POROSITAT, WASSEREINDRINGTIEFE'®

Die untersuchten 22 Jahre alten Spannbetondecken und 19 Jahre alten Innenwande vom Typ WBS
70 weisen Uberraschender Weise Durchléssigkeitswerte von k=10"° bis 10" m/s'® (vergleichbar mit
Ton k=102 bis 10> m/s) auf. Somit kénnen diese ehemals in Wohnungsbauten verbauten Platten als
dicht eingestuft werden.

Die totale Porositat (Anteil des gesamten Porenvolumens) streut zwischen 6,5% und 15,6%, im
Mittel betragt sie 12,5%. Auch diese Werte weisen auf einen dauerhaften Beton hin, der durch eine
Festbetonporositat < 16% gekennzeichnet ist. Im Ubrigen korrelieren diese Ergebnisse mit den
ermittelten Betondruckfestigkeiten und den Ergebnissen zum Saurewiderstand.

Die Wassereindringtiefe liegt zwischen 1,3 cm und 2,4 cm. Damit wird nach ZTV-W gemaf} DIN EN
12390-8: 2001-02%° die angegebene Wassereindringtiefe von max. 3 cm unterschritten.

3.3. WIDERSTAND GEGEN FROSTEINWIRKUNG MIT UND OHNE EINWIRKUNG VON TAUMITTELN

Ein sekundéarer Einsatz der Altbetonelemente im AuRenbereich, wie beispielsweise in Uber-
laufstrecken im Deichbau, ist dem Frosteinfluss ausgesetzt. Bei einem Einbau als Oberschicht im
Wegebau ist aulRerdem die Belastung durch Tausalze zu berticksichtigen. Gemaf DIN 1045-1 sind flr
solche Einsatze (Expositionsklasse XF4 fur Frosteinwirkung mit Tausalzen an horizontalen Flachen)
Betondruckfestigkeiten von C 30/37 erforderlich. Diese Forderung wird erfullt (vgl. Pkt. 3.1.1).

Zur Ermittlung des Widerstandes gegen Frost wurden 12 Bohrkerne von WBS 70-Deckenplatten
(Baualter: 20 Jahre) gezogen und nach dem CIF-Verfahren bzw. CF-Verfahren gepriift.?' Die mittlere
Abwitterung nach 28 Frost-Tau-Wechseln betragt 147,5 g/m? (zul. 1500 g/m?, Mindestprifflache 800
cm?3).

Die Anderung des dynamischen E-Moduls betragt nach 56 Frost-Tau-Wechseln 72,9%. An diesen
Proben wurden umfangreiche Rissbildungen festgestellt, die auf innere Schadigungen zurtickzufihren
sind. Hinsichtlich des Schadigungsgrades ist der geprifte Beton als ,sehr stark geschadigt®
einzustufen.

Bei gleichzeitigem Tausalzangriff erh6hen sich die Schaden. 8 von 12 Prifkorper zerfielen nach 14
Frost-Tauwechseln. Der CDF-Test?? wurde nicht bestanden und damit werden die Anforderungen an
einen Beton mit hohem Frost-Tausalz-Widerstand nicht erflillt.

3.4. FEUERWIEDERSTAND??

Der Feuerwiderstand wurde an Decken und Wanden rechnerisch und erganzend an je zwei Stahlbeton-
und Spannbetondeckenplatten vom P2-Typ mittels Brandtest nachgewiesen. Die Brandversuche

'8 Untersuchungen, die im Rahmen des Forschungsvorhabens ,Pro Altbeton im Hochwasserschutz®, geférdert vom BMBF, durch-
gefihrt wurden

9 |IBeWa Wilsnack & Partner, Freiberg: Bestimmung der Flissigkeitspermeabilitdt von Betonelementen, Prifbericht i. A. Fach-
gruppe Bauliches Recycling vom Dezember 2004

20 DIN EN 12390-8: 2001-02: Priifung von Festbeton, Teil 8: Wassereindringtiefe unter Druck

2! Forschungs- und Materialprifanstalt, FG Betontechnologie an der BTUC: Priifung des Frost-Tau-Widerstandes nach dem CF
und dem CIF-Verfahren, Priufbericht i. A. Fachgruppe Bauliches Recycling, November 2005; CF-Test: Bestimmung der Abwitte-
rung an der Betonoberflache; CIF-Test: Bestimmung der inneren Schadigung mittels Ultraschalllaufzeit

2 gbenda, Prifbericht i. A. Fachgruppe Bauliches Recycling, Juli 2005

2 Auf die Bewertung des Luft- und Trittschallschutzes sowie des Warmeschutzes wird hier nicht eingegangen. Naheres siehe
Endbericht Forschungsvorhaben ,Riickbau industrieller Bausubstanz — Gro3formatige Betonelemente im 6kologischen Kreis-
lauf* geférdert vom BMBF, 2008 und

Mettke, A.: Wieder- und Weiterverwendung von gebrauchten Betonfertigteilen, in: Betonfertigteiljahrbuch 2003, S. 77f.




Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

wurden in der Materialprifanstalt Leipzig GmbH durchgefuhrt. Die Prifung erfolgte nach DIN 4102
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen. Ermittelt wurde die Feuerwiderstandsdauer bei
einseitiger Brandbeanspruchung im belasteten Zustand gemaly der realen Einbausituation. Der
versuchstechnische Aufbau und die Priufergebnisse sind im Tagungsband ,Alte Platte — Neues Design
— Die Platte lebt" abgebildet. Im Ergebnis der rechnerischen und versuchstechnischen Untersuchungen
wird Ubereinstimmend festgestellt, dass mindestens die Feuerwiderstandsklasse F30-A erreicht wird.
Damit lassen sich die Betonelemente — ohne Ertlichtigung — in Geb&uden geringer Hohe (< 7m Uber
Gebaudeoberflache)?* mit nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten (Wohnungen) von insgesamt 400
m? Grundflache einsetzen.?

4, UNTERSUCHUNGEN ZUR TRAGFAHIGKEIT

4.1. BEWERTUNG DER AUF BIEGUNG BEANSPRUCHTEN DECKENPLATTEN AUS STAHLBETON UND SPANNBETON

Der wiederholte Einsatz von Geschossdecken erfordert eine zuverlassige Beurteilung ihrer
Tragfahigkeit. Rechnerische Nachweise zur Trag- und Nutzungsfahigkeit sind deshalb zum Teil
zusatzlich durch experimentelle Belastungsversuche erganzt worden.

Folgende Altbetonplatten wurden geprift:

Abmessungen Einsatzort/ Elemente-Nr.
L x B (H) x D [m] Baujahr
(AchsmaRe)

AUS DER WOHNUNGSBAUSERIE P2:

Hoyerswerda und 22000
Cottbus 1971,

Spannbetondeckenelemente 6,00 x 1,80x 0,14 Weiwasser 1973, 21000
Cottbus 1976 22006
4,20x1,80x 0,14 21118 21120 21119
21121
Cottbus
schlaff bewehrte Deckenplatten | 3,60 x 1,80 x 0,14 1968 bis 1976 23630 21200 23632
S 23631 23633
2,40x1,80x0,14 21300
51707 und
tragende Innenwandplatten 3,745 x 2,635 x 0,15 | Cottbus 1970 ]
10 weitere

AUS DER WOHNUNGSBAUSERIE WBS 70:

- i D 410
Spannbetondeckenelemente 6,00 x 1,80 x 0,14 Dresdan-Gerbitz

1980 D 413
AUS DER WOHNUNGSBAUSERIE PN 36-NO:
3,60x2,40x0,14 G62b/A,G6A
schlaff bewehrte Deckenplatten
3,60x2,40x0,10 _ G81A
Eggesin
Dachplatten 3,60 x 2,00 x 0,10 1972 bzw. 1976 D 56 A
tragende Innenwande 4,81x2,635x0,15 |77 A, 178 A

Tab. 9: Ubersicht (iber die gepriiften Altbetonplatten - rechnerische und experimentelle Nachweise zur
Trag- und Nutzungsféhigkeit

24 zu beachten ist die jeweilige Landesbauordnung, da es keine bundeseinheitliche Gebaudeunterteilung gibt.
2 vgl. Mettke, A.: Wieder- und Weiterverwendung von gebrauchten Betonfertigteilen, in: Betonfertigteiljahrbuch 2003, S. 77f.
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AUSGANGSWERTE FUR DIE NACHWEISE

Die Spannbetondeckenplatten der Bauserien P2 und WBS 70 wurden fur ,teilweise Vorspannung*
(Spannbeton im Zustand |Il) projektiert. Die rechnerische Nachprifung erfolgte durch
SCHMIEDEHAUSEN? nach DIN 4227-1: 1988-07, Bauteile aus Normalbeton mit beschrankter und
voller Vorspannung, um zu untersuchen, inwieweit auch eine Einordnung der Deckenplatten fiir
zbeschrankte Vorspannung“ (Spannbeton nach Zustand I) mdglich ist. Damit wird eine Einordnung in
eine hdhere Gebrauchswertklasse maglich.

Die experimentellen Nachweise dienen der Uberpriifung des Trag- und Verformungsverhaltens von
Bauteilen. Besonders bei Stahlbeton- und Spannbetonbauteilen sind experimentelle Uberpriifungen
in Erganzung zu rechnerischen Nachweisen vorteilhaft, weil Rissbeginn und Risseverteilung in der
Betonzugzone sowie der Beginn des StahlflieRens in Abhangigkeit vom Verformungsverhalten des
Bauteils besser beurteilt werden kdnnen.

Belastet wurden:

. im ausgebauten Zustand / offside:
Bau- Anzahl Spannstahl- BEeIcTr::ith?k-
Anzahl Deckenplatte alter Elemente-Nr. | Spanndrahte | querschnitt . .
[Jahre] [Stck.] mmz] | festigkeitan
) Bohrkernen
IN bErR FMPA pber BTU CotT1BuUS:
Spannbetondecken 22000 20
3 P2 28 2-seitig gelagert | St 140/160 40 C 35/45
Spannbetondecken 22006 17
2 P2 30| 2seitig gelagert | St 140/160 40 C 35/45
21120 bzw. StA-I1 @18,a=18cm
4 Stah'beg’z”dec"e” 30 21121 oder C 40/50
2-seitig gelagert [ StA-1lIl & 10,a=10cm
Im OT1TO0-MOHR-LABORATORIUM DER TU DRESDEN
D 410
Spannbetondecke 18
2 WBS 70 23 Norrpglplatte St 140/160 40 C 60/75
2-seitig gelagert
D 413
Spannbetondecke 14 C 55/67
1 WBS 70 23 |Randplatte St 140/160 40
3-seitig gelagert
. im eingebauten Zustand:
Bau- Anzahl Spannstahl- BE:cl:‘r::itﬁ:?k-
Anzahl Deckenplatte alter Elemente-Nr. | Spanndrahte | querschnitt . .
[Jahre] [Stck.] mmz | festigkeitan
) Bohrkernen
Spannbetondecken 21000 16
P2 29 2-seitig gelagert | St 140/160 40 C 25/30

% Schmiedehausen, Rudolf, Ingenieurbilro Cottbus
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Zur Zeit der Herstellung der gepriften Spannbetondeckenplatten war ein Beton der Betongite B 300
nach TGL 11422: 1964-03%; entspricht nach DIN 1045: 1988-07 etwa ein B 25, nach DIN 1045-1 bzw.
DIN EN 206-1: 2001-07 einer Festigkeitsklasse C 20/25. Nach DIN 4227-1: 1988-07% ist fiir vorge-
spannte Betonbauteile mit sofortigem Verbund mindestens ein B 35 (C 30/37) zu verwenden. Diese
Anforderung ist auch nach neuer DIN 1045 zu erflllen.

Nach den Traglastversuchen wurden zur Bestimmung der vorhandenen Betonfestigkeiten in auflager-
nahen ungestorten Bereichen Kernbohrungen mit Durchmesser rund 100 mm entnommen und nach
DIN 1048-2: 1999-062° bestimmt.

Die Druckfestigkeitsprifungen bspw. der Deckenplatten 22 000/1-3 ergaben einen Beton der Festig-
keitsklasse B 45 (C 35/45), die Deckenplatten D 410/1-3 wiesen sogar Festigkeiten von 73,0 bis
83,2 N/mm? auf, die der Elementenummer 413/1-3 60,0 bis 66,9 N/mm? (entspricht C 60/75 bzw. C
55/67).

Aus diesem Grund sowie den vorangegangenen Untersuchungen (in allen Fallen wurden ausrei-
chende Betonfestigkeiten erzielt) wurde der rechnerische Nachweis durch SCHMIEDEHAUSEN?® mit
B 35 bzw. C 30/37 gefiihrt.

Die Spannbetonplatten wurden elektrothermisch vorgespannt und mittels Schrumpfmantel-Endver-
ankerung, ab etwa 1980 mittels Stauchkopf in der Spannform verankert. Fir die nach dem Abklhlen
der Spanndrahte entstehende Stahlspannung (= Spannbettspannung) wurde grundsatzlich mit 800 N/
mm? < 1.040 N/mm? zul. gerechnet. Der rechnerische Spannungsabfall infolge Kriechen und Schwin-
den ist mit t = « eingegangen. Einzelheiten der Berechnungen sind dem Tagungsband ,Alte Platte
— Neues Design — Die Platte lebt**' entnehmbar.

Der rechnerische Nachweis an schlaff bewehrten Deckenplatten der 1972 bzw. 1976 errichteten Woh-
nungsbauserie PN 36-NO erfolgte an der Geschossdecke G 62 b/A, G 6 A und der Drempeldecke
G 81 A(Abmalde s. Tab. 9). Die Elemente wurden fir die Betonglteklasse B 160 und Betonstahlklasse
St A-l projektiert. Fir die Nachrechnung wurde B 15/BSt | angesetzt. Des Weiteren wurden schlaff
bewehrte Deckenplatten aus der Typenserie P2 untersucht (vgl. Tab. 9). In Abhangigkeit vom Baujahr
kamen entweder Betonstahl A-l, glatter Rundstahl oder A-lll, gerippter Rundstahl, zum Einsatz. Sie
wurden in B 225 It. Projektierung hergestellt (~ C20/25). Anhand von Bohrkernen wurde bei der Druck-
festigkeitsprifung der DP 21121 ein C 40/50 festgestellt.

27 TGL 11422: 1964-03 Bauwerke und Fertigteile aus Beton und Stahlbeton; Berechnungsgrundlagen, Traglastverfahren

28 DIN 4227-1; 1988-07 wurde durch DIN 1045-1: 2001-07 (verbindlich seit 01.01.2005) ersetzt. Die Anforderungen an die Be-ton-
bauteile mit sofortigem Verbund hinsichtlich der Mindestbetondruckfestigkeit sind unverandert.

29 DIN 1048-2: 1999-06 Priifverfahren fir Beton; Festbeton in Bauwerken und Bauteilen

30 Dr. Schmiedehausen, Rudolf; Ingenieurbiiro Tragwerksplanung, Cottbus

31 Schmiedehausen, Rudolf; Was sind gebrauchte Betonfertigteile eigentlich heute noch wert?, in Tagungsband ,Alte Platte — Neues
Design — Die Platte lebt, BTU Cottbus, LS Altlasten, FG Bauliches Recycling, Febr. 2005 und Gutachten: Rechnerische und
experimentelle Untersuchungen fiir P2-Spannbetondeckenplatten 22006 und P2-Stahlbetondeckenplatten 21120 und 21121, BTU
Cottbus, LS Altlasten, FG Bauliches Recycling, Aug./Okt. 2006

%2 Schmiedehausen, Rudolf: Rechnerische Nachweise fiir ausgewahlte Dachplatten, Deckenplatten und Wandfertigteile von Wohn-
gebauden des Typs PN 36-NO, Prifbericht i. A. der BTU Cottbus , Fachgruppe Bauliches Recycling, 2001
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Die Belastung ergibt sich aus:

Lastannahmen

22000

21000, 22006,
D 410, D 413

21120, 21121

G6A
G 62 b/A

G81A

EIGENLAST g

14 cm Spannbeton
0,14 m x 25 kN/m?

14 cm Stahlbeton
0,14 m x 25 kN/m?

10 cm Stahlbeton
0,10m x 25 kN/m?

3,50 kKN/m?

3,50 KN/m?

3,50 kKN/m?

3,50 kKN/m?

2,50 kN/m?

ZUSATZLICHE
EIGENLAST g4

Dammschicht, Folie,
Estrich, Belag

Dammschicht, Belag,
Fliesen in Kliche —
Bad - Bereich

1,00 kN/m?

1,00 KN/m?

2,00 kN/m?

1,60 kN/m?
(inkl. Putz)

0,10 KN/m?

Gesamt g

4,50 kN/m?

4,50 kN/m?

5,50 kKN/m?

5,10 KN/m?

2,60 KN/m?

Lastannahmen

22000

21000, 22006,
D 410, D 413

21120, 21121

G6A
G 62 b/A

G81A

VERKEHRSLAST p
[DIN 1055-3: 1971-06]

fur Wohnraume mit
ausreichender Quer-
verteilung der Lasten

1,50 kN/m?

1,50 kN/m?

1,50 KN/m?

1,50 KN/m?

1,00 kN/m? <

(Drempel
bekriechbar)

ZUSCHLAG A P FUR
UNBELASTETE LEICHTE
TRENNWANDE

mit

g < 150 kg/m?

g <100 kg/m?

Gy (Wand quer-
stehend zur Trag-
richtung)

1,25 kKN/m?

0,75 KN/m?

4,66 KN/m

1,25 kN/m?
0,75 kN/m?

Gesamt p

2,75 kKN/m?

2,25 kN/m?

1,00 kN/m?

Gesamt q

7,25 kN/m?

6,75 kN/m?

10,00 KN/m?

3,60 KN/m?

(Okt. 1961 bzw. Mérz 1964); neu DIN 1045-1: 2001-07

Bemessung erfolgte auf der Grundlage des Traglastverfahrens TGL 11422

Tab. 10: Lastannahmen
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4.1.1. ERGEBNISSE DER RECHNERISCHEN NACHWEISE

Die Ergebnisse stellen sich zusammengefasst wie folgt dar®:

. Spannbetondeckenplatten

Elemente-Nr. 21000 22000 22006 D 410 8 b.zul.
Spannstihle
Anzahl 16 20 17 18

1 Betonspannungen infolge g + V + KS + g, + p [N/mm?]
in Plattenmitte
Druck (oben) 7,2 6,9 7,12 7,11 14
Zug (unten) 3,69 2,6 3,25 3,2 3,5

2 Betonspannungen infolge g + V + KS + g, + p + Ap [N/mm?]
in Plattenmitte
Druck (oben) 8,2 8,7 8,12 8,1 14
Zug (unten) 47 4.4 4,23 417 3,56

3 Betonspannungen infolge g + V [N/mm?]
am Auflager
Druck (unten) 4,9 6,1 516 5,46 17
Zug (oben) 0,9 1,1 0,95 1,0 3,5

4 Stahlspannungen infolge Gesamtlast einschl. KS [N/mm?] O ezul

681 671 729 684 rechn. < 880; 800
625 gemes-
sen

Die zulassigen Betonspannungen gelten fiir B 35 (C 30/37) wie messtechnisch nachgewiesen.

Tab. 11: Spannbetondecken - Ergebnisse der rechnerischen Nachweise zur Tragféhigkeit

33 Zusammenfassung der Gutachten von Dr. Schmiedehausen, Rudolf; Ingenieurbiiro Tragwerksplanung, Cottbus
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Die zulassigen Betonspannungen gemafy Nachweis fur ,beschrankte Vorspannung“ werden bei den
hier untersuchten Spannbetonplatten bei voller Belastung leicht tberschritten (s. Tab. 11, Zeile 2). Die
Stahlspannungen liegen im zuldssigen Bereich (s. Tab. 11, Zeile 4). Die Forderungen zur Sicherung
der Gebrauchsfahigkeit und Dauerhaftigkeit der Platten werden durch die zusatzlich zur Spannstahl-
bewehrung vorhandene schlaffe Rundstahlbewehrung zur Beschrankung der Rissbreiten erfullt.

Die geringfligige Uberschreitung der zuldssigen Betonzugspannungen wird als nicht bedenklich ein-
geschatzt, da eine Wiederverwendung der Deckenplatten im Innern der Gebaude eine Korrosionsge-
fahrdung praktisch ausschlief3t.

Gemal dem Nachweis der rechnerischen Bruchsicherheit durch SCHMIEDEHAUSEN?** wurde wei-
ter ermittelt, dass infolge der 1,75-fachen Summe aller au3eren Lasten (ohne Trennwandzuschlag)
die vorhandene Bewehrung ausreicht. Wird der Trennwandzuschlag mit eingerechnet, reicht die vor-
handene Bewehrung nicht ganz aus. Ausgenommen ist die 3-seitig gelagerte Platte D 413. Sie er-
fullt alle Anforderungen, auch die der rechnerischen Bruchsicherheit. Die dartber hinaus geflhrten
Zusatznachweise fir Hauptspannung, rechnerische Rissbreitenbeschrankung, Spanngliedverbund,
Spaltzugwirkung im Krafteinleitungsbereich, Verankerung der Spanndrahte und Zugkraftdeckung,
Nachprufung der Freiheit von Biegezug- und Schubrissen, der Spaltzug- bzw. Stirnzugbewehrung und
Plattendurchbiegung ergeben keine Einschrankungen fiir ihnre Wiederverwendung.

Diese Bewertung gilt auch fir folgende Deckenplatten:

Elementenummer Spannstahl Zul. Biegemoment
A; [cm?] M, [kNm/Platte]
21000 6,4 49,0
22000 8,0 58,0
22001 8,0 58,0
22003 8,0 58,0
22031 8,0 58,0
22006 6,8 52,0
21009 10,0 72,0
21018 10,0 72,0
21019 10,0 72,0
21039 10,0 72,0
22007 9,2 66,0
22008 9,2 66,0
D 410 7,2 55,0

Tab. 12: Untersuchte Deckenplatten

FUr andere geringer bewehrte Deckenplatten muss eine Nachprifung veranlasst werden.

34 vgl. Schmiedehausen, Rudolf; Was sind gebrauchte Betonfertigteile eigentlich heute noch wert?, in Tagungsband ,Alte Platte
— Neues Design — Die Platte lebt®, 2005, S. 147
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. schlaff bewehrte Deckenplatten3®

Die Untersuchungen an den Deckenplatten der Elemente-Nr. 21118, 21119, 21300, 23630, 23632,
23631, 23633 ergeben, dass die vorhandene Tragbewehrung in allen Fallen den Anforderungen nach
DIN 1045-1 entsprechen. Die Deckenplatten Elemente-Nr. 21120, 21121 und 21200 erfiillen eben-
falls alle Anforderungen nach DIN 1045-1 im Falle der Verwendung von StA-IIl. Nur im Falle der mit
Betonstahl StA-lI bewehrten Platten ergibt sich fiir die Tragbewehrung ein Fehlbetrag von 4% bei
Elemente-Nr. 21120 und 21121. Die Platte der Elemente-Nr. 21200 weist einen Fehlbetrag von 10%
auf. Dies gilt jedoch nur flr den ungunstigen Fall des Ansatzes von 6.=220 N/mm?. Wird fir STA-I
als Streckgrenze 6 =240 N/mm? angesetzt, so ist die vorhandene Tragbewehrung ausreichend. Die
Ergebnisse sind nachstehend tabellarisch zusammengefasst (Tab. 13).

Nach DIN 1045-1 soll die Querbewehrung (=Verteilerbewehrung) 20% des Querschnittes der Tragbe-
wehrung betragen. Die bei der Bauerrichtung gtiltige TGL 11422: 1961-10 hingegen weist aus, dass
10% ausreichend waren.

Deckenplatte Tragbewehrung ausreichend Tragbewehrung nicht ausreichend
Elem.-Nr. StA-lll StA-I StA-lll StA-I
21118 X X
21119 X X
23630 X X
23632 X X
21120 X X
21121 X X
21200 X X
21300 X X
23631 X X
23633 X X

Tab. 13: Synopse zur Tragféhigkeit von ausgewéhlten Stahlbetondeckenplatten nach TGL 11422 und DIN 1045-1

Da es sich im vorliegenden Fall um einachsig bewehrte Platten handelt, erfillt die Querbewehrung
in erster Linie konstruktive Funktionen. Deshalb sollten fir die Wiederverwendung der Deckenplatten
wegen der geringeren Querbewehrung keine Einschrankungen auferlegt werden.

4.1.2. ERGEBNISSE DER EXPERIMENTELLEN UBERPRUFUNG DES TRAGVERHALTENS VON SPANN- UND

STAHLBETONDECKENPLATTEN

Die Versuche wurden im Rahmen des Forschungsvorhabens ,Rickbau industrieller Bausubstanz
— GrolRformatige Betonelemente im Okologischen Kreislauf‘ — geférdert vom BMBF — durchgefihrt.
In Zusammenarbeit mit Dr. Schmiedehausen, bauvorlageberechtigter beratender Ingenieur, Herrn
Petke, Forschungs- und Materialpriifanstalt (FMPA) der BTU Cottbus und beratend durch Dr. Jonigkeit,
Prufingenieur, werden hier exemplarisch die zuletzt absolvierten Traglastversuche erlautert.

In der Zeit von Juni bis September 2006 wurden zwei Spannbetonplatten und vier schlaff bewehrte
Deckenplatten vom Gebaudetyp P2 im Beisein weiterer zugelassener Prifingenieure sowie
bauvorlageberechtigter Tragwerksplaner, Fachkollegen und Interessierter geprift. Die Elemente
stammenauseinem 11-geschossigen, 1976 errichteten Spendergebaude aus dem Ortsteil Sachsendorf-

3% vgl. Schmiedehausen, Rudolf; Was sind gebrauchte Betonfertigteile eigentlich heute noch wert?, in Tagungsband ,Alte Platte
— Neues Design — Die Platte lebt®, 2005, S. 150f.
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Madlow in Cottbus. Nach einer zwei- bis finfmonatigen Zwischenlagerung im Aul3enbereich der FMPA
(vgl. Abb. 7) erfolgten die Belastungsversuche im Technikum. Die experimentelle Uberpriifung des
Tragverhaltens erfolgte unter anhaltsweiser Anwendung der DIN EN 1356: 1997-2. Es stand eine
1000 kN-Prufzylinderanlage mit elektronischer Steuerung der Genauigkeitsklasse 1 zur Verfligung (s.
Abb. 9).

SPANNBETONDECKENPLATTEN

Die Eckdaten der Spannbetondeckenplatte 22006 sind der Tab. 9 zu entnehmen. Die Platte wies
keine Beschadigungen auf, mit Ausnahme demontagebedingter geringfligiger Abplatzungen an den
Plattenrandern (siehe Abb. 7).

Abb. 7: Zwischengelagerte Deckenplatten im AulBenbereich der FMPA an der BTU Cottbus

Die Belastungsanordnung ist nachstehender Abb. 8 zu entnehmen:

1/3 113 113
74 74
2 2
1,97 m 1,96 m 1,97 m
V4 74
1 1
F
,_l Gir = 11 kN incl. Zylinder
1=3,15m " (enthalten in F)
Gr=5,2 kN fiirein |
(in F nicht enthalten)
1 |
A
1=5,90 m
74 74
Z 1

Abb. 8: Belastungsanordnung und Einrichtung Spannbetondeckenplatte 22006
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Abb. 9: Versuchseinrichtung

Fir die Spannbetondeckenplatte 22 006 betragt It. Katalog das zulassige Biegemoment
M = 52 kNm/Platte
’ (5.9m)?
Biegemomente Mg =3,5kN/m?«1,8m- T = 27,41 KNm/Platte
Folglich ergibt sich
M =52 kNm/Platte — 27,41kNm/Platte = 24,59 kNm/Platte = 24.6 kNm/Platte

5,9m
Es wird je F/2 = 24,59 kNm/Platte / T =12,5kN
F
Res. Kraft F =2 « (?-GT)

F=2-(12,5 kN -5,2 kN) = 14,6 kN

Mit dem Abstand der Lasteintragungspunkte bei 1/3 von den Auflagern resultieren zur Eintragung
des Biegemoments aus Verkehrslast Mp= 24,6 kNm/Platte die beiden Einzellasten mit 12,5 kN.
Die Eigenlast der beiden Lasteintragungstrager von je G,=5,2 kN ist hierbei enthalten. Durch die

Prifzylinderanlage wird folglich die resultierende Kraft F = 2 « (?-GT) eingetragen. Das zuldssige

Biegemoment aus Verkehrslast Mp= 24,6 kNm wird bei F = 14,6 kN erreicht.%¢

Die Lasteintragung wird simuliert, in dem die Kraft (ber eine Traverse und zwei steife Stahl-
profile eingeleitet wird. Diese reichen Uber die gesamte Breite der Deckenplatte. Die Lage der
Krafteinleitungslinien und Messstellen zur Untersuchung des Tragverhaltens ist in Abb. 10
wiedergegeben.

3 Schmiedehausen, Rudolf: Rechnerische und experimentelle Untersuchungen fiir Spannbetondeckenplatten des P2-Wohnung-
baus, Elemente-Nr. 22006, Prifbericht im Auftrag der Fachgruppe Bauliches Recycling vom 08.08.2006
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Weg Nr.: 01 Weg Nr.: 02 \ Werkstatt / Weg Nr.: 03

O DMS 3

| Ansicht von oben! | HEAN
i (Druckzone)
Hallen- E :
tor DMS 2 : DMS 4 Misch-
«— {Zugzone) \ i / (Druckzone) anlage

L/3 =Lasteinleitung

DMS 5 | L/3 =Lasteinleitung
(Druckzone)

Weg Nr.: 04 Weg Nr.: 05 \
Weg Nr.: 06

DMS 1

(Spannstanhl)

Abb. 10: Lage der Krafteinleitungslinien und Messstellen zur Untersuchung des Tragverhaltens

Die Durchbiegung der Platte wurde an drei Stellen je Plattenlangsrand (Weg Nr. 01 - 03 und 04 - 06)
gemessen. Die Betonstauchung wurde an drei Messpunkten in Feldmitte (DMS 3 - 5) ermittelt. Zur
Erfassung der Betondehnung wurde in der Zugzone der Dehnmessstreifen DMS 2 angebracht (Abb.
11). Etwa in Feldmitte wurde die Dehnung des Spannstahls (DMS 1) unter Lasteinwirkung erfasst.
Dazu war es erforderlich, den Plattenlangsrand aufzustemmen (Abb. 12).

Abb. 11: Dehnmessstreifen in der Zugzone Abb. 12: Freigelegter Bereich zur Ermittlung der Dehnung
des Spannstahls unter Lasteunwirkung

Zur Prufung evtl. Querkraftspannungen wurden im Auflagerbereich der Deckenlangsseiten
Dehnmessstreifen in Form einer Rosette geklebt (Abb. 13).
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Abb. 13: Messung der Querkraftspannung

DURCHFUHRUNG DER PRUFUNG

Aus dem Last-Zeit-Diagramm (s. Abb. 14) ist ersichtlich, dass auf jegliche Zwischenentlastungen
verzichtet wurde. Da in vorangegangenen eigenen Untersuchungen nachgewiesen wurde, dass
Spannbetondeckenplatten wegen ihres besonders glinstigen elastischen Verhaltens bei Entlastung
in die Ausgangslage zurlickfedern, solange die vorher aufgebrachte Belastung die 1,5 bis 1,7fache
Gebrauchslast nicht Gberschreitet.*

Folgende Zeitintervalle wurden je Laststufe festgelegt:

. Aufbringen der Last 120 Sekunden,
. Konstanthalten der Last 180 Sekunden.
FkN] £ /
38,4-10,4=28
24 /

20 /
16 /
146 T entspricht Mp = 24,6 %
12
a /
|/

120 45, 120 t[s]

AA—FHFH

Abb. 14: Last-Zeit-Diagramm, anlehnend an DIN EN 1356: 1997-2

37 vgl. Mettke, Angelika: Riickbau von Plattenbauten — Wieder- und Weiterverwendbarkeit gebrauchter Betonbauteile,

in: Holschemacher (Hrsg.) Stahlbetonplatten, 2005, S. 74ff,;

Schmiedehausen, Rudolf: Rechnerische und experimentelle Untersuchungen fiir Spannbetondeckenplatten des P2-Wohnungbaus,
Elemente-Nr. 22006, Prifbericht vom 08.08.2006
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

VERSUCHSERGEBNISSE3®

Die wesentlichen Ergebnisse stellen sich anhand von zwei untersuchten Deckenplatten wie folgt dar:

- Durchbiegung

Bei den Belastungsversuchen wurde anhand der Durchbiegungsentwicklung eine nahezu lineare
Abhangigkeit zwischen Last und Verformung festgestellt. Diese Proportionalitédt blieb bei der
Spannbetondecke 1 bei Laststeigerungen etwa bis zur 1,5-fachen Gebrauchslast (s. Abb. 15), bei der
Spannbetondeckenplatte 2 mindestens bis zur 2-fachen Gebrauchslast erhalten. Erst bei weiteren
Laststeigerungen wuchsen die Verformungen Uberproportional.

Die rechnerisch ermittelte Durchbiegung durch SCHMIEDEHAUSEN infolge Gesamtlast betragt in
Feldmitte ndherungsweise f=6mm. Die Verminderung der Vorspannung durch Kriechen und Schwinden
ist hierbei berlcksichtigt. Der experimentell ermittelte Wert betragt hingegen nur f = 4 mm.

70

60
s entspr. Bruchsicherheitsnachwei
50
=
Zz 40
= :
P o
< 10 f,%

20 /4' ' — Weg_1_1
e / / / entspr. Gebrauchslast ——teg 2

Weg 3 1

ﬂ = Weg 4 1

10 —Weg 5 1
/ ——Weg 6 1

0 20 40 60 80 100 120

Weg s in mm

Abb. 15: Kraft-Weg-Diagramm Spannbetondeckenplatte 1, Elemente-Nr. 22006

% Umfassende Ergebnisdarstellung siehe Endbericht Forschungsvorhaben ,Riickbau industrieller Bausubstanz — Grof3¢formatige
Betonelemente im 6kologischen Kreislauf* geférdert vom BMBF, 2008
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Abb. 16: Kraft-Dehnungs-Diagramm Spannbetondeckenplatte 1, Elemente-Nr. 22006

Ein Versagen der Platten stellte sich weder in der Betondruckzone noch durch StahlflieRen ein.
Dies wird mit der das rechnerische Bruchmoment ersetzenden Priflast F = 54,3 kN dokumentiert.
Nach Entlastung reduzierten sich die bei F = 54,3 kN entstandenen Durchbiegungen auf etwa 25%.
Diese Feststellung ist gleichzeitig auch Beweis fur die hohe Elastizitdt der Spannstdhle und den
ausgezeichneten Haftverbund zwischen Stahl und Beton.

- Betonstauchung und Stahldehnung

Auch bei den Betonverformungen in der Druckzone ist eine nahezu lineare Abhangigkeit von der
Belastung feststellbar:

. bei Spannbetondecke 1: etwa bis zur 1,5-fachen Gebrauchslast (s. Abb. 16),
. bei Spannbetondecke 2: mindestens bis zur 2-fachen Gebrauchslast.

Bei der Last von F = 54,3 kN, die dem rechnerischen Bruchsicherheitsnachweis entspricht, betragt die
gemessene Betonstauchung maximal 1,2%o und ist damit wesentlich kleiner als 3,5%.. Deshalb ist ein
Versagen der Betondruckzone ausgeschlossen.

Die Betonverformungen der Betonzugzone (= Dehnungen) sind im Gebrauchslastzustand (Priflast
F = 14,6 kN) bei beiden Spannbetonplatten mit max. 0,1%. sehr gering (entspr. einer Betonzugspannung
von ~ 3 N/mm?2). Folglich bleibt die Betonzugzone im Gebrauchslastzustand rissefrei.

Die Spannstahldeckung wurde unter Wirkung der den rechnerischen Bruchsicherheitsnachweis
ersetzenden Priflast F = 54,3 kN mit max. = 2,5%0. gemessen. Unter Hinzuziehung der rechnerischen
Spannstahlvordehnung nach Abschluss von Kriechen und Schwinden von 3,56%. ergibt sich
die gesamte Spannstahldehnung zu ~ 6,1%.. Die Streckgrenze des verwendeten Spannstahles
St 1400/1600 wird demzufolge nicht ausgelastet.

Fazit: Diese und vorangegangene eigene Untersuchungen belegen, dass es keine
Gebrauchswerteinschrankung gibt. Es bestehen keine Bedenken gegen die Wiederverwendung der
Spannbetondeckenplatten.?®

3% Hinweis: Die Traglastversuche sind in einem Video dokumentiert worden.
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

ScHLAFF BEWEHRTE DECKENPLATTEN
Die Belastungsanordnung ist nachstehend abgebildet (Abb. 17):

113 113 113
|74 74
/ /1
1,37 m 1,37 m 1,37 m
AN | AN
74 74
/1 1
F
ﬂ Gt = 11 kN incl. Zylinder
1=3,15m (enthalten in F)
Gr="5,2 kN fiirein |
(in F nicht enthalten)
1 |
LN LN\
I=4,11m
|74 |74
/1 Z1

Abb. 17: Belastungsanordnung und Einrichtung Stahlbetondeckenplatte 21120

2
Mq = M-'],S = 38,0 kNm/Platte
Mq = 21,12 KNm/m
Eigenlast =0,14-25 =3,50 kN/m?
FuBboden = 1,50 kN/m?
Verkehrslast = 5,00 kN/m?
9 =10,00 kN/m?
2
M, = 3’5;"11-1,8 = 13,30 kNm/Platte
folglich
M, = 38,0 - 13,3 = 24,7 kNm/Platte
Es wirkt je
F/2 = 24,7/ 4’;1 = 18,03 kN
res. Kraft
F
F=2-[--G
(2 ]
F=2-(18,03-5,2) = 25,66 kN
folglich
4 11
M, = T (12,83 + 5,2) = 24,70 kNm/Platte
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Mit dem Abstand der Lasteintragungspunkte bei 1/3 von den Auflagern werden zur Eintragung des
Biegemomentes aus Verkehrslast Mp = 24,7 KNm/Platte die beiden Einzellasten

je F/l2=247/1,37 = 18,03 kN

Die Eigenlast der beiden Lasteintragungstrager von je G, = 5,2 kN ist hierbei enthalten.

Durch die Prufzylinderanlage wird folglich die resultierende Kraft F = 2 « (F/2 — G,) eingetragen.
Das zulassige Biegemoment aus Verkehrslast

M, = 24,7 kNm wird bei F = 25,66 kN erreicht.

M, = (25,66 +10,4) + 0,5 « 4,11/3 = 24,7 kNm

Gemall nachstehendem Last-Zeit-Diagramm (Abb. 18) erfolgte die Belastung. Die Lage der
Krafteinleitungs- und Messstellen ist analog der Spannbetondeckenplatte (vgl. Abb. 10).

FIkN] 4D /
55,9-10,4 = 45,5

/

39

32,5 /
26 - /
25,66 T entspricht Mp = 24,77{m
19,5 /
13 /
6,5

120

180 120 Last-Zeit-Diagramm il

anlehnend DIN EN 1356 (1997)

Abb. 18: Last-Zeit-Diagramm, anlehnend an DIN EN 1356: 1997-2
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Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

VERSUCHSERGEBNISSE?*?

Die wesentlichen Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

- Durchbiegung

Die gemessenen Durchbiegungen sind bei Wirkung der den Gebrauchslastzustand ersetzenden Last
von F = 25,66 kN mit max. 6 mm sehr gering.

Die zulassige Durchbiegung von £/250 = 411/250 = 1,64 cm bzw.
£/500 = 411/500 = 0,82 cm (im Hinblick auf Trennwande)
wird demnach nicht Gberschritten.
0,82 cm wurde bei DP 1 und 2 erst bei doppelter Gebrauchslast,
bei DP 3 erst bei 1,4-facher Gebrauchslast (=36 kN),
bei DP 4 erst bei 1,5-facher Gebrauchslast (=39 kN)
erreicht.

Aulerdem beweisen die Versuchsergebnisse auch hier wiederum eine lineare Abhangigkeit zwischen
Belastung und Durchbiegung, die mindestens bis zur 2,5-fachen Gebrauchslast erhalten bleibt (s.
Abb. 19). Gleiches gilt fir die Stahldehnungen sowie die Verformungen des Betons in der Druck- und
Zugzone (s. Abb. 20).
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) iy
. /1L/]
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40 / I

74 e

/
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: y // Weg_3_1

20 A
Weg_4_1
—Weg_5_1
10 4 / —Weg_6_1
o = : -

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Weg s in mm

Kraft F in kN

Abb. 19: Kraft-Weg-Diagramm Stahlbetondecke 2, Elemente-Nr. 21120

38 Schmiedehausen, Rudolf: Rechnerische und experimentelle Untersuchungen fiir Stahlbetondeckenplatten des P2-Wohnungs-
baus, EI.-Nr. 21120 und 21121, Prifbericht i. A. der BTU Cottbus, Fachgruppe Bauliches Recycling vom 02.10.2006
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Abb. 20: Kraft-Dehnungs-Diagramm Stahlbetondecke 2, Elemente-Nr. 21120
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Bei DP3 wurde die Belastung bis auf tGber F=125 kN (entspricht etwa der 6-fachen Gebrauchslast)
gesteigert. Eine Uberproportionale Durchbiegungszunahme zeigte sich erst ab F = 75 kN (vgl. Abb.
21). Gleichzeitig ergab sich erst jetzt eine Uberproportionale Zunahme der Stahldehnungen (vgl. Abb.
22). Gekoppelt mit dem ausgepragten StahlflieBen stellte sich die Durchbiegung bei F = 135 kN zu
etwa 130 mm ein. Nach Entlastung wurde eine bleibende Durchbiegung von 100 mm gemessen.
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Abb. 21: Kraft-Weg-Diagramm Stahlbetondecke 3, Elemente-Nr. 21120

125

150

195



196

Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand
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Abb. 22: Kraft-Dehnungs-Diagramm Stahlbetondecke 3, Elemente-Nr. 21120

Die DP versagten weder in der Betondruckzone noch durch StahlflieRen. In der Betonzugzone
entwickelte sich ein typisches Biegerissbild mit gleichmaRiger Rissverteilung in engen Abstanden. Die
Risstiefe betrug etwa 2/3 der Plattendicke.

- Verformung im Auflagebereich

Die gemessenen Stauchungen bzw. Dehnungen betrugen max. + 0,1%. und lagen wegen der
sehr geringen Grofle unterhalb der Auswertungsgrenze. Verformungen (Schubrisse) infolge von
Querkraftbeanspruchungen koénnen folglich nicht auftreten. Dieselbe Feststellung ist auch nach dem
rechnerischen Querkraftnachweis ableitbar.

Fazit: Die Versuchsergebnisse belegen, dass keine Gebrauchswerteinschrankungen zu verzeichnen
sind. Somit bestehen keine Bedenken gegen die Wiederverwendung.

4.2. BEWERTUNG DER INNENWANDE
- Innenwandplatten*!

Zur Zeit der Bauerrichtung war fur die Bemessung bzw. fur die Ermittlung der zuldssigen
Wandbelastung aufler der TGL 11422 zusatzlich die Vorschrift ,Bauten in Montagebauweise*? zu
beachten. Exemplarisch werden die Ergebnisse der Innenwandplatte 51707 vom P2-Typ dargelegt.
Die Innenwand wurde in B 160 (~ C12/15) hergestellt und gilt als unbewehrt. Nur die konstruktive
Trag- und Transportbewehrung ist vorhanden.

41 Schmiedehausen, Rudolf: Priifbericht — Rechnerische Nachweise zur Trag- und Nutzungsfahigkeit ausgewahlter Deckenplatten
und Wande von Wohngebauden der Typenserie P2, i. A. der BTU Cottbus, Fachgruppe Bauliches Recycling, Cottbus, September
2001

42 \WBS 70 Bauten in Wandkonstruktion in Montagebauweise, Vorschrift (1977), Schriftenreihe der Bauforschung, Reihe Wohn- und
Gesellschaftsbauten, Heft 34, Berlin
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Da im Gegensatz zur urspringlichen vielgeschossigen Bauweise von der Annahme ausgegangen
wurde, dreigeschossige Wohngebaude zu bauen, ist beim Nachweis nach DIN 1045 nur die flr

3 Geschosse vorhandene Last N =155 KkN/m

vorh.

der zulassigen Last N,, =161 kN/m

gegenuber gestellt worden. Daraus folgt, dass fir diesen Anwendungsfall zur Wiederverwendung der
Innenwandplatten aus statischer Sicht keine Bedenken bestehen.

4.3. FazIT zurR QUALITAT GEBRAUCHTER BETONELEMENTE
Im Wesentlichen lasst sich feststellen und ableiten:

. Die gepruften Betonelemente verfiigen Gber hohe Gebrauchseigenschaften d. h. gegen eine
Wiederverwendung oder Weiterverwendung bestehen keine Bedenken.

. Die vorhandene Tragbewehrung der gepriiften Deckenelemente ist fir Verkehrslasten in
Wohnraumen (1,50 kN/m?) ausreichend.

. Schlaff bewehrte Deckenplatten aus dem P2-Typ kdnnen sogar in Biroraumen (Verkehrslast
5 kN/m?) eingesetzt werden.

. Die Druckfestigkeit der Betonelemente hat gegenuber den Anforderungen aus der Projek-
tierung zugenommen. Die in Rede gestellte Mindestbetonklasse C 30/37 ist bei den
gepriften Deckenelementen aus Spannbeton nachgewiesen worden.

. Die Expositionsklasse XC1 wird von allen untersuchten Betonelementen erflllt. Bauteile
aus dem Gebaudeinneren kénnen ohne weiteres wieder im Inneren verbaut werden.
Nimmt die Beanspruchung der Umgebungsbedingungen (Expositionsklassen) zu, wie bspw.
ehemals innen verbaute Betonbauteile sollen sekundar im Aufdenbereich eingesetzt werden,
so sind dementsprechend Maflinahmen zur Ertlichtigung einzuplanen.

5. RESSOURCEN- UND ENERGIEEINSPARUNG DURCH WIEDERVERWENDUNG

Die Diskussionen und MaRBnahmen zu Energieeinsparpotenzialen und effizienten Techniken
im Gebaudebestand sind infolge des Klimawandels und deutlicher, moéglicherweise sich wei-
ter verscharfender Energiepreissteigerungen unumganglich resp. selbstverstandlich geworden.
Erfolgreiche Energieeinsparungen werden erzielt, wenn Malinahmen im Paket erfolgen, d.h. wenn
die Gebaudehille warmegedammt bzw. energetisch nachgebessert und die technische Ausristung
(Heizung- und Liftungstechnik) verbessert werden.

Noch nicht selbstverstandlich hingegen ist, Betonelemente, die im Zuge von Riickbaumalinahmen
in Ganze — also als Bauteile — anfallen, wieder zu verwenden. Die damit verbundenen Vorteile der
Erhéhung der Ressourceneffizienz finden in der gegenwartigen Praxis zum Uberwiegenden Teil keine
Bedeutung. Um das Bewusstsein fir die 6kologisch positive Wirkung durch das Bauteilrecycling zu
starken, sollen folgende Aspekte zugrunde gelegt werden:
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Okologische Relevanz

Am beispielhaften Ansatz, dass 350.000 Wohneinheiten (WE) aus Plattenbauten vom Markt genommen
werden, wirden ca. 9,8 Mio. bis 10,5 Mio. Betonelemente (BE) (pro WE: 28 bis 30 BE) anfallen.

Werden davon alle verbauten tragenden Innenwande sowie Deckenplatten und die Halfte der
zurlck gebauten AulRenwande zur Wieder- oder Weiterverwendung bereit gestellt, so betragt die
Wiederverwendungsquote 38%, bezogen auf die gesamte Anzahl der verbauten BE. Damit wiirden
3,8 Mio. BE bzw. rund 16 Mio. t Stahlbetonelemente nicht neu produziert werden missen. Das ergibt
eine Einsparung an Primarenergie*® bei einem durchschnittlichen Ansatz von 3.080 MJ/t von mehr als
48.000 Mio. MJ bzw. 48 Mio. GJ (vgl. nachstehende tabellarische Zusammenstellung).

Priméarenergie
Ansatz 10 Mio. BE = 100% | A"23M | Masse [Mio 1] Suial
BE [3.080 MJ/t™ 2 3,08 GJ/t]

dav. Wiederverwendung 12 Mio
12% IW (£ 100% verbautes W 5,56 17,12 Mio. GJ
Sortiment)
dav. Wiederverwendung 17 Mio

) 10. .
17% DP (£ 100% verbautes DP 6,48 19,96 Mio. GJ
Sortiment)
dav. Wiederverwendung 0.9 Mio
9% AW (£ 50% verbautes AW 3,68 11,33 Mio. GJ
Sortiment)
dav. Wiederverwendung 3,8 Mio. .
38% BE BE 15,72 48,41 Mio. GJ

Tab. 14: Energieeinsparpotenzial durch Wieder- und Weiterverwendung (Exempel)

Unter dem Ansatz, dass mit 1 kg Braunkohle rund 8.500 kJ oder 1 kg Heiz6142.700 kd erzeugt werden
kdénnen, wirden ca. 5,7 Mio. t Braunkohle oder ca. 1,2 Mio. t Heizdl eingespart werden kdnnen.

Ein interessanter Vergleich sei an dieser Stelle erlaubt: Durch die Einsparung von rund 5,7 Mio. t.
Braunkohle kénnten rund 5.700 Kohlezilige entfallen. Wird vergleichsweise der Stromverbrauch eines
3-Pers.-Haushaltes mit 3.500 KWh/a (entspr. 12.600 MJ/a) herangezogen, so kénnten 3,84 Mio.
Haushalte ein Jahr lang mit Strom versorgt werden.

Die hier exemplarisch aufgefihrten Einsparungen koénnen gesteigert werden, wenn die Wie-
derverwendungsquote hoher ausfallt. Denkbar und machbar ist durchaus die Verdoppelung der
Wiederverwendungsquote und daraus wirde sich die doppelte Energieeinsparung ergeben. Adaquat
verhalt es sich mit der Einddmmung der energetisch bedingten Emission durch den Wegfall der
Neuproduktion von Betonelementen wie aus nachfolgender Ubersicht (Tab. 15) entnehmbar ist.

4 Unter Primarenergie wird die eingesetzte Rohenergie verstanden, die zur Bereitstellung der nutzbaren Energietrager (z.B. Strom,
Heizol) erforderlich ist. Sie wird zu 34,9% aus Rohdl, 23,5% aus Kohle und 21,1% aus Erdgas gewonnen. [BINE, Informationsdienst,
Basis Energie 1, S. 3]

4 Heizwert Rohkohlenqualitat Janschwalde 8.550 kJ/kg, Cottbus-Nord 8.350 kJ/kg [www.vattenfall.de]

4 www.suewag.de/energie-lexikon-energieinhalt.html
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Egt‘j’v';fri’t'gte" co, co NO SO, CH, | Literaturquelle

1,0t 242 kglt | 147 gt | 457 git 744 glt 677 glt | GABIE

15,72 Mio. t 3,8Mio.t | 2311t 7184t | 11.695t | 10642t | exemplarische
Hochrechnung

Tab. 15: Mégliche Emissionseinddmmung durch Wieder- und Weiterverwendung (Exempel)

Im Hinblick auf die drohenden weltweiten Klimaveranderungen und den damit verbundenen Forde-
rungen nach Energieeinsparungen und der Reduktion relevanter Treibhausgase (vgl. Kyoto-Protokoll
zum internationalen Klimaschutz, Klimaagenda 2020 etc.) kann durch die Wiederverwendung von
Betonelementen ein Beitrag zur Umsetzung dieser Zielstellung geleistet werden. Das selbstgesteckte
Ziel Deutschlands, den CO,-Ausstol3 bis 2020 um 40% gegenuber den CO,-Emissionswerten von
1990 zu reduzieren, erfordert umfassende Mallnahmen (vgl. auch: 4 Gesetze fir den Klimaschutz
— Erster Teil Klimaschutzpaket verabschiedet*t).

Zwar macht das hier exemplarisch ermittelte Einsparpotenzial in Hohe von fast 4 Mio. t an CO,-
Emissionen, gemessen an den im Jahr 2002 ermittelten energiebedingten 834 Mio. t CO,* in
Deutschland, nureinen Bruchteil aus, tragt aber dennoch mit dazu bei, sich den weltweit durchschnittlich
gesteckten Zielen der 3 t pro Kopf CO_-Emissionen (Stand 2004 in Deutschland 10,1 t CO, pro Kopf)
zu nahern.

Materialeffizienz

Angesichts der Ungleichgewichte zwischen Input (mengenmafiger Aufwand der Eingangsmaterialien)
und dem Output (mengenmaRiger Ertrag/Endprodukt) wird nachfolgend anhand des Indikators MIPS
(Materialinput pro Serviceeinheit)*® die Materialintensitat exemplarisch fiir eine Aulenwand der
Bauserie WBS 70 dargestellit.

Die dreischichtige AuRenwand (AW) mit der Elementenummer 40348 besteht zu 98,2 Masse-% aus
Beton, 1,3 Masse-% aus Stahl und 0,5 Masse-% aus Polystyrol. Im Ergebnis der Bewertung wird
festgestellt, dass fur eine 5,64 t schwere AW rund 33 t Ressourcen verbraucht werden (vgl. Tab. 16).
D.h. fiir die Herstellung 1 t AW sind rund 6 t Ressourcen erforderlich.

Materialintensitat [t/t]*
Material-
. AW- Gesamt-
Abioti- > aus g menge
Balistorle sches | Wasser | Luft | Spalten Materials bezogen | résSsourcen-
Material 1-3 gic] auf eine VB
[M-%] AW | AW40348 11
1 2 3 4 5 6 7
Beton B25 1,33 34 0,044 4,774 98,2 5,540 26,45
Stanhl 8,14 63,7 0,444 | 72,284 1,3 0,073 5,28
Polystyrol 2,51 42 2,864 | 47,374 0,5 0,027 1,28
A\\//VVB480?7>4(1)8 5,64 33,01

Tab. 16: Materialintensitét fiir eine AW vom WBS 70-Typ

4 MIT-Wertetabelle, Wuppertal-Institut: www.wupperinst.org/de/info

47 www.agenda21-treffpunkt.de/daten/treibhausgase.htm

4 s. Schmidt-Bleek, Friedrich.: Das MIPS-Konzept: MIPS ist ein MaR dafiir, wie viel Nutzen aus einer bestimmten Menge Ressource
gezogen wird. Der ,6kologische Rucksack” bspw. von Braunkohle ist zehnmal so schwer wie die Kohle selbst.

4 www.klimawandel-global.de/klimaschutz/klimaschutzpolitik
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Bezogen aufdaso. a. Fallbeispiel ergibt sich bei einer Wiederverwendungsquote von 50% der verbauten
AuRenwande fir 900.000 AuRenwandelemente eine Ressourceneinsparung von etwa 30 Mio. t.
Diese Beispielrechnung lasst die Groflenordnung der Ressourcenschonung ermessen, die insgesamt
erzielbar ist. Denn weitere Berechnungen haben ergeben, dass auch fur IW und DP der 6kologische
Rucksack 6mal so hoch ist im Vergleich zum Ertrag. D. h. fiir 2,9 Mio. Betonelemente wurden knapp
96 Mio. t Naturressourcen verbraucht. In der Summe ergeben sich 126 Mio. t Naturressourcen, die
verbraucht und bewegt wurden und die eingespart werden kénnen bei einer minimal angesetzten
Wiederverwendungsquote von 38% zur insgesamt verbauten Elementeanzahl von 350.000 WE.

In dem Zuge wie Ressourcen eingespart werden kdnnen, vermindern sich auch die Stoffstrome, die
Veranderungen des Landschaftsbildes kdnnen eingedammt werden resp. Umweltbelastungen werden
gesenkt.

Wertschoépfung

Bei weiterer Betrachtung des Exempels wird der monetare Vorteil im direkten Vergleich mit neu
produzierten Betonelementen skizziert:

. Neupreis — Kosten-
Ansa'tz Anzahl BE Neupr?ols BE Demon5t1age- Demontage- | einsparung
10 Mio. BE : [2007] kosten
2 [Mio. BE] kosten Gesamt
(100%) [€/BE] [€/BE] [€/BE] [Mio. €]
12% IW 1,2 870 176 694 832,80
17% DP 1,7 890 176 714 1.213,80
9% AW 0,9 1095 176 919 827,10
38% BE 3,8 2.873,70

Tab. 17: Wertschbpfung

Bei einer Gesamtmenge von 3,8 Mio. wieder verwendbaren Betonelementen entstiinde insgesamt
eine Kostenersparnis in Hohe von Uber 2,8 Mrd. €. Je nach Wiederverwendungsanteil und in
Abhangigkeit der Wiederverwendungsquote des Bauteilsortiments schwankt die Ho6he der monetaren
Einsparungen. Deshalb giltes, optimale Losungen fir Immobilien, z.B. als Wiederverwendungsprojekte,
zu entwickeln.

50 Mittelwert aus fUnf Preisabfragen fiir neue Betonelemente im Februar 2007, in: Mettke, A. et al.: Wiederverwendung von Platten-
bauteilen in Osteuropa, Endbericht, BTU Cottbus, 30.05.2008, S. 244

51 Mettke, A. et. al.: ,Riickbau industrieller Bausubstanz — GroRformatige Betonelemente im 6kologischen Kreislauf‘, Schlussbericht
Teil 1: Krangefiihrter Ruckbau, BTU Cottbus, 31.01.2008, S. 273
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6. Fazir

Die hier aufgezeigten Untersuchungsergebnisse an ausgewahlten Elementegruppen der Plattenbau-
weise bestatigen, dass in Nutzung gewesene Betonelemente Uber hohe Gebrauchseigenschaften
verfigen und dass beachtliche 6konomische und &kologische Vor-teile durch Wieder- und
Weiterverwendungen erzielbar sind. Die hier nur punktuell aufgezeigten Effekte sollten Anlass genug
sein, um der Wieder- und Weiterverwendung bei zukiinftigen Bauvorhaben einen hohen Stellenwert
einzuraumen.

Die Fakten, die fiir das Bauteil-Recycling sprechen, sind u. a.:

. die verbesserte Auslastung der Langlebigkeit der Betonbauteile,

. der Werteerhalt und die damit optimale Nutzung der gebundenen Energie- und
Arbeitsleistungen,

. der Beitrag zur Abfallvermeidung gemaR KrW/-AbfG,

. die Substitution von Primarrohstoffen und damit Reduzierung des Ressourcen- und

Energieverbrauches fur Neuproduktionen inklusive der Verminderung des Anfalls an
Koppelprodukten (Emissionen, Abfalle etc.),

. der vielfaltige Einsatz,

. die Senkung der Rohbaukosten in Abhangigkeit der Wiederverwendungsquote zum
Hausbau in Héhe von 10-40% im Vergleich zu neuen Baumaterialien.

Der Einsatz der gebrauchten Betonelemente ist noch nicht ausreichend am Markt platziert, da

. rechtsverbindliche Regelungen flr den Einsatz von solchen Elementen fehlen,

. der Genehmigungsaufwand (i. d. R. Zustimmung im Einzelfall) zu hoch ist,

. immer noch Ressentiments gegenliber den Plattenbauten bestehen,

. i. d. R. nicht bekannt ist, wann, wo, welcher Gebaudetyp und wie viel Betonelemente

rickgebaut werden.

. keine staatlichen Anreize fur krangefiihrte Riickbaumanahmen und Wieder- oder
Weiterverwendungen existieren.

Um diese Hemmnisse abzubauen, ist es erforderlich, das fehlende ,Handwerkszeug“ schnell der
Bauwirtschaft zur Verfligung zu stellen, damit die erzielbaren Effekte hinsichtlich des Umweltschutzes
und fur Kosten sparendes Bauen nicht verpuffen.

Vordiesem Hintergrund sollten Forschungs-und Entwicklungsarbeiten staatlich und privat-wirtschaftlich
gestltzt und nicht blockiert werden.
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Rechtliche Aspekte der Wiederverwendung
Benjamin Ehlers

RECHTLICHE ASPEKTE
Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Vortrag steht unter der Uberschrift ,Rechtliche Aspekte der Wiederverwendung®, denich im Kontext
der Fachtagung zur Uberschrift ,Abfallrechtliche Aspekte der Wiederverwendung“ konkretisieren
mochte.

Die Grundfrage ist, ob die bei einem Rickbau gewonnenen einzelnen Platten als Abfall einzuordnen
sind mit der gesetzlichen Folge, dass im weiteren Umgang die abfallrechtlichen Einschrankungen
zu beachten sind. Eine abfallrechtliche Sanktion kann darin bestehen, dass der Eigentimer der
zurlckgebauten Platten verpflichtet sein kénnte, die Platten nicht wiederverwenden zu dirfen,
sondern an den o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungsbetrieb abgeben zu miussen. Bei einer derartigen
Folge wirde das System der Wiederverwendung nicht lebensfahig sein.

Zentrale Frage ist daher, ob Platten als Abfall im Sinne des § 3 Abs. 1 KrW-/AbfG anzusehen sind
oder nicht. Gemal} gesetzlicher Definition sind Abfalle bewegliche Sachen, die unter der in Anhang
1 aufgeflhrten Gruppen fallen und deren sich ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen
muss.

Bauelemente sind gemal § 90 BGB bewegliche Sachen, jedoch erst nach dem Riickbau. Solange
sie fest verbunden mit dem Bauwerk sind, gelten sich als unbewegliche Sachen und teilen das
eigentumsrechtliche Schicksal des Grundstuickes.

DerAnhang 1 zur § 3 KrW-/AbfG hilft uns bei der Beantwortung der Frage nicht weiter, weil nach 15 sehr
konkreten Beschreibungen von Abfallgruppen die Gruppe Q 16 den Titel tragt: ,Stoffe oder Produkte,
die nicht einer der oben erwahnten Gruppen angehoéren®. Damit haben wir einen Auffangtatbestand,
unter dem alle beweglichen Gegenstande subsumiert werden kdnnen.

Von Bedeutung sind die Tatbestandsmerkmale des tatsachlichen Entledigens, der freien Entscheidung
des Eigentumers zur Entledigung und des Zwangs zur Entledigung.

Nach dem Gesetzeswortlaut kommt es dabei auf das Handeln und den Willen des Abfallbesitzers an.
Zivilrechtlich trennen wir deutlich zwischen Eigentiimer und Besitzer. Eigentimer ist, wer entscheiden
darf, wie mit der Sache umgegangen wird. Der Besitzer hat die tatsachliche Sachherrschaft, ist in
seinen Entscheidungen Uber die Sache aber nicht frei, sondern an den Willen des Eigentimers
gebunden. In der Praxis werden Eigentimer und Besitzer der zurlickgebauten Platten haufig nicht
identisch sein, da die Eigentimer von Plattenhdusern wie Wohnungsbaugesellschaften den Riickbau
nicht mit eigenen Mitteln vornehmen, sondern damit Bauunternehmen beauftragen werden. Es stellt
sich mithin die Frage, ob der Eigentimer im Sinne des § 3 KrW-/AbfG auch Besitzer ist. Diese Frage
ist zu bejahen, da zum einen eine besitzrechtliche Komponente besteht, d.h. der Eigentimer wird
sich vertraglich ausbedungen haben, tUber den weiteren Verbleib der Platten mitzuentscheiden. Das
Zivilrecht kennt entsprechende rechtliche Konstruktionen, dass auch Personen Besitzer sein kénnen,
die die tatsachliche Sachherrschaft nur mittelbar austiben. Zum anderen wird auf die Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts verwiesen, dass ein Grundstlickseigentiimer auch dann als Besitzer
anzusehen ist, wenn auf seinem Grundstick gegen seinen Willen Abfalle wild abgelagert oder
angeschwemmt werden. Besitzer der Platten sind die bisherigen Eigentimer des Gebaudes, soweit
der Ruckbau mit ihrem Willen Ubereinstimmt, wovon jedoch im Regelfall auszugehen sein wird.

Das Gesetz nennt, wie schon ausgefiihrt, die Tatbestande des tatsachlichen Entledigen, des Willens
zum Entledigen und des Zwangs zum Entledigen.

Ist der Riickbau von Plattenbauten ein Entledigen im Sinne des § 3 KrW-/AbfG oder die Produktion
von Baustoffe? § 3 KrW-/AbfG hat die Anlagen Il A und Il B, in denen Verfahren des Entledigens
beschrieben sind. Unterschieden werden Verwertungsverfahren und Produktionsverfahren, die nach
einhelliger Kritik nicht immer zu einer eindeutigen Zuordnung fuhren. Als gemeiner Kern der Verfahren
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kann wohl angesehen werden, dass die urspriinglichen Stoffe einem Umwandlungsprozess zugefihrt
werden und nach dem Verwertungs- oder Produktionsverfahren nicht mehr das sind, was sie einmal
waren. Die zuriickgebauten Platten jedoch sollen und werden sein, was sie schon vorher waren:
Platten. Somit kann man davon ausgehen, dass durch das Rickbauverfahren ein tatsachliches
Entledigen nicht stattfindet.

Der Wille zum Entledigen tritt in zwei Varianten auf. Zum einen liegt der Wille vor, wenn Sachen bei
der Energieumwandlug, Herstellung, Behandlung oder Nutzung von Stoffen oder Erzeugnissen oder
bei Dienstleistungen anfallen, ohne dass der Zweck der Handlung hierauf gerichtet ist. Zum anderen
liegt der Wille vor, wenn die urspriingliche Zweckbestimmung wegfallt oder aufgegeben wird, ohne
dass ein neuer Verwerdungszweck an deren Stelle tritt. Die erste Variante trifft hier nicht zu, da die
Platten kein Nebenprodukt einer anderweitigen Handlung sind. Vielmehr kommt es beim Rickbau im
Gegensatz zum Abriss darauf an, die Platten zu gewinnen. Aber auch die zweite Variante trifft nicht zu,
da die urspriingliche Zweckbestimmung zur Verwendung der Platte als Bauprodukt nicht wegfallt.

Zu prifen ist dann noch, ob ein Zwang zum Entledigen besteht. Das Gesetz verweist darauf, dass
hierbei die Verkehrsauffassung zugrundezulegen sei. Bei der Ermittlung der Verkehrsauffassung sind
verschiedene Argumente miteinander abzuwagen. Dies betrifft die Frage nach einem Marktwert der
Platten und nach Gefahrdungspotentialen. Hier streiten sich insbesondere die Rechtsgelehrten und
weniger die Rechtsprechung.

Die eine Auffassung, vertreten durch Prof. Sparwasser, stellt auf dem Marktwert ab und hat den
Inhalt, dass dann kein Abfall, sondern ein Wirtschaftsgut vorliegt, wenn die Sache einen Marktwert
hat. Wenn ein Marktwert besteht, ist dessen betriebswirtschaftlicher Sinn bei der Herstellung dieser
neuen Sachen zu prifen. Was er mit dem betriebswirtschaftlichen Sinn meint, Iasst er offen und damit
Platz flr Spekulationen. Ggfls. waren hier Fragen wie eine dauerhafte offentliche Subventionierung
zu diskutieren. In diesem Sinne kénnte die Eigenschaft als Wirtschaftsgut verneint werden, wenn
eine Vermarktung nur mit dauerhaften Subventionierung moglich ware. Losungsorientiert ist diese
Fragestellungallein deshalb nicht, weilinanderen Wirtschaftsbereichen langfristige Subventionierungen
stattfinden, ohne dass z.B. irgend jemand davon ausgeht, dass die subventioniert abgebaute Steinkohle
als Abfall anzusehen sei.

Eine anderen Auffassung wird von Prof. Klopfer vertreten. Er halt den Marktwert nicht flir entscheidend,
sondern das Gefahrdungspotential eines Stoffes. Er prift dabei in drei Schritten. Er prift in einem
ersten Schritt, ob die urspriingliche Verwertung wegfallt. Im strengen Sinne kann bei einem Rickbau
von Platten davon ausgegangen werden, da sie flir den industriellen Wohnungsbau hergestellt wurden
und dieser Zweck jedenfalls nicht zwangslaufig wieder angestrebt wird. In einem zweiten Schritt
wird nach dem Gefahrdungspotential der Platte gefragt. Hier wird man davon ausgehen kdnnen,
dass eine grundsatzliche Gefahrdung von Personen nicht vorliegt, da die Platten ansonsten nicht
im Wohnungsbau verwendet worden waren. In einem dritten Schritt wird gepruft, ob der Gefahrung
nur durch eine Beseitigung der Sache im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz begegnet
werden kann. Nach dieser dreiteiligen Prifung kann man zu dem Ergebnis kommen, dass die Platten
keinen Abfall darstellen, sondern als Wirtschaftsgliter behandelt werden kénnen.

In der hochstrichterlichen Rechtsprechung sind die Plattenbauten noch nicht angekommen. Es bleibt
der Blick auf andere Fallgestaltungen. Am nahesten kommt die Diskussion, ob der sog. REA-Gips,
der in der Rauchgasentschwefelung in Kraftwerken entsteht, Abfall oder Wirtschaftsgut ist. Hier wurde
entschieden, dass ein Wirtschaftsgut vorliegt. Der Schluss fiir unsere Diskussion kann insofern lauten:
Wenn schon bei einem Prozess der Rauchgasentschwefelung, der zum Schutz vor giftigen Gasen
durchgefihrt wird, ein Wirtschaftsgut entsteht, muss dies erst recht bei einem Prozess gelten, bei dem
ein bisher von Menschen bewohnten Gebaude in Einzelteile zuriickgebaut wird.

Es kann festgehalten werden, dass die Diskussion um die Eigenschaft von Platten als Abfall oder
Wirtschaftsgut auf einer stabilen rechtlichen Lage gefuhrt werden kann. Der Kollege Dr. Leitzke hatte
fur die BTU im Jahr 2001 ausflhrlich geprtft, ob Platten als Abfall oder als Wirtschaftsgut einzuordnen
sind und kam zu dem Ergebnis, dass sie Wirtschaftsgiiter waren. Seitdem hat sich die rechtliche
Lage nicht geandert. Aus dem Mangel einer hochstrichterlichen Rechtsprechung kann nur der Schluss
gezogen werden, dass die Verwaltung dieselbe Einschatzung teilt.
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Neben der abfallrechtlichen Prifung muss auch eine Prifung unternommen werden, ob die Betonplatten
den bauordnungsrechtlichen Anforderungen entsprechen. Dazu regelt § 20 BbgBauO, dass bestimmte
Gegenstande unter bestimmten Voraussetzungen als Bauprodukte verwendet werden durfen. Es wird
dabei insbesondere auf die Richtlinie 89/106/EWG (Bauproduktenrichtlinie) verwiesen. Dadurch sind
funf Gruppen fur Bauprodukte vorhanden und zu beachten. Fir die hier vorliegende Diskussion ist die
Frage entscheidend, ob die Betonplatten Bauprodukte sind, da sie vorrangig nicht als Betonplatten
fur ihre neue Verwendung hergestellt wurden, sondern erst im Zusammenhang mit dem Rickbau von
Gebauden stehen. Diese Frage kann jedoch im Sinne einer Wiederverwendung beantwortet werden,
da der gesamte Prozess des Rulckbaus gerade so gestaltet wird, dass die Betonplatten als wieder
verwendungsfahige Elemente erhalten werden. Sollten sie nicht mehr wieder verwendet werden,
kénnte der Prozess des Rickbaus auch anders gestaltet werden, so dass die Betonplatten nicht
wieder verwendet werden kdnnen.

In diesem Zusammenhang muss ebenfalls geklart werden, ob die vom Hersteller notwendige
Ubereinstimmungserklarung abgegeben werden kann. Voraussetzung dafiir ist, dass eine werkseigene
Produktionskontrolle stattfindet. In diesem Sinne ist die Rickbaustelle als werkseigene Produktion zu
werten, die einer regelmaRigen Kontrolle unterworfen ist. Sicher ist es ungewdhnlich, die Baustelle
eines Ruckbaus als Produktionsstatte zu werten, jedoch sprechen insbesondere keine Argumente
dagegen.

Es lasst sich mithin der Schluss ziehen, dass Betonplatten grundsatzlich Bauprodukte sind. In welche
der genannten Gruppen sie letztendlich einzuordnen sind, ist vorrangig eine technische Frage, die
hier nicht beantwort werden kann. Als lesenswerter Leitfaden kann hierzu das Gutachten von RA Dr.
Claus Leitzke vom 6. November 2001 herangezogen werden.

Die Bauproduktenrichtlinie 89/106/EWG ist letztendlich Grundlage des anzuwendenden deutschen
Rechts. Sie ist mittlerweile 17 Jahre alt und etwas in die Jahre gekommen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass sie in absehbarer Zeit Gberarbeitet wird. Insofern wissen wir nach heutigem Stand, dass
Betonplatten Bauprodukte sind. Ob sie es in Zukunft auch noch sein werden, muss dann erneut
gepruft werden.

RA Benjamin Ehlers

Hammermann & Ehlers, RA / FAStR
Schlosskirchplatz 3

03046 Cottbus

Telefon: 0355/49483-0

Fax: 0355/49483-20
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Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Jochen Kohn

Vermarktung gebrauchter Betonelemente
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Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Randbedinqungen

Soziopolitische Aspekte Wohnraumbedarf in Tschechien
Wohnraumiiberhang in Deutschland

Okologische Aspekte Bauteillager statt Deponie
Energieeinsparung (C02)

Okonomische Aspekte Wettbewerbsituation
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Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Zusatzliche Risikofaktoren flr
wiederverwendete Betonbauteile

«Zwischenlagerung

‘Umladeprozess

Wirtschaftiiche Umweltiésungen am Bau

Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Auswahl der Transportart

Binnenschiff

sehr kostengunstig
grosse Mengen

mindestens 2 Transportarten

mindestens 2 Umladeprozesse

Wirtschaftliche Umweltiosungen am Bau
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Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Auswahl der Transportart

Bahn
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mindestens 2 Umladeprozesse

rollende Landstrasse

PROKON

Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Auswahl der Transportart
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Wirtschaftliche Umweltiosungen am Bau
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Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Auswahl der Transportart

PROKON

Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Wettbewerbsvergleich

Angebots- . Herstellerwerk Prag
daten flr neu o ctelikosten je m? 23,76 €
hergestelltes i > 4€
Betonfertigteil Transportkosten je m?/km 0,0

: « Einbauort | Teplice
- benodtigte Menge ~1.000 m?

Vergleichs- . Bauteillagér Dresden

d;::g ef:" - Wirtschaftsgut 1,00 €
verwendetes & T!'ansportkosten je m?/km 0,0_4 €

Bovtel « Einbauort Teplice
» benotigte Menge 1.000 m?

PROKON
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Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Wettbewerbsmodell
Bautelllager £\ Betonfertigteil
DRESDEN Cv)  Hersteller
\ / F
Embauort
TEPLICE
PROKON

Wirtschaftliche Umweltiosungen am

Vermarktung gebrauchter Betonelemente

- =1 :
Bauteillager _-- . 80 Kilometer
DRESDEN _ -~ _-~~==| 004€/ mkm

- -

’!,””/’ _1100 m? /[Transport
e~ L= =4 320 €/ Transport
& 1

Einbauort 3,20 € / m? Transportkosten
TEPLICE —+ 0,14 € / m? Kosten Bauteil (1 €/Platte)

3,34 € /| m? Bauteil ,,frei Baustelle*

PROKON

Wirtschaftliche Umweltiosungen
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Vermarktung gebrauchter Betonelemente

P - —

70 Kilometer : S o
~
0,04 €/ m?/km b= = S N Betonfertigteil
100 m? /Transport S '. ©J Hersteller

PRAG
280 €/ Transport

2,80 € / m? Transportkosten
<+ 23,76 € / m? Kosten Fertigbauteil — neu -

26,56 € / m?2 Bauteil ,,frei Baustelle*

PROKON

Wirtschaftliche Umweltigsungen am Bau

Vermarktung gebrauchter Betonelemente

3,20 € / m? Transportkosten 2,80 € / m? Transportkosten
+ 0,14 €/ m? Kosten Bauteil (1 €/Platte) + 23,76 €/ m? Kosten Fertigbauteil — neu -
3,34 € / m? Bauteil ,,frei Baustelle* 26,56 € / m? Bauteil ,,frei Baustelle*
1 1.000 m? Bauteile 1
3.340 € 26.560 €

Vorteil ,,gebrauchtes Betonbauteil”

23.220 €
PROKON

Wirtschaftliche Umweltisungen am Bai

213



214

Themenblock 5: Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand

Vermarktung gebrauchter Betonelemente

Fazit
Wohnraumbedarf in Tschechien Iosbar
Bauteillager:statt Deponie ressourcenschonend
Energieeinsparung / (co2) umweltbewusst
Wettbewerbsituation
mit Betonfertigteilen wirtschaftlich sinnvoll

ES MUSS GETAN WERDEN !

Wirtschaftliche Umweltisungen am Bau

Dipl.-Kfm. Jochen Kohn

PROKON GmbH

Langgasse 28

64409 Messel

Telefon: 06159/7171-13

Fax: 06159/7171-11

Email: jochen.kohn@prokongmbh.de
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Bauteilnetz Deutschland
Ute Dechantsreiter

1. GRUNDIDEE PROJEKTES

Bundesweit wird heute vielfach immer noch so abgebrochen, dass gute, gebrauchsfahige Bauteile
(Massenbauteile) nach vorheriger Zerkleinerung einer stofflichen Verwertung in untergeordneten
Anwendungen (Downcycling), einer thermischen Verwertung/Beseitigung oder einer Deponierung
zugefihrt werden. Bei unserer Idee hingegen steht der Wiedereinbau der Bauteile zum gleichen
Zweck oder die kreative Weiterverwendung von Baumaterial aus Sanierung, Abbruch oder Reste
aus dem Neubau im Vordergrund. Gleichzeitig soll der demontagefreundliche Wiedereinbau, der u.a.
einen Beitrag zur Ressourcenschonung und zur Langlebigkeit der einzelnen Bauteile liefert, Planern
und Handwerksbetrieben wieder bewusst gemacht werden.

Das Projekt ,Die Wiederverwendung gut erhaltener gebrauchter Bauteile* will daher Impulse zum
recyclinggerechten Planen und Bauen geben. Der Wiedereinbau zum gleichen Zweck oder die
kreative Wiederverwertung von Baumaterial aus Sanierung, Abbruch oder Reste aus dem Neubau,
stehen dabei im Vordergrund dieser Projektidee (ganz praktisch bemerkt: ,schrauben statt kleben®).

Um die Akzeptanz fiir den Wiedereinbau gebrauchter Bauteile im privaten wie im &ffentlichen Bereich
zu erhéhen, missen Angebote und Akzeptanzstrategien fur Handwerk, kommunale Abfallentsorger,
Abbruchunternehmer und Private entwickelt werden. Dies Anliegen macht nur Sinn, wenn regionale
Vernetzungen und ein kooperatives Handeln aller am Bau Beteiligten stattfinden.

Die bauteilbérse bremen hat in einem zweijahrigen Projekt bewiesen, dass die Wiederverwendung
gebrauchter Bauteile in Bremen praktisch sehr gut umsetzbar ist. Die 6kologischen Effekte sind
durch eine begleitende Energiebilanzierung [Endbericht, ,Ermittlung der durch Wiederverwendung
von gebrauchten Bauteilen realisierbaren Energieeinsparpotentiale und CO,-Reduktionspotenziale®,
Okoinstitut Freiburg 2003], aufgezeigt worden. Die Erfahrungen der bauteilbérse bremen sollen im
Laufe der nachsten Jahre vertieft, weitergegeben und mit Teilnehmern erweitert werden.

Das Projekt bauteilnetz Deutschland entwickelt und erarbeitet in der Anlaufphase des beantragten
Zeitraumes Strategien zur Kommunikation und zum erweiterten Erfahrungsaustausch. In der
Projektzeit sollen bundesweit regionale Lager und Bérsen (Internetplattform) initiiert und professionelle,
kompetente Beratungen fur Griinder angeboten. Fur die Darstellung der Aktivitaten ist ein gemeinsames
Internetportal www.bauteilnetz.de entstanden.

Die Deutsche Bundesstiftung Umwelt unterstitzt und fordert die Arbeit der Kooperationspartner
(Forschungsvereinigung Recycling und Wertstoffverwertung im Bauwesen e.V., Architekturbliro Ute
Dechantsreiter, bauteilbérse bremen und Fa. Ravenworks) des bauteilnetz Deutschland fiir eine
Laufzeit von insgesamt drei Jahren - bis April 2009.

2. OkoLoaiscHES ZIEL

Bauteile werden flachendeckend in den Kreislauf der Bauwirtschaft zurtickgefiihrt. Die wesentlichen
Okologischen Effekte sind:

. Abfallvermeidung,
. Rohstoff- und Energieeinsparung,
. CO, Minderung.
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Beispiele:

Innentliren, Treppen, Heizkorper, Fenster, Fullbdden, Balkonbriistungen, Dachziegel, Gasthermen,
Beschlage, Sanitarkeramik, Pflastersteine, Sockelsteine usw. aus Wohngebauden oder z.B. ganze
Industriehallen kdnnen vor Abbruch demontiert und vermittelt werden.

Der direkte Weg zum Abnehmer ist die glnstigste (Energie und Kosten) Methode. Wird ein Bauteil
nicht zum gleichen Zweck wiederverwendet, besteht die Moglichkeit der ,Zweckentfremdung®, der
~Wiederverwertung®. Eine Treppenstufe wird zur Fensterbank, eine Innentir zur Wandverkleidung, fiinf
gleiche einfachverglaste Fenster zum Wintergarten, und Heizkorperverkleidungen zu Pferdeboxen.

Nicht unerheblich sind auch die Baurestabfalle (z.B. Reste von Steinen, Trockenbauplatten, Fliesen
etc.), die zurzeit noch beim Abraumen der Baustellen im Container landen.

Imersten Jahrwurdenin Bremen 600 Bauteile, innerhalb vonzwei Jahren 2.000 Bauteile weitervermittelt.
Das Ergebnis: 735.000 kWh Priméarenergie ( 73.500 | Ol) eingespart, 158 t CO, gemindert, und 115 t
Bauabfalle vermieden (Pilotprojekt Endbericht bauteilbdrse bremen 2004).

Weitere positive Effekte der Zielsetzungen sind u.a.:

. Schaffung regionaler Kooperationsgemeinschaften,

. Schaffung von Arbeitsplatzen in neu gegriindeten Bauteilb6rsen,

. Bewusstseinsbildung im sparsamen Umgang mit Material,

. erlernte Nachhaltigkeit,

. Erweiterung des Aufgabenspektrums fir Abbruchunternehmen und Handwerksbetriebe

durch Umsetzung eines Material schonenden Rickbaus mit entsprechender Verbesserung
des Absatzes zurtickgebauter Bauteile.

3. START

Der Aufbau von Bauteilbdérsen (Lagern) soll an zwei ausgewahlten Standorten zu Beginn besonders
geférdert und unterstitzt werden. Ausgewahlt wurden zwei Projekte, die durch bestehende oder
geplante Aktivitaten Ausstrahlung auf ihre jeweilige Region haben: Der Betriebshof des Férdervereins
fur Handwerk und Denkmalpflege e.V., Schloss Trebsen, bietet sich im Osten der Republik an.

Der Gedanke der Wiederverwendung von historischem Material wird hier schon seit Jahren praktiziert.
Das Ausbauen, das Saubern und Einlagern von Bauteilen gleich welchen Baujahrs wurde bisher nicht
vorgesehen, stoldt aber auf groRes Interesse. Hier soll als Erweiterung zu den jetzigen Aktivitaten
die ,bauteilbdrse sachsen® entstehen. Eine zweite Vorreiterrolle soll ein ,Zechenprojekt® in Ahlen/
Westfalen Ubernehmen. Hier wird sehr Uberzeugend an der Umnutzung von einem Betriebsgelande
einer ehemaligen Zeche geplant. Die Anregung hier einen Bauhof fiir gebrauchte Bauteile ,bauteilbérse
zeche westfalen® gleich mit zu integrieren, wurde gern in die Planung des geplanten regionalen
Innovations- und Wirtschaftszentrums mit aufgenommen. Weitere drei Standorte sollen den oben
genannten Beispielen, bezogen auf ihre eigenen regionalen Beschaffenheiten, folgen.

4. ERFAHRUNGSAUSTAUSCH UND KOORDINIERUNG DER TEILNEHMENDEN ,,BORSEN*

Bisher fehlen flachendeckend regionale Lager und Bauteilbdrsen flr noch gute, gebrauchte Bauteile
(Massenbauteile). Diese sollen durch Kooperationsverbiinde in den Regionen geschaffen werden. Im
Gegensatz dazu existieren in ganz Deutschland Handler fur historisch wertvolle (Bau)Materialien. Eine
Zusammenarbeit mit dem Verein Historischer Baustoffhandler ist geplant (eine Handlerliste wurde
in einer Vorstudie zum Projekt bauteilborse bremen erarbeitet und ist unter www.energiekonsens-
bremen.de abrufbar).

Im Rahmen des Projektes ,bauteilnetz Deutschland” sollen Erfahrungen (Aufbau, Kosten, Personal-
aufwand etc.) weitergegeben und die Bilanzierungen (z.B. der Energieeinsparungen und CO,-Minde-
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rungen) u.a. als Argumentationshilfen vermittelt werden. Die kompetente Beratung potentieller Netz-
teilnehmer und die Prasentation der neuen Lager/ Borsen auf einem gemeinsamen Internetportal
www.bauteilnetz.de sollen einzelnen Betrieben den Einstieg erleichtern. Der Austausch und schnelle
Informationsfluss sollen so ganz persénlich wie auch virtuell gesichert werden. Hierflr sind folgende
Instrumente geplant und werden bereits durchgeflihrt:

. Veranstaltungen fir geworbene Teilnehmer des Bauteilnetzes,
. Beratungsmodule fur Existenzgriinder,
. Eine Kommunikationsebene (Intranet) fiir geschlossene Benutzergruppen

(Softwarenutzer, Abonnenten, Lager/ Bérsen usw.), soll den internen
Austausch mdglich machen. Z.B. kdnnen so kleine und gréRere
Abbauprojekte zusammen abgearbeitet werden,

. Qualitatsmerkmale (Management, Sortierung, Lagerbestand,
Warenauszeichnung Preisfestlegung, Abrechnung, Honorare, Schulung
etc.) werden gemeinsam erarbeitet.

5. MARKETING UND PRASENTATION

Ein gemeinsamer Informations- Flyer (Mdglichkeiten zum Eintragen der eigenen Firma in ein Leerfeld)
soll entstehen. Eine Powerpoint-Prasentation des Projektes ,bauteilbdorse bremen® dient als Grundlage
zur Diskussion angepasster Moéglichkeiten fir einzelne Betriebe. Das Internetportal dient auch der
Darstellung der regionalen Teilnehmer und deren Betriebskonzepte. Ein online Katalog wird das
Anbieten und Suchen von Bauteilen ermoglichen.

Einzelne Teilnehmer des Bauteilnetzes sind mit ihren bereits vorhandenen Internetauftritten integriert
worden (www.bauteilboerse-bremen.de und www.bauteilboerse-hannover.de).

6. QUALITATSSICHERUNG —BERATUNGSMODELL BAUTEILBORSE BREMEN

6.1. QUALITATSSICHERUNG

Die Netzwerkbildung startet mit einer Einfiihrungsveranstaltung zum Thema Wiederverwendung
von Bauteilen aus der Sicht des Handwerks, Abbruchunternehmer etc. Es folgt eine Ist-Analyse flr
jeden Betrieb. Ein einheitliches Vorgehen flir gemeinsame Marketingstrategien wird entwickelt. Durch
die Teilnahme an den angebotenen Schulungen der bauteilbérse bremen sollen Qualitdtsmerkmale
(Management, Sortierung, Lagerbestand, Warenauszeichnung, Preisfestlegung, Abrechnung etc.)
bekannt gemacht und gefestigt werden.

6.2. BERATUNGSMODELL BAUTEILBORSE BREMEN

Es wurde ein Angebot- Servicepakete flir Griinder von Bauteilbdrsen entwickelt, das im konkreten
Prozess immer wieder angepasst wird.

6.2.1. START-UP-BERATUNG zUM AUFBAU EINES LAGERS FUR GEBRAUCHTE BAUTEILE

Hierzu werden eingehende Befragungen durchgefiihrt. Eine Grundberatung zur Lagereinrichtung, der
Einrichtung der Arbeitsplatze und Ausstattung wird ebenso ausfihrlich angeboten wie die Darstellung
der Arbeitsablaufe.
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Notige Vordrucke und Formblatter fir die Bauteilaufnahme werden zur Verfligung gestellt; aullerdem
Themen wie Reinigung der Bauteile, Lagerhaltung und Verkauf demonstriert. Eine Grundberatung
zu den verschiedenen Bauteilgruppen im Hinblick auf rechtliche und technische ,Fettnapfchen® soll
das Gefiihl fir Méglichkeiten und Grenzen der Wiederverwendung schulen (u.a. Was muss bei der
Annahme von Bauteilen beachtet werden? Gewahrleistung, Schadstoffe, gesetzl. Voraussetzungen).

6.2.2. EINFUHRUNGS-MASSNAHME ZUR ENERGIEBILANZIERUNG VON GEBRAUCHTEN BAUTEILEN
Dieses Paket beinhaltet die Datenaufbereitung der Verkaufsdaten zur Ermittlung

von Energieeinsparungen und CO,-Minderungen. Dazu missen Bauteile in ihrer eventl.
Zusammensetzung erkannt und klassifiziert werden. Handhabung von Tabellen zur Ermittlung von
Volumen, Gewicht kdnnen spater zusatzlich Aussagen zur Abfallvermeidung aufzeigen.

Bei mehreren Mitarbeitern kdnnen Schulungen vor Ort oder in gemeinsamen Veranstaltungen mit
anderen Teilnehmern durchgefiihrt werden.

7. (")FFENTLICHKEITSARBEIT

Fir die breite Facherung und erfolgreiche Teilnahme unterschiedlicher Betriebe und Institutionen ist
folgendes geplant oder wird bereits durchgeflhrt:

. Lobbyarbeit bei Entscheidungstragern,

. Durchflhrung von Veranstaltungen- Auftaktveranstaltung, Teilnehmertreffen,
in Zusammenarbeit mit dem ZUK (Zentrum fiir Umweltkommunikation
Osnabriick) die Abschlussveranstaltung, Prasentation von Erfahrungen
und Ergebnissen,

. Werbung, Prasentation (u.a. Ergebnisse bauteilborse bremen) PR-Arbeit,

. Direktansprache von kleinen und mittelstandischen Betrieben,

. Beratungsleistungen fiir KMU’s durch die bauteilborse bremen (Einrichtung Lager
Offentlichkeitsarbeit usw.),

. Direktkontakt zu Gemeinden und Abfallentsorgern,

. Veroffentlichung von Zwischenberichten auf der Internetseite,

. Griindung eines projektbegleitenden Ausschusses zur Uberpriifung der Inhalte und Ziele.

Der Erfolg des bauteilnetz Deutschland ist abhangig von der Offenheit der regionalen Bau- Dienstleister,
aber auch von der Bereitschaft gerade der zustéandigen Behérden und Kammern tber allgemein glltige
Grenzen zu gehen und den so genannten Ermessensspielraum einmal neu zu hinterfragen.

Dipl.-Ing. Ute Dechantsreiter

Bauteilnetz Deutschland
Feldstral3e 10
28203 Bremen

Telefon: 0421/706825
Fax: 0421/706059
Email: info@bauteilnetz.de
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Einfuhrende Bemerkungen zur Podiumsdiskussion

Sonja Bauer, Projektleiterin AHP GmbH&Co. KG / ECOPOL CONSULT

1. GRUNDE FUR VERBRINGUNG VON PLATTENBAUTEILEN NACH TSCHECHIEN

. Wiederverwendung von Plattenbauteilen — sinnvoll, umweltfreundlich und wirtschaftlich

. Glnstige geographische Lage — geringer Transportaufwand

. Deutsche Platten (WBS 70) groRer und vielfaltiger in der Verwendung als in Tschechien
verbaute Plattenteile

. Bauindustrie in Tschechien boomt - Nachfrage nach Baumaterialien auch

. Neues Baugesetz in Tschechien — Baugenehmigungsprozef3 wird beschleunigt und

vereinfacht

2. PrOBLEME BEI DER MARKTBEARBEITUNG IN TSCHECHIEN

. Plattenbauten in Tschechien sind bisher kaum saniert - Plattenbauten in sehr schlechtem
Zustand — Abneigung gegen die Platte

. lllegale Mulltransporte von Deutschland nach Tschechien seit Herbst 2005; Millskandal ging
2006 durch die Presse — negative Auswirkung auf Vorhaben

. Alte Plattenteile werden zurzeit noch als Abfall und nicht als Baumaterial deklariert —

brauchen Produkt-Zertifikat
. Interessen der tschechischen Baustoffindustrie sprechen teilweise dagegen
. Abweisende Haltung bei Institutionen in CZ (Regionalkammern in Liberec, Usti nad Labem,

Regionale Entwicklungsagentur Liberec, Bauvereinigung etc.)

3. ALTERNATIVE RUMANIEN

. Auf Empfehlung und mit Unterstlitzung des Deutschen Umweltministeriums hin Kontakte zum
Rumanischen Umweltministerium, zu GD Mariana lonita aufgenommen

. Projektvorschlag ,Nutzung von Plattenbauteilen fiir Wiederaufbau von Hausern, Gebauden
und Infrastruktur in rumanischer Hochwasserregion® unterbreitet (Mai 2006)

. Projektvorschlag positiv von GD lonita aufgenommen, um Angebot zum Transport gebeten
(August 2006)

. Entscheidung bisher nicht gefallt

. Keine offentliche Férderung - Finanzierungsproblem

4. WEITERE VORGEHENSWEISE = SCHLUSSFOLGERUNGEN

. Nach AuRenwirtschaftsverordnung - Deklarierung der wieder verwendbaren Plattenbauteile
nicht als Abfall sondern als Baumaterial (Warenverzeichnis Abschnitt XIIl, Kapitel 68 ,Waren
aus Gips, Zement etc.)

. Ausfuhrgenehmigung beim BAFA (Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrollen)
beantragen

. Aufbau des Vertriebs tGber das Handelshaus Prag

. Internationale Baumesse IBF in Brno (18.-21.4.07) nutzen

. Referenzvorhaben schaffen

. Bereitstellung von gréReren Mengen absichern

. Know-how Transfer in Zusammenarbeit mit TU Prag

. Andere Markte parallel erschlie3en
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Podiumsdiskussion - abstract

Angelika Mettke, S6ren Heyn

Den Abschluss der 2. Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design - Teil 2“ bildete das Expertenforum
unter dem Titel ,Die Platte — wrapped — verpackt®. Relevante Problemstellungen des von der DBU
geforderten Forschungsprojektes ,Wissenschaftliche Vorbereitung / Planung der Nachnutzung von
Plattenbauelementen bei Wiederneubaumalinahmen in Deutschland sowie grenziberschreitend®
standen im Mittelpunkt der Diskussion.

Teilnehmer des Podiums waren, neben der Gastgeberin und Moderatorin der Diskussion
Dr.-Ing. Angelika Mettke (BTU Cottbus), Dipl.-Ing. Franz-Peter Heidenreich (DBU), Baudirektor Peter
Junne (Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung), Dr.-Ing. Oleander Schmutzer
(Bundesverband Deutscher Unternehmen in der Tschechischen Republik e.V.), Dr.-Ing. Mathias
Reuschel (Institut fir Fassadenbau- und Befestigungstechnik), Michail Nikiforov (Newa Investment
und Bau GmbH, St. Petersburg), Dipl.-Kfm. Jochen Kohn (PROKON GmbH), Thomas Langlotz
(Fahrhafen Sassnitz GmbH), Andreas Schulz (Hagemann Logistic und Transport GmbH), Kurt Dreher
(Beck-Dreher Immobilien GmbH), Dipl.-Betriebswirt Hartmut von Skrbensky (BVS Ingenieurbiiro)
sowie Dipl.-Okon. Sonja Bauer (DIHK Berlin / AHP GmbH & Co.KG).

Nach der Eréffnung durch die Moderatorin erorterte Sonja Bauer erste Ergebnisse, die gemeinsam
mit Angelika Mettke in der Vorbereitung des Transfers gebrauchter Betonelemente nach Tschechien
in Liberec gesammelt wurden. Im Gesprach mit Vertretern der Wirtschaftskammer und der
technischen Universitat in Liberec konnten zunachst kaum Erfolge erzielt werden, da das Image der
gebrauchten Platte aus Deutschland in Tschechien deutlich unter dem Eindruck aufgedeckter illegaler
Mullverbringungen (brennender Hausmidill) aus der Bundesrepublik im Nachbarland litt. Zudem weisen
die Plattenbauten in Tschechien arge Riickstande in der Sanierung und Modernisierung auf und dieser
Zustand wurde auf ostdeutsche Plattenbauten adaptiert. Hinzu kommt, dass Plattenbauten zunehmend
von Mietern im Niedriglohnbereich oder Rentnern bewohnt werden. Dies gab der Reputation der
ostdeutschen Platte einen erheblichen Schaden.

Andererseits weist der tschechische Wohnungsmarkt ein deutliches Wachstum von 7 — 9 % in den
vergangenen Jahren auf, welches insbesondere im Eigenheimbau durch junge Leute mit steigendem
Einkommen getragen wird. Hier zeigt sich wiederum die Chance, kostenglinstige Rohbaukonstruktionen
durch den Wiedereinsatz gebrauchter Betonbauteile anzubieten.

Frau Bauer wies deshalb darauf hin, dass hierfiir eine Uberarbeitung des Herangehens an die
unerlassliche Lobbyarbeit fur die Wiederverwendung von Altbetonelementen erforderlich ist. Dabei
mussen neue und dem tschechischen Markt angepasste Wohnbauten (best-practise-Lésungen)
unter der Verwendung gebrauchter Platten ansprechend entwickelt, prasentiert und verschiedenen
Bautragern, Ingenieurbliros und Immobiliengesellschaften aber auch Baustoffhandlern als
Protagonisten des Marktes im Rahmen von Messen, Tagungen und Workshops vorgestellt werden.
Es muissen vermittelbare Referenzobjekte flir den Wohnungs- sowie den Gesellschaftsbau in
Tschechien geschaffen werden, um deutlich die dkologischen und vor allem dkonomischen Vorteile
der Bauteilwiederverwendung aufzuzeigen.

Betont wurde, dass neben dem Wissenstransfer zur Wiederverwendung von Altbetonbauteilen
auch deutsche Erfahrungen zur Umgestaltung und Modernisierung von Plattenbauten transferiert
werden sollten. Hierfir sind Kontakte zu Wirtschaftskammern, Entwicklungsagenturen und
anderen wirtschaftlichen wie wissenschaftlichen Institutionen neu zu knipfen und in vorhandene
zu intensivieren. Dies kann Uber enge Kooperationen mit Vertretern der deutschen Wirtschaft in
Tschechien wie beispielsweise der IHK Tschechien, dem Bundesverband deutscher Unternehmen in
der Tschechischen Republik oder dem Handelshaus Prag erfolgen.

Dem Eroffnungsreferat folgte die Diskussion der wesentlichen Voraussetzungen zum sekundaren
Einsatz von Altbetonelementen. Durch das Podium wurde einvernehmlich eine Zertifizierung
gebrauchter Betonbauteile zur Vereinfachung des grenziiberschreitenden Handels als unabdingbar
herausgestellt. Diese wirde eine Ausfuhr der Waren aus Deutschland und den Wiedereinsatz
in Tschechien aber auch anderen europaischen Landern deutlich erleichtern. Zudem wurde das
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immense Potenzial fir eine nachhaltige Bauwirtschaft und die damit verbundenen wirtschaftlichen und
Okologischen Einsparungen von der Moderatorin untersetzt. Ergebnis der Ausflihrungen war, dass im
Zuge der Markteinfiihrung gebrauchter Betonbauteile in Tschechien eine ausreichende Verfligbarkeit
wiederverwendungsgeeigneter Betonelemente garantiert werden muss. Zweifel an der ausreichenden
Durchfihrung von krangestitzten Rickbauvorhaben mit potenzieller Bauteilgewinnung in den
kommenden Jahren konnten in der Diskussion ausgerdumt werden. Angelika Mettke betonte, dass
bis zum Jahr 2009 weiterhin noch ca. 160.000 WE im Rahmen des Stadtumbau-Ost-Programms der
Bundesregierung vom Markt genommen werden. Danach stiinden immer noch ca. 1 Mio. Wohnungen
in Altbau- aber auch Plattenbauten leer, so dass eine Weiterfuhrung der Wohnraumreduzierung
erforderlich sein wird. Zudem wird aus stadtplanerischen und infrastrukturellen Griinden zur Erhaltung
einer funktionierenden Siedlungsstruktur der Totalabbruch von Gebauden weiter zurlickgedrangt
werden, um in héheren Malen geschoss- und/oder segmentweisen Gebaudereduzierungen durch
krangestltzten Rickbau Platz zu machen. Ein ausreichendes Potenzial an wiederverwendbaren
Betonplatten ist also auch in absehbarer Zeit noch verfligbar. Die Wiederverwendungsquote liegt
derzeit bei ca. 40 — 50 % aller verbauten Betonelemente und umfasst insbesondere Deckenplatten,
ehemals tragende Innenwéande und schadstoffunbelastete AulRenwande.

Einigkeit im Forum bestand auch dazu, dass zur Optimierung der Verfugbarkeit und Vermarktung
sekundarer Betonbauteile der Aufbau neuer, der Ausbau vorhandener virtueller, auf dem Internet
basierender Bauteilbdrsen sowie die Einrichtung von Bauteilzwischenlagern unabdingbar ist.
Beispielsweise wirden im Lagerbereich von Binnenhafen geschaffene Bauteilzwischenlager die
schnelle und kostengtinstige Verbringung der Bauteile nach Tschechien oder ins weitere europaische
Ausland deutlich vereinfachen.

Zudem missen Transportldsungen optimiert werden, um die TUL-Prozesse auf ein Minimum zu
begrenzen. Um Beschadigungen der Bauteile auszuschlieRen, sind geeignete Transporthilfen wie
Container, Transportgestelle oder Transportpaletten bereitzustellen. Gleichzeitig missen diese
Transporthilfen rickflhrbar sein, d.h. andere Waren fiir den Ricktransport aufnehmen kénnen. Dies
ist insbesondere beim Transport grol3er Bauteilmengen Uber weite Strecken mittels Bahn und/oder
Schiff notwendig, welche vor allem flr Lieferungen ins weitere europaische Ausland wie Ruméanien,
Ungarn oder Russland erforderlich waren.

Auf Grund der zunachst eher verhalten beginnenden Entwicklung, Altbetonelemente in Tschechien
zu verbauen, wurden intensiv weitere Akquisen durch die Fachgruppe Bauliches Recycling im
europaischen Ausland betrieben. Unter anderem fanden, zum Teil mit Unterstiitzung von Frau Bauer,
Informationsgesprache mit rumanischen, ungarischen und russischen Partnern statt. Vor allem mit
Partnern aus St. Petersburg konnten diese Verbindungen seitens der Fachgruppe Bauliches Recycling
ausgebaut werden.

In Russland besteht ein hoher Bedarf an Wohn-, Gewerbe- und Industriebauten. Der Bauboom in
Russland verlangt nach schnell zu errichtenden, kostenglnstigen Konstruktionen. Die Neuteilpreise
in Russland produzierter Betonbauteile liegen nach Untersuchungen der FG Bauliches Recycling tber
den zu erwartenden Kosten fur die Einfuhr gebrauchter Elemente aus Ostdeutschland. Die Qualitat
der demontierten Platten entspricht den Anforderungen der russischen Normung und Gesetzgebung.
Der Nachweis der Rentabilitdt des Plattentransfers nach Russland soll nun in einem umfangreichen
Referenzprojektin Vororten von St. Petersburg auch praktisch nachgewiesen werden. Insgesamt sollen
Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von ca. 5.000 m?in Ein- und Mehrfamilienhdusern geschaffen
werden. Gleichzeitig ist die Errichtung von Gesellschaftsbauten wie eine Kinderferienlagerstatte
angedacht. Der Transport der Elemente soll auf dem Seeweg tUber den Fahrhafen Sassnitz erfolgen.

Die erfolgreiche Durchfihrung und Prasentation des Referenzprojektesin St. Petersburg kann wiederum
neue Optionen in Tschechien, Ungarn und Rumanien sowie auch in Bulgarien und Polen eréffnen.
Insgesamt muss durch eine Vielzahl interessanter Wiederverwendungsprojekte in Deutschland und
anderen europaischen Staaten der Weg des sekundaren Betonbauteils in den europaischen Markt
vorbereitet werden. Der Einsatz von Altbetonbauteilen ist auch bei héherem Transportaufkommen
Uber grofl3e Entfernungen 6konomisch wie auch dkologisch sinnvoll gestaltbar.
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Zusammenfassend wird konstatiert, dass weiterer Forschungsbedarf besteht

. in der Klarung mdéglicher transport- bzw. umschlagbedingter Anforderungen fiir sekundare
Betonbauteile,

. in der Erarbeitung sinnvoller Systeme zur Bauteilvermarktung, wie Bauteilbérsen und
Bauteilzwischenlager,

. in der Erstellung einer Handlungsempfehlung fir die ggf. notwendige Bauteilaufarbeitung,

. in der Herausstellung und dem Abgleich notwendiger Qualitatsanforderungen an sekundare
Betonbauteile in Abhangigkeit lokaler Anforderungen auf dem gesamten europaischen Markt
und

. in der Erarbeitung der Grundlagen flr eine Zertifizierung von Altbetonbauteilen zur

Erleichterung des Wiedereinsatzes sowie des Exports.

Mit den Worten von Dr.-Ing. Mathias Reuschel:
~Jede wiederverwendete Platte ist ein 6kologischer Sieg!“

schlie3t die Fachgruppe Bauliches Recycling die Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design — Teil 2,
hofft und wiinscht den Wissenstransfer zu dieser Thematik weiter zu kommunizieren.

Blick auf das Podium Auditorium




Podiumsdiskussion

Podiumsteilnehmer (v.l.): Dr.-Ing. Mathias Reuschel, Dipl.-Ing. Franz-Peter Heidenreich, Thomas Langlotz,
Andreas Schulz / Dipl.-Betriebswirt Hartmut von Skrbensky, Architekt Kurt Dreher

Podiumsteilnehmer (v.l.): Baudirektor Peter Junne, Dr.-Ing. Oleander Schmutzer, Dipl.-Kfm. Jochen Kohn,
Dipl.-Okon. Sonja Bauer, Dr.-Ing. Angelika Mettke

Dr.-Ing. Mathias Reuschel Dipl.-Okon. Sonja Bauer Michail Nikiforov
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Pressespiegel zur Fachtagung

Lausitzer Rundschau, 03.02.2007 TLAUSITZER
RUNDSCHAU

Mit dem Stadtumbau kommt neues Design fiir die alte Platte
Tagung der Fachgruppe Bauliches Recycling

COTTBUS: Am 1. Marz findet der zweite Teil der Fachtagung ,Alte Platte — Neues Design“ der
Fachgruppe Bauliches Recycling der BTU Cottbus im Hérsaal 3 statt. Die Tagung wird mit einem
Expertenforum ,Die Platte — wrapped — verpackt‘ am 2. Marz beendet.

Der Umbau der Stadte als Reaktion auf Schrumpfungsprozesse, welche Bedarfs- und
Angebotsveranderungen in allen Lebensbereichen nach sich ziehen, gehort zu den wichtigsten
stadtebau-politischen Aufgaben in Ost- und Westdeutschland. Unter dem Blickwinkel der Steigerung
der Attraktivitat der Stadte und Gemeinden und den damitim Zusammenhang stehenden erforderlichen
Anpassungen des Wohnungsmarktes an neue beziehungsweise zukinftige Wohnqualitdten und
-formen ist gerade die Plattenbausubstanz eine besondere Herausforderung. Ein Handlungsfeld dabei
ist — alternativ zum Abbruch — die Aufwertung und Wiederverwendung. Hier setzt das Projekt an.

Die Fachgruppe Bauliches Recycling am Lehrstuhl Altlasten der BTU Cottbus hat seit mehreren Jahren
im Rahmen des vom Bundesministerium fir Bildung und Forschung geférderten Forschungsvorhabens
.Ruckbau industrieller Bausubstanz — groRRformatige Betonelemente im Okologischen Kreislauf*
intensiv an dieser Thematik gearbeitet.

Zu vielen Einzelfragen betreffs des Riickbaus, Transports, Umschlags und der Lagerung sowie zur
Gebrauchstauglichkeit der Plattenbauteile liegen heute weithin gesicherte Erkenntnisse vor. Die
ermitteltensozialwissenschaftlichen, wirtschaftlichenund 6kologischen Ergebnissesindbemerkenswert.
Deshalb ist es relevant, praxistaugliche Lésungen weiter zu entwickeln und umzusetzen, die fir einen
verantwortungsvollen, nachhaltigen Umgang mit dem industriellen Wohnungsbestand stehen.

Erklarter Anspruch der Fachtagung in Verbindung mit dem von der Deutschen Bundesstiftung
Umwelt (DBU) gefoérderten Expertenforum ist, die Riickbau- und Umbauthematik mit einer sinnvollen
Nachnutzung riickgebauter Betonelemente zu koppeln.

Nach dem groRen Erfolg der Fachtagung im Februar 2005 werden auch in diesem Jahr Akteure aus
allen im und am Stadtumbau beteiligten Bereichen der Bau- und Wohnungswirtschaft, Forschung,
Politik und dem Finanzwesen Uber ihre Erfahrungen und Erkenntnisse referieren.

Der Fokus ist sowohl auf neueste Entwicklungen zum Riickbau als auch auf sekundare Nutzungs- und
Vermarktungsmaglichkeiten gerichtet und berlcksichtigt nationale wie internationale Erfordernisse.
Zudem werden Problembereiche und die verschiedenen Sichtweisen respektive Interessen von den
Fachleuten aufgezeigt, Losungsansatze und/oder Lésungen unter Nachhaltigkeitsaspekten kritisch
bewertet.

Begleitend findet eine Fachausstellung statt. Die Abendveranstaltung bietet den Tagungsteilnehmern
Gelegennheit, die Fachgesprache zu vertiefen und neue Kontakte zu kntpfen. (kj)

Zweites Leben fiir die Platte I
20.02.2007 |.II | kompetenz
Quelle: idw Informationsdienst Wissenschaft CI.U Ster

[http://www.kompetenzcluster.org]

Fachtagung ,,Alte Platte - Neues Design - Teil 2“ und Expertenforum ,,Die Platte - wrapped -
verpackt“ am 1./2. Marz 2007 an der BTU Cottbus

Die erfolgreiche Fachtagung ,Alte Platte - Neues Design®, 2005 erstmals an der Brandenburgischen
Technischen Universitat Cottbus (BTU) durchgefiihrt, erfahrt Anfang Marz 2007 an gleicher Stelle ihre
Fortsetzung. Dr. Angelika Mettke, Leiterin der Fachgruppe Bauliches Recycling am BTU-Lehrstuhl
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Altlasten, hat dazu mehr als 100 Experten aus ganz Deutschland und aus Osteuropa nach Cottbus
eingeladen.

Erklarter Anspruch der Fachtagung ,Alte Platte - Neues Design - Teil 2 (1. Marz) in Verbindung mit dem
von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (DBU) geférderten Expertenforum ,Die Platte - wrapped
- verpackt® (2. Marz) ist es, die Rickbau- und Umbauthematik von industriell gefertigten Gebauden
mit einer sinnvollen Nachnutzung rtickgebauter Betonelemente zu koppeln. Wie im Februar 2005
werden auch in diesem Jahr Akteure aus allen im und am Stadtumbau beteiligten Bereichen - der
Bau- und Wohnungswirtschaft, Forschung, Politik und dem Finanzwesen - tber ihre Erfahrungen und
Erkenntnisse referieren. Der Fokus ist sowohl auf neueste Ergebnisse und Entwicklungen zum Riickbau
als auch auf sekundare Nutzungs- und Vermarktungsmoglichkeiten gerichtet und berucksichtigt
nationale wie internationale Erfordernisse. Begleitend findet eine Fachausstellung statt.

,0er Umbau der Stadte als Reaktion auf die Schrumpfungsprozesse, die wiederum neue Bedarfs-
und Angebotsveranderungen in allen Lebensbereichen nach sich ziehen, gehdrt zu den wichtigsten
stadtebau-politischen Aufgaben in Ost- und zunehmend auch in Westdeutschland. Der Umgang mit
der Plattenbausubstanz stellt unter dem Blickwinkel der Attraktivitatssteigerung der Wohngebiete eine
besondere Herausforderung dar“, begriindet Dr. Mettke den Forschungsansatz der Arbeitsgruppe.
,Ein Handlungsfeld dabei ist - alternativ zum Abbruch - die Aufwertung des Bestandes und die
Wiederverwendung der Altbetonelemente unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit. Hier setzen unsere
Projekte an.”

Mit der Forderung des Forschungsprojektes ,Rickbau industrieller Bausubstanz - groRformatige
Betonelemente im 6kologischen Kreislauf‘ hat auch das Bundesministerium fur Bildung und Forschung
(BMBF) die Frage nach einem nachhaltigen Umgang mit der in Fertigteilbauweise errichteten
Bausubstanz -im allgemeinen Sprachgebrauch: Plattenbauten - in den Mittelpunkt der interdisziplinaren
wissenschaftlichen Betrachtung gerlickt. Die Fachgruppe Bauliches Recycling (Leitung Dr. Angelika
Mettke) des BTU-Lehrstuhls Altlasten arbeitet seit 2000 an dem Forschungsvorhaben. Neben der
ingenieurwissenschaftlichen Begleitung der baulichen MalRhahmen wurden sozialwissenschaftliche
Begleituntersuchungen durchgefihrt, um o6konomisch sinnvolle, soziokulturell akzeptable und
Okologisch vertragliche Entwicklungen in ihrer Gesamtheit bewerten zu koénnen. Die BTU-
Wissenschaftler haben sich als erstes deutsches Wissenschaftlerteam mit dem nachhaltigen Umgang
der nicht mehr gebrauchten Fertigbauteilsubstanz beschéaftigt. Projekte an tber 10 Standorten in
Ostdeutschland wurden wissenschaftlich begleitet, wie z.B. der Teilrlickbau von 11-geschossigen
Wohnbocken der WBS 70 in Berlin-Marzahn und die Wiederverwendung von Decken, Wanden und
Dachplatten in Werneuchen zum Bau eines Einfamilienhauses.

Sachsische Zeitung, 28.02.2007 Séchsische Zeitung

Wl et rE e
Vom ArbeiterschlieRfach zur Stadtvilla

von Ralf Krlger

In Cottbus treffen sich Experten, um der Platte ein zweites Leben einzuhauchen.

In Brothen bei Hoyerswerda wurde ein Doppelhaus mit Decken und Innenwanden aus einem
ehemaligen Plattenbau errichtet. In Cottbus entstanden flinf Stadtvillen aus Hochhaus-Elementen. In
Dresden-Gorbitz wurden graue Neubaublocks zu attraktiven Mehrfamilienhausern umfunktioniert. ,Es
gibt zahlreiche Alternativen zum Abriss und zum Schreddern der Betonteile. Sie werden aber bisher
noch zu wenig genutzt®, sagt Angelika Mettke. Die Wissenschaftlerin leitet an der Brandenburgischen
Technischen Universitat Cottbus (BTU) die Fachgruppe Bauliches Recycling und hat viele Ideen fir
die Wiederverwendung der umstrittenen Platte.

.In Hoyerswerda haben wir zum ersten Mal darliber nachgedacht, ob solche Gebaude Uberhaupt
zerlegbar sind. Inzwischen wissen wir, dass es geht und dass die Teile vielfaltig nutzbar sind.” Sogar
Einsparungen zwischen 30 und 50 Prozent beim Rohbau seien méglich. Doch neben Problemen wie
der Asbestbelastung bei einigen Bauteilen und dem umstandlichen Transport gebe es vor allem ein
Hindernis: ,Das Image ist einfach schlecht®.
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Hoyerswerda war Pilotprojekt

Noch immer werde der Plattenbau pauschal mit den
Bezeichnungen ,Arbeiterschliel3fach® oder ,Schlafsilo®
verbunden.

Am 1. und 2. Marz treffen sich deshalb mehr als
100 Experten aus Deutschland, Osteuropa und den
Niederlanden an der Cottbuser Uni, um Uber ein zweites
Leben fir die Platte zu diskutieren. Die Akteure aus
der Bau- und Wohnungswirtschaft, aber auch aus
Finanzwesen, Politik und Forschung suchen vor allem
nach Loésungen im Hinblick auf den Stadtumbau Ost.
Es werden erfolgreich abgeschlossene, aber auch neue
Projekte vorgestelltund hinsichtlichihrer Wirtschaftlichkeit
analysiert. Inzwischen geradt zunehmend das Thema
Export in den Vordergrund. ,Es gibt Anfragen aus
Rumanien, Russland und China“, sagt Angelika Mettke.
Ziel sei, die Betonelemente an sich, aber auch das
erworbene Wissen zu vermarkten.

Die Fachgruppe Bauliches Recycling arbeitet seit zehn
Jahren an dem vom Bund geférderten Forschungsprojekt
.Ruckbau industrieller Bausubstanz - grof3formatige
Betonelemente im 6kologischen Kreislauf®. An Uiber zehn
Standorten wurden spezielle Projekte wissenschaftlich
begleitet. Eine groflflachige Umsetzung steht jedoch
aus. ,Es ist ungemein schwer, die eingefahrenen Gleise
der Bauwirtschaft aufzubrechen. Ich hoffe, dass von der
Tagung positive Signale ausgehen®, so Mettke.

Neue Ideen sind auch zu diesem Elfgeschosser
gefragt. Foto: rak

Verwendung im Deichbau

Neben alternativen Wohnbauten aus wiederaufbereiteten Fertigteilen sieht Angelika Mettke noch ganz
andere Chancen. ,Die Platten kdnnen im Deichbau verwendet werden, aber auch im Wegebau. Das
Schreddern kann nicht die einzige Lésung sein.”

Bis zum Jahr 2010 sollen in Ostdeutschland weitere 350.000 Wohneinheiten abgerissen werden,
um gegen den Leerstand von durchschnittlich 15 Prozent anzukédmpfen. Der Rickbau wird mit 2,5
Milliarden Euro von Bund, Landern und Gemeinden gefordert.

o
Sichsische Zeitung, 02.03.2007 Séchsische Zeitung SZ-

W et L REL Sachaen im Metz B
Neubau-Platten gehen auf Reisen [http://iwww.sz-online.de]

von Ralf Krliger

Russland, Rumanien und China haben Interesse an Betonelementen aus alten DDR-Blocks
gezeigt.

Der Leerstand bei Neubauwohnungen aus Zeiten der DDR betragt noch immer in vielen Stadten
Ostdeutschlands mehr als 15 Prozent. Weitere 350.000 Wohneinheiten sollen deshalb bis 2010
abgerissen werden. 2,5 Milliarden Euro geben Bund, Lander und Gemeinden bis ins Jahr 2009 fiir
den Stadtumbau Ost aus, um Leerstand zu mindern.

Nur ein Bruchteil des Geldes wurde verwendet, um Alternativen zum Schreddern der Betonteile
zu entwickeln. Dabei kdnnen sich die Projekte sehen lassen. In Cottbus entstanden aus den alten
Betonteilen eines Elfgeschossers funf Stadtvillen. In Brothen bei Hoyerswerda wurden Platten fir
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den Bau eines Doppelhauses verwendet. Die ,Krautersiedlung® in Dresden-Gorbitz hat sogar den
Bauherrenpreis 2003 fir hohe Qualitat und tragbare Kosten erhalten.

Bei einem Expertenforum an der Brandenburgischen Technischen Universitat Cottbus (BTU) wurden
gestern weitere Mdglichkeiten fur eine Nachnutzung vorgestellt. So entsteht in Werneuchen bei Berlin
ein Einfamilienhaus aus Betonteilen, das demnéachst in Serie gehen kdnnte. Eine Senftenberger Firma
testet den Einsatz der Platten beim Bau von Deichen. An der Hochschule Magdeburg-Stendal wurde
der Laufroboter ,Brachyo® entwickelt, der beim Rickbau eingesetzt werden kann.

Doch das sind Einzelbeispiele. ,Obwohl wir bei der Verwendung von gebrauchten Betonelementen
gegenuber einem Neubau zwischen 30 und 50 Prozent an Kosten einsparen, halt sich die Akzeptanz
bei den Bauherren in Grenzen®, sagt Angelika Mettke, die an der BTU Cottbus die Fachgruppe
Bauliches Recycling leitet.

Interesse kommt nun aus dem Ausland. Bei St. Petersburg will die russische Firma Chesma Invest
eine Siedlung mit etwa 50 Hausern aus gebrauchten Betonteilen bauen. Die Platten sollen von
Cottbus zum Fahrhafen Mukran gebracht und von dort verschifft werden, sagt Mettke. Auch aus
China und Rumanien gebe es konkrete Anfragen. So werde fir Ruméanien ein Einfamilienhaus mit 100
Quadratmeter Wohnflache entwickelt. Die Kosten betragen inklusive Transport etwa 100.000 Euro.

Wahrend die Verhandlungen mit Tschechien noch laufen, macht eine hollandische Firma bereits Nagel
mit Koépfen. Das Handelsunternehmen DAM holt Betonplatten in Ostdeutschland ab und verkauft sie
in den Niederlanden. Mit beachtlichem Gewinn, wie es heilt.

radio eins

radioens™"

[http://www.radioeins.de]

Live-Interview zur Fachtagung mit Frau Dr. A. Mettke
Sendung vom 01.03.2007

rbb - rundfunk berlin-brandenburg

rbb”®

RUNDFUNK
Sendung vom 01.03.2007 BERLIN-BRANDENBURG

Nachrichtenbeitrag in rbb aktuell

Lausitz-TV

Nachrichtenbeitrag in LTV aktuell
Sendung vom 01.03.2007

DAS LOKALFERNSEHEN AUS COTTBLS

Campus TV - BTU Cottbus

Filmbeitrag

Sendung vom 07.05.2007 [http://lwww-1.tu-cottbus.de/BTU/projekte/campustv/cms/]
geschrieben von Beatrix Altmeyer
Alte Platte - Neues Design

Plattenbauten sind in vielen ostdeutschen Stadten prasent, doch durch Abwanderung herrscht
vielerorts ein hoher Wohnungsleerstand und den Platten ist der Abriss gewiss. Nicht nur an der
BTU Cottbus beschaftigt sich man mit nachhaltigen Methoden, zurlckgebaute Plattenelemente
wiederzuverwerten.

Mehr als 100 Experten aus Deutschland und der Schweiz folgten im Marz 2007 einer Einladung
der Fachgruppe Bauliches Recycling des Lehrstuhls Altlasten der BTU und diskutierten auf der
Fachtagung ,Alte Platte - Neues Design“ Uber 6konomische und stadtebauliche Moglichkeiten
sekundarer Verwendung von zurtickgebauten Betonfertigteilen.
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Angelika Mettke (Hrsg.)

Anwenderkatalog Il, ,,Plattenumbauten, Wieder- und
Weiterverwendungen*

Der vorliegende Anwenderkatalog zeigt Beispiellésungen,
Entwurfe und Skizzen zum Plattenumbau sowie zur sekundaren
Nutzung von gebrauchten Betonfertigteilen fiir unterschiedlichste
Nutzungszwecke (Wieder- und Weiterverwendungen) auf, die den
veranderten Anspriichen der Menschen gerecht werden, ohne dass
auf eine Problemdurchdringung eingegangen wird. Es handelt sich
dabei um eine Zusammenstellung von Pilotprojekten, innovativen,
zukunftsweisenden Fallbeispielen und Ideen, die Ansto3 und
Anregung zur Diskussion, zu Planungen und Ausflihrungen geben
sollen.

ISBN 3-934294-07-3
Erschienen: 2003
38,00 € inkl. MwSt., zzgl. Versand

Angelika Mettke (Hrsg.)
Elementekatalog, Ubersicht: Elementesortiment des Typs P2

Um eine Ubersicht (iber das verbaute Elementesortiment zu
erhalten, sind vom Gebaudetyp P2 die hauptsachlich/typisch
verbauten Bauelementen in diesem Katalog zusammengestellt.
Neben den geometrischen Parametern sind bauelementespezifisch
der ursprungliche Verwendungszweck, die Betonart, Rohdichte
und Massen angegeben. Vorangestellt wird eine Ubersicht iiber
die Betonfestigkeitsklassen, so dass eine schnelle Zuordnung zu
der heute geltenden DIN 1045 mdglich ist. Dem schliet sich ein
Uberblick tber mégliche Varianten des Schichtenaufbaus der
AuRenwande an.

ISBN 3-934294-08-1
Erschienen: 2003
22,00 € inkl. MwSt., zzgl. Versand

Angelika Mettke (Hrsg.)

Elementekatalog, Ubersicht: Elementesortiment des Typs
WBS 70

Um eine Ubersicht (ber das verbaute Elementesortiment zu
erhalten, sind vom Gebaudetyp WBS 70, 11-geschossig die
hauptsachlich/typisch verbauten Bauelementen in diesem Katalog
zusammengestellt. Neben den geometrischen Parametern sind
bauelementespezifisch der urspringliche Verwendungszweck,
die Betonart, Rohdichte und Massen angegeben. Vorangestellt
wird eine Ubersicht (iber die Betonfestigkeitsklassen, so dass eine
schnelle Zuordnung zu der heute geltenden DIN 1045 mdglich
ist. Dem schlieBt sich ein Uberblick (iber mégliche Varianten
des Schichtenaufbaus der AuRenwéande an. Zusatzlich wurden
exemplarisch eine Aufstellung des verbauten Elementesortiments
sowie Ansichten, Schnitt und Montageplane eines 11-geschossigen
WBS 70-Beispielgebaudes in Berlin aufgefiihrt.

ISBN 3-934294-13-8
Erschienen: 2007
22,00 € inkl. MwSt., zzgl. Versand
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Forschungsprojekt
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Angelika Mettke (Hrsg.)

Alte Platte - Neues Design -
Die Platte lebt .

o

Tagungsband
Fachtagung 16./17.02.2005
BTU Cottbus

2um Forschungsprojekt

0330072)

Wiederverwendung von Plattenbauteilen in Osteuropa

Endbericht - Bearbeitungsphase |

Tachochion®

Angelika Mettke (Hrsg.)

Rahmentechnologie fiir Riickbau- resp. Demontagevorhaben
Typenserie P2

Mit der Musterriickbautechnologie soll den Planern und v. a. den
Bauausfuhrenden eine erste prinzipielle Handlungshilfe zum partiellen
Ruckbau von industriell errichteten Wohngebduden gegeben werden.
Es geht hierbei nicht um die Vermittlung eines Patentrezeptes, denn die
Rahmenbedingungen / die Ausgangssituationen von Rickbauvorhaben
sind sehr verschieden, sondern um die Darlegung des gegenwartigen
Erkenntnisstandes.
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Veroffentlichung aller gehaltenen Referate (Aufsatze) zu den
Themenbldcken:

» Vorstellung ausgewahlter Ergebnisse aus sozialwissenschaftlicher
Sicht zur Bestandsveranderung von Plattenbauten

» Vorstellung ausgewahlter Ergebnisse zur Bestandsveranderung von
Plattenbauten durch Rickbau

* Nachnutzung, Bauen im und mit dem Bestand
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Themenblocke:

* Marktbetrachtung im Wohnungsbau — Ostdeutschland und
osteuropaische Lander

» Charakteristik industrieller Wohnungsbau der DDR

» rechtliche Aspekte flr die Wiederverwendung gebrauchter
Betonbauteile

»  Wiederverwendungseignung/Qualitat der Altbetonbauteile
» Aufarbeitung von Altbetonbauteile

» Okonomische Bewertung und 6kologische Relevanz der
Wiederverwendung

* Geplante Bauvorhaben in Russland
Erschienen: 05/2008

Der Bericht ist abrufbar unter: http://www.tu-cottbus.de/fakultaet4/de/altlasten/
fachgruppen/bauliches-recycling/downloads/
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— GroRformatige Betonelemente im 6kologischen Kreislauf“,
untergliedert in 4 Teilberichte als praktische Handlungshilfe fir
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Teil 0:

Zielstellung und Zusammen-
fassung der wissenschaftlich-
technischen Ergebnisse des
Forschungsvorhabens ,,Riickbau
industrieller Bausubstanz

— GroRformatige Betonelemente im
okologischen Kreislauf*

In diesem Teilbericht werden die Aufgaben und Ziele des Forschungsvor-
habens beschrieben und die Thematik des Rickbaus industrieller Bausub-
stanz in den Kontext der Nachhaltigkeit eingefiihrt. Zusammenfassend
dargestellt sind die Ergebnisse der Untersuchungen aus den Teilberichten 1
bis 3 sowie offene Frage- und Problemstellungen, die in diesem Zusammen-
hang zu I6sen sind.

Teil 1:
Krangefiihrter Riickbau

Der vorliegende Teilbericht behandelt einflihrend die Leerstandsproblematik
im Wohnungsbau und Strategien zur Leerstandsbekadmpfung. Ausgehend
von der Beschreibung sowie Darstellung der Konstruktionsprinzipien aus-
gewahlter Bauserien des Wohnungsbaus (Block-, Streifen- und Platten-
bauweise) und des Gesellschaftsbaus (Schultyp Dresden und Leichte Ge-
schossbauweise Cottbus) werden umfassend die Untersuchungsergebnisse
des krangefihrten Rulckbaus (Demontage) dokumentiert. Im Fokus
stehen alle MalRnahmen und Aufgaben, die mit dem Riickbauprozess in
Zusammenhang stehen (Arbeitsablaufe, Maschinen- und Gerateeinsatz,
Umgang mit verbauten Schadstoffen), inkl. geltender Regelungen und
Richtlinienauch zum Gesundheits- und Arbeitsschutz. Daneben werden
Ruckbaukosten analysiert und Reduktionsméglichkeiten herausgearbeitet.
Zudem wird die dkologische Relevanz nachgewiesen.

Teil 2:

Wieder- und Weiterverwendung
groRformatiger Betonbauteile

inkl. CD ,,Generationenwohnen*
- Entwurf eines Wohngebaudes
unter Verwendung gebrauchter
P2-Betonfertigteile und Traglast-
versuche an gebrauchten
Deckenplatten

Dieser Teilbericht befasst sich mit den Moglichkeiten der Wieder- und Wei-
terverwendung grofRformatiger Betonbauteile unter Berlicksichtigung ihrer
Qualitat und rechtlicher Aspekte. Auch Schadensbilder, die aus der Demon-
tage resultieren, sind dokumentiert. MaRnahmen zur Verminderung solcher
Beschadigungen werden herausgearbeitet wie auch Anforderungen an die
TUL-Prozesse. Praktische Fallbeispiele, zum einen im Wohnungs-, Gesell-
schafts- und Mehrzweckbau, zum anderen in der Freiraum- und Wohnum-
feldgestaltung sowie im Landwirtschaftsbau und im Rahmen von Umwelt-
schutzmalinahmen werden erdrtert. Eine 6konomische Bewertung im Ver-
gleich zu herkémmlichen Bauweisen schlieRt sich an und wird durch den
Nachweis der 6kologischen Relevanz vervollkommnet.

Teil 3:

Sozialwissenschaftliche
Begleitforschung im Stadtumbau

Dieser Teilbericht beschreibt die Forschungsergebnisse der sozialwissen-
schaftlichen Begleituntersuchungen zur Thematik des Stadtumbaus anhand
von Fallbeispielen. Implikationen und Hemmnisse der handelnden Akteure
und der Bewohner werden naher dargestellt.
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Handlungsdruck aus der Praxis zur Leerstandsbewaltigung in industriell errichteten Wohnbauten,
die wissenschaftliche Durchdringung der Problematik und die Bereitstellung von Handlungs-
hilfen waren Anlass flur die Fachgruppe Bauliches Recycling am Lehrstuhl Altlasten der BTU
Cottbus die erfolgreich durchgefliihrte Fachtagung ,Alte Platte - Neues Design — Die Platte lebt*
im Februar 2005 fortzufiihren und zur Fachtagung ,Alte Platte - Neues Design® Teil 2 im Frihjahr
2007 einzuladen. Im Fokus der Tagung gekoppelt mit dem Expertenforum ,Die Platte — wrapped
— verpackt” standen best-practice-Losungen oder Losungsansatze, die dem nachhaltigen Um-
gang mit dem Plattenbaubestand Rechnung tragen. Denn der Rickbau ist Iangst noch nicht ab-
geschlossen und aus vielerlei Griinden werden Aufwertungsmalfinahmen zukinftig mehr Gewicht
finden. Neben Bestandsveranderungen resp. dem Bauen im Bestand galt der Wieder- und Wei-
terverwendung der beim Rickbau anfallenden Betonelemente besonderes Augenmerk.

Erklarter Anspruch der Tagung war es, wiederum der Vielschichtigkeit der Thematik gerecht zu
werden, in dem Ingenieure und Architekten, Sozialwissenschaftler und Stadtplaner, Vertreter von
Wohnungs- und Transportunternehmen, Banker und Politiker aus dem In- und Ausland in einen
intensiven Erfahrungsaustausch treten konnten.

Der vorliegende Band beinhaltet iber 20 Tagungsbeitrage, die hiermit einer breiten Offentlich-
keit zuganglich gemacht werden. Nachgewiesen wird, dass der Teilrickbau von Plattenbauten
vernetzt mit Wieder- und/oder Weiterverwendungen von gebrauchten Betonelementen nicht nur
technisch machbar, sondern auch kostenglnstig, gestalterisch facettenreich und sinnvoll sowie
Okologisch interessant ist.

ISBN: 3-934294-22-7



