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Abb. 1 Lebenszyklus von Gebauden
(B. Stdckicht, DFWZ QLB)

Abb. 2 Beispiel einer Fachwerkkonstruktion: auszugs-
weise Lange Gasse 2-4, Quedlinburg, Barock bis 1720

(aus: Fachwerklehrpfad — Ein Rundgang durch Qued-
linburg vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert, DFWZ

QLB e. V. 2008, S. 153, Zeichnung C. Luthardt)

1. Einleitung - Aufgabenstellung

Die Unterhaltung, Wartung und Bewahrung
historischer Bauwerke ist eine komplexe, vor
allem aber eine kontinuierliche Aufgabe. Bau-
unterhaltung mit dem Ziel, Geb&ude bei mdg-
lichst geringem Kostenaufwand langfristig in
einem bautechnisch, &sthetisch und betriebs-
technisch optimalen Erhaltungszustand zu be-
treiben, beginnt mit der Planung selbst und
setzt sich in einer fachgerechten, qualitativ
hochwertigen Umsetzung des Baus bzw. einer
behutsamen, Substanz schonenden Moderni-
sierung oder Sanierung fort. Neben der Art und
Weise der Bewirtschaftung des Gebaudes ha-
ben auch regelmafige Kontrollgange mit dem
Ziel einer moglichst zeitnahen Schadensdiag-
nose und —behebung groRen Einfluss auf seine
tatsachliche Lebenserwartung.

Schon in den vergangenen Jahrzehnten und
Jahrhunderten sind historische Bauten (auch
unsere heutigen Baudenkmaéler) genutzt und
erhalten worden, wenn sie energetisch sparsam
errichtet waren und an sich veradndernde Be-
durfnisse angepasst werden konnten — das gilt
auch heute. Charakteristische, landschaftstypi-
sche Bauweisen, wie z.B. die Fachwerkhauser
im Harz, entwickelten sich aus einer genauen
Beobachtung der regionalen, geografisch-
meteorologischen Bedingungen und aus einem
angepassten und funktionell durchdachten Ein-
satz der jeweils verfigbaren Naturbaustoffe.
Substantiell bedeutende Regeln bestanden in
der Verwendung und Kombination von Baustof-
fen ahnlicher Lebensdauer, Warmedammwer-
ten und Ausdehnungsverhalten. Die alteren
Bauwerke funktionierten in der Regel zweck-
dienlich nach ihren eigenen funktionalen und
bauphysikalischen Gesetzen.*

! Dr.-Ing. Pollack, ,Denkmal und Energie”, Textbeitrag im Tagungsband
zum Kolloquium Zukunftsmarkt Energie sparender Denkmalschutz
10.09.2005, S.15




Mit der Einflhrung industrieller Bauweisen und
dem zunehmenden Angebot von scheinbar
preiswerteren und nahezu uberall verfiigbaren,
modernen Baustoffen (auch Ersatzstoffen) tritt
verstarkt in der 2. Hélfte des 20. Jahrhunderts
ein entscheidender Bruch in diese lange Tradi-
tionslinie. In der Folge ist damit vielerorts das
Wissen um traditionelle Handwerkstechniken
und Baupflege verloren gegangen. Die nicht
gleich bleibenden, sondern sich rasch andern-
den, modernen Baustoffangebote und Bau-
stoffqualitédten erforderten eigentlich vor ihrem
Einsatz an der historischen Altbausubstanz
eine griindliche Erprobung und Uberprifung.
Das gelingt eher selten und ist oft Quelle von
Folgeschaden.?

Hinzu kommen die stetig steigenden Winsche
und individuellen Anforderungen an den Wohn-
standard sowie der in den letzten Jahren kont-
rovers diskutierte Klimawandel. Die Verbreitung
z.T. divergenter Ansichten und Erkenntnisse
rund um die VergrofRerung des Ozonlochs und
die Erderwarmung in Zusammenhang gebracht
mit dem wachsenden Energieverbrauch und
der daraus resultierenden Rohstoffverknappung
bewirkten neben einer Verscharfung der ge-
setzlichen Anforderungen an den Warmeschutz
auch eine zunehmende Verunsicherung in der
Bevolkerung und bei den Planern.

In der Folge zeigen sich bei unbedachten Ener-
giesparmaflinahmen neben einer zunehmenden
Asthma- und Allergierate beim Menschen ver-
mehrt Feuchteschaden mit Schimmelpilz- oder
Algenbildung an unterschiedlichen Bauteilen.®

Die Hauptursachen liegen oftmals in einem
.ungesunden” Heiz-Liftungsverhaltnis, aber
auch in Baustoffqualitéten (Inhaltsstoffe).

2
Dr.-Ing. Pollack, Beitrag ,Denkmal und Energie”, Tagungsband zum
Kolloquium Zukunftsmarkt Energie sparender Denkmalschutz
10.09.2005, S.15,16

3 Klaus Aggen, Marxzell, Redaktion Modernisierung, Magazin 4/2000

3742 MAL AUSGEATMET, 1 LITER TEEWASSER
BEKOCHT, BLUMEN GEGOSSEN, 3 MAL LEICHT
GENIESST, 2 PAAR 50CKEN GEWASCHEN UND
1,6 MINUTEN BEIM ZWIEBELSCHALEN AUF EINEM
AUGE GEWEINT... HMM... NACH MEINEN BE-
RECHNONGEN KONNTE DAS FENSTER JETZT
FOR &,3 MINUTEN MIT GEGENZU& SO ETWA
2.5 cm WEIT GEOFFNET WERDEN .

L

Abb. 3 aus: Borsch-Laaks, R.: Wohnen ohne Feuchte-
schéaden, Schwachstellen und ihre Vermeidung, VWEW
Energieverlag 2000




Neben der Bundesregierung beteiligen sich
auch die Lander, Kommunen, verschiedene
Stiftungen und Kreditinstitute durch die Bereit-
stellung von Férdermitteln in hohem MalRe am
Erhalt historischer Einzelgeb&dude, Stadtbild
pragender Ensembles und Flachendenkmale.
Umso wichtiger ist die Tatsache, dass die Mo-
dernisierung und/oder Sanierung der Altbauten
auf Grundlage einer behutsamen und fachge-
rechten Planung und einer kontrollierten Um-
setzung erfolgt.

Erschreckend ist jedoch der Eindruck, dass in
den letzten 30 Jahren eine zunehmende Anzahl
von Sanierungen missgliickt ist. Hierzu gibt es
nicht nur die Erhebungen in den Bauschadens-
berichten der Bundesregierung, auch die Verof-
fentlichungen in der Fachpresse’ sowie der
reale Zustand vieler Bauten verdeutlichen dies.

Trotz regelméaRiger Pflege und Instandhaltung,
ergeben sich entsprechend der stofflichen Qua-
litaten, der Verarbeitung, der Komplexitat von
Bauteilen, durch den Gebrauch oder durch
Umwelteinfliisse ganz naturliche Verschlei3er-
scheinungen an den Bauteilen. Ausgehend von
einer ordnungsgemalien, bewussten Instand-
haltung und dem Bestreben, die Lebensdauer
wirtschaftlich zu optimieren, liegt die zu erwar-
tende Lebensdauer z.B. von Holzbekleidungen
bei 40 Jahren, von Putzen bei 80 Jahren.’

Derartige altersbedingte Schaden und Scha-
den, die durch Missbrauch oder mutwillige Zer-
stérung von Bauteilen entstanden, waren nicht
Gegenstand unserer Untersuchung.

4 2.B. ,,Deutsches Architektenblatt”, ,Bauschdden-Sammlung®, , Bau-
schadensfdlle”, ,,Schdden beim Bauen im Bestand”, ,,Pfusch am Bau”
5
Institut fiir Bauforschung e.V., Hannover, Lebensdauer der Baustoffe
und Bauteile, Az: Z 6 - 5.4-02.05 /I 13 - 80 01 02 - 05, Kurzfassung




Die vorliegende Arbeit des Deutschen Fach-
werkzentrums Quedlinburg e.V. ,Folgeschaden
nach SanierungsmalRhahmen an ausgewahlten
Bauten“ beschaftigt sich mit Fachwerkbauten,
die nach einer umfassenden Sanierung wiede-
rum Schaden aufweisen, welche auf eine unzu-
langliche Planung, minderwertige Ausfihrung
oder ungeeignete Baustoffauswahl unter Ein-
beziehung nutzungsspezifischer Aspekte zu-
rickzufiihren sind.

Als ,Folgeschaden” der Sanierungsmalinah-
men wurde somit ein Bauschaden definiert, der
vor der Sanierung nicht gegenwartig war, son-
dern erst nach Abschluss der MaRRnahme in
einer Zeitspanne unter der normalen Lebens-
erwartung zu einer wertmindernden Verénde-
rung am Bauwerk gefiihrt hat. Dabei flossen
neben technischen (z.B. Produkteigenschaften
und ihre Wechselwirkung mit anderen Produk-
ten, Verdnderung der bauklimatischen Zustén-
de) auch nichttechnische Faktoren (z.B. falsche
Einschatzung im technischen Bereich, Nutzer-
und Eigentimerverhalten) in die Wirdigung ein.
Bewertet wurden Zustande, die bei der Auswabhl
von auf den historischen Bestand abgestimm-
ten Materialien und Verfahren bzw. bei fachge-
rechter Bauausfihrung und angepasstem Nut-
zerverhalten vermutlich nicht in dieser Art auf-
getreten waren.

Neben der Dokumentation der Bauschaden
sollte eine Eingrenzung und Konkretisierung
der Ursachen erfolgen, um in der nachsten Stu-
fe objektbezogene Sanierungsempfehlungen
aussprechen zu kénnen und im Projektergebnis
- ableitend aus den Untersuchungsergebnissen
und unter Hinzunahme weiterer aktueller For-
schungsergebnisse und Langzeiterfahrungen -
einen ,Leitfaden zur Fachwerksanierung” zu
entwickeln, welcher erganzt wird durch allge-
meingultige Hinweise bzw. Ubertragbare Emp-
fehlungen fur eine nachhaltige Fachwerksanie-
rung.
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Deutsches Fachwerkzentrum Quedlinburg e.V.

Das Forschungsprojekt wird geférdert von:

e Bundesamt fir Bauwesen und Raumord-
nung (BBR)

¢ Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU)

¢ Land Sachsen-Anhalt, Ministerium fir Lan-
desentwicklung und Verkehr

« BauBeCon Sanierungstrager GmbH

Das Deutsche Fachwerkzentrum Quedlinburg
e.V. wurde am 29.11.2002 in Trégerschaft der
Deutschen Stiftung Denkmalschutz, des Lan-
des Sachsen-Anhalt, der Stadt Quedlinburg und
unter Mitwirkung der Deutschen Bundesstiftung
Umwelt, der BauBeCon Sanierungstrager
GmbH, der Nord/LB Mitteldeutschen Landes-
bank sowie der Kreissparkasse Quedlinburg als
gemeinntziger Verein gegrindet.

Neben der historischen Bauforschung, u.a. in
der Stadt Quedlinburg, am Schloss Stolberg im
Harz und den Jakobi-Pfarrhdusern in Libeck
arbeiten wir auch an wissenschaftlichen Projek-
ten, wie z.B. ,Modellhafte Sanierung des goti-
schen Dachstuhles der St. Stephanskirche zu
Tangermiinde* oder ,Okologisches Pilotprojekt
unter wissenschaftlicher Begleitung“-Lange
Gasse 7 in Quedlinburg.

Im Rahmen der Jugendbauhitten der Deut-
schen Stiftung Denkmalschutz planen und be-
treuen wir als Einsatzstelle Praxisprojekte, an
denen Jugendliche des Freiwilligen Jahres in
der Denkmalpflege unter unserer Anleitung
theoretisch und praktisch an die Substanz
schonende, 6kologische Altbausanierung he-
rangefuhrt werden. Beispiele sind die Goldstr.
25, das Klopstock-Gartenhaus und der
Schlossberg 11 in Quedlinburg.




1.1 Literaturerhebung®

Schon im Vorfeld der Projektbearbeitung ist von
Seiten des Deutschen Fachwerkzentrums ein
umfassender Bestand an Fachliteratur einge-
sehen und ausgewertet worden.

Neben den allgemein bekannten Publikationen
uber historische Fachwerkbauten, z.B. von Bin-
ding, Gerner, Grofimann, Issel und Schauer
gehoéren dazu auch zahlreiche Bicher und Bei-
trdge zur Bauausfilhrung von Fachwerkhau-
sern. Unter anderem flossen die in folgenden
Werken dargestellten historisch bewahrten bzw.
wissenschaftlich bestéatigten Erkenntnisse in die
Bewertung unserer Schadensursachen ein:

»Zehn Blchern Uber Architektur”, in welchen der
rémische Architekt Vitruvius Maximus Pollio (1.
Jh. v. Chr.) den damaligen Wissensstand tber
die Baukunst zusammenfasste,

Fachbicher, wie z.B. ,Alte Holzbauwerke — Be-
urteilen und Sanieren“ von Erler oder ,Fach-
werkhauser restaurieren-sanieren-moderni-
sieren” von Lenze,

das von der Wissenschaftlich-technischen Ar-
beitsgemeinschaft fir Bauwerkserhaltung und
Denkmalpflege (kurz WTA) herausgegebene
Fachwerk-Kompendium:  Fachwerkinstandset-
zung mit den Merkbléattern 8 — 1 bis 8 — 9 und
die neu erarbeiteten bzw. aktualisierten Ergén-
zungsblatter.

Weil sich fir die Fachwerksanierung die An-
wendung von DIN-Normen in Bezug auf Feuch-
teberechnungen und Ausfihrungstechniken
haufig nicht eignet, muss bei dieser Bauweise
zum Einen ganz besonders auf die Einhaltung
der allgemein anerkannten Regeln der Technik
geachtet werden. Andererseits ist der Einsatz
neu entwickelter, wissenschaftlich fundierter
Simulationsprogramme bei der Tauwasserbe-
rechnung schon fast unumganglich.

6
Die genaue Bezeichnung der herangezogenen Publikationen findet sich
in Kapitel 8: Literatur- und Quellenverzeichnis




Diese Themen und weitere Aspekte der Fach-
werksanierung, wie Planungsanséatze, Tragver-
halten, Schallschutz, Brandschutz, Bauunterhal-
tung, Mdoglichkeiten und Grenzen der EnEV
wurden durch eine gesonderte Arbeitsgruppe
der WTA aufgriffen und vor allem in Form des
0.g. Kompendiums aufgearbeitet und veréffent-
licht.

Im Buch ,Fachwerkhduser restaurieren-
sanieren-modernisieren* wurden die Vorgaben
der WTA in leicht verstandlicher Art und Weise
in Form von konkreten Anleitungen fir eine
denkmalgerechte Instandsetzung von Fach-
werkgebduden umgesetzt. Dabei orientierte
sich der Autor nicht nur an traditionellen Hand-
werkstechniken, sondern formuliert auch Erfah-
rungen mit modernen Produkten. Schadensbil-
der und deren Ursachen bei falscher Ausfih-
rung von Sanierungsmaf3nahmen wurden nicht
aufgegriffen.

Erganzend und fir ein umfassendes Verstand-
nis sehr nitzlich sind fachspezifische Aufsatze
und Fallbeispiele, welche die in der Realitat
abverlangten Lésungsansétze, tatsachlich prak-
tizierten Bauausfuihrungen aber auch Diskus-
sionen innerhalb der Fachwelt kritisch darstel-
len. Exemplarisch hierfur sind die Veroffentli-
chungen des Verbandes der Bausachverstandi-
gen Norddeutschlands e.V. mit Fachaufsatzen
von Bausachverstandigen, Architekten, Physi-
kern, Umweltmedizinern, Mikrobiologen und
Juristen; in den Sonderheften: ,Warme Energie
— Dammen wir uns krank? Pro und Kontra
Warmeschutz und Energieeinsparung” sowie
»Topthema Schimmelpilz* zu benennen, welche
mit grol3er Aufmerksamkeit eingesehen wurden.

Unzahlige Schriften, die zum Nachdenken und
zum kritischen Hinterfragen anregen, wurden




zudem von Herrn Prof. Dr. Meier, Architekt und
Professor an der TU Berlin veroffentlicht.

Bauphysikalisch-funktionale = Zusammenhange
und naturgesetzliche Bedingungen werden vom
Autor differenziert betrachtet und unter energe-
tischen und wohnhygienischen Pramissen oft-
mals neu interpretiert. Die daraus entwickelten
konstruktiven LOsungen stellen die Nutzer in
den Mittelpunkt der Uberlegungen, basieren auf
ganzheitlicher und unabhéngiger’ Planung und
sind dadurch nicht nur effizient, sondern erlau-
ben zudem ein nachhaltiges wohngesundes
und Substanz schonendes Bauen. Als ein dies-
beziglich sehr umfassendes Werk haben wir
»Richtig bauen — Bauphysik im Zwielicht — Prob-
leme und Lésungen® in unsere Auswertungen
einbezogen.

Als weitere Literatur Gber Grundlagen der histo-
rischen Baustoffherstellung und Baustoffzu-
sammensetzung, Uber salz- und feuchtebeding-
te Schadensursachen, Uber schadenstrachtige
Kombinationen von historischen und modernen
Baustoffen aber auch mit Beispielen einer fach-
gerechten Detailausfiihrung konnten wir z.B. die
Arbeitsblatter (1994 bis 2001) des Deutschen
Zentrums fur Handwerk und Denkmalpflege,
Propstei Johannesberg, Fulda e.V., ,Natirliche
Farben, Anstriche und Verputze selber herstel-
len“ von Ziesemann und "Lacke und Farben am
Bau, Erstanstrich und Werterhaltung, Eine Ein-
fuhrung fur Maler, Architekten, Gutachter" von
Hantschke einschliel3en.

Die Systematik der Vorbereitung, Planung und
Durchfihrung von SanierungsmalRnhahmen an
historischen Bauten erfordert ein wesentlich
umfangreicheres Leistungsbild als das in der
HOAI vorgegebene, welches sich am Neubau-

7 unabhdngig im Sinne von: nicht beeinflusst von Produktwerbung,
Herstellergutachten und Ausschreibungshilfen der Hersteller, unab-
hdngig von DIN-Normen, Vorschriften und Verordnungen, welche be-
stimmte Strukturen férdern bzw. (ibervorteilen kénnten
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standard orientiert. Da sich Modernisierungs-
und Sanierungsaufgaben nicht standardisieren
lassen, sich aber eine zunehmende Planungs-
unsicherheit abzeichnet, ist vom Ausschuss
»Architekten in der Denkmalpflege* der Architek-
tenkammer Hessen eine Checkliste ,Inhalt und
Ablauf der Architektenleistungen im Bestand,
insbesondere am Kulturdenkmal“ erarbeitet
worden. Erganzt werden diese Vorschlage
durch die Verdffentlichung ,Bauaufnahme und
Dokumentation“ aus der Reihe Altbaumoderni-
sierung von Klein.

Zur einheitlichen und qualitatvollen Umsetzung
des Denkmalschutzgesetzes hat das Land
Sachsen-Anhalt in einer Selbstverpflichtung
erstmals in Deutschland ,Standards der Bau-
und Kunstdenkmalpflege* formuliert und als
Leitfaden zur Nutzung durch die Denkmalpfle-
gebehtrden herausgegeben. Die Standards
umfassen zwolf Grundséatze, die sowohl fachli-
che Grundsatze, die Bedeutung und Wertung
von Befunden, Gestaltungsauflagen, deren Zu-
mutbarkeit und Begriindung, aber auch die
Uberprifung und Prazisierung von Denkmallis-
ten bzw. Denkmalausweisungen behandeln.
Zuséatzlich sind Grundsatze und Ziele des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
Organisation und Zustandigkeiten der Denk-
malbehdrden, der Schutz und die Erhaltungs-
pflicht der Kulturdenkmale, Verfahrensvorschrif-
ten und rechtliche Bestimmungen benannt.

In einem Arbeitsheft des Sonderforschungsbe-
reiches 315: Erhalten historisch bedeutsamer
Bauwerke sind an einem konkreten Beispiel
.Moglichkeiten und Grenzen denkmalpflegeri-
scher MaRBRnahmen® dargestellt, die eindrucks-
voll belegen, dass bei intensiver Zusammenar-
beit von Bauherrn, Planer, Denkmalschutz- und
Genehmigungsbehérden sowie Handwerkern
ein historisches Gebaude nicht nur denkmalge-
recht, sondern auch kostensparend und bau-
herrengerecht erhalten und saniert werden
kann.

11



Zu Beginn unserer Recherchen sind bereits
vertffentlichte Schadensfélle in betrachtlichem
Umfang gesichtet und analysiert worden.

Die Bauschaden-Sammlung Band 1 bis 14, he-
rausgegeben von Ginter Zimmermann im
Fraunhofer IRB Verlag Stuttgart, beschéftigt
sich beispielsweise mit Sachverhalten, Ursa-
chen und Sanierungsmaflinahmen bei geschéa-
digten Bauwerksteilen. Diese Sammlung stellt
eine komprimierte Zusammenfassung aller 643
Schadensberichte der DAB-Hefte von Marz
1971 bis November 2003 dar. Die Autoren der
jeweiligen Berichte sind vorwiegend als Lehrbe-
auftragte oder Professoren an Universitaten, als
Mitarbeiter an wissenschaftlichen Instituten, als
Gutachter und 6.b.u.v. Sachverstandige fir
Handwerkskammern, Versicherungen sowie
offentliche Auftraggeber tatig.

Erortert werden neben Bauschaden an einzel-
nen Bauteilen und Installationsvorrichtungen
auch materialspezifische Schaden, die z.B.
durch falsche Pflegemittel oder unsachgemalle
Benutzung verursacht wurden. Uberwiegend
dokumentiert sind jedoch Schaden an Neubau-
ten, modernisierten bzw. sanierten Massivbau-
ten — der Anteil an schadenstrachtigen Fach-
werkkonstruktionen ist sehr gering.

Eine weitere Sammlung von ,Bauschadensfal-
le“(n), herausgegeben von den namhaften Bau-
sachverstéandigen Zimmermann und Schuma-
cher, veranschaulicht Erkenntnisse zur Analyse
von Schadensursachen und gibt Fachinforma-
tionen zur Schadensvermeidung. Die Sachver-
halte, Untersuchungen und deren Ergebnisse
sowie die Mallnahmen zur Schadensbeseiti-
gung sind anhand von Fallbeispielen bauteilbe-
zogen gelistet. Auch hier finden sich vorwie-
gend Beispiele aus dem Neubau bzw. aus der
Massivbausanierung.

Die dritte vom Fraunhofer IRB-Verlag veroffent-
lichte Fachbuchreihe ,Schadensfreies Bauen“®

8 . "
Herausgeber: Giinter Zimmermann
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informiert in 29 bauteilorientierten Einzelb&nden
ebenfalls aus der Praxis von Bausachverstén-
digen. Erlautert werden wiederum typische
Schadensbilder, deren Ursachen und Sanie-
rungsmaglichkeiten in Bezug auf den Stand der
Technik und zu eng abgegrenzte Konstruktions-
teile und Problemstellungen. Eine fachwerk-
spezifische Schadensbetrachtung ist in keiner
der genannten Sammlungen dokumentiert oder
publiziert.

In der Buchreihe Pfusch am Bau, Band 1 bis 5,
.Bauwerksabdichtung gegen von auf3en und
innen angreifende Feuchte®, ,Dachdeckungs-,
Dachabdichtungs- und Klempnerarbeiten“, ,Ba-
der — Planung, Ausfuhrung, Nutzung®, ,Warme-
schutz-, Feuchteschutz-, Salzschaden®, ,Ge-
baudeinstandsetzung und —modernisierung”
von Ansorge sind Bauschaden themen- bzw.
bauteilorientiert erfasst. In den Banden werden
planerische Grundlagen, Planungsfehler, Bau-
teil- bzw. Baustoff relevante Informationen vor-
gestellt. Dartiber hinaus werden typische Scha-
densfalle aus der Sachverstéandigenpraxis ge-
schildert und allgemeine Hinweise zur Vermei-
dung von Pfusch am Bau gegeben. Auch hier
ist der Anteil von konkreten Schaden an Fach-
werkgebéauden sehr gering.

.Die Sanierung der Sanierung“ von Reul be-
schaftigt sich mit Schadensféallen aus den Be-
reichen Boden, Mauerwerk und Fassade, be-
ginnend mit allgemeinen Anforderungen an die
betroffenen Bauteile und verwendeten Baustof-
fe, Regelwerke, Normen, Richtlinien, tber die
Untersuchung der Bauschaden deren Ursache
bis hin zu unprofessionellen Instandsetzungs-
maflnahmen, welche in der Folge zu neuen
Schaden fiuhrten, wodurch die Sanierung der
Sanierung notwendig wurde. In diesem Buch
gibt es erstmals ein eigenes kurzes Kapitel Uber
,Nichttechnische Schadensursachen und Be-
dingungen fir den Erfolg" — also im weitesten
Sinne Uber Planungsméngel und Baupfusch.
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Die von Helmut Kiinzel (Bauphysiker und lang-
jahriger Leiter der Freilandversuchsstelle Holz-
kirchen des Fraunhofer Instituts fir Bauphysik)
verfassten Blicher ,Bauphysik — Geschichte und
Geschichten® und ,Bauphysik und Denkmal-
pflege” beschreiben zum Einen anhand eigener
Erfahrungen den Werdegang der Bauphysik zu
einer neuen Wissenschaftsdisziplin zum Ande-
ren die Forschungsergebnisse und Erfahrungen
aus den Freilandversuchen in Holzkirchen.
Hauptthemen sind feuchte Mauern, Mauersalze,
Heizen und Temperieren, Putze und Putztech-
nologien sowie Fachwerk als historische Kons-
truktion mit den Vor- und Nachteilen einiger in
der gangigen Praxis angewandter Ausfachungs-
und Dadmmtechniken.

Die richtige Anwendung der EnEV beim Son-
derfall Fachwerkbau, die Mdoglichkeiten und
Grenzen der Umsetzung durch individuelle L6-
sungen sind im Leitfaden ,Energetische Sanie-
rung von Fachwerkbauten®, ausgearbeitet von
den Arbeitsgruppenmitgliedern der WTA ER-
mann, GanfBmantel und Geburtig, festgehalten.
Es werden Hilfestellungen zur Interpretation und
praktischen Anwendung der EnEV sowie zu
Nachweisverfahren und zu méglichen Befreiun-
gen, aber auch anhand konkreter Beispiele Er-
l[Auterungen zum Warmeschutz, zum feuchte-
technischen Verhalten, zur Schlagregenbean-
spruchung sowie zur richtigen Material- und
Konstruktionsauswahl gegeben.

Wesentliche Aufgabe des Forschungsberichtes
.Bewahrung innen warmegeddmmter Fach-
werkbauten; Problemstellung und daraus abge-
leitete Konstruktionsempfehlungen“ von La-
mers, Rosenzweig und Abel war, aus der Un-
tersuchung einer groReren Anzahl unterschied-
lich konstruierter und gedammter Sichtfach-
werkfassaden mit mdglichst langer Standzeit
eine Aussage Uber die Bewahrung in der Praxis
abzuleiten und Konstruktionsempfehlungen fir
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die Baupraxis zu entwickeln. Die Forschungser-
gebnisse boten eine gute Grundlage bei der
Vorbereitung unseres Projektes Dokumentation
und Analyse von ,Folgeschaden nach Sanie-
rungsmallnahmen an ausgewéhlten Bauten®,
welches gleichzeitig als Erganzung und Weiter-
fihrung des vorgenannten Projektes angesehen
werden kann.

Allgemein glltige Verhaltensregeln zur Nutzung
sowie Hinweise zu Schonheitsreparaturen und
InstandhaltungsmafRinahmen flir Bauherren,
Vermieter und Mieter in Form von Handlungs-
anweisungen, Checklisten, Bauteildatenblattern
und Bauteilbeschreibungen sind Inhalt der Pub-
likationen: ,Bauunterhaltung — dauerhaft und
wirtschaftlich® von Klemisch, Brandenburgische
Schlésser GmbH und ,,Gebrauchsanweisung fir
Hauser von Schnapauff und Richter-Engel”.
Auch wenn sich beide Werke nicht auf einen
Bautyp spezifizieren, ist letzteres wegen der
aufschlussreichen Beispielberechnungen fir die
Aufklarung der Mieter beziglich der Auswirkun-
gen ihres individuellen Verhaltens gut geeignet -
insbesondere unter dem Aspekt, dass sich fal-
sches Nutzerverhalten und verschleppte In-
standhaltung beim Fachwerkbau enorm scha-
densfordernd auswirken kann.

Weiterfuhrende Fachliteratur und Berichte stell-
ten das Okologische Baustoff-Lexikon — Daten
— Sachzusammenhénge - Regelwerke von
Zwiener, der 3. Bauschadensbericht des Bun-
desministeriums fir Bauwesen, Raumordnung
und Stadtebau von 1996, der von Immobilien-
experten der DEKRA 2008 verotffentlichte 2.
Bauschadensbericht an Wohngebéduden sowie
die Chronologie und Ergebnisse der Klimakon-
ferenzen und Klimaverhandlungen von Goerne,
Greenpeace e.V. Redaktion, Hamburg, 2006
dar.
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In der Zeitschrift der Interessengemeinschaft
Bauernhaus e.V. ,Der Holznagel* erhéalt man
Informationen Uber alte Handwerkstechniken,
Uber gegliickte oder misslungene Sanierungen
und Modernisierungen von Bauernhausern,
Scheunen bzw. Fachwerkgebauden aber auch
Uber kuriose Vorgadnge und Entscheidungen in
Behorden.

Nicht zu vernachlassigen sind die unzahligen
Merkblatter, Informationsbroschiren und Rat-
geber Uber gesundes Wohnen, Uber das Ener-
giesparen in Gebauden, den Energieausweis
fur Wohngebdude, Warme aus erneuerbaren
Energien, Warmedammstoffe im Vergleich,
Energie sparen und Klima schitzen, Wohnen
und Wohlfuhlen, herausgegeben von Umweltin-
stituten, Energieberatern und der DENA. Hierzu
ist anzumerken, dass zwar eindringlich auf die
Notwendigkeit des Energiesparens und die
Notwendigkeit einer Dammung und Abdichtung
von Gebauden hingewiesen wird, aber weder
mogliche Schaden bei einem falschen Sanie-
rungs- oder Modernisierungskonzept noch
ganzheitliche, fachgerechte, wohngesunde und
vor allem Substanz schonende Lésungsansatze
hervorgehoben werden.

Ahnlich verhalt es sich mit den Technischen
Merkblattern, allgemeinen Produktinformatio-
nen und Architektenmappen zahlreicher Bau-
stoffhersteller. Eher selten ist eine Volldeklara-
tion oder der Hinweis auf Einsatzgrenzen und
eventuelle schadenstrachtige Produkt- bzw.
Baustoffkombinationen gegeben.

Zur Bekraftigung unserer aktuellen Untersu-
chungsergebnisse haben wir nicht nur themen-
verwandte Veroffentlichungen der Reihe ,Bau-
forschung fir die Praxis" sondern auch die Re-
sultate aus bereits abgeschlossenen eigenen
wissenschaftlichen und praxisorientierten Pro-
jekten herangezogen.
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Aufgrund seiner exponierten Lage, Kubatur und
der geplanten Nutzung als Mietshaus eignete
sich die Lange Gasse 7 besonders gut, um im
Rahmen des vom Deutschen Fachwerkzentrum
Quedlinburg initierten Modellvorhabens ,Oko-
logisches Pilotprojekt unter wissenschatftlicher
Begleitung” ein Gesamtkonzept aus 6kologisch
und bauphysikalisch vertraglicher Innendam-
mung und jeweils angepassten Heiz- und Luf-
tungsmalRhahmen zu konzipieren. Die fach-
Ubergreifende Bewertung von Dauerhaftigkeit,
Wohnqualitét, Energieeffizienz sowie Bau- und
Energiekosten ermdglicht nachvollziehbare und
umsetzbare Folgerungen fir die Innendam-
mung von Fachwerkbauten. Untersucht wurde
die Praxistauglichkeit der Innendammsysteme:
Holzleichtlehmstein-Hintermauerung, Wé&rme-
dammlehm mit Kork, Innendammung mit Kal-
ziumsilikat-Klimaplatten und Holzweichfaser-
platten.

Im Ergebnis unserer Literaturauswertung konn-
ten wir feststellen, dass weder in den Veroffent-
lichungen Uber Pfusch am Bau oder Schadens-
freies Bauen noch in den Sammlungen von
Bauschadensféllen das Schadenspotenzial
beim Fachwerkbau bzw. der Fachwerksanie-
rung konkret thematisiert wird. Hier finden sich
vorwiegend Schéden an Neubauten oder sa-
nierten Massivbauten.

Lediglich die Datenbank ,SCHADIS - das elek-
tronische Standardwerk zu Bauschaden® mit
Textbausteinen aus dem Buch ,Energetische
Sanierung von Fachwerkbauten* von ER3mann,
GanBmantel und Geburtig und die Forschungs-
arbeit ,Bewdhrung innen warmegedammter
Fachwerkbauten - Problemstellung und daraus
abgeleitete Konstruktionsempfehlungen“ von
Lamers, Rosenzweig und Abel bedienen das
Thema Fachwerkschaden tiefgehender.
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Gleichwonhl setzt sich eine Vielzahl von Fachli-
teratur mit den verschiedenen Mdglichkeiten
der Fachwerkinstandsetzung und Modernisie-
rung auseinander, meist mit Hinweisen zu még-
lichen Schaden unter technischen und baukli-
matischen Gesichtspunkten.

Bei der Vielzahl von historischen Fachwerkge-
bauden, die zunehmend Schaden nach um-
fangreichen Modernisierungs- oder Sanie-
rungsmallnahmen aufweisen, ist es bedeu-
tungsvoll, die Problematik naher ins Licht der
Offentlichkeit zu riicken.

Die speziell im Fachwerkbau auftretenden
Schadensbilder und Schadensorte zu doku-
mentieren, zu analysieren und anhand bauteil-
bezogener Datenblatter auch Denkmalpflegern,
Planern und Bauherren als Ansichts- bzw. Ar-
beitsmaterial zur Verfigung zu stellen, ist An-
satz unserer Forschungsarbeit. In der Auswer-
tung der Schadensanalyse mdchten wir Antwort
geben auf die Fragen: ,Welches sind die héau-
figsten Schadensbilder, unter welchen Bedin-
gungen und an welchen Bauteilen treten sie
vorwiegend auf?“, ,Welchen Einfluss hat die
Nutzung des Gebdudes auf die Entstehung
dieser Schaden?* und, obwohl zumindest tech-
nische (mechanische) Einflussfaktoren oft be-
kannt sind, ,Welche nichttechnischen Faktoren
beglnstigen das Entstehen der Bauschaden?"

Grundlegend zu wenig Beachtung fand bislang
eine fachibergreifende Veranschaulichung der
Wirkungsmechanismen im Sonderfall Fach-
werkbau. Aus diesem Grund sind wir im Rah-
men dieses Forschungsprojektes bestrebt, zu-
satzlich zu den technischen und bauphysikali-
schen Auswirkungen insbesondere Ursachen-
forschung hinsichtlich personeller Einflisse zu
betreiben sowie die Notwendigkeit einer Kkriti-
schen Beurteilung von Verfahren, Baustoffkom-
binationen, Einsatzmdglichkeiten bzw. -grenzen
moderner Produkte herauszuarbeiten.
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Abb. 4 Rathaus Wernigerode

1277 erstmals erwahnt als ,Speelhus”, Ende des 15. Jh. /
Anfang des 16. Jh. neu errichtetes Fachwerkobergeschoss

mit reichem Figurenschmuck9

9
Gerner, M.: Das grofSe Buch der Zimmermeister, Deutsche Verlagsans-
talt, Stuttgart, 1999, S. 68 ff.

2. Entwicklung des Fachwerkbaus und grund-
legende Anforderungen an eine Sanie-
rung bzw. Modernisierung

unter Mitarbeit von Dipl.-Ing. Mandy Schmidt

2.1. Konstruktive Entwicklung des Fachwerk-

baus

Ein Haus zu bauen bedeutet priméar, ein Dach
Uber dem Kopf zu haben. Die GroRe des Hau-
ses, die auBere Gestalt und auch die Lage sind
abhangig von den Bedirfnissen des Bauherrn
und seiner sozialer Stellung bzw. den finanziel-
len Moglichkeiten. Die Umsetzung steht wiede-
rum im engen Zusammenhang mit dem Wissen,
den Erfahrungen und dem technischen Entwick-
lungsstand im Bauwesen.

Der Hauptgrund fur die Errichtung von Wohn-
und Wirtschaftsbauten in Fachwerkbauweise ist
sicher darin zu sehen, dass das Material als
nachwachsender Rohstoff ohne grof3e An-
strengungen bzw. Transportkosten frei verfig-
bar war. Holz lasst sich leicht be- und verarbei-
ten, das konstruktive Fachwerkgerust lasst sich
einfach und schnell abbinden. Der weitere Aus-
bau, wie das SchlieRen der Gefache oder das
Herstellen von Lehmwickeln fur die Decken
konnte auch von Laien durchgefihrt werden.
Vor diesem Hintergrund wird dem Fachwerkbau
im Volksmund oft nachgesagt, er sei eine ,Ar-
me-Leute-Bauweise".

Dass aber auch Schlosser, Rathauser oder so-
gar Kirchen aus Fachwerk bestehen und diese
Bauweise somit in allen sozialen Schichten ver-
treten ist, beweist das Gegenteil.
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Die waagerechten, senkrechten und schragen
Holzer einer tragenden Fachwerkkonstruktion
sind an ihren Knotenpunkten traditionell durch
Verzapfungen und Verblattungen miteinander
verbunden. Die Bereiche zwischen den Hdlzern
- die Gefache - sind mit Lehm, Ziegelmauerwerk
oder auch Holzbohlen geschlossen.

Bei der altesten Konstruktionsform — der Ge-
schossbauweise - laufen die aufgehenden
Stander Uber meist 2 Geschosse bis zum Rahm
unter dem Dach durch. Geschossulibergreifende,
angeblattete Streben, Kopfstreben zwischen
Standern und Deckenbalken sowie die Riegel
zwischen den gleichméaRig angeordneten Stén-
dern erbringen die notwendige Steifigkeit.'°

Die Stockwerksbauweise hingegen ist die seit
dem Mittelalter gebrauchlichste Konstruktion fir
Fachwerkbauten, variiert jedoch in ihrer Gestalt
und entwickelte sich mit den stilistischen Trends
und technischen Madoglichkeiten fort. Jedes
Stockwerk ist fur sich einzeln abgebunden und
kann mehrfach Ubereinander ,gestapelt* wer-
den. Charakteristisch fur den frihen Stock-
werksbau ist das weite Vorkragen der oberen
Stockwerke.'* Uber die Griinde fir das Vorkra-
gen wird in der Fachwelt und der Literatur viel-
fach nachgedacht.'? Als groRer Vorteil sei je-
doch der bauliche Witterungsschutz benannt,
da so an jedem vorkragenden Stock eine Art
Abtropfkante fur Regenwasser geschaffen wur-
de.

10 Hennrich, C.; Schmidt, M.: Fachwerklehrpfad — Ein Rundgang durch
Quedlinburg vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert, DFWZ QLB e. V.
2008, S. 14

! Hennrich, C.; Schmidt, M.: Fachwerklehrpfad — Ein Rundgang durch
Quedlinburg vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert, DFWZ QLB e. V.
2008, S. 66

12 Grofsimann, U.: Fachwerk in Deutschland, Zierformen seit dem Mitte-

lalter, Petersberg 2006, S. 17 ff.

Abb. 5 Geschosshauweise: Wordgasse 3

Quedlinburg, 1968, Kittel: Neg. Nr. 12693

Abb. 6 Stockwerksliberstéande und Knaggen
mit Tropfkante (DFWZ)




Abb. 7 Ziegeleindeckung mit Kalkleiste:
Wordgasse 3 Quedlinburg (DFWZ)

Die Gefache der Wéande wurden urspringlich
haufig mit einem Lehmgeflecht geflillt, beste-
hend aus Eichenspathdlzern und Weidenruten,
beidseitig mit Lehm beworfen und glatt verstri-
chen.®

Einen zusatzlichen AuRen- oder durchgehen-
den Innenputz gab es zunachst nicht. Somit
konnte selbst durch regelmalRiges Reparieren
der gegen Witterungseinflisse empfindlichen
Gefachkanten keine Luftdichtheit der Auf3en-
wande hergestellt werden. Spater wurde die
Lehmausfachung mit einer dinnen Kalkputz-
schicht versehen. Seit dem 17. Jahrhundert
wurden die Gefache zunehmend mit Mauerzie-
geln geschlossen. Fiur die Ausmauerung ver-
wendete man Gipsmortel, der die Eigenschaft
besitzt, nachzuquellen und das Gefach relativ
luftdicht abzuschlieRen.™

Zwischen den Deckenbalken waren in Nuten
Lehmwickel eingeschoben oder auf die De-
ckenbalken aufgelegt, welche an der Unterseite
ebenfalls glatt mit Lehm verstrichen sind. Der
Hohlraum zwischen den Deckenbalken wurde
mit Sand verfillt, der Ful3bodenbelag bestand
vorwiegend aus Dielenbrettern.

Die Mehrheit der Fachwerkh&user besitzt Spar-
rendacher. Diese sind konstruktiv als reine
Sparrendacher mit Kehlbalken ausgefiihrt. Die
besonders hohen Dachwerke bestehen aus
mehreren Kehlbalkenebenen mit jeweils ein-
fach- oder doppelt-, liegenden oder stehenden
Stuhlen. Die Dachdeckung bildeten anfangs

13 Hennrich, C.; Schmidt, M.: Fachwerklehrpfad — Ein Rundgang durch
Quedlinburg vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert, DFWZ QLB e. V.
2008, S. 68

14 Hennrich, C.; Schmidt, M.: Fachwerklehrpfad — Ein Rundgang durch
Quedlinburg vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert, DFWZ QLB e. V.
2008, S. 150
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Stroh und Holzschindeln, spater Ziegeleinde-
ckungen.®

In fast allen Landern Nord- und Mitteleuropas
war der Fachwerkbau tber viele Jahrhunderte
hinweg die vorherrschende Bauweise und ent-
sprechend der baulichen Weiterentwicklung

immer wieder problembehaftet. '°

In seinem - heute als einzige Quelle Uber antike
Baukunst geltendem Werk - ,Zehn Bicher tber
Architektur” fasste schon der rémische Architekt
Vitruvius Maximus Pollio (1. Jh. v. Chr.) das
Wissen uber die Baukunst unter Einbeziehung
der verschiedensten Wissensgebiete sowie die
geistigen und technischen Vorrichtungen, auf
denen sie beruhen, zusammen. Dabei stellt er
bedauernd fest.

JFachwerk mocht™ ich winschen, ware nie er-
funden worden! Denn je vorteilhafter ist es in
Ansehung der Geschwindigkeit und des Rau-
mes ist, um desto mehr es in Rucksicht der
Feuersgefahr dem gemeinen Wesen nachthei-
lig, da es sich gleich Fackeln entzindet.

Uberdies berstet auch die Bekleidung in der
Gegend der Stander und Riegel; denn, wenn
diese bekleibt werden, so macht die Feuchtig-
keit, dal3 sie quellen; beym Trockenen aber
ziehen sie sich wieder ein und werden dunner,

wodurch sie die Bekleidung zersprengen. ...“*’

15 Hennrich, C.; Schmidt, M.: Fachwerklehrpfad — Ein Rundgang durch
Quedlinburg vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert, DFWZ QLB e. V.
2008, S. 69

16 Efimann, F.: Energetische Sanierung von Fachwerkhéusern, Fraunho-
fer IRB Verlag, 2005, S.13, 14

aus: Des Marcus Vitruvius Pollio BAUKUNST, aus der rémischen
Urschrift lbersetzt von August Rode, Erster Band, Leipzig, Bey Georg
Joachim Géschen, 1796, in der Universitdtsbibliothek Heidelberg — II.
Buch, VIII. Kapitel, S. 96

Abb. 8 Herzog Johann von der Pfalz,

Eyn schoén nitzlich biichlin und underweisung der

Kunst des Messens. Simmern, H. Rodler, 1531.
Holzschnitt (aus Binding, Kleine Kunstgeschichte

des Deutschen Fachwerkbaus, Wissenschaftliche Buch-

gesellschaft Darmstadt, 1975. S.11)
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Vergleichend zu den romischen Steinbauten
erkannte schon Vitruv genau, dass Fachwerk-
bauten durch die Verwendung ungleicher Bau-
stoffe wie Holz, Ziegel und Lehm mit den ent-
sprechend unterschiedlichen Materialeigen-
schaften®® sowie durch die fortwahrenden Reak-
tionen auf Umwelteinflisse und statische Belas-
tung sich standig verdndernde Bauwerke waren
- ein stabiler Zustand wurde und wird praktisch
nie erreicht.

Probleme gab es schon seit Anbeginn mit der
Standsicherheit, der Feuerbestandigkeit und mit
eindringender Feuchtigkeit. Wahrend im Laufe
der Zeit die beiden ersten Faktoren schon allein
mit zunehmender handwerklicher Erfahrung
relativ gut beherrschbar waren, scheinen sich
die Probleme mit Schaden durch Feuchtigkeit
eher vervielfaltigt zu haben. Das beruht zu gro-
Ren Teilen auf den natirlich wachsenden Ans-
priichen an die Wohnqualitdt, mit Beginn der
Industrialisierung zunehmend auch auf der
Verwendung neuer Baumaterialien, die, wie wir
heute wissen (sollten), nicht immer (bzw. immer
weniger) mit den historischen Baustoffen kom-
patibel sind.

2.2 Urspringliche Raumstruktur in Abhangigkeit
der Nutzung

In der Entwicklung des Wohnbaus lasst sich
eine Abhangigkeit zwischen Nutzung, Raum-
struktur und Konstruktion feststellen. Aus heuti-
ger Sicht ist es befremdlich, wie gering die Ans-
priiche an den Wohn- und Arbeitsraum seiner-
zeit waren.

18 . . .
z.B. Eigenfeuchte, Brandverhalten, Sorptionsvermégen
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In mittelalterlichen Wohnbauten gestalteten sich
die Grundrisse in Abhangigkeit der funktionalen
Erfordernisse: Wohnen und Arbeiten. Hierfir
genlgte es, im Erdgeschoss einen grof3en
Raum einzurichten, der in seiner Funktion sehr
flexibel war. Hier wurde am offenen Feuer ge-
kocht, gegessen, gearbeitet'® und zuweilen hiel-
ten sich dort neben den Bewohnern auch die
Haustiere auf.

Offenes Feuer in den Hausern war zur Behei-
zung Ublich. Vielfach befanden sich Uber den
Feuerstellen so genannte Funkenschirme, um
den Funkenflug zu vermeiden. Die Raume mit
einer Feuerstelle waren grof3 und hoch, um die
Brandgefahr zu minimieren bzw. die Rauchbe-
lastigung gering zu halten.?

Das hatte natirlich Einfluss auf die Konstruktion
des Fachwerks im vergleichsweise sehr hohen
Unterstock. Die Hochstander erstreckten sich in
diesem Stockwerk unter Umstanden Uber eine
Hoéhe von 4,30 m.* In den teilweise erst nach-
traglich eingerichteten Zwischengeschossen,
die sich nur Uber einen Teilbereich des Unters-
tocks ausdehnten, wurden dann weitere Rdume
fur Gewerbe untergebracht.?

Generell unterwarf sich die Raumaufteilung
dem Traggerist aus Holz. Trennende Wande
standen meist in den Ebenen der Langsunter-
zlge und in den Abbundebenen.

19 Grofimann, U.: Der Fachwerkbau, KéIn 1986, S. 154 ff.
20 Ebenda, S. 155
21 z.B. Schmale Str. 50, Quedlinburg, Fachwerkhaus aus dem 17. Jh.

2 Schauer, H.-H.: Quedlinburg Fachwerkstadt Weltkulturerbe, Berlin
1999, S. 44

Abb. 9 Feuerstelle in einem Fachwerkbau aus

dem 17. Jahrhundert (DFW2Z)

Abb. 10 Rekonstruktion der bauzeitlichen Raumstruktur

(aus: Bauhistorische Untersuchung Schlossberg 11,

DFWZ QLB e.V., D. Naumann)
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Abb. 11 mdgliche frihere Gebaudenutzung am
Beispiel des Hauses Hdlle 11 in Quedlinburg,

(aus: Kinderfachwerklehrpfad, DFWZ QLB e.V.,

1. Auflage 2008, S. 22, 23, Zeichnung C. Luthardt,

Nevin Wolf)

Sicher nicht unter wissenschaftlichen Aspekten,
aber als angenehmer Nebeneffekt wurden
schon in frilherer Zeit energiesparende Malfi-
nahmen vorgenommen. Hierbei ist nicht die
Rede vom Einsatz zertifizierter Dammstoffe,
sondern von nutzungsbedingter Raumauftei-
lung. Man hatte damals nicht die Mdoglichkeit,
jedes Zimmer auf behagliche Innentemperatu-
ren aufzuheizen, sondern begnigte sich mit

einem Raum, der ,guten Stube“.”®

Die Wohnraume in den Oberstocken vieler
Fachwerkhauser waren gewdhnlich niedrig,
wodurch der Warmeverlust minimiert wurde.

Je nach finanzieller Mdglichkeit verkleidete man
die Wande und Decken mit Holz. Mitunter nutz-
te man aber auch Teilbereiche in den Obersto-
cken, meist aber die hohen Dachraume als La-
ger und Trockenplatz, so dass auch hier eine
natiirliche Dammung gegeben war.?*

Die Unterkellerung einzelner Bereiche oder gar
des ganzen Hauses bewirkte, dass die dartiber
liegenden R&ume trockene FulRbdden hatten.
Der Keller selbst diente noch bis in das letzte
Jahrhundert hinein als Lager und Kuhl-
schrank.”® Somit bildeten das Dach und der
Keller naturliche Klimapuffer des Hauses.

Fenstertffnungen spielten zur Belichtung von
Bauern- und Blrgerh&usern im Mittelalter eine
eher untergeordnete Rolle. Bei Fachwerkbauten
lie@ man Gefache offen, welche Uberwiegend
mit einfachen Holzklappladen verschlossen
wurden. Mundgeblasenes Butzenglas einge-
fasst in Bleiruten war arbeitsaufwandig und

z Grofimann, U.: Der Fachwerkbau, KéIn 1986, S. 163

24 Hennrich, C.; Schmidt, M.: Fachwerklehrpfad — Ein Rundgang durch
Quedlinburg vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhundert, DFWZ QLB e. V.
2008, S. 70

= Grofimann, U.: Der Fachwerkbau, KéIn 1986, S. 156
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teuer. Als Verschluss konnte aber auch Olpa-
pier oder gegerbte Tierhaut eingesetzt wer-

den.?®

2.3 Veranderungen der Konstruktion und der

Raumstruktur entsprechend der Nutzungsan-
forderungen

Verédnderungsspuren als geschichtliches Zeug-
nis der vergangenen Jahrhunderte zeugen vom
Fortschritt in der Wohnkultur und den techni-
schen Moglichkeiten unserer Vorfahren. Hierbei
lassen sich Umgestaltungen nachvollziehen, die
sinnvoll waren und solche, die zu Schaden fiihr-
ten. Grinde fur Veranderungen des konstrukti-
ven Gefliges des Fachwerkbaus gab und gibt
es auch heute noch hinreichend.

Die Grundrisse haben sich im Laufe der Jahr-
hunderte den wachsenden Anforderungen an-
gepasst. Die Differenzierung zwischen einzel-
nen Nutzungseinheiten ist zwar eher eine neu-
zeitliche Erscheinung, setzt aber bereits im 16.
Jahrhundert ein.?” So teilte man die vorhande-
nen, wohl proportionierten R&ume in mehrere
kleine Einheiten auf, welche verschiedene
Funktionen aufnahmen. Ebenso fihrte die Zu-
wanderung in die Stadte oder auch der Verlust
von Wohnraum durch Bréande und Kriege zu
einer Verdichtung des Wohnraumes.

Durch das nachtragliche Schaffen weiterer
Zimmer oder die Veranderung der Raumstruktur
wurde meist nachhaltig in das bislang gut

% Langenbeck, F., Schrader, M.: Fenster, Glas und Beschldge als histori-
sches Baumaterial, Suderburg-Hésseringen, 2002, S. 43 ff.

27 Grofimann, U.: Der Fachwerkbau, KéIn 1986, S.
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Abb. 12 Teilansicht StraBenfassade mit statisch

belasteter (durchhangender) Tordurchfahrt (DFWZ)

funktionierende konstruktive Gerust eingegrif-
fen. Es ist vielfach zu beobachten, dass bereits
in friheren Jahrhunderten z.B. Uber Tordurch-
fahrten oder Dielen Wande eingestellt wurden,
die im Haus statische Probleme verursachten.
Nachtraglich errichtete Trennwande aus Fach-
werk wurden z.B. im 18. Jahrhundert meist di-
rekt auf den Gipsestrichboden gestellt.”®

Weitere Schaden vor allem fir die Konstruktion
verursachte der spatere Ausbau von Dachge-
schossen. Negative Folgen hatten auch hier
das nachtragliche Einstellen von Trennwanden
und Veranderungen an der Dachkonstruktion
durch Herausnahme ,storender” Bauteile, die
statisch aber von Bedeutung waren. Zudem
mussten die zusatzlichen Raume belichtet wer-
den, wodurch man auf die Dachkonstruktion
Gauben® von immer stattlicher werdendem
Ausmall baute oder das Dach entlang der
Traufseiten anhob. Einige Fachwerkgebaude
wurden sogar nachtraglich unterkellert.*

Zunehmende Probleme mit Feuchtigkeit durch
.Nassraume* und Wasserrohrleitungen in
Fachwerkgeb&duden setzten im 19. Jahrhundert
ein, als in den Stadten offentliche Wasser- und
Abwasserleitungen verlegt wurden und der
Raum ,Badezimmer“ oder ,WC" Einzug in die
alten Fachwerkhauser hielt. Zuvor gab es fir
dieses elementare Bedurfnis keinen extra
Raum. Man wusch sich am Brunnen oder an
Schisseln und Trogen. Aborte (die fruheren
Toiletten) waren normalerweise auf3erhalb der
Gebaude gelegen.

28 2.B. Goldstr. 25, Quedlinburg,
2 2.B. Hiihnerbriicke 4 Halberstadt, 1928
0 2.B. Vorderhaus Schlossberg 11, Quedlinburg
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Als im 17. Jahrhundert auch Kohle zum Heizen
verwendet wurde, stieg die Brandgefahr. Als
Konsequenz wurden die Dacher mit einer festen
Bedachung, den Ziegeln, versehen. Von einigen
Stadten wurde die Errichtung von Brandwanden
zwischen den Hausern gefordert.* Zunehmend
erfolgte der Einbau von Schornsteinen. In der
Folge groRerer Stadtbréande, aus Grinden des
Schutzes vor Ubermé&Riger Bewitterung, aber
auch entsprechend des Zeitgeschmacks sind
diverse Fachwerkhauser mit einer &uf3eren Be-
kleidung, z.B. durch einen Verputz oder durch
einen Schieferbehang geschutzt worden.

2.4 Gestalterische Verdnderungen

Die Gestaltung der Fassaden der Fachwerk-
hauser war nicht nur dem zeitlich vorherrschen-
den Trend unterlegen, sie war auch ein Spiegel
fur die gesellschaftliche Stellung und den tech-
nischen Fortschritt.

Es gibt keinen Fachwerkbau, der in seiner ur-
sprunglichen Gestaltung und Bemalung kom-
plett erhalten ist. Alle historischen Gebéaude
weisen Spuren der vergangenen Jahrhunderte
auf.

Die einfachste Form der Verdnderung des &u-
Beren Erscheinungsbildes ist der Anstrich. Die
Fassaden historischer Hauser sind meist mit
einer Vielzahl von Fassungen versehen, an-
hand derer man sich heute ein Bild tUber die
Trends in der Gestaltung in jener Zeit machen
kann.

31 Schauer, H., H.; Quedlinburg: Fachwerkstadt Weltkulturerbe, Verlag
Bauwesen Berlin,1999
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Abb. 13 Beispiel fiir Fassadenumbauten in
verschiedenen Epochen:

* Oberstock mit Resten der bauzeitlichen Struktur
aus dem 16. Jahrhundert

e Zwischengeschoss mit Fachwerk aus dem Ende
des 17. Jahrhunderts

» Erdgeschoss mit Resten von Umbaumafnahmen
aus dem 19. und 20. Jahrhundert

Der Unterstock wurde im 17. Jahrhundert nachtréglich
in Erd- und Zwischengeschoss unterteilt.

(aus: Hennrich, C.; Schmidt, M.: Fachwerklehrpfad — Ein
Rundgang durch Quedlinburg vom Mittelalter bis ins 19.
Jahrhundert, DFWZ QLB e. V. 2008, S. 87 ff)

Es ist aber nicht die Farbgebung an sich, son-
dern auch der Anstrich selbst, dessen Zusam-
mensetzung sich mit dem Fortschritt weiterent-
wickelte.

Entsprechend des Zeitgeschmacks finden wir
heute je nach regionaler Eigenheit verschiede-
ne Arten von Schmuckelementen an den Fas-
saden der Fachwerkh&duser. Wéahrend die mit-
telalterlichen Bauten zunachst relativ einfach
gestaltet waren, setzte man vor allem die Stra-
Renfassaden im Spatmittelalter, der Renaissan-
ce- und Barockzeit in Szene. Ublich waren hier
das aufwandige Beschnitzen von Schwell- und
Flllhdlzern, Gestaltungen an Deckenbalkenkdp-
fen und Knaggen sowie an Brlstungsbereichen
mit beschnitzten FulRwinkelhélzern und Bohlen.

Wahrend sich das Konstruktionsprinzip eines
Fachwerkhauses Uber die Jahrhunderte hinweg
unwesentlich veranderte, kann man dennoch an
den Fassaden eine Vielzahl baulicher Anpas-
sungsmalnahmen feststellen.

Ublich sind Veranderungen an den Fassaden,
um Offnungen zu vergréRern, zu verschieben
oder gar neu anzulegen. Eine Reihe von Fach-
werkbauten in den Stadten wurde im 19. und
20. Jahrhundert im Bereich des Unterstocks
massiv umgebaut, um hier Geschéafte mit grof3-
zligigen Schaufensteranlagen unterzubringen.
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Seit dem 18. Jahrhundert wurden viele Fassa-
den nachtraglich bekleidet. Dies geschah auch,
um dem neuen Gestaltungswillen Ausdruck zu
verleihen, lag aber vielfach in Grinden des
Schutzes vor Feuer und Feuchtigkeit.

Positiver Nebeneffekt einer &uf3eren Bekleidung
- verbunden mit dem (aus gestaltungstechni-
schen Griunden) eingesetzten Innenverputz -
war zweifelsohne eine dichtere Gebaudehulle.
So konnten jetzt angenehme Temperaturen in
den Wohnraumen erreicht werden. Dieser neue
Wohnkomfort war Ansporn zu einer regelrech-
ten Modernisierungswelle.

Nach und nach erkannte man, dass die durch
das Auftragen des Innenputzes behinderte Ab-
trocknung der Feuchtigkeit an stark Schlagre-
gen belasteten Wanden oft Ursache fur Faul-
niserscheinungen des Holzes waren. Erheblich
gefahrdete und geschéadigte Wandabschnitte
ersetzte man ehemals durchaus in Ziegel-
mauerwerk. Aus dieser Erfahrung heraus erhiel-
ten zunehmend die Fachwerkhauser, welche
nicht parallel von innen und auf3en verputzt
wurden, an ihrer schlagregengefahrdeten Fas-
sade eine zusatzliche AuRenbekleidung als
Witterungsschutz.*

32
Lamers, R., Rosenzweig, D., Abel, R.: Bewdhrung innen wdrmege-
ddmmter Fachwerkbauten; Bauforschung in der Praxis, Fraunhofer
IRB Verlag, 2000, Abschn. 2.2.3

Abb.14 prachtvoll beschnitzes Fachwerk aus

der Renaissancezeit (DFW2Z)

Abb. 15 durch Ladeneinbauten und nachtréglichen

Verputz veranderte Stralenfassade (DFW2Z)

Abb. 16 nachtraglich verputzter Fachwerkbau (DFWZ)
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Abb. 17 nachtraglicher Schieferbehang (DFWZ)

Abb. 18 nachtragliche Holzbekleidung (DFWZ)

2.5 Grundlegende Anforderungen an eine Sa-

nierung oder Modernisierung

Obwohl sich in der derzeitigen Phase der Kii-
maerwarmung, der Sparzwange und o©kologi-
schen Denkens der Holzbau wieder mehr und
mehr durchsetzt, werden heute kaum noch
Fachwerkbauten neu errichtet. Es handelt sich
eher um Einzelfalle, beispielsweise bei Licken-
schlieBungen in historischen Altstadten oder um
Ersatzneubauten.*® Die Fachwerkbauweise
steht somit vorrangig mit den Themen Sanie-
rung, Umnutzung und Modernisierung im Zu-
sammenhang.

Die Fachwerkhaussanierung wird haufig als
Liebhaberei bezeichnet, da der zu erwartende
Umfang bei Sanierungsmafinahmen nicht hin-
langlich Uberschaubar und somit fachlich und
finanziell nicht kalkulierbar zu sein scheint. Des
Weiteren winschen sich unzahlige Bauherren,
dass sich die offentlich—rechtlichen Belange
ihren gehobenen Ansprichen an die Wohnqua-
litdt und vor allem ihrem begrenzten finanziellen
Budget unterzuordnen haben.

Ausschlaggebend fir jede BaumalBnahme im
Bestand sind jedoch die Rahmenbedingungen,
welche die Sanierung eines Fachwerkhauses
mafdgeblich begleiten und beeinflussen.

Entgegen der landlaufigen Annahme, dass vor
allem die Denkmalpfleger ihre Forderungen
durchsetzen mochten, ist hier zu bemerken,
dass es eine Reihe weiterer beeinflussender
Faktoren gibt, mit denen man sich vor und wah-
rend des Sanierungsprozesses auseinander-
setzen muss.

33
Siehe auch: EfSmann, F.: Energetische Sanierung von Fachwerkhdu-
sern, Fraunhofer IRB Verlag, 2005, S.13, 14
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Hier ist zunachst das Objekt selbst zu benen-
nen, denn sein Zustand ist ausschlaggebend
dafir, welch personellen und technischen Auf-
wandes eine genaue Bestandsanalyse und
Schadensaufnahme bedarf. Grundsatzlich soll-
ten jedoch Fachingenieure wie Holzschutzsach-
verstandige, Tragwerksplaner und Bodengu-
tachter hinzugezogen werden, ein verfor-
mungsgetreues Aufmald sowie eine historische
Bauforschung erfolgen.

Weiterhin bedeutend ist die Lage des Objektes
samt seiner ErschlieRungsmoglichkeiten und
Infrastruktur, die als Einflussfaktoren fir eine
mdgliche Nutzung ausschlaggebend sein kon-
nen.

Wichtig ist demnach eine genaue Analyse des
Bestandes als bestimmende Voraussetzung fir
die beabsichtigte Nutzung durch den Eigenti-
mer. Das Problem hier besteht meist in legiti-
men, aber mitunter Uberzogenen Anspriichen
an das Fachwerkgebéaude.

Fachwerk ist eine historische Konstruktion, der
man in heutiger Zeit - teilweise nach mehreren
hundert Jahren - abverlangt, unseren gegen-
wartigen Anforderungen zu genugen.

Bauen im Bestand ist und war in jeder Hinsicht
ein ,Anpassen“ an den jeweils aktuellen Wohn-
und Technikstandard, welchem aber insbeson-
dere beim sensiblen Fachwerkbau klare Gren-
zen gesetzt sind.
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Abb. 19 FuRbodengefélle in einem Fachwerkbau (DFWZ)

Die neue Nutzung sollte sich dem urspringli-
chen Gebaudekonzept fiigen und die Grund-
rissaufteilung muss geschickt an die historische
Bausubstanz angepasst werden. Ferner sollte
mit der Auswahl der einzusetzenden Baustoffe
in Kombination zu den vorhandenen Materialien
den daraus resultierenden bauklimatischen

Veranderungen Rechnung getragen werden.

Hier gilt es zuweilen, zugunsten der Substanz
Kompromisse einzugehen. So sollte man es
mdgen, dass die Raume in einem Fachwerk-
haus nicht zwingend quadratisch oder rechte-
ckig sind, dass man schiefe Ful3bdden, Wande
oder Decken hat, dass man in den Oberstocken
mittelalterlicher Fachwerkbauten den Kopf ein-
ziehen muss, dass die alten Dielenbelége knar-
ren und die Barrierefreiheit nicht unbedingt ge-
geben ist. Aber genau diese Eigenschaften ma-
chen den Charme von Fachwerkbauten aus.

Wahrend friher das intakte Tragwerk des Hau-
ses ein entscheidendes Kriterium darstellte und
lediglich mit den Bedurfnissen an die individuel-
le Gestaltung und vor allem die Nutzung zu ver-
einbaren war, sind heute zudem eine Vielzahl
von oOffentlich-rechtlichen Vorschriften, Geset-
zen und Verordnungen zu beachten.

Die fur die Sanierung malf3geblichen Anforde-
rungen aus den ,Offentlichen Belangen* sind
zwangslaufig fir jeden bindend und gehoéren zu
den Gegebenheiten, die nicht zu beeinflussen
sind bzw. nur in geringem Malfie abweichen
durfen. Hierzu z&hlen unter anderem die Lan-
desbauordnungen, Gestaltungssatzungen, sta-
tische, brandschutz- und schallschutztechni-
sche Mindestanforderungen, die Energieein-

sparverordnung, verschiedene nutzungsrele-
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vante Richtlinien sowie die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik (a.a.R.d.T).

(Eine Ausfuhrung entspricht den a.a.R.d.T.,
wenn sich diese in der Praxis bewéahrt hat, all-
gemein bei Planern und Ausfiihrenden einge-
fuhrt und wissenschaftlich bestatigt ist. Techni-
sche Innovationen sind jedoch zu beriicksichti-
gen, denn die Ausfihrung muss bei der Ab-
nahme die zu diesem Zeitpunkt gultigen Regeln

erfiillen.®)

Eine Besonderheit in der Reihe der ,Offentli-
chen Belange* stellt der Denkmalschutz dar. Bei
den meisten Sanierungsobjekten handelt es
sich um Baudenkmale als ,Gegenstand 6&ffentli-
cher Verantwortung*.

Anerkanntes Ziel unserer Gesellschaft sollte
sein, das Erbe zu wirdigen und die substanziel-
le Existenz der Denkmale zu sichern. Der
Denkmalschutz steht aber auch haufig im Wi-
derspruch bzw. in Konkurrenz mit weiteren,
vorgenannten Gesetzen. Das kann bedeuten,
dass z.B. Fenster6ffnungen in Gebauden, die
lange leerstanden und jetzt wieder einer Nut-
zung zugefuhrt werden sollen, verschlossen
werden mussen, weil die betreffende AulR3en-
wand auf der Grundstiicksgrenze zum Nach-
bargrundstiick gemaly Landesbauordnung als
Brandwand ohne Offnungen auszubilden ist.
Hier besteht kein Bestandsschutz mehr und die
Nutzung des Denkmals wird in erheblichem
Malie eingeschrankt.

34

Siehe auch Meier, C.; Richtig bauen — Bauphysik im Zwielicht — Prob-

leme und Lésungen; expert Verlag Renningen-Malmsheim; 5. durch-
gesehene Auflage 2008, S. 62 ff.
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Der Bestandsschutz dient der Erhaltung eines
Gebéaudes in seinem bisherigen Umfang. Er ist
zuallererst der Schutz einer Rechtsposition, die
zu einem bestimmten Zeitpunkt rechtmé&Rig er-
worben wurde, gegentiber spéateren Rechtsan-
derungen.® Das sichert die Erhaltung und wei-
tere Nutzung historischer Gebaude, die ehe-
mals rechtm&fig errichtet wurden, aber dem
aktuellen Baurecht nicht mehr genigen. Der
Bestandsschutz gilt fur denjenigen Bauzustand
eines Gebaudes, mit welchem er z.B. als Kul-
turdenkmal in die Denkmalschutzliste eingetra-

gen wurde.*

Da nicht nur Nutzungséanderungen, sondern
auch jeglicher Eingriff in die Substanz an sich —
somit auch Modernisierungsmal3inahmen wie
z.B. die Verbesserung des Warmeschutzes der
Gebéaudehtlle - den gegebenen Bestands-
schutz bertihren, sollten schon friihzeitig und
vor allem baubegleitend intensive Abstimmun-
gen zwischen dem Bauherrn, dem Planer und
den Genehmigungsbehdrden erfolgen. Bei der
Sanierung von Fachwerkhdusern liegt ein we-
sentliches architektonisches Ziel in der Bewah-
rung des bauzeitlichen Erscheinungsbildes.

Fur die Sanierung denkmalgeschitzter Fach-
werkh&user werden in der Regel denkmal-
pflegerische Konzepte erarbeitet, die aber nicht
kontraproduktiv zum eigentlichen Schutz und
Erhalt des Denkmals ausfallen dirfen. Dies be-
trifft insbesondere die Widersprichlichkeit zwi-
schen den Forderungen der Denkmalpfleger
und den bauphysikalischen Notwendigkeiten bei

% Schlemminger, H.: Rechtliche Erfordernisse bei der Umnutzung von
Bestandsimmobilien. Der Syndikus Januar/Februar 2000

% Efimann, F.: Energetische Sanierung von Fachwerkhéusern, Fraunho-
fer IRB Verlag, 2005, S.23, 24
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Wohnnutzung unter dem Aspekt des zuneh-
menden Wohnstandards.

Aus Grinden des Gemeinwohls oder wenn die
Einhaltung der Offentlichen Belange zu einer
offensichtlich unbilligen Harte oder auch zu ab-
sehbaren gravierenden Bauschaden fihrt, sind
Abweichungen von den Vorschriften begriind-
bar und méglich.*

Der Bestand bzw. Zustand des Hauses, das
Interesse des Eigentiimers und der Offentlichen
Belange bestimmen maRgeblich die Art und den
Umfang der SanierungsmafRhahme. Die Ver-
einbarkeit dieser Projekt bestimmenden Para-
meter bildet die Grundvoraussetzung fir die
Realisierung des Bauvorhabens.

Jedoch ist nicht allein von ihnen das Ergebnis
einer Fachwerksanierung abhangig. Von erheb-
licher Bedeutung bei der Umsetzung der Bau-
maflinahme sind vor allem die am Bau Beteilig-
ten. Das heil3t die Architekten, Fachplaner und
die bauausfiihrenden Firmen — die Handwerker.

Eigentimer und Bauherren, die in der Regel
nicht die notwendigen Kenntnisse besitzen kon-
nen, sind zwangslaufig auf die Fachkompetenz
der Planer und Berater angewiesen. Deshalb ist
gerade bei Sanierungsaufgaben die sorgfaltige
Auswahl der Partner von Bedeutung. Hilfreich
bei der Auswahl kdnnen Referenzobjekte sein,
an denen vor langerer Zeit gleiche oder &hnli-
che Baumalinahmen durchgefiuhrt wurden —
diese sollte man sich nach Mdglichkeit auch
anschauen. Bei hochrangigen Sanierungs- und
Restaurierungsaufgaben (meist 6ffentlicher

37 Efimann, F.: Energetische Sanierung von Fachwerkhéusern, Fraunho-
fer IRB Verlag, 2005, S.47
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Bauherren) wird mitunter sogar verlangt, Probe-
stiicke anzufertigen, um die Qualitat beurteilen
zu kénnen. Aber auch fir die Kalkulation des
Handwerkers kann solch ein Probestick hilf-
reich sein.

Das Wissen um den Vorteil traditioneller Hand-
werkstechniken mit reinen Holzverbindungen
und den Einsatz wohngesunder Baumaterialien
in geeigneter Kombination mit historischen
Baustoffen ist bei einer Fachwerksanierung
neben einer sorgfaltigen Planung der Sanie-
rungsmallnahme ein Gewinn fir jedes Fach-
werkhaus.

Die fachlichen Anforderungen an Planer und
Bauausfuihrende sind in Bezug auf eine nach-
haltige, Substanz schonende Sanierung sehr
hoch. Der Planer muss sowohl mit traditionellen
und modernen Bauweisen und Baustoffen als
auch mit den bauphysikalischen Effekten ver-
traut sein, um die sich aus der Summe der Ein-
zelmalRnahmen ergebenen bauklimatischen und
baustatischen Veranderungen vorausschauend
bewerten zu konnen. Werden z.B. bei einer
nachtraglichen Innenddmmung im Fachwerkbau
die stetig steigenden Anforderungen der EnEV
unbedacht angewandt, kann dies zu erhebli-
chen Folgeschaden aufgrund eines Feuchte-
staus im Bauteil kommen. Bestandteile einer
professionellen Sanierungsplanung sollten auf
jeden Fall eine Voruntersuchung mit Archivre-
cherche, eine umfassende Bestandsaufnahme
mit madglichst verformungs-getreuem Bauauf-
mafl, eine Schadensdokumentation und -
analyse als Grundlage eines nutzungs- und
bauteilbezogenen MalRhahmekataloges sein.
Neben der weiteren Ausfuhrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe der Sanierungsarbei-
ten beanspruchen die Bauleitung vor Ort und
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die handwerkliche Ausfiihrung besondere Auf-
merksamkeit und eine hohe Qualitat. (Auf diese
Thematik wird im ,Leitfaden fir Bauherren, ...“
intensiv eingegangen.)

Bei der Vielzahl der vorgenannten Rahmenbe-
dingungen fur eine Sanierung gibt es Faktoren,
die man als gegeben hinnehmen muss, wie den
Zustand des Geb&audes und die derzeit gelten-
den Gesetze, Richtlinien und Verordnungen.
AulRerdem gibt es beeinflussbare Kriterien wie
die Anforderungen des Eigentimers und die
Auswahl der Fachleute, welche die Baumalfi-
nahme planen und umsetzen. Stellt man sich
daraus die gunstigsten Rahmenbedingungen
zusammen, erzielt man in der Regel ein optima-
les Ergebnis bei der Sanierungsmalnahme.®

Rahmenbedingungen

|

Vorgegebene Ausgangssituation Anforderungen des Eigentiimers / Rechtliche Rahmenbedingungen  Dienstleistungs-institutionen

Bauherrn Gesetze, Normen, Richtlinien
- Standort, Umfeld, Infrastruk- . Banken, Versicherer
tur, ErschlieBung, Nutzung Nutzung . Landesbauordnung . Forderer
- Raumaufteilung . Gestaltungssatzung . Architekten, Planer
. Bestand, Zustand . Grofe, Gestalt . Denkmalschutzgesetz . besondere Fachleute (z.
- Untersuchung . Asthetik . EnEV Bsp. Statiker, Holzschutz-
- Analyse . Wirtschaftlichkeit . Statik, Brandschutz, Schall- gutachter, Bauforscher, Bau-
- Bewertung . Finanzierbarkeit schutz physiker, Restaurator usw.)
. Kosten der Wartung, Pflege e Fldchennutzungs-, Bebau- Firmen, Handwerker
. MaRnahmekonzepte ungsplan . Baustoffhandler
. Nutzung, Wartung, Pflege . BauGB

Grafik 1: Rahmenbedingungen bei Sanierungsvorhaben

(M. Schmidt, DFWZ)

%8 Arbeitsheft des Sonderforschungsbereiches 315 Erhalten historisch
bedeutsamer Bauwerke, Heft 9/1989, Universitdt Karlsruhe, 20. Kollo-
quium des —SFB315 9/1989: Konzeptionen; Mdéglichkeiten und Gren-
zen denkmalpflegerischer MafSnahmen

Einhaltung bestimmter For-
derrichtlinien
Arbeitsstattenrichtlinien
WTA, BWK, DBV, VDi, ift,
DIN...
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3. Untersuchung von Bauschaden an aus-
gewadhlten Fachwerkbauten

Obwohl mittlerweile anspruchsvolle und hoch-
wertige Literatur zum Thema historischer Holz-
bau, Fachwerkbau bzw. Fachwerksanierung
veroffentlicht wurde und sich die Wissenschaft-
lich-Technische Arbeitsgemeinschaft fir Bau-
werkserhaltung und Denkmalpflege e.V. (kurz
WTA) in einem zweibdndigen Kompendium
.Fachwerkinstandsetzung nach WTA" diesem
allemal problematischen Thema gewidmet hat,
nimmt die Zerstorung historischer Bausubstanz
drastisch zu.*

Ziel der Forschungsarbeit ist es, die techni-
schen, bauphysikalischen und nichttechnischen
Ursachen der Zerstérung historischer Substanz
bei bereits abgeschlossenen Sanierungen und
darin begrindeter Folgesché&den zu ermitteln
und unter Hinzunahme weiterer Forschungser-
gebnisse Empfehlungen bzw. Alternativen fir
eine nachhaltige, fachgerechte sowie Substanz
schonende Sanierung aufzuzeigen, die vor al-
lem fir Bauherren in einer separaten Broschure
verstandlich aufbereitet werden. Damit soll so-
wohl ein wichtiger Beitrag zum Erhalt der aus
stadtebaulicher Sicht besonders wertvollen in-
nerstadtischen Altbaubestande, als auch flr
den wirtschaftlichen und verantwortungsbe-
wussten Umgang mit Fdordermitteln geleistet
werden.

39 Nachzulesen z.B. in: 3. Bauschadensbericht; BBR; Bonn Selbstverlag
1996; DEKRA  Bauschadensbericht 2008;  Fraunhofer  IRB-
Fachbuchreihe Pfusch am Bau Band 1-5, Ansorge 2005; Reul, H.: Die
Sanierung der Sanierung, Fraunhofer IRB Verlag 2005; Schrepfer, Th.,
Gscheidle, H.: Schiden beim Bauen im Bestand, Fraunhofer IRB Verlag
2007; Zimmermann, G.: Bauschddensammlung Band 1-14, Sachver-
halt — Ursachen — Sanierung, Fraunhofer IRB Verlag Stuttgart
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3.1 Vorgehensweise bei der Durchfihrung der

Untersuchung und Dokumentation

Im Mittelpunkt der Forschungsarbeit stand die
Erfassung und Analyse von Folgeschaden nach
Sanierungsmaflinahmen an ausgewahlten Bau-
ten, wobei die letzte relevante Sanierungsmalf3-
nahme nach Mdglichkeit nicht vor 1990 liegen
sollte.

Um im Sinne des Projektantrages nutzbare Er-
gebnisse zu erzielen, wurde die Bearbeitung auf
eine Bauweise und bestimmte Bauteile einge-
grenzt. Aufgrund der Erkenntnisse und Erfah-
rungen aus den wissenschaftlichen und eigen-
verantwortlich durchgefiihrten Bauprojekten des
Fachwerkzentrums sowie angesichts der ein-
gangs ausgewdahlten Gebdude erschien eine
Konzentration auf den Fachwerkbau und hier
auf die Wandbauteile inkl. Sockel sowie An-
schliisse an Fenster, Turen, Traufe etc. sinnvoll.

Zu diesem Zweck wurden Sanierungstrager,
Baubehorden von Stadten und Gemeinden mit
hohem Fachwerkbestand, Denkmalpfleger und
Architekten aus verschiedenen Bundeslan-
dern® angeschrieben bzw. angesprochen. Die
Resonanz auf unser Projektvorhaben war
durchweg sehr positiv. Von den aufgerufenen
Institutionen wurde uns bestétigt, dass auch in
ihrem Handlungsbereich vielfach Schaden nach
BaumalRnahmen an Fachwerkhausern zu ver-
zeichnen waren oder immer noch sind. Mehr-
fach war es nicht mehr moglich, die Objekte
eingehender zu untersuchen, da diese bereits
nachsaniert wurden und keine aussagekraftigen
Dokumentationen Uber Schadensbilder oder
deren Ursachen angefertigt wurden.

4 z.B. Sachsen-Anhalt, Niedersachsen, Hessen, Nordrhein-Westfalen,
Bayern
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Hier standen uns einzelne Fotos und eine kurze
Zusammenfassung zur Verfiigung.

Im Verlauf einer kontinuierlichen Offentlich-
keitsarbeit des Deutschen Fachwerkzentrums
in Form von Fuhrungen, Prasentationen, Bro-
schiren und Referententétigkeit auf Weiterbil-
dungsveranstaltungen verschiedener Hand-
werks- und Architektenkammern**  gewann
das Projekt zunehmend an Bekanntheit.

In der Folge erbaten sich zunehmend sowohl
private Bauherren als auch Planer und Vertre-
ter von Genehmigungsbehérden eine Kurz-
einschéatzung ihres Problemfalls. Dies erfolgte
in Form schriftlicher oder telefonischer Anfra-
gen. Anhand der Schilderungen der Scha-
densbilder und der Begleitumstande konnte in
der Regel erfolgreich Hilfestellung gegeben
werden. Neben allgemeinen Sanierungshin-
weisen wurden auch fallorientierte, nachhalti-
ge LoOsungsansétze und individuelle Ausfih-
rungsmaglichkeiten aufgezeigt.

In den Stadten und Gemeinden, in denen es
madglich und erwiinscht war, geschéadigte Fach-
werkh&user in unsere Projektbearbeitung auf-
zunehmen, erfolgte in Zusammenarbeit mit den

“! Jahresbericht 2007, 2008, Vorstandssitzungen und Mitgliederver-
sammlungen 2007/08 des DFWZ QLB e.V.; 02.03.2007 Fachta-
gung ,,Bauunterhaltung historischer Gebdude, Herangehensweise
und Erfahrungen” in Frankfurt/Main; 16./17.11.2007 25. Work-
shop ,Ingenieur und Denkmalpflege” Thurnauer Kreis, Schloss
Thurnau; 08.-12.01.2008 Internationale Fachmesse fiir Bau und
Ausbau DEUBAU 2008 in Essen; 07.02.2008 Prdsentation fiir Ver-
treter der Stddte und Denkmalbehérden im Wetteraukreis, Him-
bach; Projektvorstellung in der Broschiire und auf Plakaten des
DFWZ QLB anlésslich des 10-jédhrigen Bestehens, Internetlink (iber
BauBeCon Sanierungstriger GmbH,; Tag des Offenen Denkmals
2007/08 sowie diverse Prdsentationen im DFWZ QLB; ,,denkmal”,
Europdische Messe fiir Denkmalpflege, Restaurierung und Alt-
bausanierung, Leipzig 2008; Fachvortrag im Rahmen der Fach-
werk-Triennale in Melsungen, 10.06.09; Fachvortrag , Tatort Alt-
bau”i.A. der HWK Koblenz in Kaub, 03.07.09
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Denkmalschutzbehtrden, dem Sanierungstra-
ger und den Stadtbauamtern eine Objektaus-
wahl angesichts aktuell oder in absehbarer Zeit
anstehender Nachsanierungen. Die Auswahl
der Objekte erfolgte weiterhin unter den Ge-
sichtspunkten des Handlungsbedarfes in Bezug
auf die Schwere der Schaden und im Hinblick
auf das fristgerechte Anmelden eventueller Haf-
tungsanspriche, wobei mdglichst verschiede-
nartige Schadensbilder an unterschiedlichen
Bauteilen zu dokumentieren waren.

Im Rahmen der Objektbearbeitung erfolgten in
allen bereisten Stadten zusatzlich gezielte
Rundgéange zur Erfassung weiterer Hauser mit
offensichtlichen Schadensbildern. Bei diesen
Objekten wurden die Schadensbilder regis-
triert, in der Regel war allerdings keine tief-
greifende Bearbeitung und Ursachenermitt-
lung mdglich, so dass die Bauten als Refe-
renzobjekte zur Untermauerung der Ergebnis-
se dienten, aber nicht in die Bilanzierung ein-
flossen.

Im Verlauf der Bearbeitung wandelte sich bei
einigen (wenigen) Hauseigentiimern die Auf-
geschlossenheit gegeniiber dem Projekt, so
dass sie eine weiterfuhrende Recherche und
Verwendung der Ergebnisse nicht mehr

wiulinschten.

Aufgrund der geschilderten, z.T. einge-
schrankten Mdoglichkeiten flossen letztendlich
die Resultate von ca. 30 naher untersuchten
Objekten aus dem Raum Mitteldeutschland in
die Bilanzierung der Schadensursachen ein,
wobei auch von allen anderen Objekten die
Haufigkeit und Art der Schaden an den Fas-
saden die Bilanzierung untermauern.
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Wie war der Bearbeitungsverlauf?

Generell erfolgte zu Beginn der Objektbearbei-
tung eine behutsame Kontaktaufnahme mit den
Bauherren, Nutzern bzw. Planern, um das Pro-
jekt vorzustellen, die Probleme zu lokalisieren
und die weitere Vorgehensweise festzulegen. In
den ersten Gesprachen berichteten uns die
Eigentimer bzw. Nutzer von den derzeit vor-
handenen Schaden, aber auch von Eckdaten
des Sanierungsverlaufes.

Die schadhaften Bauteile an den Fassaden und
in den Innenrdumen wurden fotografiert, hand-
schriftlich vermerkt und skizziert, um sie spéater
in ein Raumbuch eintragen zu kdénnen. Im Pro-
jektverlauf konnte die Methode immer besser
strukturiert werden, indem wir zur Erstaufnahme
einen Fragebogen® zur schnellen Bestands-
aufnahme (Checkliste als Multiple-Choice-
Verfahren) entwickelten, der gleichzeitig die
erste Bearbeitungsstufe darstellt.

Neben der Registrierung allgemeiner Daten
zum Objekt wird in diesem Fragebogen weiter-
fuhrend nach dem Schadensort (innen oder
aulRen, an welchem Bauteil liegend) und der
Materialschadigung, (Wandkonstruktion, Putze
und Mortel, Anstriche, Abdichtung, etc.) unter-
gliedert, das Schadensbild beschrieben, der
Schadensausloser und die Ursache einge-
grenzt. AbschlieRend werden die vorgefunde-
nen Schaden definierten Kategorien zugeord-
net, die zwischen harmlosem Mangel, leichtem
Schaden, mittelschwerer Schédigung sowie
akuter (Zer-)Storung unterscheiden. Der Frage-
bogen fliel3t in die Bestandsaufnahme ein und
dient zugleich einer statistischen Auswertung
der Schadensbilder bzw. —ursachen.

42
entwickelt von D. Naumann, ergdnzt von B. Stéckicht, DFWZ QLB
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Schnell stellte sich heraus, dass aufgrund der
Schadensorte, der Schadensbilder, der Zugéng-
lichkeit der Objekte aber auch aufgrund der
Befindlichkeiten der Eigentimer unterschiedli-
che Bearbeitungstiefen vorgesehen werden
mussten. Manche Objekte konnten nur von au-
Ren besichtigt werden, bei anderen war eine
Schadensaufnahme zwar von innen und aul3en
moglich, aber eine Offnung der Bauteile selbst
war undenkbar. Wenige Objekte waren leerste-
hend.

Die Konkretisierung der Befunde erfolgte unter
Hinzuziehung weiterer Expertenmeinungen vor
Ort, Sachverstandigengutachten, Technische
Messungen (z.B. Feuchtegehalt von Bauteilen)
und Laboranalysen durch das Rathgen-
Forschungslabor in Berlin. Soweit es notwendig
und mdglich war, wurden die einzelnen Bauteil-
schichten freigelegt bzw. geotffnet, um einerseits
den tatsachlichen konstruktiven Aufbau, ande-
rerseits Schadensursachen, wie Feuchtequellen
oder Ausfuihrungsméangel zu dokumentieren.

Fur eine maglichst zuverlassige Bewertung der
Schadensbilder war eine intensive Sichtung von
Akten, Vorgéngen, Notizen, Rechnungen und
Abbildungen sowie deren Auswertung unerlass-
lich. Die Recherchen in den Unterlagen der
Kreisarchive, der Bauadmter, Sanierungstrager,
Planer und/oder der Bauherren boten meist
Aufschluss Uber den Verlauf der letzten Sanie-
rungsarbeiten und die verwendeten Materialien.

Die Ergebnisse flossen in das im Rahmen die-
ses Projektes weiterentwickelte Raumbuch fir
die Schadensaufnahme ein, welches alle rele-
vanten Daten und Befunde bis hin zu Detail-
zeichnungen konstruktionsbezogen und (ber-
sichtlich erlautert und somit die zweite Bearbei-
tungsstufe beschreibt.
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Die Zusammenfassung der Ergebnisse resul-
tierte fur jedes untersuchte Objekt auf Grundla-
ge der zuvor erarbeiteten Erkenntnisse. Je nach
Bedarf wurden anstehende Reparatur- oder
Sanierungsmaflinahmen durch  Anregungen
bzw. Sanierungsempfehlungen begleitet.

Durch eine Anonymisierung der betroffenen
Objekte im Abschlussbericht bleiben samtliche
Personlichkeitsrechte gewahrt. Es wird zudem
vermieden, dass die am Bau Beteiligten fir
Schaden verantwortlich gemacht, anfechtbare
Schuldzuweisungen ausgesprochen bzw. Strei-
tigkeiten bei unklarer Rechtslage heraufbe-
schworen werden.

Die Auswertung der Untersuchungsergebnisse
erfolgt aus diesem Grund in einer anderen Sor-
tierung, namlich nach: Bauteil - Schadensbild -
Schadensursache. Die Bauteile sind in Anleh-
nung an die im Bauwesen Ublichen Kosten-
gruppen 100 bis 700 untergliedert. In der Kon-
sequenz werden die Erkenntnisse in Bezug auf
Schadensarten, Schadenshaufigkeiten  und

Schadensursachen zusammengefasst.

Zusatzlich zum Abschlussbericht des Projektes,
welcher vorrangig fur die Mitglieder der Arbeits-
gruppe und die Forderer erarbeitet wurde, er-
scheint unser Leitfaden fur Bauherren, Forderer
und alle am Fachwerkbau Interessierten unter
dem Titel ,Hilfe — ich habe ein Fachwerkhaus"
(Anlage 4 des Berichtes) als Broschire und
Internetauftritt auf der Seite des Deutschen
Fachwerkzentrums. Die  bauteibezogenen
Schadensblatter (Kapitel 4) dienen zugleich als
Ansatz- und Ausgangspunkt fur den Aufbau

einer Datenbank.
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4. Zusammenstellung der festgestellten
Schadensbilder

In der im Anhang aufgefiihrten Objekteliste sind
die bearbeiteten Objekte nach:

. Objektnummer
. Landkreis

. Objektbild

. Nutzungsart

. Eigentiimer

. vorliegende Akten/Archivalien
. vorliegende Gutachten

. Jahr der Sanierung

. Schadensort/ Schadensbild

tabellarisch dargestellt.

Da in dieser Ubersicht die Anonymisierung
nicht gewahrt wird, bitten wir darum, die Ob-
jekteliste nicht zu vergffentlichen.

Stattdessen haben wir direkt nachvollziehbare
Objektdaten weitgehend unkenntlich gemacht,
so dass in der folgenden Einzelauswertung le-
diglich die Objektnummer, die Nutzung und das
Jahr der Sanierung benannt werden. An jedem
Objekt sind mehrere Schadensbilder an unter-
schiedlichen Bauteilen aufgetreten. Ahnlich der
Bauteilgliederung z.B. in Kostengruppe 300 des
.Baukostenkataloges - Instandsetzung, Sanie-
rung, Modernisierung, Umnutzung® von

|43

Schmitz, Krings, Dahlhaus, Meisel™ sind auch

unsere Untersuchungsergebnisse gelistet.

43
Schmitz, Krings, Dahlhaus, Meisel: Baukosten 2002 - Instandsetzung,
Sanierung, Modernisierung, Umnutzung, 15. Auflage, Verlag fiir Wirt-
schaft und Verwaltung, Hubert Wingen, Essen, 2001
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Neben der Benennung und fotografischen Ver-
anschaulichung der Schadensbilder ist zusatz-
lich ein Schnitt durch das Bauteil zum besseren
Verstandnis dargestellt.

Die Schadensursache sowie schadensbegiins-
tigende Begleitumstande runden die jeweils auf
einer Seite zusammengefassten Befunde ab.

Daraus resultierend erfolgt eine Bilanzierung
der erfassten Schéaden hinsichtlich der Scha-
denshaufigkeit, der Schadensbilder und der
Kombination zusammentreffender Ursachen.
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4.1 Schaden am Sockel

Schadensbild: Rissbildung und Abplatzen des nachtréaglichen Zementverputzes,
Durchfeuchtung des Sandsteinsockels

Bsp. Objekt Nr. 5: Wohn- und Geschaftshaus, vermietet, Teilsanierungen 1999, 2003, 2008

abplatzender Zementputz vom Sandsteinsockel,

Feuchteflecken und abplatzender Zementputz

vom Sandsteinsockel

Wandaufbau:
2cm Aullenputz mit Silikonharzanstrich
11,5cm Ziegelsteinausfachung
14 cm Schwellholz mit Alkydharzanstrich
2cm Zementputz
20cm Sandsteinsockel
Schadensursache: nachtraglicher Zementverputz, dadurch behinderte kapillare Abtrocknung

Spritzwasserbelastung durch Gehwegpflasterung

aufsteigende Feuchte

lang anhaltende Durchfeuchtung des Sockelmauerwerkes
unzureichende Pflege/Bauunterhaltung

beglinstigende

Begleitumstande: keine Drainage im Erdreich



4.1 Schaden am Sockel

Schadensbild: Abplatzen des Verputzes, Verlust der Mértelfugen durch Auswaschung
Algen- und Moosbildung,

Bsp. Objekt Nr. 9: Geschéaftshaushaus, vermietet, Sanierung 1980, 2007

Rissiger und abplatzender Zementputz auf Sansteinsockelmauerwerk begtinstigt das Eindringen

von Spritz- und Regenwasser

Wandaufbau:

2cm
11,5cm

14 cm
2cm
20cm

Aullenputz mit Anstrich auf Basis von Polyvinylacetat
Ziegelsteinausfachung, z.T. verputzt, z.T.
steinsichtig

Schwellholz mit Anstrich auf Basis von Polyvinylacetat
Zementputz
Sandsteinsockel

Schadensursache: nachtraglicher Zementverputz mit Rissen und offenen Fugen zum
Mauerwerk, Spritz- und Regenwasser, aufsteigende Feuchte
lang anhaltende Durchfeuchtung des Sockelmauerwerkes
unzureichende Pflege/Bauunterhaltung

beglinstigende bei unterkellerten Bereichen wurden die Kellerwande z.T. ebenfalls mit
Begleitumstande: Zementputz versehen

Kellerwande wurden in der unteren
Halfte ebenfalls mit Zementputz
versehen.



4.1 Schaden am Sockel

Schadensbild: Abl6sen der Kalkschlamme vom Natursteinsockel
(Kalkschlamme fungiert als "Opferputz - optischer Mangel)

Bsp. Objekt Nr. 11: Wohn- und Geschaftshaus, selbstgenutzt, OG vermietet, Sanierung 2003

Abl6sen der Kalkschlamme besonders im Spritz- Die Kalkschlammschicht konnte groRflachig abgezogen
wasserbereich des Natursteinsockels werden, Zusatz von Polyvinylacetat wurde nachgewiesen
Wandaufbau:

i LS AL

I ]

Kalkschlamme (mit PVA-Zusatz)

Natursteinmauerwerk
Kalkputz mit zementhaltigen Putzausbesserungen
‘ H || —— Kalkanstrich

3

Schadensursache: starke Feuchtebelastung des Sockelmauerwerkes durch Spritzwasser
Eigensalzgehalt der Natursteine

aufsteigende Feuchte

begiinstigende Zusatz von Polyvinylacetat Win der Kalkschlamme, behindert den
Begleitumstande: Abtrocknungprozess von innen nach aulRen

fehlende Drainage

Gehwegpflasterung erhoht den Spritzfaktor bei Niederschlag

@ nachgewiesen durch Rathgen-Forschungslabor, Berlin



4.1 Schaden am Sockel

Schadensbild: Abplatzen des Zementverputzes, Verlust der Mortelfugen durch
Auswaschung, Algen- und Moosbildung,

Bsp. Objekt Nr. 15: Mehrfamilien-Wohnhaus, Sanierung 1996
‘ MR R ‘ ; :

Fehlstelle im Zementputz (abgangig)
links: Auslauf Regenfallrohr zum Sockel gerichtet

(oberer Anschluss ist defekt - hier nicht im Bild)

Wandaufbau:

‘ 2cm
L ~_~ OKFbinnen

Algen- und Moosbildung am durchfeuchteten

Sandsteinsockel

Zementputz

Sandsteinsockel
Kalkputz/Kalkschlamme

Holzlattung mit Luftzwischenraum
Brettschalung, mit Raufaser tapeziert

Schadensursache: nachtraglicher Zementverputz als Vorsatzschale mit Rissen
defekte Dachentwasserung,

unzureichende Pflege/Bauunterhaltung
lang anhaltende Durchfeuchtung des Sockelmauerwerkes
aufsteigende Feuchte, Spritzwasser

begiinstigende raumseitige Holzbekleidung auf Lattung, Luftzwischenrdume, keine
Begleitumstande: Dammung, Abtrocknung nach innen behindert

raumseitige Verkleidung durch ungedammte
Vorsatzschale aus Holzpaneelen ,

Hohe des Sandsteinsockels innen

bis ca. 70 cm Uiber OK Fb



4.2. Schaden an AuBenwéanden
4.2.1 Schaden an Fachwerkholzern

Schadensbild: Verminderung der Tragfahigkeit durch holzschidigende Pilze/Faule
(Nassfaule, Braunfaule, Weilfaule, Zaun- oder Tannenblattling)

Bsp. Objekt Nr. 1: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

»
. ¥
ey £5 e SSS |
Abblatternde Farbe, Holzschdden Zerstorung der Saumschwelle durch
am Schwellholz Braunfdule, Nassfaule und WeiRfaule Tannenblattlings sowie Kernfaule
am Giebeldreieck
Wandaufbau:
T 16 cm Fachwerk (Nadelholz), PVA- Farbanstrich

11,5cm Ziegelsteinausfachung, dichter Farbanstrich
bisca.1cm Lehmputzreste, ansonsten Luftzwischenraum

6cm Glasfasermatten
abdichtende Baufolie
1,25cm Gipskartonplatte, einfach mit
Raufasertapete mit 2-fach Dispersionsanstrich

[ —1
L
]
— K
S5 6cm Metallstanderwerk, dazwischen

=
]

‘

Schadensursache: Versprodung des Farbsystems,
Bewegungen und Risse im Geflige,
Eindringen von Schlagregen sowie Tauwasserausfall in der Konstruktion
lang anhaltende Durchfeuchtung der Holzbauteile
behinderte Abtrocknung aufgrund dichter AuRen- und Innenschichten

begiinstigende raumseitige Vorsatzschale aus Mattendammstoff und Gipskarton mit
Begleitumstande: dampfsperrender Baufolie, Abtrocknung nach innen unterbunden

geodffnete Vorsatzschale innen




4.2. Schaden an AuBenwéanden
4.2.1 Schaden an Fachwerkholzern

Schadensbild: Schwiéchung der Schwellhdlzer durch holzschddigende Pilze/Faule

Bsp. Objekt Nr. 1 und 2 : Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

Faule- und Pilzbefall an den Schwellhdlzern im Erdgeschoss (2 Objekte - 1 Bauherr)

Wandaufbau Objekt 2:
- :
5/)) R 16 cm Fachwerk (Nadelholz), dichter Farbanstrich
— ca.2-4cm Aullenputz, dichter Farbanstrich
: ca.12cm Ziegelstein bzw.- Hochlochziegelausfachung
4 ca.3cm Kalkinnenputz
ca.4-6cm Standerkonstruktion, dazwischen
< ca.4-6cm Mineralwolle (mit Dampfbremsfolie)
> 1,25cm Gipskartonplatte mit
:JJ/ 4 Raufaser und Dispersionsanstrich
== ,
Schadensursache: Eindringen von Spritzwasser und Bodenfeuchtigkeit, da

Schwelle z.T. in Gelandeflache liegt
keine horizontale Abdichtung gegen Fechtigkeit unter dem Schwellholz

Bewegungen und Risse im Geflige,
lang anhaltende Durchfeuchtung der Holzbauteile

beglinstigende

Begleitumstande: behinderte Abtrocknung aufgrund dichter AuRen- und Innenschichten,
Wasserstau durch Pflaserung des Eingansbereiches, ungeniigendes Gefille



4.2. Schaden an AuBenwéanden
4.2.1 Schaden an Fachwerkholzern

Schadensbild:

Verminderung der Tragfahigkeit durch holzschadigende Pilze/Faule

Bsp. Objekt Nr. 3: Wohn- und Geschaftshaus, vermietet

Wandaufbau Objekt 3:

0,01

0,18

0,04

0,01

0,03
11
W

1cm
3cm

>

- ————18cm

17,5cm

4cm

4cm

SN AN AN A

=

1,25 cm

Schadensursache:

beglinstigende
Begleitumstande:

AuRenputz (Strukturputzmit Anstrich)
Zementputz

Fachwerk

Mauerziegelausfachung in Kalk-Zement-Mortel

innenseitig Lattenkonstruktion 60/40 mm
verschraubt, dazwischen
Glaswolle-Dammmatten
Gipskartonplatte mit

Raufaser und Dispersionsanstrich

lang anhaltende Durchfeuchtung der Holzbauteile

Eindringen von Schlagregen in die Risse im AufRenputz und

in die offenen Anschlusspunkte der Fensterbekleidung

Spritzwasser und aufsteigende Feuchte durch Zementverputz des Sockels
behinderte Abtrocknung nach auRen und nach innen

Wohnnutzung, leichtes Innenddmmsystem mit Mattendammstoff, ohne
Dampfbremse, Bauschaum in den Fugen Fachwerk-Ausfachung

breite Risse im AuBenputz (hier in der
Schrifttafel) beglinstigten das tiefe
Eindringen von Schlagregen in die
Konstruktion



4.2. Schaden an AuBenwéanden
4.2.1 Schaden an Fachwerkholzern

Schadensbild: Schwiachung der Schwellhdlzer durch Feuchte, holzschadigende Pilze/Faule

Bsp. Objekt Nr. 5: Wohn- und Geschéftshaus, vermietet, Teilsanierungen 1999, 2003, 2008

Pilzbefall und Feuchtestau an den Schwellhélzern im Erdgeschoss (links) gemessene Holzfeuchte 55 Masseprozent (rechts)

Wandaufbau Objekt 5:
2cm Aullenputz mit Silikonharzanstrich
11,5cm Ziegelsteinausfachung
i 14 cm Schwellholz mit Alkydharzanstrich
1 2cm Zementputz
20cm Sandsteinsockel
Schadensursache: lang anhaltende Durchfeuchtung des Schwellholzes

Eindringen von Spritzwasser und Schlagregen in die Risse im Sockelverputz
behinderte kapillare Abtrocknung durch Zementputz des Sockels
aufsteigende Feuchte im Natursteinmauerwerk

fehlende Horizontalsperre unter Schwellholzern

Alkydharzanstrich der Schwellholzer mit geringer Diffusionsfahigkeit

beglinstigende
Begleitumstande: Gehwegpflasterung erhoht die Spritzwasserbelastung



4.2. Schaden an AuBenwéanden
4.2.1 Schaden an Fachwerkholzern

Schadensbild:

Verminderung der Tragfahigkeit durch holzschadigende Pilze/Faule

Bsp. Objekt Nr. 13: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1996

Moderfaule/Pilzbefall und Pflanzenbewuchs der Bristungsplatten, Schwellhélzer und Balkenkdpfe

Wandaufbau:
71T 1>
jw >
==
/

S ARE B
=

Schadensursache:

begiinstigende
Begleitumstande:

16 cm Fachwerk (NH), PVA-Farbanstrich
4cm Aullenputz, PVA- Farbanstrich
11,5cm Ytong-Plansteine
ca.3cm Kalkinnenputz
3cm Holz-Lattenkonstruktion, dazwischen
3cm Mineralwollematten
vermutlich Dampfbremsfolie
1,25cm Gipskartonplatte mit Raufaser mit Dispersionsanstrich

Abnahme der Wetterschutzbekleidung

Schiefstellung der Fassaden, VergroRerung der schlagregenrelevanten
Giebelflache

Eindringen von Schlagregen in die Konstruktion durch Fugen

Risse im Geflige,

dauerelastische Fugenabdichtung und kunststoffbasierte Farbbeschichtung
behindern Abtrocknung nach aulRen

lang anhaltende Durchfeuchtung der Holzbauteile

behinderte Abtrocknung aufgrund dichter AuRen- und Innenschichten

Ytong-Plansteine saugen Wasser, sind nicht kapiller leitfahig, behinderte
Abtrocknung durch Faserddammstoff als Innendammung

Ytong-Plansteine als Ausfachungsmaterial



4.2. Schaden an AuBenwéanden
4.2.1 Schaden an Fachwerkholzern

Schadensbild: Drehwuchs des Fachwerkstanders, breite Fugenbildung zu
Gefachausmauerung, Abriss der Fensterabdichtung

Bsp. Objekt Nr. 18 : Blirogebaude vermietet, vermietet, Sanierung 1998

Verdrehung des Fachwerkstanders

unfachménnische Verbindung

Stander-Riegel

Wandaufbau:
2cm Aullenputz mit Farbanstrich
11,5cm Ziegelsteinausfachung
4cm Innenputz
Schadensursache: Drehwuchs des Fachwerkstanders

unsachgemaRe Verbindung Stander-Riegel




4.2. Schaden an Aul3enwanden
4.2.2 Schaden an Ausfachungen

Schadensbild: Verlust der Lehmsteinsubstanz durch Witterungseinfliisse

Bsp. Objekt Nr. R4: Wohnhaus, Sanierung 2001/02

Abblatternder Kalkanstrich, Risse Ausbeulen/Abldsen des Lehmputzes sowie fortschreitendes

und Abplatzen des Lehmputzes Auswaschen der Lehmsteinausmauerung
Wandaufbau:

ca.16cm Fachwerk (NH)
ca.11,5cm Lehmsteinausfachung
ca.3cm Lehmputz auRen, 2-lagig

Kalkanstrich, nicht witterungsbestandig

T

=)

Schadensursache: urspriingliche Wetterschutzbekleidung abgenommen
ungeschitzter Witterungseinfluss (Regen, Wind, Frost, Sonne)
Lehmputz als Sichtputz ist ungeeignet
Auswaschen des Lehmputzes
Durchfeuchtung und Ausspiilen der Lehmsteinausfachung

begiinstigende mangelnde Pflege und Bauunterhaltung
Begleitumstande:



4.2. Schaden an Aul3enwanden
4.2.2 Schaden an Ausfachungen

Schadensbild: Zerstorung der Steinsubstanz, Schalen- und Schuppenbildung,
Schwammbefall

Bsp. Objekt Nr. 3: Wohn- und Geschaftshaus, vermietet

SIS s A

Schwammbefall an den Ziegelsteinen der angrenzenden Gefache, Zerstérung der Steinstruktur

Wandaufbau:

0,18

0,01 0,03 0,04 0,01
? § lcm AuRenputz (Strukturputzmit Anstrich)
8 3cm Zementputz
%i ——18cm Fachwerk
g 17,5cm Mauerziegelausfachung in Kalk-Zement-Mortel
|| 4cm innenseitig Lattenkonstruktion 60/40 mm
verschraubt, dazwischen

4cm Glaswolle-Dammmatten

1,25cm Gipskartonplatte mit

/ Raufaser und Dispersionsanstrich

Schadensursache: lang anhaltende Durchfeuchtung der angrenzenden Holzbauteile

mit Pilz- und Schwammbildung

erhohte Feuchte der Ziegelausfachung

Eindringen von Schlagregen in die tiefen Risse des AuRRenputzes
Eindringen von Schlagregen in Anschlusspunkte der Fensterbekleidung
behinderte Abtrocknung nach auRen und nach innen

beglinstigende Wohnnutzung, leichtes Innenddmmsystem mit Mattendammstoff,
Begleitumstande: vermutlich ohne Dampfbremsfolie
Verwendung von Bauschaum in den Fugen Fachwerk-Ausfachung



4.2. Schaden an Aullenwé&nden
4.2.2 Schaden an Ausfachungen

Schadensbild: Rissbildung, Abplatzen des Gefacheverputzes

Bsp. Objekt Nr. 5: Wohn- und Geschaftshaus, vermietet, Teilsanierungen 1999, 2003, 2008

l.J‘ *t- -"'dj
S || - e ||
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Rissbildung an der Fuge Gefacheputz und Fachwerk- unkontrollierte Flankenabrisse zwischen
holz, Putzabsprengungen in Gefacheecken Gefacheputz und Fachwerkhdlzern
Wandaufbau:
14 cm Fachwerkmit Alkydharzanstrich

| 2cm Aullenputz mit Silikonharzanstrich

|: 11,5cm Ziegelsteinausfachung

|:| 1T ca.3cm Innenputz (z.T. Lehmputz, Kalkputz)
Schadensursache: Uberputzen der Anschlussfuge zum Fachwerkholz

kein Kellenschnitt oder Fugenschnitt zwischen Fachwerk und Gefacheputz
Eindringen von Schlagregen in die Putzrisse und Anschlussfugen,
Bewegungen und Spannungen in der Konstruktion durch unter-
schiedliche Materialausdehnung, Erschiitterungen durch hohes
Verkehrsaufkommen

begiinstigende behinderte Abtrocknung aufgrund kapillar- und diffusionsblockieren-dem
Begleitumstande: Farbanstrich auf Fachwerkholzern und Gefacheputz



4.2. Schaden an Auf3enwéanden
4.2.3 Schaden an Bekleidungen auf3en (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild:

Risse und Abplatzen von AulRenputzen

Bsp. Objekt Nr. 9: offentliches Gebaude, Sanierung 1980, Teilsanierungen 2007

Rissbildung und Herausdriicken des Gefacheputzes hier an der Nordseite des Objektes, 1. OG links und rechts

Wandaufbau:
=777 P>
f/;))/ > 16 cm
B y
At 4cm
S 11,5 cm
— ca.3cm
3cm
3cm
SZNE 1,5
=) | o
Schadensursache:

beglinstigende
Begleitumstande:

geoffnete Vorsatzschale

von innen

Fachwerk (Eiche), dichter Farbanstrich
AuRenputz, dichter Farbanstrich
Ziegelsteinausfachung

Lehm- oder Kalkinnenputz

verzinkte CD-Profile 60x27 und U-Profile 30x30
bzw. Holz-Lattenkonstruktion, dazwischen
Alu-kaschierte Glasfasermatten

(bzw. Mineralwolle mit Dampfbremsfolie)
Gipskartonfeuerschutzplatte mit BrilluxCeraGlas-
Gewebe, Beschichtung mit CeraGlas Gewebefinish
bzw. Raufaser mit 2-fach Kunststoffdispersionsanstrich

Bewegungen und Risse im Geflige

Eindringen von Schlagregen,

Tauwasserausfall in der Konstruktion

Durchfeuchtung der Lehmputzschichten

behinderte Abtrocknung aufgrund dichter AuRen- und Innenbeschichtung

raumseitige Vorsatzschale aus Mattendammstoff mit dampfsperren-der
Kaschierung und Gipskarton, Abtrocknung nach innen behindert




4.2. Schaden an Auf3enwéanden
4.2.3 Schaden an Bekleidungen auf3en (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild:

Risse und Abplatzen von AulRenputzen

Bsp. Objekt Nr. 2 : Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

s 1)

i S :
Ausbruch eines groReren Putzabschnittes an einer Gefachecke,

auch Feuchteschaden am angrenzenden Fachwerkstiel

Wandaufbau:

<7JTT]

:;//,{f 16 cm

[ 2cm
ca.12cm
ca.3cm
ca.4-6 cm
ca.4-6 cm
1,25cm

Schadensursache:

beglinstigende
Begleitumstande:

Fachwerk (Nadelholz), dichter Farbanstrich
Aullenputz, dichter Farbanstrich
Hochlochziegelausfachung

Kalkinnenputz

Standerkonstruktion, dazwischen

Mineralwolle (mit Dampfbremsfolie)

Gipskartonplatte mit
Raufaser und Dispersionsanstrich

Bewegungen und Risse im Geflige

geringerer Fugenanteil durch groRformatigere Stein, geringe StolRfugendicke
geringe Stol3fugendicke

kein Kellenschnitt an Putzanschliissen zum Fachwerk

Spannungen durch erhdéhten Feuchtehaushalt der Fachwerkholzer,
Abtrocknung nach innen und aulSen durch dichte Beschichtung bzw.
Innenbekleidung behindert



4.2. Schaden an Aul3enwanden
4.2.3 Schaden an Bekleidungen auf3en (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild:

Risse in der Vorsatzschale (HWL-Plattensystem)
oberhalb der Sockelabdeckung sowie an/in Eckbereichen

Bsp. Objekt Nr. 6: Wohn- und Geschéaftshaus, Sanierung 2004

Rissbildung an Innen- und AuRenecken sowie oberhalb der Sockelabdeckung, z.T. mit dauerelastischer Fugenmasse abgedichtet

Wandaufbau:

(@

=

0,5bis1,5cm  Kalk-Zementputz mit Farbbeschichtung

|

2,5bzw.5cm  Heraklith BM (HWL) Platte ohne Randverklebung

%Q

Schadensursache:

beglinstigende
Begleitumstande:

der StoRfugen
ca. 4x6 cm Lattung, dazwischen Luftschicht, z.T. Bauschaum
16 cm Fachwerk
11,5cm Ziegelsteinausfachung
ca.3cm Lehm- oder Kalkinnenputz

nicht sachgerechte Ausfiihrung der Gewebeeinlage in der Putzschicht
z.T. zu geringe Putzdicken (5 mm)

fehlende Profilan- (ab)schliisse am Sockel und Fensterbanken
Bewegungen im Geflige, Spannungen in der Putzschicht

Beschleunigung der Rissbildung durch StraRenbauarbeiten
(Erschiitterungen)

Ergebnis der Fassadenéffnung:  fehlende Uberlappung der Gewebeeinlage, keine Eckumfassung




4.2. Schaden an Aul3enwanden
4.2.3 Schaden an Bekleidungen auf3en (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild: Risse und Abplatzen des Holzanstrichs

Bsp. Objekt Nr. 1: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

Rissbildung, Versprédung und groRflachiges Ablosen des Farbanstrichs von den Fachwerkholzern

Wandaufbau:

=777}

— % 16 cm Fachwerk (Nadelholz), Silikonharzfarbanstrich

11,5cm Ziegelsteinausfachung, Silikonharzanstrich
bisca.1lcm Lehmputzreste, ansonsten Luftzwischenraum

-

]

]

—‘ :j 6cm Metallstanderwerk, dazwischen
| [=be

— . b

]

6cm Glasfasermatten
“ abdichtende Baufolie
=) af—-125cm Gipskartonplatte, einfach mit
= /) 1K b Raufasertapete mit 2-fach Dispersionsanstrich
Schadensursache: Versprodung des Farbsystems, herabgesetzte Diffusionsfahigkeit

Bewegungen und Risse im Geflige,

Eindringen von Schlagregen in Risse u. Fehlstellen in der Beschichtung,
Tauwasserausfall in der Konstruktion

behinderte Abtrocknung aufgrund kapillar trocknungsblockierender
AuRen- und Innenschichten

begiinstigende raumseitige Vorsatzschale aus Mattendammstoff mit PE-Baufolie und
Begleitumstande: Gipskarton, kapillare Abtrocknung nach innen behindert

gedffneter Wandaufbau

von auBen




4.2. Schaden an Aul3enwanden
4.2.3 Schaden an Bekleidungen auf3en (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild: Abplatzen des Gefacheanstrichs

Bsp. Objekt Nr. 1: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

Abl6sen des Gefacheanstrichs, hauptsachlich an der Westfassade

Wandaufbau:

7T A 16 cm Fachwerk (Nadelholz), Silikonharzfarbanstrich

T K2 11,5cm Ziegelsteinausfachung, Silikonharzfarbanstrich
bisca.1lcm Lehmputzreste, ansonsten Luftzwischenraum

::.f 6cm Glasfasermatten
: abdichtende Baufolie
1,25cm Gipskartonplatte, einfach mit
Raufasertapete mit 2-fach Dispersionsanstrich

L]
]
s 6cm Metallstinderwerk, dazwischen
]
]
]

Schadensursache: Versprodung und Rissbildung des Farbsystems,
Eindringen von Feuchtigkeit ins Geflige,
teilweise Anreicherung von Salzen in der Ausfachung,
behinderte Abtrocknung aufgrund kapillar trocknungsblockierender
AuRen- und Innenschichten

beglinstigende raumseitige Vorsatzschale aus Mattendammstoff mit PE-Baufolie und
Begleitumstande: Gipskarton, kapillare Abtrocknung nach innen behindert



4.2. Schaden an Aul3enwanden
4.2.3 Schaden an Bekleidungen auf3en (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild:

Versprodung, Rissbildung und Abplatzen des Holzanstrichs

Bsp. Objekt Nr. 5: Wohn- und Geschéftshaus, vermietet, Teilsanierungen 1999, 2003, 2008

Versprodung und Rissbildung am Fachwerksténder zusatzl. Abplatzen des Holzanstrichs und Feuchteschaden

Wandaufbau:

an den Holzoberflachen

T

Schadensursache:

beglinstigende
Begleitumstande:

14 cm Fachwerkmit Alkydharzanstrich
2cm Aullenputz mit Silikonharzanstrich
11,5cm Ziegelsteinausfachung

ca.3cm Innenputz (z.T. Lehmputz, Kalkputz)

Versprodung des Alkydharzfarbsystems,

herabgesetzte Diffusionsfahigkeit,

Bewegungen und Risse im Geflige,

Eindringen von Schlagregen in Risse u. Fehlstellen in der Beschichtung,
Tauwasserausfall in der Konstruktion

behinderte Abtrocknung aufgrund kapillar trocknungsblockierender
AuRen- und Innenschichten



4.2. Schaden an Aullenwanden
4.2.3 Schaden an Bekleidungen aul3en (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild: Risse und Abldsen des Gefacheanstrichs

Bsp. Objekt Nr. 9: o6ffentliches Gebaude, Sanierung 1980, Teilsanierungen 2007

Im Wechsel von Erweichen und Erstarren gerissene und sich ablésende Farbbeschichtung der Gefacheputze

Wandaufbau:
=11 16 cm Fachwerk (Eiche), Kunstharz-Farbanstrich
4cm Aullenputz, Kunstharz- Farbanstrich
11,5cm Ziegelsteinausfachung
ca.3cm Lehm- oder Kalkinnenputz
3cm verzinkte CD-Profile 60x27 und U-Profile 30x30
bzw. Holz-Lattenkonstruktion, dazwischen
3cm Alu-kaschierte Glasfasermatten
i (bzw. Mineralwolle mit Dampfbremsfolie)
=/ e 1,5cm Gipskartonfeuerschutzplatte mit BrilluxCeraGlas-
i Y Gewebe, Beschichtung mit CeraGlas Gewebefinish
B ' bzw. Raufaser mit 2-fach Dispersionsanstrich
Schadensursache: Versprodung des Farbsystems (thermoelastischer Kunstharzanstrich)
Abtrocknungsblockade durch herabgesetzte Diffusionsfahigkeit
des Farbsystems
Tauwasserausfall in der Konstruktion
Eindringen von Schlagregen in Risse u. Fehlstellen in der Beschichtung,
begiinstigende behinderte Abtrocknung aufgrund kapillar trocknungsblockierender AufRen-

Begleitumstande: und Innenschichten



4.2. Schaden an AulRenwénden
4.2.4 Schaden an Bekleidungen innen (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild:

Quetschrisse am Innenputz auf der Holzleichtlehmsteinddmmung

Bsp. Objekt Nr. 4: Wohnhaus, eigengenutzt, Sanierung 1998

Links und rechts in Hohe der Fensterbriistung zeigen sich Quetschrisse am Innenputz

Wandaufbau:

S

i

;ég@

Schadensursache:

beglinstigende
Begleitumstande:

3cm Kalkputz

16 cm Fachwerk (NH)

11,5cm Ziegelsteinausfachung

11,5cm Holzleichtlehmstein-Hintermauerung
3cm Stroh-Lehmputz innen

Setzung der Holzleichtlehmschale
keine Entlastung der schweren Lehmschale durch Bohlen-
bzw. Kantholzeinlage

keine Befestigung der Sturzleiste an der tragenden AuRenwand, Sturzleiste
zu kurz und unterdimensioniert

— S——



4.2. Schaden an AuRenwanden

4.2.4 Schaden an Bekleidungen innen (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild: Schimmelbildung auf dem Lehmputz innen

Bsp. Objekt Nr. 15: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1996

Schimmelnester am raumseitigen Lehmverputz, nach Abnahme der Vorsatzschale erkennbar

Wandaufbau:
=2 3em
~// v 16 cm
ﬁ:l ’ 11,5cm

ca.3cm

j g 4,5cm

-1

:I" 1,5cm
]

B

Kalkputz auf Ziegeldraht
Fachwerk (NH)

Ziegelsteinausfachung in Kalkmoértel
Gipsestrichbruch und Ziegelbruch in Kalkmortel
Stroh-Lehmputz innen

Vorsatzschale aus Verbundplatte, bestehend aus
Styroprplatte und

< 1,25 cm Gipskartonplatte
Raufasertapete
Schadensursache: Tauwasserausfall in der Konstruktion

lang anhaltende Durchfeuchtung des Stroh-Lehmputzes

begiinstigende raumseitige Vorsatzschale aus Verbundplatte Gipskartonauf Styropor,
Begleitumstande: kapillare Abtrocknung nach innen durch Dammsystem unterbrochen

Innenddmmsystem:
Verbundplatte 1,25 cm Gipskarton
auf 1,5 cm Styropor



4.2. Schaden an AuRenwanden

4.2.4 Schaden an Bekleidungen innen (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild: Schimmelbildung in der Dammstofflage der Innendammung

Bsp. Objekt Nr. 1: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

dunkle Schimmelnester an der Glaswolle

1

!

Wandaufbau:
=TT 16 cm Fachwerk (Nadelholz), dichter Farbanstrich
g . 11,5cm Ziegelsteinausfachung, dichter Farbanstrich
: bisca.1lcm Lehmputzreste, ansonsten Luftzwischenraum
: : 6cm Metallstanderwerk, dazwischen
6 cm Glasfasermatten
: abdichtende Baufolie
o 1,25cm Gipskartonplatte, einfach mit
= /) Raufasertapete mit 2-fach Dispersionsanstrich
Schadensursache: Eingringen von Schlagregen durch Fugen und Risse in Fachwerk-AW
Tauwasserausfall in der Konstruktion
Feuchtestau im Dammstoff
behinderte Abtrocknung aufgrund dichter AuRen- und Innenschichten
behinderte Abtrocknung aufgrund fehlender Kapillaritat
des Mattendammstoffes
begiinstigende Risse, Undichtigkeiten an Anschliissen der Baufolie zur angrenzenden
Begleitumstande: Konstruktion und Uberlappungsbereichen , dadurch Begiinstigung der

Konvektion, erh6hte Tauwasserbildung



4.2. Schaden an AulRenwénden
4.2.4 Schaden an Bekleidungen innen (Putze, Vorsatzschalen, Beschichtungen)

Schadensbild: Schimmelbildung in der Dammstofflage der Innendammung

Bsp. Objekt Nr. 3: Wohn- und Geschaftshaus, vermietet

St 150 e iy

e

Schimmelbefall des Mattendammstoffes

(Innendammung mit Glaswolle in Holzstanderwerk und Gipskartonbeplankung)

Wandaufbau:
0,18
0,01 0,03 0,04 0,01
/ § lcm AuRenputz (Strukturputzmit Anstrich)
8 3cm Zementputz
Kﬁi - ————18cm Fachwerk
g 17,5cm Mauerziegelausfachung in Kalk-Zement-Mortel
|| 4cm innenseitig Lattenkonstruktion 60/40 mm
verschraubt, dazwischen
— I 4cm Glaswolle-Dammmatten
1,25cm Gipskartonplatte mit
/ Raufaser und Dispersionsanstrich
Schadensursache: lang anhaltende Durchfeuchtung der Tragkonstruktion

mit Pilz- und Schwammbildung

Erhohung der Diffusionsstrome aufgrund fehlender Dampfbremse
Tauwasserausfall in der Konstruktion

Feuchtestau im Dammstoff

behinderte Abtrocknung nach auRen aufgrund dichter AulRenschichten
behinderte Abtrocknung aufgrund fehlender Kapillaritat

des Mattendammstoffes

beglinstigende
Begleitumstande: Wohnnutzung, leichtes Innenddmmsystem mit Mattendammstoff



4.3 Schaden an Fenstern (Rahmen, Flugel)

Schadensbild: ReiBen und Abplatzen der Farbbeschichtung, auRen
Rostbildung an den Winkelbandern

Bsp. Objekt Nr. 4: Wohnhaus, eigengenutzt, Sanierung 1998

Reilen, Ausbeulen und Abplatzen der Farbbeschichtung der Fenster auBen, Feuchteflecken auf dem Rahmenholz

Durchschlagen des Rostes von innen an den Winkelbdndern und Stiitzkloben

Fensterart: 4-fligeliges Holzfenster mit 2/3 Kampfer, nach auBen 6ffnend
mit Einfachverglasung, umgebaut/erganzt zu Kastenfenstern

Schadensursache: Eindringen von Schlagregen in die Risse der Beschichtung
Tauwasserausfall in der Konstruktion

Feuchtestau unter der Farbbeschichtung

begiinstigende fehlender Rostschutz auf den Beschldgen, ungeeignetes Farb-
Begleitumstande: system, Fensterausrichtung nach Siid-West (Wetterseite),
fehlende Regentropfleiste oberhalb des Fensters



4.3 Schaden an Fenstern (Rahmen, Flugel)

Schadensbild: Schimmelbildung und Pilzbefall am unteren Fensterrahmenholz
Risse zwischen Verbindungshdlzern
Risse und Ablésen der Farbbeschichtung

Bsp. Objekt Nr. 12: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 2000

Pilzbefall an den Rahmenholzern und dem darunter liegenden Briistungsholz

Ly —

R SR R e
e Sl 36. - W 1

-

Schimmelpilzbefall an und in den Rahmenhdlzern

Fensterart: 1-fliigeliges Holzfenster Dreh-Kipp, nach innen 6ffnend
mit Iso-Verglasung und Sprossung

Schadensursache: Eindringen von Schlagregen in die Risse der Beschichtung
und in die Risse der Verbindungsfugen der Rahmenholzer
Tauwasserausfall in der Konstruktion
Feuchtestau unter der kunstharzbasierten Farbbeschichtung

beglinstigende
Begleitumstande: Feuchtestau und Pilzbildung im darunter liegenden Briistungsholz



4.3 Schaden an Fenstern (Fugenabdichtung)

Schadensbild: Versprodung und Verwitterung der Korkfiillmasse
in der Fensteranschlussfuge (optischer Mangel)

Bsp. Objekt Nr. 14: Birogebaude

Ablosen des Anstrichs von der Fillmasse, Verwitterung der Korkfiillmasse

Fensterart: 2-fliigeliges Holzfenster mit Iso-Verglasung

Schadensursache: fehlende Abdeckleiste bzw. ungeeignete Beschichtung der Korkfiillmasse
Ablosen der Farbbeschichtung von der Fiillmasse
Verwitterung der Fillmasse durch fehlenden Wetterschutz

beglinstigende
Begleitumstande: 2.T. sehr breite Fugen durch nicht optimale FenstergréRe



4.3 Schaden an Fenstern (Fugenabdichtung)

Schadensbild: Versprodung und Verwitterung der Korkfiillmasse
in der Fensteranschlussfuge (optischer Mangel)

Bsp. Objekt Nr. R3: Wohngebaude, vermietet, Sanierung 1996

Versprodung und Verwitterung der Korkfullmasse in Fensteranschlussfugen

Ablosen des Anstrichs von der Fillmasse, Verwitterung der Korkfiillmasse

Fensterart: 4-fligeliges Holzfenster mit feststehendem 2/3 Kampfer,
nach innen 6ffnend, mit Iso-Verglasung

Schadensursache: fehlende Abdeckleiste bzw. ungeeignete Beschichtung der Korkfiillmasse
Ablosen der Farbbeschichtung von der Fiillmasse
Verwitterung der Fillmasse durch fehlenden Wetterschutz

beglinstigende
Begleitumstande:



4.3 Schaden an Fenstern (Rahmen, Flugel)

Schadensbild: Rostbildung an den Winkelbdndern und Beschldagen von innen
nach aulRen durchschlagend

Bsp. Objekt Nr. 22: Wohn- und Geschaftshaus, vermietet, Sanierung 2005

“‘l(\
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Rostbildung an den Winkelbandern und Beschlagen

von innen nach auBen

Durch Quellen der Rahmenhdlzer gerissene Fensterverglasung

Fensterart: 2-fligeliges Holzfenster mit 2/3 Kdmpfer und Oberlicht, nach innen 6ffnend
mit Einfachverglasung, umgebaut/erganzt zu Kastenfenstern

Schadensursache: keine Raumliftung wahrend Putz- und Dammarbeiten
sehr hohe Raumluftfeuchte bei sehr kalten AuRentemperaturen
Kondensat an Scheiben wurde nicht entfernt
Feuchtestau auf allen Fensterhdlzern und unter der Farbbeschichtung

beglinstigende
Begleitumstande: Acrylatdispersions-Farbbeschichtung



4.4. Schaden an Innenwanden
4.4.1 Schaden an Innenwandkonstruktionen

Schadensbild: Feuchteflecken und Schimmel in der Ausfachung aus Lehmstakung

Bsp. Objekt Nr. 15: Mehrfamilien-Wohnhaus, Sanierung 1996

Freigelegtes Gefach giebelseitig, Deutlich sichtbare Feuchteflecken vergroRRerte Aufnahme der
gemeinsame Wand mit Nachhaus, und Nester von Schimmel an den Schimmelpilze an den Holzstaken
Ausfachung aus Lehmstakung Holzstaken
Wandaufbau:
ca.15cm Fachwerk (NH)
angrenzender ca.12cm Holzstaken mit Lehmbewurf
Raum im
Nachbarhaus ca.3cm Lehmputz innen
—_—) . .
z.T. tapeziert, z.T. Fliesen

Schadensursache: Durchfeuchtung der Wande

hohe nutzungsbedingte Luftfeuchtigkeit (Bad)

fehlende fachgerechte Abdichtung der Wande und Decken
beglinstigende vermutlich ungiinstiges Heiz- und Luftungsverhalten der Nutzer,
Begleitumstande: es gibt kein Fenster-nur eine Terrassentdr (nicht kippbar)

' 4 - ¥z
/ ~a R A

Ansicht der geschadigten Wand zu Beginn und im Verlauf der Riickbauarbeiten



4.4. Schaden an Innenwanden
4.4.1 Schaden an Innenwandkonstruktionen

Schadensbild: Ziegelsteinwand, mittig ausbauchend mit mehreren senkrecht
verlaufenden Rissen

Rechte Wandhalfte als Kaminmauerwerk mit Abriss von rechts
anstoBender Wandscheibe D

Bsp. Objekt Nr. 15: Mehrfamilien-Wohnhaus, Sanierung 1996

Mittig ausbauchende Ziegelsteinwand Abriss von der rechts anstoBenden Wandscheibe D
mit mehreren senkrechten Rissverldufen

Riickseite der geschadigten Ziegelwand

mit Kaminoffnung im Deckenbereich

Wandaufbau:

11,5 cm Ziegelsteinmauerwerk

Schadensursache: vermutlich Uberdruck durch Explosion im Kamin

beglinstigende
Begleitumstande:



4.4. Schaden an Innenwéanden
4.4.2 Schaden an Innenwandbekleidungen

Schadensbild: Hohlrdume hinter Gewebeinlage in 2-lagigem Lehminnenputz,
Abplatzen der diinnen Oberputzlage

Bsp. Objekt Nr. 4: Wohnhaus, eigengenutzt, Sanierung 1998

Hohlrdume in der Lehmputzschicht, z.T. frei liegendes Jutegewebe

Wandaufbau :

ca.1,0cm Lehmputz innen, 2-lagig mit
Einlage aus Jutegewebe

ca.13cm Fachwerkinnenwand
11,5cm Ziegelsteinausfachung
ca.1,0cm Lehmputz innen, 2-lagig mit

Einlage aus Jutegewebe

Schadensursache: starkes Schwinden des Unterputzes, vermutlich:
Lehmmischung zu fett (zu hoher Tongehalt, zu geringer Sandgehalt)
und vor dem Oberputzauftrag noch nicht durchgetrocknet
Jute-Gewebeeinlage nicht optimal in den Unterputz eingedriickt

beglinstigende bautechnisch empfohlene diinne Oberputzlage konnte Spannungen durch
Begleitumstande: Schwindprozesse im Untergrund nicht kompensieren



4.4. Schaden an Innenwéanden
4.4.2 Schaden an Innenwandbekleidungen

Schadensbild: Ausbeulen und Ablésen der Oberputzschicht
an der Giebelwand zum angrenzenden Nachbargebaude

Bsp. Objekt Nr. 15: Mehrfamilien-Wohnhaus, Sanierung 1996

T

Wandaufbau:
=771 | A
:// K‘ 16 cm Fachwerk (NH)
[ 11,5cm Ziegelsteinausfachung
angrenzender i
Raum im | bis 6 cm Lehmputz innen, zweilagig
[ |
Nachbarhaus
_— ' 3cm Holzlattung mit Luftzwischenraum
|
\9/ 2cm Brettschalung, mit Raufasertapete tapeziert
| =2 |
Schadensursache: ungenugender Haftverbund zwischen den Lehmputzschichten
begiinstigende keine Einlage von Armierungsgewebe, zusatzliche

Begleitumstande: mechanische Belastung durch Befestigung der Vorsatzschale



4.5 Schaden an Decken
4. 5.1 Schaden an Deckenkonstruktionen

Schadensbild: Rissbildung im Verputz der einbindenden Deckenbalken
fortlaufend in Verputz der oberen Innenwandbereiche

Bsp. Objekt Nr. 7: Geschaftshaus, eigengenutzt, Sanierung 1997

Rissbildung am Innenputz der in die StraBenfassade Rissbildung am Verputz der Holzbalkendecken

einbindenden Innenwéande im oberen Wandbereich an der Einbindung zur StraRenfassade

Deckenaufbau vermutlich:

Gussasphalt, 50 mm Kork f Parkett, 13 mm

Rippenpappe, 1 mm

Rauspund N+F, 24 Schittung, 23 mm

Mineralwolle, 160 | Proklima Rieselschutz
Lehmsteine, 51 mm LEprtELELEETE Li—Schuttung, Smm Quarzsand
Rohrgewiebe + Zlagiger e so & < ” Z i
f = —
Rauspund N+F, 24 mm Proklima Rieselschutz
Schadensursache: Bewegungen im Balkenlage, vermutlich

Storung am Anschluss der angeschuhten Balkenkdpfe,
Passungenauigkeit an Bolzenverbindung

beglinstigende
Begleitumstande:



4.5 Schaden an Decken
4. 5.1 Schaden an Deckenkonstruktionen

Schadensbild: Verlust der Tragfahigkeit der Deckenbalken und Fillholzer
durch holzschadigende Pilze/Faule

Bsp. Objekt Nr. 15: Mehrfamilien-Wohnhaus, Sanierung 1996
&3 1 ‘??' 0 95

- P 7
Deckenuntersicht: Bruch der Deckenbalken, Deckendraufsicht: Bodenbelag/Fillung zuriickgebaut,
Schwammsch&den an Balken und Lehmwickeln Schwammschaden an DB und Schwellholz
Deckenaufbau: 2*1,25cm Gipsfaser-Estrichelement (Fermcell-Verbundplatte)
3cm Perliteschiittung mit wasserfiihrenden Heizungsrohren
5 5 1,25cm Gipskartonplatte
= ~ —1,25cm Ausgleichs-Perliteschiittung
S - 2cm Holzdielung
ca.9cm Lehmwickel, auf Deckenbalken aufliegend
——ca.24cm Holzbalkenlage
2,5cm Stroh-Lehm-Unterputz
lcm Gips- bzw. Kalkputz
Schadensursache: Leckage im wasserfiihrenden Heizrohr durch unsaubere Verlegung
langanhaltender Feuchtestau im Deckenaufbau,
begiinstigende Materialien durchweg organisch/mineralisch, saugend und
Begleitumstande: wasserspeichernd, FuBbodenaufbau ohne Abdichtung,

Verlegung wasserfiihrender Heizungsrohre in der FuRbodenschittung
schleppender Fortschritt der Durchfeuchtung durch langsames Austreten
des Wassers, vermutlich ungentigende Trocknung des Deckenaufbaus

Leckage im Eckpunkt des Heizungsrohrs FuBbodenaufbau mit in der Schittung

verlegten Heizungsrohren



4.5 Schaden an Decken
4. 5.1 Schaden an Deckenkonstruktionen

Schadensbild:

Abriss der Anschlussfuge FuRbodenoberbelag, Randleiste

Senkung des FuRboden

Bsp. Objekt Nr. 16: Mehrfamilien-Wohnhaus, vermietet, Sanierung 2004

|

Setzung des FulRbodens mit Abriss der Bodenbelédge von der Randleiste, links im Bad, rechts im Flur

Deckenaufbau:

:

[

| &g‘ | 1mm

i 28 mm
! '] | %160 mm
l -E]:;(—z———'———: :_f I 24 mm
| /\ //l/30 mm
! I 40 mm

Schadensursache:

beglinstigende
Begleitumstande:

Bodenfliesen

Knauf-Brio-Estrich

(18mm GFP mit 1 cm HWF verklebt)
Ausgleichsschiittung
Proklima-Rieselschutz

Rauspund N+F

Mineralwolle im Fehlboden
Rauhspund als Fehlboden
Federschiene mit Federabhangung
zum Hoéhenausgleich

Mineralwolle
Gipskartonunterdecke

Durchbiegung der Deckenbalkenkonstruktion

Ergdnzung, Ertlichtigung aller Deckenbalken sowie Einbau

seitlicher Verstarkung mit Holzbohlen, durchlaufend auf gesamter Lange
sehr hohe Anzahl von Verbindungselementen mit unterschiedlicher

Passgenauigkeit

Verwendung weicher Baustoffe fiir den Fubodenaufbau, dadurch
zusatzliches Zusammendriicken unter Verkehrslasten
eventell Verwerfung neu eingebauter Verstarkungsholzer bei Verwendung

frischen Bauholzes



4.5 Schaden an Decken
4.5.2 Schaden an Deckenbelagen

Schadensbild: Schimmelbildung, ausgehend von der Unterseite der Fermacell
Verbundplatten teilweise bis Oberseite durchgewachsen

Bsp. Objekt Nr. 15: Mehrfamilien-Wohnhaus, Sanierung 1996

Unterseite eines Gipsfaser-Estrichelementes Rot- Schwarz- und Blauschimmel an/in beiden
Lagen der Verbundplatte

Deckenaufbau:
—— 1lcm Bodenfliesen in Dinnbettmortel
2*1,25cm Gipsfaser-Estrichelement (Fermcell-Verbundplatte)
3cm Perliteschittung mit wasserfiihrenden Heizungsrohren
1 Lage Pappe
ca.lcm Ausgleichs-Perliteschiittung
2cm Holzdielung
3cm Holzlattung
ca.9cm Lehmwickel, auf Deckenbalken aufliegend
S D —ca.24cm Holzbalkenlage
B Se— - ) - 2,5cm Stroh-Lehm-Unterputz
—1cm Gips- bzw. Kalkputz
Schadensursache: Feuchtestau im Deckenaufbau, vermutlich in der Verbundplatte

Risse im Fugenbild, ungleichmaRige Dicke des Diinnbettmortels
Nutzung als Feuchtraum

begiinstigende Untergrundmaterialien vorwiegend organisch/mineralisch, saugend und
Begleitumstande: wasserspeichernd



4.6. Schaden an Dachern (Dacheindeckung, Entwésserung)

Schadensbild: Verrutschen von Dachziegeln, ungleichmaRiges Verlegebild
Veralgung und Bemoosung der Dachziegel und Entwasserungsanlagen
(bislang optischer Mangel)

Bsp. Objekt Nr. 9: Geschaftshaus, vermietet, Sanierung 1980, 2007

Schadensursache: ungenaues Arbeiten bei der Verlegung der Dacheindeckung
unregelmaRige Wartung der Dacheindeckung und
Dachentwasserungsanlagen

begiinstigende Nordseite, Veralgung durch langsame Abtrocknung der Feuchtigkeit
Begleitumstande: aufgrund der Verschattung und poréser Dachziegel



4.7. Schaden an An- und Aufbauten (Balkone, Erker, Gauben)

Schadensbild: Verdrehung und Risshildung an den Konstruktionshdlzern
der Balkonanlage, z.T. Feuchteflecken

Bsp. Objekt Nr. 1: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

Sl
¥

Verdrehen und AufreiRen der Konstruktionsholzer, Balkonansicht von vorn und von der Seite

Konstruktionsaufbau:

Filzbelag, vollflachig

Bitumenschwei3bahn

22 mm N+F Rauhspund

Schwell 16/16¢cm

Schadensursache: zu geringe Dimensionierung der Konstruktionsholzer
weitere Schwachung der Holzer an ingenieurtechnischen
Verbindungspunkten

begiinstigende keine regelmaRige Wartung der Balkonanlage (z.B. Anstrich der
Begleitumstande: Holzbauteile)



4.7. Schaden an An- und Aufbauten (Balkone, Erker, Gauben)

Schadensbild: Feuchteflecken, z.T. Pilzbefall an den Konstruktionsholzern
und der Rauspundlage der Balkonanlage

Bsp. Objekt Nr. 2 und R1: Wohnhaus, vermietet, Sanierung 1999

S F : -3 } o
o 4 I ; & ¢

Feuchteflecken und Pilzbefall an Konstruktionshélzern, Verdrehen der Konstruktionshélzer und des Rauspundes

- - o T -
NP 5 R e

D¥ S
> g N

A

Feuchteflecken und Pilzbefall hier an der Unterseite

Feuchteschdaden und Bemoosung an den Konstruktions-

der Rauspundlage durch undichten Balkonbelag hélzern und der Verbretterung des Unterbaus

Konstruktionsaufbau:

Filzbelag, vollflachig

Bitumenschweillbahn
22 mm N+F Rauhspund

Schwell 16/16cm

Schadensursache: kein Gefalle, kein Wasserablauf
undichte BitumenschweiRbahn
Filzbelag als Feuchtspeicher und Nahrboden fiir Algen, Moose, Pilze
Durchdringung der Bodenbeldge mit Nageln/Schrauben



Eigentumer privat
WE
eigen-
genutzt
WE/GE 11%
vermietet eigen-
33% genutzt
17%
WE
vermietet
39%

Grafik 2 Prozentuale Aufteilung der Nutzung der in Privat-

besitz befindlichen Objekte (B. Stockicht, DFWZ)

Eigentimer 6ffentIiV$Eh

eigen-
genutzt
0%

WE/GE
vermietet
33% GE eigen-
genutzt
56%
WE
vermietet

11%

Grafik 3 Prozentuale Aufteilung der Nutzung der in 6ffent-

lichem Eigentum befindlichen Objekte (B. Stéckicht DFWZ)

4.8 Bilanzierung der Schadensbilder

Von den etwa 30 untersuchten Fachwerkh&u-
sern befinden sich % in Privateigentum und ' in
offentlichem Eigentum.

28% der in Privatbesitz befindlichen Hauser
werden auch eigengenutzt (blaue Scheiben in
Grafik 2). Selbst bewohnt sind davon 40% und
als Gewerberaume, u.a. fur Biros und Gastro-
nomie dienen 60% der Objekte. Die verbleiben-
den 72% (braune Scheiben in Grafik 2) der pri-
vaten Objekte werden vermietet, etwa zu glei-
chen Teilen als reine Wohnhauser bzw. Wohn-
und Geschéaftshauser.

Der Kategorie der dffentlichen Eigentimer sind
Wohnungsgesellschaften, Stadte und Gemein-
den, Stiftungen oder Institutionen zugeordnet,
die ihre Objekte zu 44% als Wohnh&user mit
Geschéaftsraumen in  der Erdgeschosszone
vermieten (braune Scheiben in Grafik 3) und zu
56% als reine Burordume nutzen oder teilweise
der Offentlichkeit zuganglich machen, z.B. fiir
Ausstellungen, Veranstaltungsrdume, etc.

(blaue Scheiben in Grafik 3).

Mehr als drei Viertel der untersuchten Hauser
waren in Sichtfachwerk ausgefiihrt. Von den
nicht fachwerksichtigen Objekten (83% privater
und 17% offentlicher Bauherr) war die Halfte
verputzt und die andere Halfte jeweils zu einem
Drittel mit einer nachtraglichen Bekleidung aus
Heraklithplatten, Schiefer oder Holz versehen.

Samtliche von aufl’en vollstandig verputzten
Fachwerkhauser sind vermietete Objekte in
Privatbesitz, von denen zwei Drittel umfangrei-
che Schéaden aufwiesen. Bestimmende Scha-
densbilder waren der Befall der tragenden
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Fachwerkkonstruktion mit  holzzerstérenden
Pilzen, partiell auch mit dem Echten Haus-
schwamm sowie Schimmel in der DAmmebene.
Neben der dblichen Innenddmmung in Tro-
ckenbauweise, wurden zusatzlich Bauschaum
als Fugenfiller bzw. sperrende Aul3enputze
verwendet. Zusatzlich schadensfordernd bei
einem Objekt war der langere Leerstand und
die damit verbundene Vernachlassigung der
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten.

Bei einem Objekt mit der Schieferbekleidung
konnten keine Schaden an der dahinter liegen-
den Fachwerkebene festgestellt werden, dafir
gab es hier grol3e Probleme mit dem stark
durchfeuchteten Sockel- und Erdgeschoss-
mauerwerk aus Naturstein. Ebenfalls schadlos
war das Fachwerkgefiige hinter der Holzbeklei-
dung — diese wiederum wies Risse und Abplat-
zungen des Farbanstrichs in den vor Witte-
rungseinfliissen ungeschitzten Bereichen und
in der Spritzwasserzone sowie Unregelmalig-
keiten im Farbton bzw. der Farbintensitat auf.

Die dufRere Bekleidung eines Objektes mit He-
raklithplatten und anschlielendem Verputz of-
fenbarte an allen Fenster- und Sockelanschlis-
sen sowie an den Innen- und Auf3enecken
durchlaufende Risse, die auf unprofessionelle
handwerkliche Arbeit zurtickzufiihren und durch
Spannungen im Geflige ausgeldst wurden (sie-
he auch Abschnitt 5.2: Mechanische Bedingun-
gen bzw. Einflisse im Fachwerkbau)
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Verteilung der Schaden
an den
Sichtfachwerkfassaden

Anstriche Fachwerk
25% holzer
35%
Gefache-
putze

31%

Grafik 4 Prozentuale Aufteilung der dokumentierten Schéa-
den am Sichtfachwerk — ohne Sockel, Fenster, Dacher und

Anbauten (B. Stéckicht, DFWZ)

Die meisten Schaden an den fachwerksichtigen
Bauten waren an der Aul3enfassade selbst und
zwar ohne Einbeziehung der Sockelbereiche,
Fenster, Dacher und Anbauten feststellbar. Die-
se 70 dokumentierten Schaden verteilen sich
auf 18 davon betroffene Objekte, wobei das
Schadenspotenzial an den Fachwerkhdlzern mit
35% am hochsten liegt, dicht gefolgt von Schéa-
den an den Gefacheputzen mit 31% und an den
Anstrichen mit 25%. Die Gefachfillung selbst
war zu 9% beeintrachtigt.

Als haufigstes Schadensbild an den Fachwerk-
hélzern konnte zu Uber 70% der partielle Befall
durch tierische Schédlinge, holzzerstérende
Pilze bzw. Moderfaule ermittelt werden. Auf-
grund der unginstigen Materialeigenschaften
(siehe Abschnitt 5.1: Produktspezifische Fakto-
ren, die das Entstehen von Bauschaden be-
gunstigten) sind die in der Regel eingesetzten
Dispersionsanstriche sowohl auf den Holzern
als auch auf den Ausfachungen oft grof3flachig
versprédet, gerissen und in der Folge abge-
platzt, so dass Feuchtigkeit bis tief in das Gefu-

ge eindringen konnte.

Die Beeintrachtigungen der Gefachfillungen
erwiesen sich durchgehend als Folge lang an-
haltender Durchfeuchtung des Ausfachungsma-
terials und der angrenzenden Holzer und dar-
aus resultierender materialspezifischer Span-
nungen bzw. Ausdehnungskréfte. Das inhomo-
gene Ausdehnungsverhalten der unterschiedli-
chen Materialien, die meist unfachménnische
Ausbildung der Putzanschliisse an die Holzbau-
teile und die Zusammensetzung des Putzes
waren zu Uber 90% Ausloser fur Risse in der
Putzebene und fir unkontrollierte Flankenabris-
se an der Fuge Holz-Gefach. (siehe Abschnitt
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5.2: Mechanische Bedingungen bzw. Einflusse
im Fachwerkbau)

Bei einem Objekt waren Teilbereiche des Ver-
putzes aufgrund einer defekten Dachentwésse-
rung und angesichts der lagebedingten Ver-
schattung und somit eingeschrénkten Abtrock-
nung langere Zeit durchfeuchtet. Hier bildeten
sich Algen und Moose, die bislang nur einen
optischen Mangel darstellen.

Bei gut /s der Fachwerkh&user zeigten sich von
aulen Schaden am Sockelmauerwerk, welches
zu 90% aus Naturstein bestand. (siehe Grafik 5)
Groftes Problem war hier die von mehreren
Seiten angreifende Feuchtigkeit*’. Die Schaden
auRRerten sich hauptséachlich durch feuchtes
Mauerwerk. Eine hohe Kontamination mit bau-
schadlichen Salzen in Verbindung mit Feuchtig-
keitsaufnahme, zunehmender  Umweltver-
schmutzung sowie Schadstoffbelastungen der
Luft &ulBerte sich bei 17% der Schadensfalle
durch Salzausblihungen und Steinabsprengun-
gen. Beeinflusst durch starke Verschattung und
Begrinung in der ndheren Umgebung, wodurch
eine Abtrocknung des feuchten Mauerwerkes
nachhaltig behindert wurde, waren weitere 17%
der Sockelmauerwerke durch Algen und Moose
bewachsen. Gleich hoch war das Schadenspo-
tenzial bei nachtraglich verputzten Sockeln. Der
in allen Fallen verwendete zementhaltige Putz
ist aufgrund seiner chemischen Zusammenset-
zung nicht nur fest und starr, sondern wirkt zu-

satzlich trocknungsblockierend. Spannungsrisse

44 . R .
z.B. aufsteigende Feuchte, Spritzwasser, Kondensat, Feuchteein-

schluss im Mauerwerk durch die Abdichtung von aufSen in Form von
nachtrdglich aufgebrachten Zementputzen und bei etwa % dieser Ob-
jekte auch die Abdichtung der Unterkellerung von innen durch ze-
menthaltige Putze, hygroskopische Feuchte

Verteilung der Schaden
an Sockeln aus
Natursteinmauerwerk

Fehl-
stellen
8%
Salzaus-
blihung
17%

Moose,
Algen Risse,
17% Ablosen
des
Verputzes
17%

Grafik 5 Prozentuale Verteilung der Schaden an Natur-

steinsockeln (B. Stockicht, DFWZ)
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Grafik 6 Prozentuale Verteilung der Schaden an Fenstern

(B. Stockicht, DFWZ)

und das Abplatzen der Putze waren die Folge.
Bei wenigen Objekten waren durch unterlasse-
ne Instandhaltungsarbeiten Fehlstellen im So-
ckelmauerwerk nicht geschlossen worden, so
dass diese sich weiter vergréRern und einer-
seits zu noch héherem Regen- und Spritzwas-
sereintrag, andererseits aber auch zu statischen
Problemen fiihren.

Bei einem Drittel der untersuchten Hauser
konnten &ufRere Schaden an Fenstern aufge-
nommen werden, die sich fast halftig an der
Fensterbekleidung konzentrierten sowie zu je-
weils knapp einem Viertel den Fensterrahmen
und die Fensterfligel betrafen. (siehe Grafik 6)
Bei fast % der geschadigten Fenster war ein
ungunstiges Farbsystem ausschlaggebend fir
die Versprédung, Rissbildung und letztlich das
Abplatzen der Farbbeschichtung. Dadurch hat
sich in den Holzern eine zu hohe Feuchtebelas-
tung eingestellt, die in Extremfallen Schimmel-
bildung an den Bekleidungen sowie (schon un-
ter der Farbbeschichtung) rostende Fensterbe-
schlage bewirkte. Die Risse bzw. Briiche an
den Fensterbekleidungen sind auf rein hand-
werklichen Pfusch zurtckzufihren - anstatt
Vollholz wurden Tischlerplatten als Baustoff
eingesetzt.

Eine unerwartet geringe Schadenshaufigkeit
von unter 15% stellten wir fur Dachbereiche
fest, wobei sich die Schaden zu gleichen Teilen
auf eine defekte Dachentwésserung, auf Unre-
gelmaligkeiten in der Dacheindeckung (nicht
festsitzende bzw. verschobene Dachziegel),
Algen- und Moosbildung auf der Ziegeleinde-
ckung und auf Feuchteschaden bzw. beginnen-
de Pilzbildung an den Sparrenful3punkten ver-
teilten.
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Bei lediglich 10% der Fachwerkh&user wurden
im Rahmen der letzten Sanierung zusétzliche
Anbauten, namlich Balkonanlagen ausgefihrt,
welche allesamt sowohl Risse und Verdrehun-
gen an den verwendeten Holzern aufzeigen, als
auch starke Schaden durch eine unzureichende
Abdichtung und ungeeignete Materialwahl der
Balkonbeldge offenbaren. Schadensbilder war-
en Algen und Moosbildung, Feuchteflecken und
Pilzbefall.

Im Gegensatz zu den offensichtlichen Schéaden
an der AufRenhille, konnte im Inneren der
Fachwerkhauser nur etwa ein Viertel dieser
Schadensmenge festgestellt werden. Dieses
Verhéltnis® ist jedoch relativ, da bei etwa 20%
der untersuchten Objekte eine zuséatzliche Off-
nung der inneren Wandschichten zur Kontrolle
des Material- bzw. Bauzustandes aufschluss-
reich gewesen ware, aber wegen der kontinuier-

lichen Nutzung nicht maglich war.

Trotzdem lasst sich anhand der Verteilung der
Schaden ableiten, dass gravierende Schaden
an den Auf’enwanden sich auch an deren In-
nenseiten widerspiegeln. (siehe Grafik 7) Zu
50% konnten abermals feuchtebedingte Sché-
den an Innenputzen, in der Dammebene und an
Fensterfligeln lokalisiert werden. Anndhernd
10% der Innenbekleidung waren durch Risse
gestort - hauptséchlich verursacht durch fehler-
hafte Ausfihrung. Die Auswirkungen einer zu
hohen Feuchtekonzentration im Wandquer-
schnitt verdeutlichten sich zu 50% im Befall mit
Schimmelpilzen sowohl an Innenputzen, als
auch am Faser- oder Verbunddammstoff und

der Gipskartonbeplankung.

45 80% Schéden AufSenhiille und 20% Schéden im Gebdudeinneren

Verteilung der Schaden
im Gebaudeinneren

Fenster Innenbe-
Innen- !
5 16% kleidung,
wande _
9% Putze
’ 31%
Deckenbe
kleidung Diamm-
9% Decken: schicht
Boden- konstruk-\ 14%
beldge tion
6% 16%

Grafik 7 Prozentuale Verteilung der Schaden im Gebaude-

inneren (B. Stdckicht, DFWZ)

54



Schadensursachen
konstrukt
Mangel, el
Ausfih- Raumluft- aufstei-
rungs- feuchte, gende
qualitat Kondensat Feuchte
biolog. 19% 21% 3%
Einflisse
(Algen, blockierte
Moose, Rucktrock-
Pflanzen) nung
15% durch
kapillar
brechende
Salze Schichten
2% 18%
22%

Grafik 8 Prozentuale Verteilung der Schadensursachen

(B. Stockicht, DFWZ)

Bei 40% der geschadigten Innenbekleidungen
waren unschone Feuchteflecken und bei weite-
ren 10% Salzausbliihung zu erkennen, welche
zum partiellen Absprengen des Putzes beitru-
gen. Bei den Fensterfligeln konnten wir Holz-
feuchten von 35 bis zu 67,8 Masseprozent fest-
stellen, die zum Rosten der Beschlage von der
Holzseite her und in der Folge zum Abplatzen
der Farbschichte fuhrten. Hervorgerufen wurden
diese hohen Feuchtewerte durch ein fast sub-
tropisches Raumklima wahrend der Bauzeit.
Das Kondensat wurde nicht von den Scheiben
abgewischt, sondern drang durch Haarrisse bis
ins Holz ein.

Die Schéadigungen in den Deckenbereichen
erstreckten sich einerseits auf die hdlzernen
Deckenbalken, bei denen nicht nur Feuchtefle-
cken, sondern ausgehend von den Balkenkd&p-
fen auch Pilzbefall nachgewiesen werden konn-
te, so dass die Tragfahigkeit stark beeintrachtigt
wurde. Andererseits waren an Deckenputzen
und FuBBbodenbeldgen neben Feuchteflecken
auch Schimmelpilze offensichtlich.

Bilanziert man alle erfassten Schaden nach
Schadensursachen, kann man feststellen, dass
zwei Drittel des Schadenspotenzials in Gberméa-
RBiger, lang anhaltender Feuchte bzw. behinder-
tem Abtrocknungsvermdgen zu finden ist. Hinzu
kommen in den Baustoffen befindliche bau-
schadliche Salze, die in Wechselwirkung mit der
Feuchte stehen sowie die biologischen Einflis-
se, wie z.B. holzzerstorende Pilze, tierischer
Schéadlingsbefall, Algen, Moose und Pflanzen-
bewuchs, welche aber auch von einer fir sie
lebensnotwendigen Grundfeuchte abhéngen.
(siehe Grafik 8)
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Mit fast 60 % ist der Einfluss planungsbedingter
Fehleinschatzungen seitens der Bauherren oder
Fachplaner und die damit verbundene Auswahl
ungeeigneter Produkte und Materialkombinatio-
nen auf die Entstehung der Bauschaden als
verhaltnismaRig hoch zu bewerten.

Zusatzliche handwerkliche Ausfiihrungsmangel
mit einem Anteil von immerhin 30% konnten
sicher mit einer nachhaltigen und in kurzen Ab-
standen stattfindenden Baukontrolle stark redu-
ziert werden.

Zirka Y/,, der Schaden hatten mit einer regel-
maRigen Pflege, Wartung und Instandhaltung
der Fachwerkhauser ebenfalls vermieden wer-
den konnen.

nicht technische

Schadensursachen
Eigen-
leistung
Bauherr,
Planung,
Material

geringe
Pflege

wahl
9%

Fach-
fehler- planung
hafte 239

Aus-
fuhrung Material
30% wahl,
Produkt-
eigen-
schaften

27%

Grafik 9 Zuordnung der Schadensursachen in nicht tech-

nischen Kategorien (B. Stdckicht, DFWZ)
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5. Auswertung der Untersuchungsergebnisse
— bauklimatische und technische Faktoren

Nachdem in Kapitel 4 die im Rahmen der Ob-
jektuntersuchung erfassten Schéaden bauteilbe-
zogen dargestellt und ausgewertet sind, mdch-
ten wir an dieser Stelle auf die sich daraus er-
gebenen bauklimatischen und bautechnischen
Auswirkungen sowie produktspezifische Ein-
flisse eingehen.

5.1 Produktspezifische Faktoren, die das Ent-

stehen von Bauschéden bequnstigten

Fragestellung:

Konnen Produkte mit wasserabweisenden oder
abdichtenden Eigenschaften das Eindringen
von Feuchtigkeit reduzieren oder gar verhin-
dern?

Darlegung:

Mit der Einordnung in die Kategorie ,produkt-
spezifische Faktoren” soll nicht die Qualitat der
eingesetzten Baustoffe bewertet werden. Diese
ist normalerweise sehr gut. De facto geht es im
weitesten Sinne um Kriterien und Eigenschaften
der Baustoffe, die bei deren Auswahl nicht be-
kannt waren oder missachtet wurden.

Bereits zu Beginn der Projektbearbeitung wurde
offensichtlich, dass bei der Mehrzahl der Objek-
te Schaden an den Farbbeschichtungen

selbst, in der Folge aber auch an den darunter
liegenden Bauteilen zu beklagen waren. Vor-
wiegend betroffen waren Anstriche auf den
Fachwerkholzern, an Fenstern und auf Gefa-
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cheputzen, die aufgerissen und versprodet war- Zusammensetzung einer Dispersions-
farbe (innen)

en, HohlrAume bildeten bzw. abplatzten. (siehe

Substanz Gehalt

Einzelauswertung 4.2.3 Schaden an Bekleidun- T — 55 - 20'%

gen aufen und 4.3 Schaden an Fenstern) Fullstoffe 20~ 30%

Dispersion (50 %) 10- 20 %

Pigmente 5-15%

Filmbildehilfsmittel 1- 5%

; ; ; . Verlaufmittel 1- 5%
Schon allein die optische und haptische Wahr- Netzmittel 0.1- 0,5 %
nehmung wies auf die Verwendung von che- Dispergiermittel 0,1- 0,5%
. . . . ) | pH-Korrektur-Hilfsmittel 0,1- 0,5 %
misch veredelten Dispersionen hin, was sich Biozide 0,1- 0,5 %

Entschaumer 0,1- 0,5 % )

anhand der Rechercheergebnisse bestatigen
lief3.

Abb. 20 Zusammensetzung einer Dispersionsfarbe
(aus: Zwiemer, Okologisches Baustoff-Lexikon,

Dispersionsfarben enthalten Kunstharz- oder Miiller Verlag GmbH, Heidelberg, S. 80)

Naturharz-Dispersionen als Bindemittel. Bei den

Kunststoff-Dispersionen handelt es sich vorwie-

gend um Polymere auf Basis von Acrylatharzen,

Styrol, Ethylen, Vinylacetat und Butadien. Die

Grundstoffe werden in Wasser dispergiert. Als

Losungsmittel werden Glykole, Alkohole; Ethe-

ralkohole zur Verbesserung der Filmbildeeigen-

schaften eingesetzt. Als Copolymere verwendet

man Maleinsdureester, Acrylsdureester und

Ethylen. Als Weichmacher werden Phthalsdu-

reester in der GrolRenordnung von 2 — 3 % zu-

gesetzt. Weitere Additive sind Celluloseether

als Verdicker, Polyvinylalkohol als Stabilisator,

Konservierungsstoffe und Antioxidantien.

Teilweise werden Dispersionsfarben auch als
Latexfarben bezeichnet, unabhangig davon, ob
die Produkte auf der Basis von Syntheselatex
oder Naturlatex aufgebaut sind. Als Naturharze
werden Naturkautschuk und Kolophonium ein-
gesetzt. Der Feststoffgehalt von Dispersionsfar-
ben ist sehr hoch.*

4 Zwiener, G.; Okologisches Baustoff-Lexikon; Daten, Sachzusammen-
hdnge, Regelwerke, 1. Auflage, C.F. Miiller Verlag GmbH Heidelberg
1994, S. 80 ff.




Das Lesen dieser aus vielfach chemischen Zu-
satzen bestehenden Farbzusammensetzung
bereitet sicher jedem Denkmalschiitzer Unbe-
hagen. In den Technischen Merkblattern wird
z.B. bei einem fir innen und aul3en geeigneten
Kunstharzlack unter anderem neben der Bin-
demittelbasis (langoliges Alkydharz) auf die
Pigmentbasis  (lichtechte, wetterbestandige
Buntpigmente), geeignete Verdunner, Schicht-
starken und besondere Produkteigenschaften
(wetterbestéandig, lichtecht, glanzstabil, fullkré&f-
tig, hoch abrieb- und schlagfest) hingewiesen.
Eine Deklaration weiterer Inhaltsstoffe sowie
prozentualer Stoffanteile erfolgt nicht. Als An-
wender kann man somit nicht nachvollziehen,
welche Zusammensetzung die Farbe tatséch-
lich aufweist. Laut Farbenhersteller und Hand-
werksfirmen stellen ihre Farben dampfdiffu-
sionsoffene und gleichzeitig wasserabweisende,
demnach also unbedenkliche und schitzende
Beschichtungssysteme dar.

Sogar kunststoffhaltige Anstriche - hierzu geho-
ren auch Silikatfarben - sind dampfdiffusionsof-
fen, wobei der Dampfdurchgangskoeffizient
wesentlich vom Harzanteil bestimmt wird. Die
Diffusionsoffenheit gilt aber vermutlich nur fir
den frischen Anstrich, denn die tber sehr lange
Zeit fortschreitende Polymerisation oder Ver-
netzung der Molekile fuhrt langfristig zu einer
dampfdichten Versiegelung.*’

Inzwischen ist in der Fachwelt allerdings be-
kannt, dass Lacke und Kunstharze versproden,
mangelhaft elastisch sind sowie aufgrund ihrer
chemischen Zusammensetzung nur eine einge-
schrankte Haftung zum Untergrund aufbauen.
In der Regel ist eine Versprodung (trockene
Brichigkeit des Films, die stellenweise zum

47
Ziesemann: Natilirliche Farben, Anstriche und Verputze selber herstel-
len, AT Verlag, Aarau, Schweiz, 1996, S. 103
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Abplatzen fuhrt) das Resultat langjahrig bewit-
terter Alkydharzdeckanstriche bzw. Alkydharz-
lasuren. Stark wechselnde Temperaturen, Ein-
fluss des UV-Lichts und Feuchtigkeit kbnnen die
Alterung beschleunigen.*® " #°

Fallbeispiel 1:

Gleich drei Fachwerkhduser sind von einem
Bauherrn in der Zeit zwischen 1998 und 2000
saniert worden. Alle drei Hauser wurden prinzi-
piell in gleicher Art und Weise sowie mit glei-
chen Materialien saniert und weisen heute ver-
gleichbare Schadensbilder auf.

Das Fachwerk besteht aus Nadelholz mit Zie-
gelausfachung, teilweise Uberputzt sowie in-
nenseitig mit Lehm- bzw. Kalkinnenputz beklei-
det. Von aufRen erfolgte ein Anstrich auf der
Bindemittelbasis von (PVA) Polyvinylacetat™
auf Holzern und Ausfachung. Als nachtragliche
Innenddmmung wurde eine leichte Vorsatz-
schale bestehend aus Gipskartonplatten auf
Standerwerk mit dazwischen liegender Mine-
ralwolle und PE-Folie als Dampfsperre einge-
baut. Bereits sechs Jahre spater war an einem
Objekt (Abb. 22) die Zerstérung der Konstrukti-
onsholzer durch Braunfaule und Nassfaulepilze
so grol3, dass ein Leerzug der Mieter erfolgte.
Neben den Faulepilzen in den Fachwerkhdlzern
wurden auch Fruchtkdrper des Zaun-oder Tan-
nenblattlings sowie nach Offnung der Innen-
schale Schimmelpilze an der Glasfaserdam-
mung festgestellt.>

8 Hantschke/Hantschke "Lacke und Farben am Bau, Erstanstrich und
Werterhaltung, Eine Einfiihrung fiir Maler, Architekten, Gutachter",
Hirzel 1998, S. 177, 213

49 Siehe auch WTA, Fachwerkinstandsetzung nach WTA, Band 2, Aktuel-
le Berichte; WTA Referat 8, Fachwerk; Fraunhofer IRB Verlag 2002, S.
213 ff.

>0 Ergebnis zur Laborprobe 1, Rathgen-Forschungslabor Berlin, 02.12.09

>t Holzschutzgutachten, 20.09.2006, S. 3 ff

Abb. 21 Der Farbanstrich Uber Fachwerkhdlzern und Ge-
facheputz zeigt Blasenbildung, Risse und Abplatzungen.

(DFWZ)

Abb. 22 Abplatzungen des Farbanstrichs Uber Fachwerk-
hdlzern und Gefacheausmauerung, Zerstérung der Fach-
werkholzer durch Pilzbefall, hier an der Westseite des

zweiten Gebaudes (privat, Holzschutzgutachter)

Abb. 23 Fruchtkdrper des Zaun- oder Tannenblattlings,
hier am Hahnenbalken des Giebeldreiecks am zweiten

Gebaude (privat, Holzschutzgutachter)
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Abb. 24 Geoéffneter Wandaufbau am zweiten Gebaude,
deutlich erkennbar die starke Zerstérung der Schwellhdlzer
und aufgehenden Stander durch Braun- und Weil3faule. Im
Hintergrund ist die Glasfaserddmmschicht zu sehen. (pri-

vat, Holzschutzgutachter)

Der Gesamtaufbau der Aullenwéande ist mit
Materialien ausgefuhrt worden, die eine kapilla-
re Abtrocknung der feuchtebelasteten Konstruk-
tion blockierten. Innenseitig wurden die Wénde
mit einer wasserundurchlédssigen Baufolie Uber
der Glasfaserddmmung abgedichtet. Von aul3en
erhielt die Fassade den kunststoffhaltigen PVA-
Anstrich tUber die gesamte Flache. Da sich ent-
sprechend der Laboranalyse® unter dem Neu-
anstrich noch Leindlreste befanden, sammelten
sich vermutlich die Leindlmolekile bei starker
Erwarmung als Gas unter der Beschichtung an
und verursachten infolge des im Wandaufbau
herrschenden Dampfdruckes Blasen, Risse und
zum Farbabplatzungen.®®

Aufgrund der unterschiedlichen Baustoffeigen-
schaften, des natirlichen Verschlei3es der Ma-
terialien sowie statisch und klimatisch bedingter
Bewegungen im Geflige kam es zu Rissen so-
wohl in der Anstrichebene als auch im Geflige
des Fachwerks (Risse in den Holzern, Risse am
Anschluss Holzkonstruktion - Gefacheausmaue-
rung. Weiterhin waren in Teilbereichen Verfor-
mungen einzelner Fachwerkholzer zu beobach-
ten, wodurch grol3ere Fugen zwischen Fach-
werk und Ausfachung verursacht wurden. Somit
konnte insbesondere an der Wetterseite Feuch-
tigkeit in Form von Schlagregen aber auch als
Wasserdampf eindringen.

Zusatzlich kann das tagliche starke Tempera-
turgeféalle bei undicht ausgefuhrter Innendam-
mung und bei Wohnnutzung ublichen hohen
Konvektionsstromen feucht-warmer Raumluft

den Tauwasserausfall an der raumseitigen

Wandoberflache begiinstigen.>

> Ergebnis zur Laborprobe 1, Rathgen-Forschungslabor Berlin, 02.12.09
>3 Hein, J. T.;, Fachwerkinstandsetzung nach WTA, Band 2, Aktuelle
Berichte; WTA Referat 8, Fachwerk; Fraunhofer IRB Verlag 2002, S. 223
> Ellenberg, U. Holzschutzgutachten, 20.09.2006, S. 4 ff
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Durch die beidseitig aufgebrachte, kapillar blo-
ckierende Abdichtung der Wandkonstruktion
konnte die in flissiger Form vorhandene Feuch-
tigkeit weder nach innen noch nach auf3en ab-
trocknen. Die permanente Feuchtebelastung
der Konstruktion und das vorhandenen Nahr-
stoffangebot (z.B. Staub, Tapeten/Papier, Kleb-
stoffe, Dammstoffe, Holz) waren Voraussetzung
fur die Entstehung und Verbreitung der Faule-
und Schimmelpilze.

Fallbeispiel 2:

Ein zweigeschossiger barocker Fachwerkbau
aus der Mitte des 18. Jahrhunderts wurde nach
mehreren friheren Umnutzungen in der Zeit
zwischen 1997 bis 1999 umfassend saniert,
teilweise umgebaut und modernisiert.

Nachdem schon ein Jahr spater der Farban-
strich auf den Fachwerkhdlzern abblatterte,
wurden im selben Jahr diesbezuglich Arbeiten
zur Mangelbeseitigung wie folgt ausgefihrt:
Nachdem der lose Farbanstrich mit einer Draht-
birste von den Fachwerkbalken entfernt wurde,
erfolgte ein 2-facher Anstrich mit einem Color-
Acryllack.®™ Als erneute Schadensbilder in den
Folgejahren waren wiederum der Anstrich der
Fachwerkholzer sowie einiger Fenster, zusatz-
lich auch Schaden am Sockel- und Gefache-
putz zu regulieren.*

Bei unseren Untersuchungen konnten wir nicht
nur eine grof3flachige Rissbildung und das Ab-
blattern des auf3eren Anstrichs bestatigen, son-
dern auch Feuchteflecken auf den Fachwerk-
holzern feststellen. In einem von innen geoff-

** Ausfiihrungsbestétigung Mangelbeseitigung des ausfiihrenden Hand-
werksbetriebes Oktober 2000

* Bericht des Architekturbiiros zur Revisionsuntersuchung, November
2005

Abb. 25 Rissige und abblatternde Farbbeschichtung der

Fachwerkholzer an der Obergeschossfassade. (DFWZ)

Abb. 26 Rissige und abblatternde Farbbeschichtung der
Fachwerkholzer im Erdgeschoss. (DFWZ)

Abb. 27 Feuchteflecken und beginnende Schimmelpilzbil-

dung an der Innenseite der Fachwerkkonstruktion. (DFWZ)
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Abb. 28 Mehrfachbeschichtung der Fachwerkhdlzer (erst
Farbe des Gefacheanstrichs, darauf Farbe des Holzans-

trichs. (DFWZ)

Abb. 29 Feuchteflecken auf dem Schwellholz, darunter im
Bild Reste des Uberputzes, oben im Bild rissiger Farbans-

trich in mehreren Lagen erkennbar (DFWZ)

Abb. 30 Auch in den Bereichen der Stockwerksiberstande
erkennt man die Risshildung und das Abplatzen der Farbe.

(DFWZ)

neten Wandbereich waren ebenfalls Feuchte-
flecken am Fachwerkholz mit beginnender
Schimmelpilzbildung erkennbar, was darauf
hindeutet, dass es zu zeitweiligen Trocknungs-
blockaden kommt. Ursache hierflr sind einer-
seits der aulere acrylhaltige Anstrich und ande-
rerseits eine fehlende Kkapillar leitende Full-
schicht zwischen der AuRenwand und der als
Innenddmmung direkt auf die Wand aufge-
brachten HWL-Platte. Gravierendere Schaden
am Traggerust sind vermutlich durch die nur

zeitweilige Nutzung des Objektes ausgeblieben.

Fallbeispiel 3:

Ein um 1680 errichtetes und vorwiegend offent-
lich genutztes Gebdude erhielt letztmalig An-
fang der 1990-er Jahre einen Fassadenanstrich
Uber die Holzer und die Gefache, ohne vorab
weitere Reparaturmalnahmen durchzufiihren.®’
Auch hier kam ein mit Kunstharzdispersionen
versetztes Farbsystem zum Einsatz, welches
zuerst vollstandig in dem akzentuierten rotlichen
Farbton gestrichen wurde. Anschlielend sind
augenscheinlich die Fachwerkhdlzer nochmals
in einem Grauton Uberstrichen. Die insgesamt
Uberdimensionierte Farbschichtdicke hat Feuch-
teschdden am Holz hervorgerufen bzw. even-
tuell schon vor dem Anstrich vorhandene Schéa-
den am Holz noch weiter verstarkt.

Prinzipiell sollte auf Fachwerkhdlzern der Sy-
Wert der Beschichtung (incl. Grundierung, evtl.
Altanstriche und Neubeschichtung) 0,5 nicht
Schichtdicke
erhoht sich der Diffusionswiderstand (Sq-Wert).

Ubersteigen. Mit zunehmender

> Information des Stadtbauamtes 2008
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Ebenso kommt es beim Anstrich von Fenstern
durch die Auswahl polymerer Kunststoffdisper-
sionen haufig zur Rissbildung bzw. zum Abplat-
zen der Beschichtung.

Fallbeispiel 4:

Bei einem um 1440 errichteten und im Jahr
2000 umfassend sanierten Fachwerkhaus war-
en Schaden an der Farbgebung der Fenster zu
beméngeln. Hier war es aufgrund des kapillar
trocknungsblockierenden Farbsystems, welches
nach der Restaurierung der historischen vier-
flugligen Holzfenster von der ausfihrenden
Tischlerfirma aufgetragen wurde, zur Rissbil-
dung, im weiteren Verlauf zum Ausbeulen und
Die
Feuchteflecken auf den sichtbaren Holzteilen

Abplatzen der Farbschicht gekommen.
und vor allem die Rostanhaftungen an den Be-
schlagen, die von innen her durch die Farbe
hindurch scheinen, sind ein Indiz fir einen ho-
hen Feuchtegehalt der Rahmenholzer. (Abb. 31
und 32) Die hohe Feuchte wurde verursacht
von eindringendem Schlagregen, Tauwasser-
ausfall und behinderter Abtrocknung durch die
Scha-
densbeginstigend war das augenscheinliche

kunststoffdispersionsversetzte  Farbe.
Fehlen eines Rostschutzanstrichs auf den Be-
schlagen, die Ausrichtung zur Wetterseite sowie
eine fehlende Regentropfleiste oberhalb des
Fensters.

Doch nicht nur kunststoffhaltige Anstriche auch
die lange Zeit als modern und gut angesehenen
Abdichtungen von Rissen in Fachwerkhdlzern
oder in den Anschlussfugen durch dauerelasti-

sche Fugenmassen oder Risspasten  (auch

Abb. 31 Risshildung in der Farbschicht war die Ursache
fur das Eindringen von Schlagregen; zusatzliche Konden-
satbildung und die durch das dichte Farbsystem behinder-
te Abtrocknung fihrte zum Rosten der Beschlage einer-
seits sowie zur Blasenbildung und zum Absprengen der

Beschichtung der Holzfenster andererseits. (DFWZ)

Abb. 32 Detailaufnahme des von den Beschlagen aus
durchschlagenden Rostes. (DFWZ)
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Abb. 33 abgerissene Silikonfuge in einem Trocknungsriss
(DFWZ QLB)

Abb. 34 Durch die VergréRerung des Risses ist die Fu-
genmasse von den Flanken abgerissen. Feuchtigkeit stau-
te sich im Inneren des Holzes. (DFWZ QLB)

Abb. 35 Bei der Offnung der inneren Vorsatzschale wur-
den die Zerstérung des Stiels und der FuRschwelle durch
Pilzbefall deutlich. (DFWZ QLB)

Holzersatzstoffe) wirkten sich nach heutigem
Erkenntnisstand gegenteilig aus.

Die Flanken von Silikon- oder Acrylfugen reil3en
infolge der Schwind- und Quellbewegungen des
Holzes ab, so dass Feuchtigkeit in die Konstruk-
tion eindringen kann. An Stellen, wo die Fugen
noch abgedichtet sind, wird zumindest die
Riicktrocknung stark behindert. *®

Fallbeispiel 5:

In Abb. 34 ist die Ecksituation eines Fachwerk-
gebédudes mit vom Schwellholz aufgehendem
Stander dargestellt. Alle Holzbauteile sind mit
einer auf Basis von (PVA) Polyvinylacetat her-
gestellten Kunststoffdispersionsfarbe® gestri-
chen, die Fugen zwischen Fachwerk und Aus-
fachung, zwischen Schwellholz und Sténder,
aber auch die Risse im Holz wurden mit einer
dauerelastischen Fugenmasse geschlossen,
welche partiell wieder aufgerissen ist. Anhand
von Feuchteflecken und nach einer Klopfprobe
vermutete der Holzschutzgutachter, dass die
Fachwerkholzer durch gestaute Feuchtigkeit
innenseitig starker geschadigt sein konnten.
Nach dem Offnen der inneren Vorsatzschale,
bestehend aus einer Mineralwollddmmung mit
Aluminiumkaschierung zwischen Holzstander-
werk und mit Gipskarton beplankt, bestatigte
sich der erste Verdacht. Sowohl die FuR3schwel-
le als auch der Eckstédnder waren von innen
stark durch Pilzbefall zerstort. (Abb. 35) Be-
glnstigt wurde der Schadensverlauf durch die
trocknungsblockierende &aufRere Farbbeschich-
tung und die Auswahl des Innenddammsystems,
welches ebenfalls nicht kapillaraktiv ist.

8 WTA-Merkblatt 8-3-99/D weist deutlich darauf hin, keine Dicht- und
Spachtelmassen zu verwenden.
> Ergebnis zur Laborprobe 2, Rathgen-Forschungslabor Berlin, 02.12.09

65



Entsprechend des WTA-Merkblattes 8-3-99/D
sind kleinere Fehlstellen im Holz und breite Ris-
se auszufréasen und mit artgleichem, trockenen
Holz auszuspanen. Beim Ausspéanen der Risse
ist darauf zu achten, dass die Keilform der Leis-
ten moglichst spitz zulauft, um ein tiefes Aus-
spanen und eine hohe Flankenhaftung zu ge-
wahrleisten. Weiterhin ist darauf zu achten,
dass die Faserrichtung der Keile mit der Faser-
richtung der Fachwerkhdlzer Ubereinstimmt.
Schmalere, waagerecht verlaufende Risse kon-
nen alternativ auch mit einem knetbaren Ge-

misch aus Lehm und Leindl verstrichen werden.

Aufgrund der materialspezifischen Eigenschaf-
ten ist die Gefahr eines Feuchtestaus auch
beim Einsatz von Kunstharz gebundenen
Spachtelmassen gegeben, da sowohl die Kapil-
larleitung als auch das Diffusionsverhalten in
erheblichem Mal3e eingeschrankt werden.

Bei dem in Abb. 36 dargestellten Objekt ent-
standen aufgrund konstruktiver Méangel Feuch-
teschaden im Bereich der hdlzernen Fenster-
bretter und der Bristungsleiste, die sich im an-
grenzenden Stander fortsetzten. Uber die ge-
samte Fensterh6he waren im Anschlussbereich
zum Stander ebenfalls Holzschaden zu erfas-
sen, die mit der Spachtelmasse uberdeckt wur-
den. Mit einem Fortschreiten des Schadens
kann gerechnet werden, da ein weiterer Feuch-
tezutritt durch das Hinterlaufen von Regenwas-
ser sehr wahrscheinlich ist. Die wasserundurch-
lassige Spachtelmasse selbst verhindert wiede-
rum die kapillare Rucktrocknung.

Abb. 36 Trocknungsblockierende Spachtelmasse als Fu-
genfullstoff verursacht bzw. fordert Feuchteschdden an
den angrenzenden Holzern. (DFWZ QLB)

Abb. 37 Feuchteschéden im Bristungsbereiche konstruk-
tiv bedingt, durch Spachtelmasse verstarkt (DFWZ QLB)

Abb. 38 ungeschutzte Fugenabdichtung mit Korkfillmasse
als vorerst optischer Mangel (DFWZ QLB)
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Abb. 39 Bauschaum als Fugenfiilmasse zwischen Ausfa-
chung und Fachwerk sowie zwischen den Konstruktions-
hélzern. (DFWZ QLB)

Abb. 40 Durch Hausschwamm massiv geschadigter
Fachwerkstander, mit verursacht durch die Verwendung
von Bauschaum in den Anschlussfugen (DFWZ)

Abb. 41 Acrylhaltige Dichtmasse als provisorischer Ver-
schluss breiter Risse in der Au3enbekleidung eines Fach-
werkhauses. (DFWZ QLB)

Auch laut WTA-Merkblatt 8-3-99/D diirfen Holz-
ersatz und Spachtelmassen, die in ihrem
Feuchtehaushalt nicht dem vorhandenen Holz

angepasst sind, keineswegs eingesetzt werden.

Bei der Verwendung von Korkfilllmasse zum

Ausstopfen von Anschlussfugen zwischen
Fachwerkhoélzern und Fenstern bzw. angren-
zenden Bauteilen aus Holz, Stein, Mauerwerk
etc. ist unbedingt darauf zu achten, dass nach
dem Glatten der Masse entweder einen schit-
zender Deckanstrich oder besser eine Deckleis-
te vorzusehen ist.*° Bei drei der untersuchten
Bauten gab es Probleme in Bezug auf die Wet-
terfestigkeit der Masse, die sich vorerst als opti-
scher Mangel darstellte. Um Verwitterungser-
scheinungen in Form von Zersetzung und Ab-
bréseln der getrockneten Masse und nachfol-
genden Schaden durch das Eindringen von
Schlagregen vorzubeugen, ist es dringend er-
forderlich, die Verarbeitungsvorschriften einzu-

halten.

Mitunter werden Fugenmassen wie Bau-
schaum, Acryl oder Silikon falsch angewendet.
Diese fur den Innenausbau gedachten Abdich-
tungsmassen fanden zum Beispiel Einsatz als
Fugendichtmasse zwischen Ausfachung und
Fachwerkholz (Abb. 39), zwischen den Kons-
truktionshoélzern (Abb. 40) oder wie in Abb. 41
dargestellt als Fugenverschluss bei Rissen in

der AuRenbekleidung eines Fachwerkhauses.

60 AURO Pflanzenchemie AG, Braunschweig, Technisches Merkblatt
Auro Kork-Fiillmasse Nr. 396, Stand: 01.11.2002, iiberarbeitete Version



Eine urspringlich geplante Abdichtung gegen
Spritzwasser von aufgehenden Sockelmauer-
werken mit Hilfe von Zementputzen hat sich
bei etwa 50% der betroffenen Objekte scha-
densfordernd ausgewirkt. Die materialspezifi-
schen Eigenschaften von Zementputzen be-
gunstigten in Kombination mit konstruktiv be-
dingten Ausfiihrungsméngeln eine hohe Auf-
feuchtung des Mauerwerkes und der dariber
liegenden Schwelle.

Zement als hydraulisches Bindemittel erhartet
unter Wasseraufnahme an der Luft steinartig
und ist danach wasserbestandig®!, also nicht in
der Lage Flussigkeiten kapillar abzuleiten.

Bei etwa einem Viertel der untersuchten Objek-
te wurde im Rahmen der letzten Sanierungs-
malnahme der Natursteinsockel mit einem ze-
menthaltigen Auf3enputz, bei Unterkellerung
auch mit einem zementhaltigen Innenputz be-
kleidet. Da die Abtrocknung der im Mauerwerk
aufsteigenden Feuchte sowie die durch Risse in
der Putzschicht eingedrungenen Feuchte stark
behindert war, erhohte sich in der Folge der
Feuchtepegel im Mauerwerk derart, dass auch
eine starke Auffeuchtung der (nicht zusatzlich
durch eine Horizontalsperre gesicherten) Ful3-

schwelle zu verzeichnen watr.

61 ..
Zwiener, G.; Okologisches Baustoff-Lexikon; Daten, Sachzusammen-

hdnge, Regelwerke, 1. Auflage, C.F. Miiller Verlag GmbH Heidelberg
1994, S. 351 ff.
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Abb. 42 Der nachtragliche Zementverputz l8st sich groR3-
flachig vom Sandsteinsockel und fiihrte zu Pilzbefall an der
aufliegenden Schwelle. Ein Stechbeitel l&sst sich mihelos
in das Holz schieben. (DFWZ)

trug 55 Masseprozent und deutet auf einen schon langere
Zeit anhaltenden Feuchtestau, begunstigt durch den trock-
nungsblockierenden Farbanstrich. (DFWZ)

Abb. 44 Die FuBschwelle ist aufgrund langanhaltender

Feuchtebelastung infolge aufsteigender Feuchte und
trocknungsblockierender Farbbeschichtung durch Pilzbe-

fall stark geschadigt. (DFWZ)

Fallbeispiel 6:

In einem Ende des 16. Jahrhunderts errichteten
Gebaudekomplex fand die letzte groRere In-
standhaltungsmafRnahme im Jahr 1999 statt.
Unter anderem erfolgten eine Reparatur des
Natursteinsockels und der Neuanstrich der Fas-
sade mit einer Kunstharz-Dispersionsfarbe auf
den Holzbauteilen und einer Silikonharzfarbe
auf dem Gefacheputz. *

Der Sockelbereich ist aufgrund des gepflaster-
ten Gehweges stark spritzwasserbelastet. Bei
der Untersuchung des Objektes konnten wir
feststellen, dass sich der Putz grof3flachig vom
Sandsteinsockel abgeldst hat. Das Mauerwerk
selbst war stark durchfeuchtet und verflgte au-
genscheinlich Uber keine Horizontalsperre zum
aufliegenden Schwellholz. Somit konnte die
Schwelle ebenfalls (berméaRig durchfeuchtet
werden. Die Holzfeuchtemessung an den durch
Pilzbefall geschadigten Schwellhdlzern ergaben
Werte von bis zu 55 Masseprozent. (Abb. 43)
Schadensbeglnstigend hat sich wiederum der
dichte Farbanstrich auf dem Holz ausgewirkt.

Fallbeispiel 7:

Ein 1770
geschossiger Fachwerkkomplex, erfuhr 1980

weiterer, um errichteter 2-
die letzte grof3e Nutzungsanderung. In den Fol-
gejahren wurden abschnittsweise Reparaturar-

beiten, so u.a. am Sockelverputz veranlasst.

Aufgrund des Auftretens von Hausschwamm ist
im Juni 2006 der Gebaudekomplex holzschutz-
technisch untersucht und ein zusammenfas-
sendes Gutachten erstellt worden. Darin wird
festgestellt, dass die Schwellhélzer sind in der

62
Denkmalrechtliche Genehmigung auf Grundlage eines vorliegenden
Angebotes einer Maurerfirma, 1999
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Vergangenheit rundum fast vollstandig saniert
worden sind, wobei sie haufig aus zwei Uberein-
anderliegenden Holzschichten bestehen. Mit
dem nachtraglichen Verputz der Natursteinso-
ckel wurden auch die Schwellhélzer vielfach mit
angeputzt.®® Zusétzlich erfolgte ein Anstrich der
Fachwerkholzer mit  einer  abdichtenden
Kunststoff-Dispersionsfarbe auf der Basis von
Polyvinylacetat.** Der Pilzbefall konzentriert sich
hauptsachlich auf das Innere der Schwellen,
was auf aufsteigende Feuchtigkeit aus dem

Sockelmauerwerk hindeutet.®®

Begunstigt durch fehlende bzw. schadhafte Ho-
rizontal- bzw. Vertikalsperren, durch den von
aulen nachtraglich aufgebrachten, zementhal-
tigen Sockelverputz werden die Naturstein-
mauerwerke durch aufsteigende, driickende,
aber auch hygroskopische Feuchte und Tau-
wasserausfall angegriffen, in dessen Folge nicht
nur Risse und HohlrAume unter der Putzlage
entstanden sind, sondern auch Putzabplatzun-
gen an den Massivwanden und am Sandstein-
sockel erfolgten. Verstarkt wird dieser Zustand
durch den im Rahmen mehrerer Reparatur-
maflinahmen innenseitig aufgetragenen, absper-
renden Putz im Keller. Hier haben sich zudem
Schimmelpilze verbreitet.®

Fallbeispiel 8:

Ein zweigeschossiges Fachwerkgebaude mit
Zwischengeschoss von ca. 1700, welches um
1800 im klassizistischen Stil modernisiert und in
diesem Zusammenhang mit einem Aufl3enputz
bekleidet wurde, ist nach mehreren weiteren
Umbauten bzw. Umnutzungen letztmalig im
Jahr 1996 saniert worden.

83 Holzschutzgutachten, 30.06.2006, Pkt. 2.2, S. 4-6

o Ergebnis zur Laborprobe 2, Rathgen-Forschungslabor Berlin, 02.12.09
o Holzschutzgutachten, 30.06.2006, Pkt. 2.2.,S. 5
% Holzschutzgutachten, 30.06.2006, Pkt. 2.3.2., S. 16

Abb. 45 Pilzbefall eines Schwellholzes, welches mit dem
nachtraglichen Verputz des Sockels mit angeputzt wurde.
(DFWZ)

Abb. 46 Bei dem nachtraglich mit einem Zementputz ver-
sehenen Sockelmauerwerk aus Naturstein l6st sich die
Putzschale grof¥flachig. Das darunter liegende Natur-
steinmauerwerk ist durchfeuchtet und in seiner Festigkeit
geschwacht. Aufsteigende Feuchte verursacht die Durch-
feuchtung - ein dichter Farbauftrag begiinstigt den Feuch-

testau der Schwellhdlzer (DFWZ)
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Abb. 47 Der Zementputz I6st sich scheibenférmig von den
Sandsteinen ab. Durch eine schadhafte Dachentwésse-
rung wurde der Feuchteeintrag zusatzlich forciert, so dass
sich im Schwellholz und im aufgehenden Sténder holzzer-
storende Pilze ausbreiten konnten. Die Sandsteine sind

mit Algen und Moosen bewachsen. (DFWZ)

Abb. 48 Auch die Mértelfugen des Sandsteinmauerwerks

wurden heraus gespult. (DFWZ)

Abb. 49 Zerstorte Fachwerkhélzer und gestértes Sockel-
mauerwerk vom Innenraum aus betrachtet - nach Abnah-
me der innenseitigen Verbretterung. (DFW2Z)

Zu welchem Zeitpunkt genau der Sandsteinso-
ckel mit einem nachtraglichen Zementverputz
versehen wurde, lie3 sich nicht eindeutig nach-
vollziehen.

Bei der Schadensaufnahme im Jahr 2007 konn-
te dokumentiert werden, dass sich die Zement-
putzschale, welche ohne Witterungsschutz und
ohne Ablaufkante davorgestellt wurde (Abb.
47), in gréReren Scheiben abldst und somit das
ohnehin feuchtebelastete Mauerwerk durch jetzt
verstarkt eindringendes Niederschlags- und
Spritzwasser noch weiter auffeuchtet. Die Mor-
telfugen waren teilweise so weit ausgewaschen,
dass man bis ins Innere des Hauses hindurch
blicken konnte. Zusétzlich hatten sich beson-
ders im Bereich der schadhaften Fallrohre Al-
gen und Moose auf den Sandsteinen angesie-
delt. Die Feuchtebelastung des Sandsteinso-
ckels und der auf3en ebenfalls geschadigte
Fassadenputz bewirkten in der Folge eine lang
anhaltende Feuchtebelastung des ca. 70 cm
Uber

dem ErdgeschossfuRboden liegenden

Schwellholzes.

Die Holzschadigung des Eckstéanders war be-
reits so weit fortgeschritten, dass die Tragfahig-
keit massiv beeintrachtigt war und eine Notsi-
cherung veranlasst werden musste. Eine raum-
seitige Vorsatzschale aus Holzstanderwerk mit
Luftzwischenraum und Verbretterung behinder-
te zuséatzlich eine mogliche Abtrocknung nach
innen.

Das gravierende Ausmal} der Schaden héatte
verhindert werden kénnen, wenn eine regelma-
Rige Wartung und Instandhaltung durch den
Eigentimer vorgenommen worden ware. Dies
wurde etwa 6 Jahre lang versaumt.
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Fazit:

Die tatsachliche Zusammensetzung von Pro-
dukten besitzt einen erheblichen Einfluss so-
wohl auf rein physikalische Vorgange innerhalb
einzelner Bauteile, wie z.B. das Wassertrans-
portverhalten (Kapillartransporte), die Zerset-
zung bzw. der Festigkeitsverlust von Materialien
wie Naturstein und Holz unter Feuchtebelastung
als auch auf chemische Prozesse und die bau-
klimatische Gesamtbilanz eines Hauses oder
eines Wohnbereiches.

Eine alleinige Diffusionsoffenheit der Beschich-
tungen, die auch bei Einhaltung der von den
Herstellern empfohlenen  Schichtdicke  fir
Kunstharz-Dispersionen, Silikon- oder Acrylfar-
ben gewahrleistet ist, garantiert in der Praxis
allerdings nicht die Schadensfreiheit des Holz-
untergrundes.

Wasserdampf kann zwar in die Konstruktion
eindringen, die notwendige Kapillartrocknung
beim Vorhandensein von Feuchtigkeit in flissi-
ger Form wird aber durch die wasser-
abweisenden Eigenschaften des Films behin-
dert. Das bedeutet, wenn Wasser innerhalb
einer Konstruktion auftritt, wandeln sich die ur-
sprunglich positiv gedachten wasserabweisen-
den Produkteigenschaften (bei von aul3en anfal-
lendem Wasser) ins Negative um (bei von innen
anstehendem Wasser) — zumal laut Auswertung
der WTA-Arbeitsgruppe langjahrige Untersu-
chungen gezeigt haben, dass der Wasserein-
trag bei Fachwerkkonstruktionen zum uberwie-
genden Teil Gber Fugen im konstruktiven Ge-
rist sowie Uber Kondensatbildung im Inneren
der Konstruktion erfolgt.®’

&7 WTA-Merkblitter 8-7-98/D, Fraunhofer IRB Verlag 2002
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In mehr als einem Drittel der Schadensfélle er-
wiesen sich bei den unterschiedlichen Bauten
die fur wasserabweisende Zwecke ausgewahl-
ten Produkte aufgrund ihrer Eigenschaften als
schadensférdernd. (siehe auch Kapitel 4.8 Bi-
lanzierung der Schadensbilder)

Zusammenfassend kann man folgende Haupt-
grinde benennen. Der erste Grund ist die auf
langere Zeit nicht zu haltende Baustoffgtite
selbst. Insbesondere bei chemisch vergiteten
Farben und Putzen ist aufgrund von Alterungs-
prozessen und Witterungseinfliissen ein deutli-
cher Qualitatsverlust zu finden. Eine anfangli-
che Dampfdiffusionsoffenheit dieser Produkte
wandelt sich im Laufe der Zeit zu einer Dampf-
dichtheit um, so dass die Atmungsaktivitat nicht
mehr gewahrleistet ist.?®

Befinden sich unter dem Neuanstrich mit mo-
dernen Farben noch Leindlreste, ist es mdglich,
dass diese Leindlmolekile bei starker Erwar-
mung mobil werden und sich als Gas unter der
Beschichtung ansammeln. So kann es aufgrund
des im Wandaufbau herrschenden Dampfdru-
ckes zu Blasen, Rissen und zum Abblattern der
Farbe kommen.®®

Die zweite Ursache liegt darin begriindet, dass
die Notwendigkeit der Rucktrocknung durch
kapillare Feuchteableitung unterschatzt wird. In
unzéhligen Beratungsgesprachen mit Bauherrn
stellte sich heraus, dass sie nicht bedacht hat-
ten, dass flissiges Wasser nicht ausdiffudieren
kann.

68 Ziesemann: Natiirliche Farben, Anstriche und Verputze selber herstel-
len, AT Verlag, Aarau, Schweiz, 1996, S. 103

69
Hein, J. T.;, Fachwerkinstandsetzung nach WTA, Band 2, Aktuelle

Berichte; WTA Referat 8, Fachwerk; Fraunhofer IRB Verlag 2002, S.
223
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Das durch Fugen in der Konstruktion und durch
alterungs- und abbindungsbedingt gerissene
Farbschichten eindringende Regenwasser so-
wie die bei nachtlicher Luftabkihlung in kalten
Fassadenflachen abkondensierende Luftfeuchte
bewirken eine Feuchteanreicherung des Un-
tergrundes. Die wasserabweisend ausgeriste-
ten Fassadenbeschichtungen, lassen also erst
Kondensat oder fliissiges Wasser, welches sich
im Untergrund verteilt, hinein und behindern
dann die notwendige Kapillartrocknung.

Zusatzlich verunsichernd wirken die Techni-
schen Merkblatter, die auf solch wichtige Fakto-
ren wie prozentuale Zusammensetzung der
produktspezifischen Stoffanteile, alterungsbe-
dingte Qualitatsverdnderungen oder objekttypi-
sche Besonderheiten, wie z.B. Bewegungen im
Geflige oder Untergrundbeschaffenheit, die
zum AufreiBen der Beschichtung fihren kén-
nen, nicht eingehen.

Eine sinnvolle Alternative zu den modernen,
sehr inhaltsstoffreichen Produkten bieten tradi-
tionelle, naturbasierte Rezepturen. Sie ergeben
ebenso haltbare Resultate oder sind sogar lang-
lebiger als viele chemisch veredelte Farbsyste-
me. Holzschutzlasuren aus pflanzlichen Olen,
zum Teil auch Naturharzen, mit Naturfarben
(Pigmenten) versetzt, sind frei von chemischen
Lésungs- oder Bindemitteln ° und besitzen auf-
grund der geringen MolekiilgroRe™ ein gutes
Eindringvermégen und eine hohe Witterungs-
bestandigkeit. Der Anstrichfilm bleibt diffusions-
offen, flexibel und neigt nicht zum Abblattern.

70 Herstelleradressen kénnen im ékologischen Fachhandel, bei Verbrau-
cherzentralen oder liber das Deutsche Fachwerkzentrum Quedlinburg
erfragt werden.

" Leinélmolekiile sind auch nach dem Trocknen im Schnitt fast fiinf-
zigmal kleiner als Kunststoff-Polymerisate, Ziesemann: Natiirliche
Farben, Anstriche und Verputze selber herstellen, AT Verlag, Aarau,
Schweiz, 1996, S. 103
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Die in den naturlichen Farbmischungen enthal-
tenen pflanzlichen Ole nehmen bei der Trock-
nung Sauerstoff auf und vernetzen dadurch zu
einem elastischen Film. Durch die oxidative
Trocknung der Ole und durch Zusatz von UV-
bestédndigen Naturpigmenten kann eine beson-
ders diunnschichtige und wirtschaftliche Auf-
tragsweise erzielt werden. "* Anstriche mit Lei-
nélfarben sollten vorzugsweise von erfahrenen
Fachfirmen ausgefuhrt werden, da handwerklich
prazises Arbeiten die Voraussetzung fur die
Funktionsfahigkeit der Beschichtung bildet. Da
zu viele Leindl- oder Standdlschichten einen
dichten Film bilden, der die Wasserdampfdurch-
lassigkeit des Holzes zu stark behindern kann,
ist als wichtigste Grundregel zu beachten, dass
die Anstriche in ihrer Fettigkeit von unten nach
oben zunehmen.

Ebenfalls trocknungsblockierend hat sich der
nachtragliche Verputz von Sockel- oder Keller-
bereichen mit wasserdichten, zementhaltigen
Putzen erwiesen. Sicher wird bei richtiger Aus-
fihrung das Eindringen von Regen- und Spritz-
wasser uber die Flache reduziert, gleichzeitig
aber auch das kapillare Abtrocknen von aufstei-
gender, durch Fugen eingedrungener und Uber
Kondensationsvorgédnge ausfallender Feuchtig-
keit unterbunden.

Als Gegenvorschlag konnte beispielsweise ein
kalkgetinchter Luftkalkputz eingesetzt werden,
der auch oft von den Denkmalbehdrden bevor-
zugt wird. Wasser in der Flissigphase trocknet
in diesem Fall ungehindert nach auf3en ab.
Luftkalkputz in reiner Form besitzt keine treib-
mineral-, ausblih- und rissférdernden Schad-

72
Zusammenfassung und Abgleich der Inhaltsstoffe von verschiedenen
Naturfarbenherstellern
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salze wie Zement, Trass oder Hydraulkalk.
Richtig verarbeitet und in frostfreier Periode
abgebunden, bietet die Luftkalktechnik fiir histo-
risches Mauerwerk die schonendste Ldsung.

Da Wasser und Salzldsung aus dem Unter-
grund in Kalkmoértel ungehindert eindringen, ist
er auch als Opferputz effektiv einsetzbar, der
nach einer kurzen Zeit ersetzt werden muss.

5.2. Mechanische (statische) Bedingungen bzw.
Einflisse im Fachwerkbau

Fragestellung:

Welche Effekte kénnen sich aufgrund der bau-
technischen Besonderheiten nach einer Fach-
werksanierung offenbaren?

Darlegung:

Da im Fachwerkbau sehr unterschiedliche Ma-
terialien wie Holz und Lehm oder Mauerziegel
mit und ohne Verputz miteinander verbunden
werden missen und die tragende Konstruktion
— das Fachwerkgefiige aus Holz - standigen,
mitunter erheblichen Veranderungen” unter-
liegt, stellt diese Bauweise etwas Besonderes
dar. Der inhomogene Aufbau der Auf3enwand,
deren unterschiedliche Materialien auch ein
jeweils abweichendes wérmetechnisches’ und
feuchtetechnisches™ Verhalten aufweisen, ist
Ausgangspunkt etlicher bautechnischer und
bauphysikalischer Probleme. So kommt es in-
folge unterschiedlicher Ausdehnungen von Holz

73 Bedingt durch Umwelteinfliisse, Eigenfeuchte, statische Belastung,
Schwinden und Quellen des Holzes

7 Wadrmleitfdhigkeit, Wdrmespeicherféhigkeit

S Diffusionsféhigkeit, Kapillaritit, Quellvermégen
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Abb. 50 Ausfuhrungsbeispiel Anschluss Fachwerk-

Gefachausmauerung (DFW2Z)

Abb. 51 Das SchlieBen der Gefache erfolgte mit grof3for-
matigen YTONG-Steinen, geklebt, ohne Dreikantleiste
(DFWZ)

Abb. 52 Durch Uberhéhte Spannungen im Gefachfeld
verursachte Rissbildung (DFWZ)

und Ausfachungsmaterial im Tages- und Jah-
resverlauf zu unterschiedlich starker Rissbil-
dung im Ubergangsbereich. Eine dauerhaft
schlagregendichte Ausbildung der Fuge zwi-
schen Fachwerkholz und Ausfachung ist in der
Praxis nicht erreichbar. Deshalb ist bei deren
Ausbildung besondere Vorsicht und Sorgfalt
geboten. ® Bewdhrt hat sich die Befestigung
einer umlaufenden Trapez- oder Dreikantleiste
mit nichtrostenden Na&geln etwa in mittlerer
Stein- bzw. Gefachtiefe.”” Die anzusetzenden
Mauersteine werden entsprechend gekerbt und
in einer Mortelfuge verlegt, um eine Veranke-
rung mit der Holzleiste und damit auch eine
gewisse Winddichtigkeit herstellen zu kénnen.
Aufgrund der Bewegungen der Fachwerkkons-
truktion treten auch in der Gefachfillung Span-
nungen auf, die jedoch durch den Einsatz klein-
formatiger Steine mit hohem Fugenanteil
gleichmaRig Uber das Gefachfeld verteilt wer-

den konnen.

Bei etwa 15% der untersuchten Fachwerkbau-
ten wurden grof3formatige Ausfachungsmateria-
lien, wie z.B. YTONG-Plansteine oder Bimsstei-
ne verwendet und in sehr dinnen Fugenlagen
verlegt bzw. verklebt.

Bei einem Objekt aus dem 16 Jahrhundert, wel-
ches 1997 umfassend saniert wurde, kam z.B.
solch eine grof3formatige YTONG-Ausfachung
zum Einsatz. (Abb. 51) Umlaufende Trapez-
oder Dreiecksleisten zur Befestigung der Ausfa-
chung wurden nicht verwendet. Die Plansteine
sind miteinander verklebt, so dass der Fugen-
anteil im Gefach sehr gering ist. Die Gefachfel-

76 EfSmann, F., Gdnflelmann, J., Geburtig, G.; Energetische Sanierung
von Fachwerkhdusern, Die richtige Anwendung der EnEV, Fraunhofer
IRB Verlag, 2005, S. 70 ff.

7 WTA-Merkblatt 8-3-99/D, Abschn. 4.2
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der wirken wie eine starre Scheibe und konnten
erhéhte Spannungen nicht abfangen. Deutlich
wird dies an durchlaufenden Rissen im Gefach.
(Abb. 52)

Bei einem weiteren Objekt, einem barocken
Fachwerkbau, wurden wéhrend der Sanierung
1998 als Ausfachungsmaterial grof3formatige
Bimssteine in Trass-Kalk-Zementmortel verlegt.
Auch hier ist der Fugenanteil sehr gering, so
dass im Gefachfeld auftretende Spannungen
nicht kompensiert werden konnten. An den Ge-
fachréandern, besonders in den Gefachecken ist
der Verputz nicht nur gerissen, sondern platzt
auch heraus. (Abb. 53)

Bei lang anhaltender und starker Durchfeuch-
tung der Tragkonstruktion besteht grundsatzlich
die Moglichkeit, dass die angrenzende Gefach-
fullung ebenfalls stark durchfeuchtet und sogar
herausgedruckt wird. Bei einem Objekt war die
Feuchtebelastung der Fachwerkhdlzer so grof3,
dass der Lehmverputz in den angrenzenden
Gefachfeldern ebenfalls massiv durchfeuchtet
und aufgrund dessen herausgedriickt wurde.
(Abb. 55) Schadensbeginstigend bei diesem
aus dem 18. Jahrhundert stammenden Fach-
werkbau wirkte sich wiederum der Kunstharz-
Dispersionsanstrich sowohl auf den Fachwerk-
holzern als auch auf dem Gefachputz aus. Ein
kapillares Abtrocknen der in die Konstruktion
eingedrungenen und hier in flissiger Form auf-
tretenden Feuchtigkeit nach auRen wurde durch
das trocknungsblockierende Farbsystem auf der
Basis von kunststoffhaltigem Polyvinylacetat’
behindert. Auch nach innen war eine kapillare

78 Ergebnis zur Laborprobe 2, Rathgen-Forschungslabor Berlin, 02.12.09

Abb. 53 Auch bei der Gefachausmauerung mit gro3forma-
tigen Bimssteinen auf3ern sich Spannungen im Gefachfeld
durch Ausbruch der Gefacheecken. (DFWZ)

Abb. 54 Risshildung im Bimsstein, welche aufgrund hoher
Druckkrafte feuchtebelasteter Fachwerkhdlzer ausgeltst
werden kann. (DFWZ)

Abb. 55 UbermaRig durchfeuchtete Lehmputze und Fach-
werkholzer fihrten zum Herausdricken des Putzes
(DFWZ QLB)
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Abtrocknung nicht mdglich, da hier als Innen-
ddmmung Mineralwolle in Stédnderwerk mit
Dampfbremsfolie eingebaut wurde.

Zum Schutz des Ausfachungsmaterials und des
angrenzenden Fachwerkholzes vor auf3eren
klimatischen Einflissen werden Gefache ver-
putzt, wobei parallel zur Entwicklung der Ausfa-
chungstechniken auch entsprechend angepass-
te Putzsysteme eingesetzt werden. Um die sich
von den Ausfachungsmaterialien auch auf den
Putz Ubertragenden Spannungen zu kompen-
sieren, sollten die Gefacheputze in ausreichen-
dem Mal3e elastisch sein und eindringende
Feuchtigkeit aufnehmen koénnen, ohne durch
diese selbst geschadigt zu werden. Kapillar
leitfahige Materialien gewahrleisten die Ab-
trocknung auf dem kirzesten Weg.

Das Ablosen der Fugen im Grenzbereich zwi-
schen Fachwerkholz und Verputz kann nicht
unterbunden werden.”® Deshalb ist es ratsam,
umlaufend entlang der Unterputzlage zum an-
grenzenden Fachwerkholz einen sauberen
Trennschnitt mit Hilfe der Kelle oder einer din-
nen Klinge in voller Tiefe auszufihren — also
eine sogenannte Sollbruchstelle herzustellen.
Nach der Aushartung des Unterputzes wird die-
ser gereinigt und bis zur Oberflachensattigung
mit Wasser befeuchtet, um anschlieRend den
Oberputz aufzutragen. Beim Abreiben des
Oberputzes in der Abbindephase ist anzustre-
ben, diesen bindig an die Holzer anzuschlie-
Ben. Nach dem mdglichst rissfreien Erharten
wird auch hier ein Kellenschnitt in Putzdicke
gesetzt.®

79 Efimann, F., Gdnfselmann, J., Geburtig, G.; Energetische Sanierung von
Fachwerkhdusern, Die richtige Anwendung der EnEV, Fraunhofer IRB
Verlag, 2005, S. 56 ff.

80 Arbeitsblatt Gefacheputz, Grundlagen des Kalkputzes, Bernhard Gaul,
ZHD Fulda
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Bei mehr als drei Viertel der untersuchten Bau-
ten, bei denen die Gefachfillung einen Aul3en-
putz aufwies, ist in keiner der Putzlagen ein
Kellenschnitt ausgefiihrt worden, wodurch es zu
unkontrollierten Flankenabrissen kam. Bei dem
in Abb. 56 dargestellten Fall handelt es sich um
ein typisches Beispiel fir einen unkontrollierten
Flankenabriss des Gefachputzes. Der Verputz
wurde bis an das Fachwerk herangezogen, we-
der wurde ein Trennschnitt zum Holz gesetzt,
noch wurden die Putzkanten mit einem Kellen-
schnitt zum Fachwerk hin abgesetzt. Um eine
mogliche Fugenbildung zu kaschieren bzw. um
einen Schutz vor Witterungseinfliissen zu erwir-
ken, sind sowohl Fachwerkholzer als auch die
Gefache selbst mit einer  Kunstharz-
Dispersionsfarbe tGberstrichen worden.

Mitunter werden aus optischen Grinden Fach-
werkholzer, die keine geradlinige Form aufwei-
sen, mithilfe eines Teillberputzes ,begradigt".
Das heil3t, unliebsame Ansatzstiicke oder aus
der geraden Linie herausragende Holzbereiche
werden kaschiert. Bei einem 1998 sanierten,
offentlich genutzten Fachwerkhaus war (wie in
Abb. 57 deutlich zu erkennen) an mehreren
Stellen der Gefacheverputz zwecks optischer
Korrektur tber die Fachwerkhdlzer hinlberge-
zogen worden. Allerdings kann weder ein
dauerhafter Haftverbund zwischen Holz und
Uberputz hergestellt werden — in der Regel
kommen beim (vollflachigen) Verputz von
Fachwerkholzern Putztrdgermatten zum Einsatz
— noch kann aufgrund der auftretenden Gefu-
gebewegungen eine Risshildung mit anschlie-
Render Putzabsprengung verhindert werden.
AulBerdem erfolgte auch bei diesem Objekt kei-
nerlei Abtrennung zwischen Fachwerk und Ge-
facheputz.

Abb. 56 Unkontrollierter Flankenabriss entlang der An-
schlussfuge Fachwerkholz-Gefacheputz (DFWZ QLB)

Abb. 57 Unkontrollierter Flankenabriss entlang der An-

schlussfuge Fachwerkholz-Gefacheputz

Abb. 58 Durch die fachgerecht angelegte Sollbruchstelle
entlang der Anschlussfuge Fachwerkholz-Gefacheputz
kam es in diesem Beispiel zu keinem unkontrollierten
Flankenabriss (DFWZ QLB)
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Abb. 59 Drehwuchs des Fachwerkstéanders rechts neben
dem Fenster, sehr breite Fuge zum Gefach, Abriss der
Fensterabdichtung auen (DFWZ QLB)

Abb. 60 Der Anschluss zwischen Sténder und Riegel
wurde nicht fachgerecht ausgefuhrt (DFWZ QLB)

zusatzl. einfacher
p:Nagel_ - - =
Abb. 61 In der VergroRerung erkennt man, dass der Rie-
gel nur mit einem Holznagel und einem einfachen Nagel

an den Stander angeschlossen wurde. (DFWZ QLB)

Lediglich bei vier untersuchten Fachwerkh&auser
ist die Fugenausbildung zwischen Fachwerk-
holz und Gefachverputz fachgerecht erfolgt.
(Abb. 58)

Enorme Krafte wirken z.B. wenn Fachwerkstiele
durch natirlichen Drehwuchs die Holzverbin-
dungen sprengen und angrenzende Gefach-
oder Fensteranschlisse abreien. In Abb. 59
erkennt man, dass sich der obere Teil des
Fachwerkstiels schon um etwa 10° aus seiner
urspringlichen Achse herausgedreht hat. Mit
der VergroRerung der Fuge zwischen dem sich
verdrehenden Fachwerkstander und den ang-
renzenden Gebinden zeigte sich, dass auch der
Anschluss zum Riegel nicht fachgerecht ausge-
fuhrt worden ist. Bei einem zimmermannsmalfi-
gen Abbund hétte an dieser Stelle eine Schlitz-
Zapfen-Verbindung zur Anwendung kommen
sollen. Die VergroBerung der Aufnahme zeigt
jedoch als Verbindungsmittel zwischen beiden
Bauteilen einen schrag eingefiihrten Holznagel
sowie einen herkdmmlichen Metallnagel.

Im gleichen Objekt konnten auch Risse an einer
Innenwand lokalisiert werden, die auf eine in-
stabile Sténder-Riegel-Verbindung hinwiesen.
Hier stellte sich nach Offnung des Putzes he-
raus, dass beide Holzbauteile wiederum nur
provisorisch mit zwei Nageln verbunden waren.
Durch Setzung des Wandabschnittes traten
nachfolgend die Quetschrisse am Innenputz
auf.
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Der eigentlich fachwerkfremde Baustoff Stahl
wird in unserer modernen Zeit in Form von Un-
terziigen, seitlichen Verstarkungen von Holz-
balken oder als Verbindungsmittel zwischen
Konstruktionshélzern verwendet. Aus gestalteri-
schen Grinden mochte man gern unterstrei-
chen, welche Bauteile historisch und welche im
Rahmen von Baumafinahmen neu eingebaut
sind.

Allerdings kann es beim Anschluss der Stahltei-
le an das Fachwerkgeflige zu Unsicherheiten in
der Detailausfuhrung kommen.

Bei einem 1999 modernisierten Objekt war in
den Innenrdumen die Rissbildung im Bereich
der Anschlusspunkte der Stahlunterziige zur
AuBenwand auffallig. Teile der Unterziige war-
en in die Wandkonstruktion mit eingeputzt. Die
genaue Auflager- und Anschluss-Situation war
deshalb nicht detailliert ablesbar. Jedoch waren
an den Giebelfassaden die von innen nach au-
Ren durchgefuhrten Stahl-Rickverankerungen
der Unterziige zu erkennen. Diese begunstigten
durch das sehr unterschiedliche Ausdehnungs-
verhalten auch eine Rissbildung an den Durch-
dringungspunkten. In diesem Fall stellte das
Schadensbild hauptséchlich einen optischen
Mangel dar. Eine Vermeidung der Risse war
auch nach wiederholter Verspachtelung nicht
mdglich, da die verschiedenen Bauteile inei-
nandergreifen und nicht klar voneinander ge-
trennt sind. Zugleich erscheint diese Konstrukti-
on auch bauphysikalisch bedenklich, da eine
Durchdringung der AuRenwand durch Metalltei-
le eine klassische Warmebricke darstellt.

Abb. 62 Rissbildung am Anschlusspunkt Stahlunterzug-
AuRenwand (DFWZ QLB)

Abb. 63 Rickverankerung des Stahlunterzuges an
der AuBenwand (DFWZ QLB)
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1 Bodenfliesen
28 mm Knauf-Brio-Estrich (18mm Gipsfaserplatte mit
10mm Holzweichfaserplatte verklebt)
10 mm Ausgleichsschiittung
1 mm Proklima-Rieselschutz
28 mm Rauspund N+F
160 mm Mineralwolle im Fehlboden
24 mm Rauhspund als Fehlboden
30 mm Federschiene mit Federabhangung zum Hohen-
ausgleich
9 2 x 12,5 mm Gipskartonunterdecke
10 40 mm Mineralwolle, Stromungswiderstand = 5 kN s/m*

o N o o b~ W

Abb. 64 Deckenaufbau (aus dem Bericht tber schalltech-

nische Messung, Goritzka, Leipzig)

Abb. 65 und 66 Setzung des Fuf3bodens mit Abriss der
Bodenbelage von der Randleiste (DFWZ QLB)

Bei einem barocken Fachwerkbau waren etwa
zwei Jahre nach der Sanierung Abrisse des
FuBbodenbelages von den an der Wand befes-
tigten Fulleisten festzustellen. Der Fuf3boden
hatte sich Uber die gesamte Etage hinweg ge-
senkt. Dies geschah nicht gleichm&Rig, sondern
in Richtung der AuRenwéande abnehmend.

Bei der Sanierung im Bestand wurde seinerzeit
nicht nur jeder Deckenbalken an mehreren Stel-
len ergénzt, sondern zusétzlich beidseitig Uber
die gesamte Lange neue Verstarkungsholzer
eingebaut. Bei der hohen Anzahl von neuen
Verbindungen ist deren Passgenauigkeit nicht
immer gewahrleistet, so dass es nach Ab-
schluss der Arbeiten zwangslaufig zu starkeren
Durchbiegungen als vorberechnet kommen

kann.

Ob ein Schwinden eventuell zu feucht verbauter

Verstarkungsholzer stattfand, konnte nicht
nachgewiesen werden. Die Uberlegungen flos-
sen jedoch bei der Schadensbesprechung mit

dem Architekten und dem Statiker mit ein.

Der Fuflbodenaufbau mit Trittschallddmmung
besteht aus weichen Baustoffen (Trockenestrich
2-lagig) und drickt sich unter den Verkehrslas-
ten zusammen, was einen zusétzlichen Einfluss
auf die Risshohe ausubte.
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Fazit:

Bewegungen innerhalb des Fachwerkgefliges
werden nicht nur durch die Kombination der
unterschiedlichsten Baustoffe mit ihren materi-
alspezifischen Eigenschaften hervorgerufen,
sondern auch von der Anzahl der erneuerten
bzw. reparierten Holzer beeinflusst. Je umfang-
reicher die Ertlichtigung des Fachwerkgefliges
ausfallt, desto deutlicher ist haufig eine Rissbil-
dung, verursacht durch Trocknungs-, Setzungs-
oder Durchbiegungsprozesse, ablesbar. Mitun-
ter zeigen sich schon nach wenigen Monaten
die ersten breiten Trocknungsrisse in zu feucht
verbauten Fachwerkholzern.

Diese Risse sollten auf gar keinen Fall mit
dauerelastischen  Fillmassen  geschlossen,
sondern traditionell ausgespant werden. Jegli-
che Art von Rissbildung ist insofern fiir den
Fachwerkbau schéadlich, dass in diesen Berei-
chen immer ein erhéhtes Risiko von Feuchtein-
trag besteht. Risse in der Auf3enhille prasentie-
ren sich vorwiegend im Grenzbereich zwischen
Fachwerkkonstruktion und Ausfachung, als
Trocknungsrisse in den Hoélzern und als Ver-
sprodungsrisse in Beschichtungen (beginnend
als kaum sichtbare Haarrisse). Das Eindringen
und die Verteilung von Regen- und Spritzwas-
ser ist die Folge. Dieses in fliissiger Form vor-
handene Wasser muss kapillar abtrocknen kon-
nen, wenn einer lang anhaltenden Auffeuchtung
des Wandquerschnittes entgegengewirkt wer-
den soll.

Risse an der Innenhtlle des Wandaufbaus, ver-
ursacht durch Setzungen im Geflige bzw.
Trocknung der Bekleidungsmaterialien konnen
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in der Folge zu Feuchteschéaden fuhren, wenn
feucht-warme Luftstrome durch Konvektion bis
an die kihle Innenseite der Auf3enwand vor-
dringen und dort abkondensieren kdnnen,
gleichzeitig aber eine kapillare Ricktrocknung
z.B. durch Hohlrdume, Folien oder abdichtende
Schichten unterbunden wird. Auf dieses Thema
wird im anschlieRenden Abschnitt eingegangen.
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5.3 Bauklimatische bzw. feuchterelevante Ver-

anderungen nach Sanierungsmaflnahmen

Fragestellung:

Welche bauklimatischen und feuchterelevanten
Verédnderungen ergaben sich nach der Sanie-
rung von Fachwerkhdusern, wie hoch und wo
liegt das Schadenspotenzial?

Darlegung:

Dieser Abschnitt behandelt die feuchtetechni-
schen Auswirkungen von Fassadenfreilegungen
ebenso wie bauklimatische Veranderungen in
den Innenraumen.

Da in der DIN 4108-3, Kap. 5.4.2 gefordert wird,
dass der Schlagregenschutz eines Gebéaudes
auch im Bereich der Fugen und Anschlisse
sichergestellt sein muss, dirften Fachwerkbau-
ten letztlich nicht mit Sichtfachwerk erstellt wer-
den bzw. erhalten bleiben, denn eine dauerhaf-
te, absolute Dichtigkeit im Fugenbereich ist
praktisch nicht herzustellen.

Das bedeutet zum Einen, dass die Normung fir
Sichtfachwerkgeb&ude nur begrenzt geeignet
ist, denn es gibt ja tatsachlich noch viele gut
erhaltene Sichtfachwerkfassaden, bei denen die
Rucktrocknung von eingetragener Feuchtigkeit
(auch dber Fugen und Risse) so gut funktio-
niert, dass keine Schaden zu verzeichnen sind.

Das bedeutet zum Anderen aber auch, dass
Fachwerkfreilegungen, besonders an stark
schlagregenbelasteten Fassadenbereichen
mitunter kontraproduktiv zur gewollten Wieder-
herstellung historischer Ansichten eines Ge-
baudes sein konnen.
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Abb. 67 Wetterschutzbekleidung, hier ausgefiihrt als Zie-
gelbehang (DFWZ QLB)

Abb. 68 Ausschnitt der geschadigten Fachwerkkonstrukti-

on eines Wohnhauses in Arnsberg

Im Rahmen der Sanierung des Wohnhauses wurde die
Wetterschutzbekleidung dauerhaft entfernt. Als Ausfa-
chungsmaterial verwendete man Porenbetonsteine, die
einen Zementverputz erhielten. Nach etwa 10 Jahren war
die Westfassade vollig abgéngig, so dass das Fachwerk
zu grof3en Teilen neu verzimmert werden musste.

(aus: R. Kaiser, Kurzbericht des Landschaftsverbandes
Westfalen-Lippe, zugestellt per E-Mail)

Nicht ohne Grund wurden schon in friheren
Generationen zumindest die Wetterseiten vieler
Fachwerkbauten mit einer Bekleidung zum
Schutz gegen starke Witterungseinflisse ver-
sehen. Solche Verkleidungen dienten zuneh-
mend auch dem Schutz vor Brandkatastro-

phen®.

Es ist anzunehmen, dass manche hohe Le-
bensdauer eines historischen Fachwerkgebau-
des gerade durch eine AuflRenbekleidung be-
wirkt wurde. Getragen wird diese Vermutung
durch mehrere (z.T. auch veréffentlichte) Scha-
densfélle, die nach Abnahme des Wetterschut-
zes eintraten, wie z.B.

= in Rosenfeld, Zollernalbkreis, Westgiebel des
n 82

"Alten Spitals”,

= am sogenannten "Handwerkerhaus" in Her-
renberg®®

= in Arnsberg an einem Wohnhaus®*

Im folgenden Fallbeispiel 9 ist der weitgehende
Verlust der Tragfahigkeit der Fachwerkkonstruk-
tion ebenfalls zu groRen Teilen mit der Zuriick-
fuhrung der Fassaden zum Sichtfachwerk zu
begrinden.

8l 2.B. ergdnzende Bauvorschrift des Kénigreiches Wiirttemberg von
1836, die besagt, dass alle in Holzbauweise errichteten Gebdude spd-
testens im dritten Jahr nach ihrer Vollendung verblendet werden soll-
ten. aus: Wetzel, J. Holzfachwerk, Untersuchungen zu einer histori-
schen Holzbauweise, zu ihrer Eigenart und Entwicklung und zur Erhal-
tung noch bestehender Bauten, Renningen: expert Verlag 2003

82 Schwarzwidilder Bote, (vlo) 14.01.2000, Baden-Wiirttemberg

83
ZHD, Arbeitsblatt Zimmererarbeiten: Wiederherstellen alter Holz-

konstruktionen, Probstei johannesberg, Fulda
84 Landschaftsverband Westfalen-Lippe
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Das auf den Abb. 69 bis 71 dargestellte, reich
verzierte Fachwerkhaus von 1580 wurde ver-
mutlich nach 1884 mit einer Schieferbekleidung
vor Witterungs- und Brandeinflissen geschiitzt.
Zur Feststellung des Denkmalwertes entfernte
man 1985 diese Bekleidung im Bereich der ge-
schnitzten Bristungsbohlen in den oberen

Stockwerken. &

In den Jahren 1994 bis 1997 erfolgte eine
Komplettsanierung und grundlegende Moderni-
sierung des Gebaudes mit gleichzeitigem Um-
und Ausbau der Dachgeschossebene. Dabei
wurde zur Schaffung von Wohnraum der abge-
walmte Dachbereich des Westgiebels als fach-
werksichtiger Dreiecksgiebel umgestaltet.

Bei den ausgetauschten und neuen Fachwerk-
teilen kam Fichten und/oder Kiefernholz zur
Verwendung, wahrend die verbliebenen Stan-
der und Bristungstafeln aus Eiche bestehen.
Der neu in Hohe der ehemaligen Traufe aufge-
setzte Dreiecksgiebel Uberkragt die vorhandene
Fassadenkonstruktion nicht, sondern steht, wie
dies durch eine Auslotung festgestellt werden
konnte, infolge der Schiefstellung der unteren
Geschosse (ca. 1,0 - 1,2 cm/m) um etwa 7 bis 8
cm hinter deren Ebene zurlick. Die Schiefstel-
lung der Wandflachen in den Geschossen war
entsprechend der Bestandsfotos von 1994 be-
reits vorher vorhanden. Jedoch hat sich dieser
Mangel seinerzeit offenbar nicht in zerstérender
Weise ausgewirkt, weil der Dachiberstand mit
der vorhandenen Regenrinne, die das Wasser
schadlos dem Gelande zuleitete, zum Schutz
der Fassade ausgereicht hat. .

> Schauer, H-H.; Die Fachwerkstadt Osterwieck, Eine Analyse der
Baugeschichte der Stadt und ihrer Werte sowie ein Bericht (ber
denkmalpflegerische Arbeit bis 1990, Verlag fiir Bauwesen, S. 94 ff
8 Dipl.-Ing. B. Miiller, 6buv Sachverstdndiger fiir Gebdude, Protokoll
Uiber die Feststellung beim Orttermin ...2009 beziiglich der Bausché-
den am Fachwerkhaus ...

Abb. 69 Schieferbekleidung Uber alle Stockwerke, Walm-
dach um 1905 (Foto: Stadtmuseum Osterwieck)

Abb. 70 Schieferbekleidung im Erdgeschoss und tber den
Brustungsbohlen der oberen Stockwerke zurlickgebaut,
Westgiebel noch abgewalmt (Foto: Stadtmuseum Oster-
wieck)

Abb. 71 Umbau des Walmdaches zum fachwerksichtigen
Dreiecksgiebel (Foto: privat, Bauherr, 1994)
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Abb. 72 und 73 Die roten Linien verdeutlichen in der Be-
standszeichnung (links) und dem Ausfiihrungsfoto (rechts)
die Schiefstellung des Westgiebels

(Bestandszeichnung aus Akten des Eigentimers, Foto:
privat, Bauherr) bearbeitet DFWZ QLB

innen Mattenddmm-
stoff m. Gipskarton-
beplankung

auskragende Balker
kopfe vor Witterung
ungeschiitzt

Bauteilfugen mit
elastischem Dicht-
stoff gefiillt

A A A
Schiffskehlen ernevert
Ausfiihrung in Nadelholz

ki
g histor. Briistungsfelder aus Eiche
A i A ——— i [ A i A
dahinter mit
Porenbeton
ausgemauert

historische Briistungsfelder mit Facherrosetten aus Eiche
i i i i A i L]

olzverbindung
mit Winkeleisen

Abb. 74 Ansicht des Giebels wahrend der Bauzeit 1995
(Foto: privat, Bauherr, bearbeitet DFWZ QLB)

Neben der erheblichen VergroRBerung der
schlagregenrelevanten Giebelflache und dem
schiefstehenden ersten und zweiten Oberstock
kragen die Balkenkdpfe im Giebeldreieck und
Holznagel z.T. ungeschutzt hervor. Die Gefache
wurden mit Porenbeton (YTONG-Plansteinen)
geschlossen und verputzt. In séamtliche Holzan-
schlussfugen und Rissen sind (auch nachtrag-
lich) dauerelastische Dichtstoffe eingebracht
worden. Die auf der Oberseite waagerecht profi-
lierten Deckanschlussleisten Fenster-Fachwerk
stehen aus der Fachwerkebene hervor. Die
Blechabdeckung der Gesimse Uber den ver-
bohlten Briistungsgefachen weisen einen unge-
niigenden Uberstand auf, so dass sie nicht als
Gesimstropfkanten fungieren kénnen.?’

Sowohl die Fachwerkhdlzer als auch die Ge-
fachputze erhielten einen kunststoffhaltigen
Anstrich auf der Basis von Polyvinylacetat®.
Innenseitig kam eine leichte Innendammschale
aus Mineralwolle, Holzstéanderwerk und Gips-
Ob eine
Dampfbremsfolie eingebaut wurde, konnte bis-

kartonbeplankung zum Einsatz.
lang (ohne Offnung der Innenschale) weder auf
Fotos aus der Bauzeit noch anhand der Pla-
nungs-, Ausschreibungs- und Abrechnungsun-
terlagen festgestellt werden.

Bereits ein Jahr nach Abschluss der Sanie-
rungsarbeiten klagten die Mieter des Hauses
Uber eindringende Feuchtigkeit am Nordgiebel
bei schlechter Wetterlage, woraufhin nach den
Angaben des Verwalters verschiedene Abdich-
tungsmafRnahmen, u.a. in Form vom Einbringen
dauerelastischer Fugenmassen erfolgten.

87 Dipl.-Ing. B. Miiller, 6buv Sachversténdiger fiir Gebdude, Protokoll
lber die Feststellung beim Orttermin ...2009 beziiglich der Bauschédden
am Fachwerkhaus ...

8 Ergebnis zur Laborprobe 4, Rathgen-Forschungslabor Berlin, 02.12.09




Zehn Jahre nach der Sanierung ist entspre-
chend der Einschéatzung eines Sachverstandi-
gen der Giebel einsturzgefahrdet.®

Auffalligstes Schadensbild waren die aus den
Brustungsbohlen herauswachsenden Pflanzen.
Bei naherer Betrachtung waren zudem Algen-
und Moosbewuchs an den Stockwerksschwel-
len, an den beschnitzten Brustungsfeldern, an
herausstehenden Holznageln, auf den Blechab-
deckungen und den Holzgesimsen sowie an
den Balkenkopfen im Giebeldreieck feststellbar.
Daruber hinaus sind samtliche Holzbauteile
unterhalb der Fensterebenen des 1. und 2.
Oberstocks bis hin zum darunterliegenden
Rahm und den Schiffskehlen von holzzersto-
renden Pilzen bzw. Moderfaule befallen. Teil-
weise ist das Holz in seiner Struktur so zerstort,
dass man mihelos imstande ist, einen Finger
hineinzustecken oder mit der Hand groR3flachig
morsche Teile herauszulosen. Nicht nur das
Ausbrechen des an die Fachwerkhdlzer ang-
renzenden Verputzes sind im Giebeldreieck zu
verzeichnen, dartber hinaus werden ganze
Gefachfelder durch die hohe Feuchtebelastung
nach aulRen gedriickt, teilweise bis zu 1,5 cm.%

Die Hauptursachen dieser gravierenden Scha-
den sind eindeutig in der erhdhten Schlagre-
genbelastung, der Fassadenschiefstellung und
dem Entfernen der Wetterschutzbekleidung zu
finden.

Aufgrund der Standortsituation: Harzvorland,
freier Platz im Stralenkreuzungsbereich ist Re-

genbeanspruchungszone Il anzusetzen. Bei

8 Dipl.-Ing. B. Miiller, 6buv Sachverstdndiger fiir Gebdude, Protokoll
Uiber die Feststellung beim Orttermin ...2009 beziiglich der Bausché-
den am Fachwerkhaus ...

%0 Dipl.-Ing. B. Miiller, 6buv Sachverstdndiger fiir Gebdude, Protokoll
Uiber die Feststellung beim Orttermin ...2009 beziiglich der Bausché-
den am Fachwerkhaus ...,Fotodokumentation S. 8 bis 27

Abb. 75 Pflanzenbewuchs an den beschnitzten Bris-

tungsbohlen (DFWZ QLB)

Abb. 76 Pilzbefall an Balkenkdpfen und angrenzenden
Schiffskehlen und Stockwerksschwellen (DFWZ QLB)

Abb. 77 Ein Finger kann leicht in die morsche Schwelle
hinein gedriickt werden. (Schadensgutachten B. Miiller °%)

Abb. 78 Algen und Moos an der Blechabdeckung und den
Holzgesimsen (aus: Schadensgutachten B. Miiller [59])
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Abb. 79 Verteilung der Schlagregenbeanspruchung im
Mittel mehrerer gleichartiger Fachwerkhauser in Hessen in
Prozent der Niederschlagsmenge (Grafik: Zentrum fur
Handwerk und Denkmalpflege, Propstei Johannesberg
Fulda®)

ot Arbeitsbldtter des Deutschen Zentrums fiir Handwerk und Denkmal-
pflege, Propstei Johannesberg, Fulda e.V., Themenbereich 1: wissen-
schaftlich-technische Grundlagen, Schlagregenbeanspruchung von
Fachwerkfassaden, W. Eckermann, J- Veit

einem angenommenen mittleren Jahresnieder-
schlag von 800 I/m? erreichen davon 4/7, also
ca. 457 I/m* die Westfassade. Bei diesem Bei-
spiel wurde mit der Errichtung des Dreiecksgie-
bels die schlagregenbean-spruchte Giebelfla-
che um mehr als 45 m? (etwa 48,75 %) erhoht.
Mit Hilfe einer Bewasserungsprobe wurde eben-
falls nachgewiesen, dass das auf das Giebel-
dreieck auftreffende Wasser Uber die Bris-
tungsebenen des zweiten und ersten Ober-
stocks abflieRt bzw. in diesen versickert. %

Unterstellt man, dass ca. 20 % der auftreffen-
den Niederschlagsmenge natirlicherweise von
Baustoffen aufgesaugt wird, um in den Regen-
pausen wieder abtrocknen zu kénnen, und wei-
tere 50 % der restlichen Regenmenge uber
darunter befindliche Bauteile abfliel3t, fihrt die-
ser Umstand zu einer zusétzlichen Vernassung.
Somit kann man bei einer Verteilung entspre-
chend der nebenstehenden Grafik (Abb. 79) mit
einer auftreffenden Regenmenge wie folgt

rechnen:

Dreiecksgiebel: 45,65 m* (30%)=295 I/m?

Giebelflache 2. OG: 28,60 m*(20%)=271 I/m?

Giebelflache 1. OG: 27,30 m* (15%)=228 I/m?

Der Grenzwert der nach DIN 4108 vorgegebe-
nen Schlagregenbelastung von fachwerksichti-
gen Fassaden von 140 I/m? und Jahr sind weit
tiberschritten.®® Auch entsprechend des WTA-
Merkblattes 8-1-03/D sind Fachwerkfassaden
ab Schlagregen-Beanspruchungsgruppe 1l mit
einer Wetterschutzbekleidung zu versehen.

%2 Dipl.-Ing. B. Miiller, 6buv Sachversténdiger fiir Gebdude, Protokoll
Uiber die Feststellung beim Orttermin ...2009 beziiglich der Bausché-
den am Fachwerkhaus ..., S. 27

% Dipl.-Ing. B. Miiller, 6buv Sachversténdiger fiir Gebdude, Protokoll
Uiber die Feststellung beim Orttermin ...2009 beziiglich der Bausché-
den am Fachwerkhaus ..., S. 31, 32
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Bei diesem Objekt fand ein Ubermafiger Was-
serzutritt Uber die Bauteilfugen statt. Beglnstigt
durch die Schiefstellung der Geschosse konnte
das Wasser durch kapillare Feuchteleitung bis
in hintere (innere) Bauteilschichten gelangen,
so dass es zu einer mehrjahrigen Auffeuchtung
der Baustoffe, insbesondere der Holzer und zu
deren Zerstorung durch Pilz- bzw. Moderfaule
kam.

Feuchtigkeitsmengen, die Uber ebene, lotrechte
Flachen gleichmaRig in das Bauteil (Holz oder
Gefach) eindringen, kénnen, sofern keine trock-
nungsblockierende Beschichtung (z.B. Kunst-
harz-Dispersionsfarbe, Holzersatzmasse,
dauerelastischer Dichtstoff) aufgetragen wurde,
grundséatzlich auf dem gleichen Wege wieder
abtrocknen. Deshalb sollte bei feuchtebelaste-
ten Fassaden die kapillare Abtrocknung der in
flussiger Form auftretenden Feuchte weder
nach auf3en, noch nach innen behindert wer-

den.

Bei dem beschriebenen Objekt wirkte sich der
Gebrauch von YTONG-Plansteinen als Ausfa-
chungsmaterial zusatzlich zerstérend aus. Auf-
grund der Materialeigenschaften wurde das
durch die Fugen eingedrungene Regenwasser
nachhaltig aufgesogen. Allerdings ist durch die
Grole der Poren von 0,15 bis 2 mm die kapilla-
re Leitfahigkeit eher schwach ausgebildet. Nur
bei einem Feuchtegehalt von weniger als 15%
ware eine Feuchteabgabe lediglich durch

Dampfdiffusion méglich.*

% Scholz, W.; Baustoffkenntnisse, Werner-Verlag 1995, 13. Auflage, S.
78 ff, Flassenberg, G.; Bauen mit Porenbeton-Bausystem, Baugewerbe
1-2/2007, S. 16

Abb. 80 Die Innenansicht wahrend der Bauphase zeigt
Ytong-Plansteine als Gefachfullung im Bristungsbereich,
daruber liegende Gefache behielten vermutlich die histori-
sche Gefachfillung, (Foto: privat, Bauherr)

Abb. 81 Herausdriicken der Gefachebene um
bis zu 1,5 cm (aus: Schadensgutachten B. Miiller [®)
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Abb. 82 Auswaschung der Lehmgefache durch fehlenden
Wetterschutz der Giebelflache und falsche Materialwahl
beim Verputz. In der Regel bringt man einen Kalkputz auf
Lehmsteinausfachungen auf. (DFWZ QLB)

Abb. 83 Zerstérung des Lehmverputzes und der Lehmzie-
gelausfachung durch Witterungseinflisse (DFWZ QLB)

Hier ist von einer bereits lang anhaltenden
Durchfeuchtung der Gefachebene auszugehen,
was durch das Herausdricken der Gefache
(Abb. 81) und die gravierenden Holzschaden
unterstrichen wird.

Durch den Einbau innen liegender, warme-
dammender Schichten ist auch die Beliftung
und Erwarmung der Fassade gedrosselt wor-
den, so dass sich in der Folge das Austrocknen
stetig verlangsamt hat und zukiinftig weitere
Schaden durch Frosteinwirkung zu befurchten
sind.®

Fallbeispiel 10:

Das Fachwerk der Studfassade des 1824 errich-
teten Gebaudes auf Abb. 82 war laut Gutachten
der 1993 mit der Sanierungsplanung beauftrag-
ten Architektengruppe mit Lehmsteinen ausge-
mauert und in einem guten Zustand. Nach Ab-
schluss der MafRnahme wurde auf das Anbrin-
gen der Wetterschutzbekleidung an der Giebel-
flache verzichtet und der Lehmverputz in den
Gefachen lediglich mit einem Kalkanstrich be-
schichtet. Schon nach kurzer Zeit war durch die
Witterungseinflisse nicht nur der Anstrich grof3-
flachig abgewaschen, sondern auch der Lehm-
putz rissig, briichig und unterspult. Insbesonde-
re in den Gefachecken, in denen sich die
Feuchtigkeit Uber langere Zeit halt, ist der Ver-
putz vollstandig ausgeschwemmt. Der Schutz
des Ausfachungsmaterials — Lehmsteine — ging
hier zuerst verloren, so dass auch diese be-
stéandig ausgewaschen wurden. Die Fachwerk-
holzer dagegen konnten sehr gut abtrocknen
und wiesen keinerlei Schaden auf.

% Dipl.-Ing. B. Miiller, 6buv Sachverstdndiger fiir Gebdude, Protokoll
iber die Feststellung beim Orttermin ...2009 beziiglich der Bausché-
den am Fachwerkhaus ..., S. 33 ff
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Regenmengen, die Uber ebene, gleichmalig
saugende, aber witterungsbestandige Flachen
in die Bauteiloberflache eindringen, kénnen
prinzipiell rasch wieder nach auf3en abtrocknen,
zumal die Eindringtiefe meist nur wenige Milli-
meter betragt. Sind diese Oberflachen aber
nicht feuchtebestéandig, l6sen sie sich (wie bei
diesem Beispiel) innerhalb kurzer Zeit auf.

Bauklimatische Einflisse durch Innendam-
mung

Die historischen Fachwerkh&user verfiigen er-
fahrungsgemafl Uber einen konstruktionsbe-
dingten Standerquerschnitt von 12 bis 20 cm.
Das bedeutet, dass die Gesamtdicke des
Wandaufbaus einschlie3lich zusatzlicher Putz-
schichten nur unwesentlich starker sein durfte.
Bei dieser Aufbaustarke ist selbst mit einer ge-
eigneten warmeddmmenden Ausmauerung die
Erflllung der stetig ansteigenden Anforderun-
gen aus der EnEV nicht zu gewahrleisten. Dies
bedeutet, dass eine zusatzliche Warmedam-
mung erforderlich ist.

Daraufhin wurde und wird vorwiegend bei wert-
vollem Sichtfachwerk eine Innenddmmung ver-
wendet, um das aullere Erscheinungsbild des
Fachwerks zu erhalten. Eine Innenddmmung ist
bauphysikalisch immer als kritischer einzu-
schatzen und ist bei Fachwerkwanden aufgrund
der Inhomogenitat des Bauteilaufbaus und des
feuchteempfindlichen Baustoffes Holz beson-
ders schwierig. In diesem Fall sind besondere
handwerkliche Maflinahmen oder Berech-
nungsmethoden erforderlich.
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Bekanntermafen nimmt bei einer Innendam-
mung mit zunehmender Warmedammestéarke der
Temperaturgradient zwischen innen und aul3en
im Bereich der Ausfachung ab, da das Tempe-
raturgefdlle im feuchten Bauteil geringer wird
und somit dem Abtrocknungsprozess entgegen
wirkt. Etwa ab einer zusatzlichen Innendam-
mung mit einem Warmedurchlasswiderstand
von ARi = 0,8 m°K/W (ab ca. 3 cm WLG040
oder 5 cm WLGO070) wird der Abtrocknungspro-
zess derart verlangsamt, dass es zu einer Auf-
feuchtung im Bauteilquerschnitt kommen kann.
Dieser Wert ist aber je nach Konstruktion und je
nach Schlagregenbelastung auf der Fassade
neu zu definieren.®

Ein in der Regel unterschatzter, weil erst einmal
nicht erkennbarer Feuchtezutritt, wird durch
Konvektionsvorgange ausgelost. Bei der
Wohnraumnutzung ist die Produktion von Was-
serdampf durch den Menschen selbst (beim
Schlafen, bei koérperlicher Arbeit) bzw. durch
seine Tatigkeiten (Kochen, Duschen, Blumen
giel3en, Wasche trocknen) wesentlich héher als
bei zeitlich und tatigkeitsspezifisch eingegrenz-
ter, gewerblicher oder offentlicher Nutzung. Die
so ,produzierte” feucht-warme Raumluft kann
bei undichten Anschliissen der inneren Damm-
schale verstéarkt durch Fugen und Ritzen an die
kalte innere AuRenwandflache gelangen und
dort abkondensieren. (siehe auch Abschnitt 6.3
Nutzungsbedingte Faktoren, ...)

9%
EfSmann, F., Gdnfimantel, J., Geburtig, G.; Energetische Sanierung von
Fachwerkhdusern. Die richtige Anwendung der EnEV. Stuttgart:
Fraunhofer IRB Verlag, 2005, S. 78 ff
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De facto ist der Aspekt der kapillaren Leitfahig-
keit der ausgewahlten Dammsysteme vorrangig
zu betrachten, denn sollte es zu einem Tau-
wasserausfall innerhalb des Wandaufbaus
kommen und Feuchtigkeit somit in flissiger
Form vorliegen, ist das Abdiffundieren nicht
mehr maoglich. In diesem Fall muss die Abtrock-
nung durch kapillare Leitvorgdange nach innen
wie nach aul3en gewdhrleistet sein. Deshalb
sind moglichst homogene, kapillaraktive
Dammsysteme aus bauklimatischer Sicht als
wesentlich glnstiger einzuschatzen als z.B.

Mattendadmmestoffe.

Fallbeispiel 11:

Bei dem Geb&ude wurde ca. vier Jahre nach
der Teilsanierung und Modernisierung (1996)
Wert-
gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes

von einem Sachverstandigen ein

erstellt. In diesem Wertgutachten wird dem

Westgiebel ein ,stark verschlissener Fassaden-
putz, sichtbare Putzrisse zwischen der Holz-
fachwerkkonstruktion und der Ausfachung®,
allerdings ,im Ergebnis der Inaugenscheinnah-
me kein Befall von Hausschwamm® beschei-

nigt.%’

Im Rahmen der Modernisierung waren Fugen
an der Innenseite der Fachwerkwand mit Bau-
schaum geschlossen worden. Der historische
Lehminnenputz war an Fehlstellen mit Zement-
putz ausgebessert worden. Als nachtragliche
Innendammung wurde eine Verbundplatte aus 1
cm Styropor und 1,25 cm Gipsfaser (bekannt
als Fu3bodenplatte) auf einer Holzlattung an-

7 Dipl.-Ing. R. Rackwitz, é.b.u.v. Sachversténdiger f.d. Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Wertgutachten {(...) vom
27.05.2001, S. 2, 13

Abb. 84 Innenansicht eines Raumes mit noch vorhande-
ner Vorsatzschale, links im Bild der abgangige Westgiebel
(DFWZ QLB)

Abb. 85 Verbundplatte aus Styropor und Gipsfaser, wel-
che als nachtragliche Innenddmmung an den AufRenwéan-
den verwendet wurde. (DFWZ QLB)

96



Abb. 86 Mit Baufolie vor Witterungseinflissen geschitzter
Giebel, 5 Jahre nach dem Einsturz (DFWZ QLB)

Abb. 87 Reste des eingestiirzten Westgiebels von innen
im 2. Obergeschoss (DFWZ QLB)

gebracht. Die Zwischenrdaume zwischen den
Holzlatten waren nicht ausgefllt.

Ursache fur die hohe Feuchtebelastung der
Giebelwand war das Eindringen feucht-warmer
Luftstrome durch die Fugen an den Anschluss-
punkten der Verbundplatte zu einbindenden
Decken und Wéanden und zwischen den Platten
selbst. Diese waren nicht mit Nut und Feder
ausgebildet. Die durch Konvektion eingedrun-
genen Dampfstrome kondensierten an der kal-
ten Innenseite der Wandoberflache ab. Das
Wasser konnte sich im konstruktiven Geflige
verteilen, aber nach innen nicht kapillar rick-
trocknen, da durch die stehende Luftschicht
kein kapillar leitender Stoff zur Verfligung stand.
Auch nach auf3en war die Abtrocknung er-
schwert, da hier aufgrund der Schlagregenbe-
anspruchung eine zusatzliche, regelmalige
Feuchtezufuhr gegeben war.

Ein Jahr nach Erstellung der Wertgutachtens
spater war der Westgiebel eingesturzt (Abb. 86
und 87). Die gutachterliche Stellungnahme des
Holzschutzsachverstandigen erklart als Ursache
den Befall durch Echten Hausschwamm und
den damit verbundenen Verlust der Tragfahig-
keit.*®

% Baubiiro Schicke, Gutachterliche Stellungnahme ( ) vom 10.12.2002




Zusatzlicher Hinweis

Eine weitere Problemstellung, die bei der Aus-
fuhrung nachtraglicher Innendammungen be-
achtet werden sollte ist, dass beim Austausch
von Fenstern der Warmedurchgangskoeffizient
(U-Wert) der Verglasung grof3er ist als der der
Umfassungsflachen. Wenn der urspringlich
richtige Ansatz, dass das Fenster das energe-
tisch schlechteste Bauteil darstellt, missachtet
wird, indem eine hochdammende Verglasung
eingebaut wird, wandelt sich die Fachwerkwand
zum schlechtesten Bauteil. Dementsprechend
kédme es vorzugsweise in kihleren Fensterlei-
bungen und Gebaudeecken zu einem Tauwas-
serausfall bzw. zu einem kritischen Ansteigen
der Luftfeuchte, so dass Schimmelpilzwachstum
beginnen kdnnte. Der Kondensatausfall an den
zuvor schlecht gedammten Fenstern stellt zwar
eine Beeintrachtigung fur den Nutzer dar, ist
bauphysikalisch und baukonstruktiv jedoch un-

Kondensat kann an den Scheiben
99

kritischer.
abgewischt werden.

Bei Kastenfenstern spielen die handwerkliche
Ausfihrung und individuelle Justierung eine
grof3e Rolle fur die konkret erreichten bauphysi-
kalischen Eigenschaften. Ein grof3erer Luftstrom
in Kastenfenstern kann im Falle feuchter Raum-
luft zu Kondensatproblemen an der kalten Au-
Renscheibe im Fensterkasten fuhren. Das Tau-
wasserrisiko kann reduziert werden durch die
bauphysikalisch korrekte, moéglichst dichte Aus-
fuhrung der inneren Fensterebene.'®

99 EfSmann, F., Gdnflelmann, J., Geburtig, G.; Energetische Sanierung
von Fachwerkhdusern, Die richtige Anwendung der EnEV, Fraunhofer
IRB Verlag, 2005, S. 74

100 Stockicht, B., Eckermann, W., Deutsches Fachwerkzentrum Quedlin-
burg e.V.; Abschlussbericht und Ergebnisse zum DBU-Projekt: ,Okolo-
gisches Pilotprojekt unter wissenschaftlicher Begleitung — Lange Gasse
7 in Quedlinburg, Az: 21529, 2006, S. 74

Abb. 88 Erheblicher Ausfall von Kondensat auf der Innen-
seite des duRReren Fensterglases infolge noch vorhandener
Baufeuchte.

(aus: Abschlussbericht und Ergebnisse zum DBU-Projekt:
.Okologisches Pilotprojekt unter wissenschatftlicher Beglei-
tung — Lange Gasse 7 in Quedlinburg, 2006, S. 74)

Abb. 89 Nachweis der Undichtheit auf der Innenseite des
Kastenfensters, die Dichtung an den Fensterfliigeln muss-
te nachgearbeitet werden.

(aus: Abschlussbericht und Ergebnisse zum DBU-Projekt:
,Okologisches Pilotprojekt unter wissenschaftlicher Beglei-
tung — Lange Gasse 7 in Quedlinburg, 2006, S. 74)
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Abb. 90 Entwicklung des U-Wertes bezogen auf die
Dammstoffdicke

(aus: Ergebnisse zum DBU-Projekt: ,Okologisches Pilot-
projekt unter wissenschaftlicher Begleitung — Lange Gasse
7 in Quedlinburg)

Fazit:

Wie schon in der Bilanzierung der Schadensbil-
der angegeben, ist das Schadenspotenzial an
der Fachwerkkonstruktion am groRten. Haupt-
sachliche Schadensausldser sind eindringendes
Regenwasser an fachwerksichtigen Fassaden
und die in engem Zusammenhang mit der Nut-
zung zu erklarende Kondensatbildung an der
Innenseite der AuRenwand. Der Uber lange Zeit
anhaltende Feuchtestau im Geflige wird be-
gunstigt durch wasserabweisende, kunststoff-
oder kunstharzhaltige Anstriche auf dem Holz
und der Ausfachung — auch in Kombination mit
dauerelastischen Fugendichtmassen zwischen
den Konstruktionsholzern bzw. zwischen Holz
und Gefacheanschluss.

Ebenso schadlich kann sich eine zu starke
Ausbildung der Innenddmmung auswirken.
Beim Eindringen von Feuchte Uber die Fuge
Gefach-Holz bis tief in die Bauteilkonstruktion
muss diese auch Uber die aul3eren und inneren
Bauteiloberflachen wieder abtrocknen kénnen,
so dass keine trocknungsblockierenden Schich-
ten, die zwar durchaus diffusionsoffen sein kon-
nen, im Normalfall aber fliissiges Wasser nicht
kapillar ableiten kdnnen, ein- oder aufgebracht

werden durften.

Erwdhnenswert an dieser Stelle ist die Tatsa-
che, dass die Dammwirkung mit zunehmender
Schichtdicke nicht proportional ansteigt, son-
dern die Effektivitdt der Damm-Mal3inahme bei
h6heren Schichtdicken abnimmt. (Abb. 90)
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Unsere Erfahrung zeigen jedoch (anhand der in
diesem Kapitel benannten Beispiele und an-
hand der Einzeldatenblatter), dass haufig ver-
meintlich wasserabweisende oder abdichtende
Baustoffe eingesetzt werden, die den Anspri-
chen aufgrund ihrer individuellen Eigenschaften
oder der unbefriedigenden handwerklichen Aus-
fuhrung nicht gerecht werden.

Aufgrund der komplexen Zusammenhénge sind
individuelle Ldsungen fur die jeweilige Bauauf-
gabe, eine genaue und fundierte Planung und
Ausfuhrung erforderlich. Wege und Mdglichkei-
ten werden im anhangenden Leitfaden fir Bau-
herren vorgestellt.
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6. Auswertung der Untersuchungs-
ergebnisse — personell bedingte Faktoren

Ziel des Projektes ,Folgeschédden nach Sanie-
rungsmallnahmen an ausgewéhlten Bauten®
war neben der Schadensaufnahme, Dokumen-
tation und Erarbeitung von Sanierungsempfeh-
lungen fur den Bauherrn, vor allem die Untersu-
chung der vom Menschen verursachten Baufeh-
ler, die zur Zerstérung historischer Substanz bei
bereits abgeschlossenen Sanierungen fihrten.

Somit werden in den kommenden Abschnitten
die Ergebnisse unserer Forschungen zu den
personell bedingten Schadensursachen zu-
sammengefasst.

6.1 Planungsbedingte Faktoren, die das Entste-

hen von Bauschaden beqinstigten

Fragestellung:

Wie hoch ist der Anteil von Planung und Bera-
tung als Fehlerquelle fur Folgeschdden nach
Sanierungsmaflinahmen?

Darlegung:

Im Verlauf unserer Recherchen iiber den Ablauf
der letzten Sanierungsmaflnahme des jeweili-
gen Geb&udes hatten wir Kontakt zu Bauherren
mit unterschiedlichen Interessen. Etwa 10% der
privaten Bauherren, fihrten eine eigene Hand-
werksfirma und waren bestrebt, Bauleistungen
an ihrem Haus durch ihren Betrieb durchfiihren
zu lassen. Hier war die rein handwerkliche Um-
setzung der Arbeiten qualitativ meist gut. Prob-
lematisch dagegen war die Auswahl der Bau-
stoffe und Bausysteme.
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Die Bauherren liel3en die notwendige Genehmi-
gungsplanung von einem Architekten erarbeiten
und traten dann vorwiegend in Eigenleistung die
Sanierungsaufgabe an. Bei schwierigeren, z.B.
statisch relevanten Leistungen an der Trag-
konstruktion, Heizung, Luftung oder Sanitéar
holte man von bekannten Firmen ein Angebot
ein, verhandelte den Preis und beauftragte die
Dienste. Uberschaubare und scheinbar un-
komplizierte Arbeiten, wie z.B. Trockenbau- und
Dammmafnahmen, Maler- und Tapezierarbei-
ten aber auch Maurer- und Putzarbeiten wurden
von den betriebsangehdrigen Handwerkern
ausgefuhrt. So konnten die firmenspezifischen
Materialien preiswert eingesetzt werden. Die
Bauleitung wurde ebenfalls personlich uber-

nommen.

Aufgrund der nicht umfassenden Kenntnisse an
Besonderheiten und Planungsanforderungen
speziell im Fachwerkbau kam es durch die
Auswahl ungeeigneter Materialien bzw. eine
zeitlich unzureichende Baubetreuung zu Scha-
densbildern wie Schimmelbefall in Wand- und
FuRbodenebenen bis hin zu akutem Pilzbefall
an der Tragkonstruktion.

Bei drei Hausern eines Bauherrn wurden bei
nachtraglich angebauten Balkonen zu geringe
Querschnitte verwendet und eine zuséatzliche
Schwachung der Holzbauteile durch Feuchte-
schaden aufgrund eines nicht fachgerechten
Bodenbelages verursacht. Eine weitere Nut-
zung ist nach Aussage der Mieter untersagt
worden.

Hinzuzufligen bleibt, dass die Objekte in keinem
Fall eigengenutzt, sondern fremdvermietet war-
en und der Bauherr oft Eigentimer mehrerer
Immobilien war, die letztlich allesamt &hnliche
Schadensbilder aufwiesen.

Abb. 91 Balkonaufbau: Rauspundbelag auf Konstruktions-
hoélzern, Bitumenschweif3bahn, Filzbelag (DFWZ QLB)

Abb. 92 Balkonunterseite: Traghélzer und Rauhspund mit
Feuchte- und Faulnisflecken, zu geringe Querschnitte
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Abb. 93 Mit Ytong-Steinen und Bauschaum schnell ge-

schlossenes Gefach, Innenansicht,

Die Baumaflinahme wurde unterbrochen, da ein Eigenti-

merwechsel bevorstand. (DFWZ QLB)

Abb. 94 Mit Ziegelsteinen und Styroporplatten (anstelle

der Mdrtelfugen) geschlossenes Gefach, AuRenansicht

Die Baubehdrden beraten gegenwartig mit dem Bauherrn
den Sachstand und die weitere Vorgehensweise in Bezug

auf eine fachgerechte Gefachausmauerung. (DFWZ QLB)

Weitere 20% privater Bauherren veranlasste
gar keine Fachplanung, weil nur einfache, das
eigene Wohlbefinden und die aulRere Optik ver-
bessernde Modernisierungsschritte durchge-
fuhrt werden sollten.

In diesen Féllen sind die beabsichtigten Malf3-
nahmen tatséchlich genehmigungsfrei. Berichte
und Artikel in den Medien sowie Gesprache mit
Produktvertretern und Beratern in Baumarkten,
aber auch Erfahrungswerte aus dem Bekann-
tenkreis ermutigen den Bauherrn zur eigen-
standigen Verschonerung seines Eigenheimes.
Alle Bauherrn wahlten ausschlie3lich moderne
(meist chemisch veredelte) und preiswerte Bau-
stoffe, wie z.B. Kunstharzanstriche oder Silikon-
farben, Dammstoffe aus Glasfaser oder Styro-
por, Gipskarton, Zementputze, Baufolien und
Bauschaum aus. Leider sind in der Folge auch
an diesen Objekten grofRere Bauschaden zu
beklagen. Dazu gehtren Schimmelpilzbildung in
der Dammebene bei 3 Objekten, Schimmelbil-
dung an Innenputzen bei 1 Objekt, Schimmel-
bildung an Tapeten bei 1 Objekt, feuchtebeding-
te Schaden an den Fachwerkholzern (Pilze) bei
3 Objekten.

Die Recherchen zu den letzten Bauaktivitaten

waren bei privaten, eigenstandig bauenden
Bauherren besonders muhsam, da meist kei-
nerlei Aktennotizen uber die Bauausfuhrung,
evtl. Baubesprechungen, qualifizierte Rechnun-
gen, Angaben uber tatsachlich verwendete
Baustoffqualitaten, etc. vorlagen. In diesen Fal-
len musste man bei der Suche nach den Scha-
densursachen auf das Offensichtliche zurtck-
greifen und auf die Mitarbeit des betreffenden

Bauherrn hoffen.
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Mehr als zwei Drittel der privaten Bauherren
war sehr interessiert und informierte sich schon
vor Beginn der Arbeiten bei Energieberatern,
Handwerkern und Genehmigungsbehdrden
Uber grundlegende Anforderungen und Md&g-
lichkeiten seines Bauvorhabens und beauftragte
anschliel3end einen Fachplaner mit seinem Sa-
nierungs- oder Umbauanliegen.

Doch bei der Menge der Planer und Berater ist
es nicht einfach, Fachkompetenz und unabhén-
giges Engagement zu erkennen. Das Ver-
trauensverhéaltnis zwischen Auftraggeber und
Auftragnehmer kann schon allein durch tberzo-
gene Forderungen bei gleichzeitigem Zeit- und
Preisdruck empfindlich gestort werden. Bei ei-
ner Beauftragung nur einzelner Leistungspha-
sen oder einer Pauschalvergiitung kdnnen Qua-
litatseinbuRen schon bei der Planung die Folge
sein. Zeitlich unzureichend beauftragt und ent-
lohnt werden mitunter die Bauleitung und Bau-
Uberwachung.

Mit 22% liegt eine groRe Fehlerquelle fir Folge-
schaden an sanierten Fachwerkh&usern in der
Planung und Beratung durch Architekten, Inge-
nieure und (zunehmend) Energieberater. Ein
Beleg dafir ist das in Abschnitt 5.3 dargestellte
Fallbeispiel 9.

Hilfestellung zur Thematik Modernisierung und
Sanierung von Fachwerkbauten bieten z.B. die
Ergebnisse und Hinweise der WTA-
Arbeitsgruppe, welche sich um die Erfassung
und Aufarbeitung weitgehend in Vergessenheit
geratener traditioneller Handwerkstechniken
und die systematische Auswertung bedeutender
bautechnischer Forschungen auf diesem Gebiet

verdient gemacht hat.'®*

101 WTA, Fachwerkinstandsetzung nach WTA, Band 2, Aktuelle Berichte;
WTA Referat 8, Fachwerk; Fraunhofer IRB Verlag 2002, S. 5 ff.
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Fur Anwender und Planer ist auch die Unge-
wissheit Uber die Menge und Vollstandigkeit der
Inhaltsstoffe von Fertigprodukten nicht zufrie-
denstellend. Anhand eigener Nachforschungen
beziglich der Zusammensetzung eingesetzter
Produkte sowie durch Befragungen von Aul3en-
dienstmitarbeitern der Herstellerfirmen konnten
wir feststellen, dass es in der Regel keine Voll-
deklaration der Mischungen gibt (bis zur Grenze
von 5% miussen Inhaltsstoffe nicht angezeigt
werden). (siehe auch 5.1. Produktspezifische
Faktoren ...)

Eine Produktaufklarung ist nicht immer am In-
formationsbedarf des Anwenders und Planers
orientiert. Die Werbung der Hersteller ist gut
organisiert und verfolgt ihr Verkaufsinteresse.
Eine kaum noch berschaubare Fille von
hochmodernen, laut Herstellervorgaben vielsei-
tig anwendbaren Baustoffen und das Bediirfnis
nach Energieeinsparung durch Dammung und
Abdichtung der Gebdaudehiille verleitet leicht
zum unkritischen Einsatz der beworbenen Pro-
dukte.

Auch die von den Herstellern angebotenen
Ausschreibungshilfen kénnen nicht die VOB, die
Einsatzgrenzen der vielseitigen Produktpalette
oder die technischen Besonderheiten im Fach-
werkbau Uberblicken. Vorsicht geboten ist eben-
falls bei kostenfreier oder gunstiger Gut-
achtenerstellung seitens der Hersteller. Ziel
konnte lediglich die Produktplatzierung sein.
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Einseitige oder nach wissenschaftlichem Stand
eigentlich dberholte Berechnungsverfahren
beglinstigen ebenfalls die Auswahl ungeeigne-
ter Materialien und Methoden. Beispielsweise
die herkdbmmliche Berechnung nach DIN 4108-3
(das nach dem Entwickler benannte Glaser-

102

Verfahren™°) ist fir den Feuchtenachweis bei

Innendammsystemen nur bedingt geeignet.

Das Glaser-Verfahren ist ein Verfahren der
Bauphysik, mit dem man ermittelt, ob und wo in
einer Baukonstruktion Tauwasser anfallt. Es
wurde als tabellarisch-grafisches Verfahren
konzipiert, das mit einfachen Rechenoperatio-
nen Ergebnisse liefert. Es dient der ndherungs-
weisen Ermittlung von Feuchtigkeitsanreiche-
rung durch Diffusion in Gebaudebauteilen. Da-
bei wird von standardisierten Randbedingungen
ausgegangen. (Winter an 60 Tagen: Auf3enkli-
ma —10T und 80 % rel. Feuchte / Innenklima
20C und 50 % rel. Feuchte, Sommer an 90
Tagen: Klima innen und auf3en 12 C und 70 %
rel. Feuchte)

Ist die Tauwassermenge kleiner als 1 kg/m? und
die Verdunstungsmenge im Sommer grofRer als
die Tauwassermenge im Winter, dann kann im
Wesentlichen von einer bauschadensfreien
Konstruktion ausgegangen werden.

102
Glaser H.: Vereinfachte Berechnung der Dampfdiffusion durch

geschichtete Wdnde bei Ausscheidung von Wasser und Eis. Kdltetech-
nik 10 (1958), H. 11, 358-364 (Teil 1), H. 12, 386-390 (Teil 2).
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Diese vereinfachten Annahmen bericksichtigen
nicht:

- die Feuchtespeicherung im Material (Sie wird
als unbegrenzt angenommen.),

- die Wassertransportvorgédnge in Materialien
(Feuchteleitfahigkeit),

- den Wasserdampf, welcher z.B. aufgrund
von schadhaften Luftdichtungsebenen durch
Luftstromung (Konvektion) in die Konstrukti-
on eindringen und dort als zusatzliches Tau-
wasser kondensieren kann,

- Die Abhéngigkeit des Rechenwertes der
Warmeleitfahigkeit A von der augenblickli-
chen Bauteilfeuchte, die sich durch den
Wasserdampfdiffusionsstrom im Bauteil er-
héhen kann.

Es wird beim Glaser-Verfahren davon ausge-
gangen, dass das Kondensat zwischen den
Schichten entsteht und dort auch gespeichert
wird. Unabhangig von der tatséchlich anfallen-
den Kondensatmenge bleiben die Dampfstrome
und der Kondensationsbereich konstant, da
eine Ausbreitung des Kondensats nicht bertick-
sichtigt wird.

Nach unseren Ergebnissen ist mit 90% nach
wie vor die beliebteste, weil preiswerteste,
Konstruktion das leichte Innenddmmsystem:
Standerwand aus Holz- oder Metallprofilen mit
dazwischen liegender Mineralwolle (mit und
ohne Dampfbremsfolie) und eine in der Regel
einlagige Gipskartonbeplankung.
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Die DIN 4108-3: 2001-07 ,Klimabedingter
Feuchteschutz" sagt aus:

.Die Berechnung der Tauwassermasse infolge
von Diffusionsvorgangen ist nach Anhang A
durchzufiihren ... Konvektionsbedingte Tauwas-
serbildung ist durch luftdichte Konstruktionen
nach DIN 4108-2 und DIN V 4108-7 zu vermei-
den.”

Anhang A der Norm DIN 4108-3 beschreibt das
Glaserverfahren. Da dieses Verfahren aber ein
eindimensionales, diffusionsbasiertes Berech-
nungsverfahren darstellt, geht es von dem Fakt
aus, dass bei Einbau einer Dampfbremsschicht,
die gleichfalls die Luftdichtigkeit gewéahrleistet,
kein schadliches Tauwasser innerhalb der
Konstruktionsebene auftreten kann. Somit wére
dieser Aufbau nach DIN erlaubt.

In der Praxis allerdings wird eine dauerhaft luft-
dichte Ausfihrung in der Regel nicht erreicht.
Durch Fugen und Risse an den Wandan-
schlusspunkten, durch Steckdosendffnungen,
Rohrdurchbruche, Dubel aber auch in Berei-
chen einer undichten Uberlappung der einzel-
nen Folienbahnen kann feucht-warme Raumluft
in die Konstruktion einstrémen, die sich an der
kalten Innenseite der AuRenwand als Konden-
sat niederschlagt.

Der zunehmender Dampfdruck bei abnehmen-
der Offnungsbreite sowie Hohlraume zwischen
der AufRenwand und der Dammebene erhdhen
die Gefahr der unkontrollierbaren Auffeuchtung
durch Konvektionsvorgénge. Eine kapillare Ab-
trocknung ist aufgrund der Materialeigenschaf-
ten nicht moglich.

Abb. 95 Reste einer typische Innenddmmung

in leichter Standerbauweise (DFWZ QLB)

Abb. 96 feuchte Mineralwolle, ausgebaut aus einem
Innenddmmsystem in leichter Standerbauweise

(DFWZ QLB)
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Mit modernen Simulationsprogrammen, wie
WUFI (\Warme und Feuchte instationar”) des
Fraunhofer-Institut fur Bauphysik, Holzkirchen
oder DELPHIN des Instituts fur Bauklimatik der
TU Dresden kann eine solche Situation Uber
einen beliebig langen Zeitraum nachgestellt
werden. Mit der Eingabe realitdtsnaher Klima-
bedingungen fur auf3en und innen lasst sich fur
Wohnungen ohne Zwangsliftung alarmierend
schnell nachweisen, dass die AufRenwand als
einzig verbliebenes, feuchteregulierendes Bau-
teil der Feuchteiliberlastung nur Uber wenige

Monate standhalt.®®

Aus den Planungsunterlagen der bearbeiteten
Objekte, aber auch aus Gesprachen mit Pla-
nern, die wir im Verlauf von Weiterbildungs-
seminaren gefuhrt haben, geht hervor, dass die
vorbenannten  Simulationsprogramme  wenig
bekannt sind und noch seltener angewendet
werden. Griinde hierfur liegen zum Einen darin,
dass diese Verfahren nicht genormt und somit
offentlich kaum bekannt, sondern geistiges Ei-
gentum der Institute sind und zum Anderen in
den zusatzlichen Kosten.

Aber gerade die Frage nach der Einhaltung von
Normen, Gesetzen und Regeln kann bei Inge-
nieuren zu Unsicherheiten bei der Baustoff- und
Bausystemauswabhl fiihren.

103
Eine solche Simulation wurde von Herrn Dipl.-Ing. Frank EfSmann

(staatl. anerkannter Sachverstdndiger fiir Wdrme- und Schallschutz
und seit 1994 im WTA-Referat Fachwerk aktiv tdtig) auf der vom Nie-
dersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege in Zusammenarbeit mit
der Arbeitsgemeinschaft Historische Fachwerkstddte e.V. organisier-
ten Fachveranstaltung ,Innenddmmung im Fachwerkbau und in histo-
rischer Bausubstanz ...“ am 10.06.2009 eindrucksvoll demonstriert.
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Rechtlich gesehen sind die am Bau Beteiligten
zur Einhaltung der ,, allgemein anerkannten Re-
geln der Technik* verpflichtet.'® Es sind Re-
geln, die in der Wissenschaft als theoretisch
richtig gelten und feststehen, in der Praxis bei
dem nach neuestem Erkenntnisstand vorgebil-
deten Techniker durchweg bekannt sind und
sich aufgrund fortdauernder praktischer Erfah-
rung bewdahrt haben. Bei Fachwerksanierungen
missen zusatzlich wichtige Nachhaltigkeitsre-
geln, wie z.B. die Anwendung umweltvertragli-
cher und gesundheitlich unbedenklicher Bau-
stoffe beriicksichtigt werden.'®

Nach BGH'® kommt es auf die Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik an.

Diese durfen keineswegs mit den DIN-Normen
identisch gesetzt werden. Die Mangelfreiheit
kann nicht ohne weiteres einer DIN-Norm ent-
nommen werden. MalRgebend ist nicht, welche
DIN-Norm gilt, sondern ob die Bauausfiihrung
zur Zeit der Abnahme den anerkannten Regeln
der Technik entspricht.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik
sind nicht identisch mit den DIN- und anderen
Normen. Vielmehr gehen sie Uber die allgemei-
nen technischen Vorschriften, wozu auch die
DIN-Normen gehéren hinaus. Normen sind ein-
deutige (anerkannte) Regeln. Sie entsprechen
nicht immer dem aktuellen technischen Kenn-
tnisstand und beinhalten nicht immer Regeln,
die sich langfristig bewahrt haben.

4 siehe z.B. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt, Vordruckverlag
Weise GmbH Dresden, 2001, § 3 (4) Allgemeine Anforderungen

105 EfSmann, F., Gdnfselmann, J., Geburtig, G.; Energetische Sanierung
von Fachwerkhdusern, Die richtige Anwendung der EnEV, Fraunhofer

IRB Verlag, 2005, S. 81 ff.

106
BGB § 633 (Mangelbeseitigung). [IBR 1998, Privates Baurecht, S.

377]
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DIN-Normen bilden einen MafR3stab fiir einwand-
freies technisches Verhalten, sind aber keine
Rechtsnormen sondern private technische Re-
gelungen mit Empfehlungscharakter.

Das Bundesverwaltungsgericht hat zu den

Normenausschiissen festgestellt'’’:

"Daneben gehoren ihnen aber auch Vertreter
bestimmter Branchen und Unternehmen an, die
deren Interessenstandpunkte einbringen”. "An-
dererseits darf aber nicht verkannt werden,
dass es sich dabei zumindest auch um Verein-
barungen interessierter Kreise handelt, die eine
bestimmte Einflussnahme auf das Markige-
schehen bezwecken". Den Anforderungen, die
etwa an die Neutralitdt und Unvoreingenom-
menheit gerichtlicher Sachverstandiger zu stel-
len sind, gendgen sie deswegen nicht".

Die Anwendung von DIN-Normen ist grundsatz-
lich freiwillig. Im Streitfall kann im Rahmen einer
so genannten Beweislastumkehr die Rechts-
vermutung, welche die DIN-Norm als ,Beweis
des ersten Anscheins® billigt, widerlegt wer-

den 108

"Beweisvermutungen verhelfen den in Regel-
werken zusammengefassten Normen zur recht-
lichen Brauchbarkeit. Dies bedeutet, dass flr
die Norm die tatsachliche Vermutung spricht,
das in ihr schriftlich niedergelegte sei mit den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
identisch. Wer behauptet, dies sei nicht so, mag
das Gegenteil beweisen. Es muss der Beweis
gefuhrt werden, dass die Norm entweder theo-

107
"Meersburg-Urteil": Bundesverwaltungsgericht Aktenzeichen 4 C 33

- 35/83, Urteil vom 22.05.87. Fundstelle: Neue Juristische Wochen-
schrift 1987, H. 45, S. 2888 (Quelle: Raimund Probst - Frankfurt).

108
Information des DIN, Deutsches Institut fiir Normung e.V.
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retisch unrichtig ist — z. B. durch bessere Er-
kenntnisse Uberholt ist — oder dass sie sich in

der Praxis nicht bewahrt hat”.1°

Verbindlich werden die Normen allerdings dann,
wenn in privaten Vertragen oder in Gesetzen
und Verordnungen deren Anwendung verbind-

lich festgelegt wird.**°

Fazit:

Eine der Fehlerquellen fir Folgeschaden liegt in
der Planung und Beratung. Das kritische Hinter-
fragen von Ausschreibungsvorlagen der Her-
steller, kostengunstigen Gutachten und darauf
beruhenden Sanierungsvorschlagen sowie der
Produktqualitaten kann noch starker ins Be-

wusstsein ricken.

Die Auswertung unserer Untersuchungen hat
ergeben, dass etwa zwei Drittel der beauftrag-
ten Fachplaner eine ungeeignete Kombination
aus Baustoffen und Ausfilhrungssystemen aus-
gewahlt haben.**

In einem Ort wurden z.B. alle im Rahmen des
Projektes untersuchten Sanierungsmal3nahmen
von zwei Architektenbiros geplant und betreut.
Nicht nur die Schadensbilder, sondern auch die
Schadensursachen, zuriuckzufiihren auf die
gleiche Baustoffauswahl, auf das gleiche
Raumprogramm und den gleichen Altbestand,
sind auffallend ahnlich.

109 In Soergel, C.: Tauwasserbildung in AufSenwandecken; Teil B: Kriti-
sche rechtliche Anmerkungen zu einem Urteil des Oberlandesgerichtes
Hamm. Deutsches Architektenblatt 1983, H. 10, S. 1048 werden
grundsétzliche Ausfiihrungen zum Unterschied zwischen DIN-Normen
und den allgemein anerkannten Regeln der Technik gemacht

110
Information des DIN, Deutsches Institut fiir Normung e.V.

111
z.B. Beschichtung der kompletten Aufienfassade mit Dispersionsfar-

ben, (hinterliiftete) leichte Innenddmmung mit Mattenddmmstoff,
Folie und Gipskarton, Raufasertapete mit Latexbeschichtung)
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Obwohl vielen o6ffentlichen Stellen bekannt ist,
dass von einigen Blros geplante Sanierungen
nicht immer zu einem nicht befriedigenden Er-
gebnis fuhren, werden trotzdem weitere Vorha-
ben gebilligt. Grund dafir ist, dass die Planer
die fur die Sanierung (meist schon seit langerer
Zeit leerstehender Fachwerkhduser) dringend
bendtigten Investoren gleich mitbringen.

Beachtenswert ist, dass genau diese fir die
Fachwerksanierung  oder —modernisierung
schadenstrachtigen Systeme auch von ca. 90 %
der in Eigenregie planenden und werkelnden
Bauherren bevorzugt werden. Da detaillierte
Angaben zur Bauausfuihrung in den Bauantra-
gen nicht gefordert werden bzw. die Mafinah-
men teilweise gar nicht genehmigungspflichtig
sind, ist eine Ubergeordnete Einflussnahme
oder gar Kontrolle schon von vornherein ausge-
schlossen. Bei Vorhaben, die einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung bedirfen, greifen die
Denkmalschutzbehérden regulierend ein.
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6.2 Ausfiihrungsbedingte Faktoren, die das
Entstehen von Bauschéden bequinstigten

Fragestellung:

Welchen Anteil haben die Handwerkerleistun-
gen als Fehlerquelle fur Folgeschaden nach
Sanierungsmaflinahmen?

Darlegung:

Unabdingbar ist eine kontinuierliche und inten-
sive Bauleitung und Kontrolle der auszufiihren-
den Arbeiten. Der Einsatz eines kompetenten
Bauleiters, der in engem Kontakt zum Planer
steht, sollte gewéhrleistet sein. Die Ergebnisse
der regelmafRig anzusetzenden Baustellenter-
mine sollten genauestens protokolliert werden.
Bei unseren Recherchen haben wir festgestellt,
dass bei privaten Bauvorhaben, bei denen zu-
dem eine eigenverantwortliche Beauftragung
von Handwerksfirmen erfolgte, die schriftliche
Dokumentation des Baufortschrittes und der
Zielstellungen in Form von Aktennotizen oder
Baustellenprotokollen nur unvollstandig, z.T. gar
nicht stattfand.

In einem spateren Schadensfall ist somit eine
Recherche des Bauablaufes und der tatsachlich
eingesetzten Baustoffe erheblich erschwert. Bei
offentlichen Bauten ist die Aktenlage sehr viel
umfangreicher.

Fast 30% der Schadensursachen begriinden
sich in unserer Auswertung in einer nicht fach-
gerechten Ausfihrung der Arbeiten.
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Abb. 97 Die Gewebeeinlage in der Putzschicht endet ca. 2
cm vor der AuRenecke und wird nicht herumgefiihrt. Das
Eckprofil ist nicht systemkonform und wurde nur unzurei-

chend am Untergrund befestigt. (DFWZ QLB)

Abb. 98 Auch hier ist erkennbar, dass die Gewebeeinlage
nicht um die Innenecke herumgefiihrt wird. Die Einlage
entet bis zu 3 cm vor dem Fenster- bzw. Sockelanschluss
und wurde auch seitlich des Fensters nicht in Hohe ver-

legt. (DFWZ QLB)

Deutlich wurde dies z.B. bei einem von aufRen
nachtraglich mit Heraklithplatten bekleideten
Objekt.

An der Fassade kam es zu starker Rissbildung
an den Gebaudeecken, Fenster- und Sockelan-
schlussen. Im Ergebnis der Fassadendffnung
schienen die Heraklithplatten selbst an der Un-
terkonstruktion fest angebracht zu sein. Im ge-
offneten Eckbereich am unteren Eingang waren
die Platten auf Stof3 verlegt und die StoéRe
selbst nicht miteinander verklebt. Auffallig war,
dass unterschiedliche Bewehrungsmatten als
Putzeinlage benutzt wurden, welche an keiner
der gedffneten Stellen (AulRenecke und Innen-
ecke) um die Ecke herumgefihrt wurden. (siehe
auch Abb. 97 und 98) Die Oberputzlagen wie-
sen Dicken zwischen ca. 0,5 cm (Fassadenbe-
reich Mittelrisalit und Eingangsbereich) und 1,5
cm (unterhalb des Schaufensters)auf. Im Be-
reich der Schaufenster konnte nur im Brus-
tungsbereich Gewebeeinlage festgestellt wer-
den. Weder ist diese Einlage bis zum Sockel-
blech hinunter noch bis zu den Fensterblechen
hinauf gefuhrt worden. Eine schréage Eckverkle-
bung und eine Einlage in Fensterh6he mit An-
schluss bzw. Herumfiihrung um den Eckbereich
zum Mittelrisalith fehlen. Welche genaue Putz-
mischung verwendet wurde, konnte nicht re-
cherchiert werden.
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In einem Fall unserer Objektbearbeitung konnte
recherchiert werden, dass im Leistungsver-
zeichnis, im Angebot, in der Abrechnung und
auf der Baustelle jeweils unterschiedliche Farb-
systeme angegeben wurden.

Die Verwendung neutraler Behéalter erschwert
es zusatzlich, die tatsachlichen Farbsysteme zu
erkennen.

Ungenlgende handwerkliche Qualitdten bzw.
Fahrlassigkeit bei der Ausfuhrung von Abdich-
tungsmalRnahmen gegen Feuchtigkeit z.B. bei
Wanden und Bdden in Feuchtrdumen, Balkon-
anschlissen, Fensteranschlussfugen und die
luckenhafte Ausfuhrung von Luftdichtigkeits-
malnahmen — insbesondere bei leichten In-
nendadmmschalen sind als wiederholte Fehler-
guellen hervorzuheben.

Abb. 99 Bsp. flr nicht angepasste Fenstergréfle und Aus-
fullung der Zwischenrdume mit Bauschaum (DFWZ QLB)

Abb. 100 mangelhafte Eckverbindung der Schwellhédlzer
und des aufgehenden Standers (DFWZ QLB)

Abb. 101 Auf den letzten Holzleichtlehmstein der Innen-
dammung unterhalb der Fensterbank wurde verzichtet.
(DFWZ QLB)

Abb. 102 Aufgrund der guten Bautiberwachung wurde
dieses Mal der ,Pfusch” festgestellt und musste zuriickge-
baut werden. (DFWZ QLB)
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Fazit:

Mangelhafte Handwerkerleistungen sind bei
einem Drittel der untersuchten Féalle als Fehler-
quelle zu benennen. Die Gefahr der Verwen-
dung ungeeigneter Baustoffe durch die Hand-
werker selbst und eine ungeniigende Ausfiih-
rungsqualitat der Arbeiten ist bei der freien Be-
auftragung durch Bauherren am grof3ten, zumal
in diesen Fallen auch der oft ,schmale Geldbeu-
tel* des Bauherrn gro3en Einfluss nimmt.

Bei einer Auftragsvergabe durch ein Planungs-
biro erfolgt vorab in der Regel eine genaue
Leistungsbeschreibung der auszufihrenden
Arbeiten und einzusetzenden Baustoffe bzw.
Materialqualitaten, die von den Handwerkern zu
befolgen sind. Sehr gut ausgebildete und re-
gelmalig geschulte Handwerker nutzen im
Interesse des Objektes und des Auftraggebers
auch die Mdglichkeit, bei fachlichen Differenzen
zu den Planungsvorgaben schriftlich ,Bedenken
anzuzeigen“, auf die der Planer in jedem Fall
reagieren sollte.

Wie auf den Abb. 101 und 102 zu erkennen ist,
kann eine in moglichst kurzen Abstdnden und
(in diesem Fall unangekindigt) stattfindende
Baukontrolle dem vorsatzlichen Pfusch am Bau
entgegenwirken. Je O&fter und intensiver die
Ausfihrungsqualitdt von der Bauleitung Uber-
prift wird, desto weniger Fehler werden sich
einschleichen. Dies spart nicht nur die Kosten
fur einen eventuellen Rickbau, sondern mini-
miert auch mogliche ausfihrungsbedingte Bau-
schaden.
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Viele Handwerker klagen lber den stetig stei-
genden Zeitdruck, der sich meist als Folge fi-
nanzieller Engpasse erweist. Die heute gangige
Praxis, den preiswertesten Anbieter zu beauf-
tragen, hat sich im Nachhinein oft als Fehler
erwiesen. Aufgrund des Zeitmangels werden
Arbeiten unsauber oder gar nicht vollendet. Zei-
gen sich nach einiger Zeit erste Schaden, ist es
durchaus mdglich, dass die ausfiihrende Firma
bereits insolvent ist. Ebenso ist es gangige Pra-
Xis, dass nach Ablauf der vereinbarten Gewahr-
leistungsfrist, bei unklarer Rechtslage, die Be-
seitigung der Mangel oder eine umfangreiche
Reparatur Uber hohe Nachtragsangebote er-
folgt.

Dies liel3e sich eher vermeiden, wenn bei der
Entscheidung Uber einen Auftrag das billigste
und das teuerste Angebot nicht so stark gewich-
tet wird und unter den verbleibenden Angeboten
verstarkt unter fachlichen Aspekten ausgewahlt
wirde.

Insbesondere bei Dichtungsarbeiten jeglicher
Art ist es ratsam, Fachfirmen zu beauftragen,
die zum Einen langjahrige Erfahrung in der Sa-
nierung von Altbauten, zum Anderen auch die
Teilnahme an regelmaRigen Weiterbildungsver-
anstaltungen - vorzugsweise von Handwerks-
kammern oder unabhangigen Bildungstragern -
vorweisen konnen.
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6.3 Nutzungsbedingte Faktoren, die das Ent-
stehen von Bauschéden bequnstigten

Fragestellung:

Kann der Nutzer oder Eigentimer eines sanier-
ten Hauses Einfluss auf die Entstehung von
Folgeschaden nehmen?

Darlegung:

Angesichts wirtschaftlicher Zwange werden die
sanierten Objekte heutzutage in relativ kurzer
Zeit fertig gestellt und umgehend bezogen. Da-
bei wird die wahrend der Bauphase eingetrage-
ne Baufeuchte massiv unterschétzt.

Im ,Okologischen Pilotprojekt unter wissen-
schaftlicher Begleitung” konnte nachgewiesen
werden, dass bei Innendammmaflnahmen je
nach Ausfuhrung zwischen 11,5 und 31,2 Liter
Feuchtigkeit je gm Wandflache eingetragen
werden konnen. Die errechnete Baufeuchte
betrug fur diese Wandaufbauten ein Vielfaches
der rechnerisch ermittelten Kondensatmenge
eines Jahres. Abbildung 100 zeigt im Saulen-
diagramm den Feuchteeintrag bei den nach-
traglichen Innenddmmsystemen: Holzleicht-
lehmschale, Stampflehm, Kalziumsilikatplatte
und Holzweichfaserplatte wahrend der Baupha-
se. Der untere S&ulenabschnitt beschreibt die
eingetragene Feuchte der Ausgleichsschicht zur
Fachwerkwand — ca. 50 mm Lehmbruchhinter-
flllung bzw. Ausgleichsputz.

Bei den Plattendammsystemen stellen sie den
groflten Feuchtelieferanten dar. Der mittlere
Saulenteil zeigt den Feuchteeintrag durch den
Dammstoff selbst und der oberste S&ulenab-
schnitt markiert die Bekleidung von innen — 2-
lagiger Lehmputz bzw. bei den Kalziumsilikat-
platten ein Kalkputz. In die Berechnung sind
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sowohl die Ausgleichsfeuchten des Baustoffs
als auch die Anmachfeuchten eingeflossen.
Entscharfend muss man natirlich darauf hin-
weisen, dass die jeweiligen Materialschichten
nicht zeitgleich, sondern in gréReren Abstéanden
eingebracht wurden, so dass zwischenzeitlich
eine leichte Abtrocknung méglich war.

Trotzdem ist die Gesamtfeuchtemenge beacht-
lich. Anhand der kontinuierlichen Feuchtemes-
sung in der Wand wurde festgestellt, dass die
Baufeuchte erst nach etwa einem Jahr anna-
hernd abgetrocknet war. Der in den jeweils ne-
ben dem Wandsystem dargestellte, nach DIN
4108 errechnete Kondensatausfall erscheint

dagegen verschwindend gering.

Bei Trockenbaukonstruktionen ist der Feuchte-
eintrag natdrlich wesentlich geringer.

Um einer langsamen, unzureichenden Bauaus-
trocknung schon wahrend der Bauphase entge-
genzuwirken, sollte zwischenzeitlich auf eine
ausreichende Stof3liftung geachtet werden,
insbesondere wenn der Heizungsbetrieb eben-
falls angelaufen ist. Alternativ kénnen Entfeuch-
tungsgerate eingesetzt werden.

GroRR3en Einfluss auf die Entstehung von Sché-
den durch Ubermafige Luftfeuchteanreicherung
haben die Nutzer selbst. Aus Energiespargrin-
den und aus Nachlassigkeit werden haufig
Schlafzimmer und Kichen unzureichend be-
heizt, wodurch es bei der in diesen Raumen
Ublichen Feuchteanreicherung der Luft an den
untertemperierten Auf3enwénden (< 12,6° C) zu
Kondensatbildung kommen kann.

O Bekleidung innen

— apammung

8 Ausgleichsscheht T2
72
O Kondensat nach DIN 4108

! 15
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Abb. 103 Gegeniiberstellung der eingetragenen Baufeuch-
te und des Kondensatausfalls (nach DIN 4108) am Bei-
spiel der Wandaufbauten aus dem Okologischen Pilotpro-

jekt (Bauklima Ingenieurbiro Wulf Eckermann, Potsdam)
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Abb. 104 Liftungsverhalten an einem Tag am Beispiel der

Nutzungsgewohnheiten in den Wohnungen

(aus dem Okologischen Pilotprojekt, Bauklima Ingenieur-

biro Wulf Eckermann, Potsdam)

Die absolute Luftfeuchte bezeichnet die tatséach-
lich in der Luft vorhandene Menge Wasser-
dampf. In der Praxis wird die Luftfeuchtigkeit als

relative Luftfeuchte angegeben. Sie bezeichnet

den Prozentgehalt der tatsachlich vorhandenen,
von der Temperatur abhangigen, jeweils mogli-
chen maximalen Feuchte.

Die Aufzeichnung der Temperaturentwicklung
und der relativen Feuchte im Verlauf eines Win-
tertages in vier Wohnungen (Abb. 104) kann
wie folgt bewertet werden:

Bei konstanter Schlafzimmertemperatur [T(i)
W7] von ca. 15° C (untere gelbe Temperatur-
kurve) steigt in WE 5 die relative Luftfeuchte
[fF() W7] (obere gelbe Feuchtekurve) im
Schlafzimmer im kritischen Zeitraum zwischen
Mitternacht und 7.00 Uhr morgens bis auf ca.
70%. Nach dem Luften gegen 9.00 Uhr (Tem-
peratur und relative Luftfeuchtigkeit sinken) wird
das Zimmer wiederum nicht tUber 15° C er-
warmt. Im Normalfall ist davon auszugehen,
dass in einem solchen Fall die Oberflachentem-
peratur der Wandflachen (ber einen langen
Zeitraum unter dem kritischen Wert von 12,6°C
liegt. Bei behindertem Abtrocknungsvermégen
im Wandquerschnitt wéare die Gefahr von
Schimmelbildung sehr hoch. Im Gegensatz da-
zu lasst sich in WE 4 im gleichen Zeitabschnitt
eine hohere Temperatur [T(i) W6] von ca. 19°
bis 23° C (obere weil3e Temperaturkurve) mit
einer zugehoérigen, geringeren relativen Luft-
feuchtigkeit [rF(i) W6] von 49% bis 55% (untere
weilde Feuchtekurve) erkennen.

Beim Heizen steigt die Temperatur, wahrend
die relative Feuchte sinkt. Bei einem Luftungs-
prozess hingegen sinken Temperatur und rela-
tive Feuchte fast parallel.
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Fur ein gesundes Wohnklima empfiehlt sich
eine relative Luftfeuchtigkeit von 34 — 60%. Der
so genannte Normalwert liegt bei 20° C Raum-
temperatur und 50% relativer Luftfeuchte.

Da die relative Luftfeuchte von der Lufttempera-
tur abhéangig ist (warme Luft nimmt mehr Feuch-
te auf als kalte Luft), kann es uberall dort in der
Wohnung, wo niedrige Temperaturen auftreten,
aufgrund von Kondensationsvorgangen Kritisch
feucht werden. Diese Gefahr besteht vornehm-
lich an kalten Wandecken, mit groR3flachigen
Mobeln verstellten Aul3enwédnden, Laibungsbe-
reichen von Fenstern, bei denen z.B. durch
schwere Vorhénge keine Luftzirkulation méglich
ist.

Ferner kann zwar die unbedachte Auswahl von
Oberflachenbekleidungen, z.B. Kunstharzan-
striche, teilweise Bekleidung der Decken und /
oder Wande mit Polystyrol-Hartschaumplatten
und Folientapeten je nach Mietergeschmack
eine Wohnung verschénern, hemmt aber eben-

falls die Ableitung von Feuchtigkeit.

In vielen Wohnungen ist es sogar ublich, dass
die in Duschen und Béadern mit Feuchtigkeit
gesattigte Raumluft in die angrenzenden R&u-
me entliftet wird oder dass die feuchte Wasche
in den Wohnrdumen getrocknet wird.

Eine unzureichende (Stof3-)Luftung insbesonde-
re bei dichten Fenstern tragt dann zusatzlich zu
einer Ubersattigung der Raumluft bei. Zur Ver-
meidung von Schimmelpilz muss aber geliftet
werden.

Abb. 105 Schimmelflecken unter einer folienbeschichteten

Tapete in einem Duschraum (DFWZ QLB)

Feuchtetabelle nach Hauser '
Wasserdampfabgabe in Wohnungen
leichte Aktivitat

mittelschwere Arbeit
schwere Arbeit

Menschen 30— 60 g/Std
120 - 200 g/Std

200 — 300 g/std

Bad Wannenbad ca. 700g/Sid
Duschen ca. 2.600 g/Std

Kiche Koch- und Arbeitsvorgange 600 —1.500 g/Std
Im Tagesmittel 100 g/Std
Topfpflanzen Farn 7 - 15g/Std
MittelgroBer Gummibaum 10- 20 g/Std
Wasserpflanzen 6- 8g/Sd
Freie Wasseroberflache ca. 401 g/(m?h)
Jungbaume (2-3 m) 2—- 4g/Std

Waschetrocknen
(4,5 Trommel)

geschleudert
tropfnass

50 - 200 g/Std
100 — 500 g/Std
Abb. 106 Zusammenstellung der Wasserdampfabgabe in

Wohnungen

((1) aus: Schnappauf, v., Richter-Engel, S.: Gebrauchsan-
weisung fur Hauser, Fraunhofer IRB Verlag, Stuttgart

1997, S. 16)
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Selbst die Kommission Innenraumhygiene des
Umweltbundesamtes ist inzwischen angesichts
der Schimmelpilzausbreitung so alarmiert, dass
sie in einer Bekanntmachung Tipps zum richti-
gen Liften veroffentlichte. "Ein, besser mehrere
Fenster sollten mehrmals am Tag, mindestens
aber morgens und abends, kurzzeitig weit ge-

offnet werden" .12

Das in der Praxis gern zur permanenten Luftung
herangezogene angekippte Fenster ist deshalb
ungeeignet, weil damit die aufsteigende Wéarme
des unter dem Fenster montierten Heizkorpers
direkt ins Freie gelangt und ein Abfiihren der im
Raum tragen feucht-warmen Luft nur sehr lang-
sam erfolgt.

Wer mit Hilfe der Stolliftung die feuchte Luft
hinausluftet, tauscht damit unter Umstanden
auch sehr energiereiche Luft aus. Das Luften
sollte deshalb in einer Art erfolgen, die zwar den
Austausch feucht-warmer gegen kuhle, trocke-
ne Luft ermoglicht, ein Auskihlen der Umge-
bungsflachen aber vermeidet.

Der Zwang zum regelmafiiigen intensiven Liften
widerspricht aber eigentlich dem Nutzen der
intensiven Dammung. Je 6fter die Fenster ge-
offnet werden muissen, um der Schimmelpilzbil-
dung vorzubeugen, desto mehr Warme geht
verloren. Eine offizielle Rechnung gibt es nicht,
jedoch steht fest, dass beim normalen Querlif-
ten mit einer Dauer von funf Minuten 60 Prozent
der Warme aus der Luft verloren gehen. Eine
Standardheizung bendtigt 30 bis 60 Minuten,
um das wieder auszugleichen.'

112 Die Welt, Artikel 1142593: Umwelt-Bundesamt legt neue Studie vor:
In deutschen Kinderzimmern bliiht der Schimmel
13 Siehe auch Meier, C. Richtig bauen — Bauphysik im Widerstreit —

Probleme und Lésungen. Renningen-Malmsheim: expert verlag, 12.
Auflage 2007
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Deutliche Unterschiede bei den nutzungsbe-
dingten Einflissen gibt es zwischen reiner
Wohnnutzung und Geschéftsnutzung. So haben
wir beispielsweise bei gewerblich oder als Biiro
genutzten Raumen und Bauten keine Schaden
aufgedeckt, die mit der Ausfuihrung leichter
Standerwande mit Mineralwollftllung und Gips-
kartonbeplankung in Zusammenhang gebracht
werden kdnnen. Bei reiner Wohnnutzung dage-
gen erscheint die Ausfihrung solcher Innen-
dadmmsysteme in Kombination mit dem spezifi-
schen Nutzerverhalten wesentlich problemati-
scher und schadensanfalliger.

Diese Bilanz bestétigt die Aussagen Uber den
betrachtlichen Einfluss des Raumprogramms
und des Nutzerverhaltens. Doch welche Konse-
quenzen kdnnen daraus abgeleitet werden?

Aufgrund des schwer beeinflussbaren Verhal-
tens der Nutzer ware zumindest bei Trocken-
baukonstruktionen an AuRenwanden eine Luft-
dichtheit besonders in Wohnrdumen notwendig,
um Kondensat in der Aufenwandkonstruktion
infolge einer Abkihlung der nach aulien stro-
menden Luft zu vermeiden. Folgerichtig miss-
ten dann Liftungsanlagen — mdoglichst mit
Warmerickgewinnung - sowie Klimaaggregate
zur Standardausriistung einer jeden Wohnung
gehoren. Allerdings sind Liftungsanlagen sehr
teuer. Bei mechanischen Liftungsanlagen wirkt
sich ebenfalls nachteilig aus, dass Gerliche
durch das ganze Haus gezogen werden. Wei-
terhin missen alle Liftungsanlagen aus hygie-
nischen Grinden regelméRig gewartet werden
(Verschmutzung, Verkeimung der Kanéle) und
sie verbrauchen selbstverstandlich Antriebs-
energie.
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Abb. 107 Durch die Haftwurzeln von Pflanzen stark ge-

schéadigter Fachwerkstiel (DFWZ QLB)

Abb. 108 Auch die Gefachoberflaiche (Beschichtung und
Verputz) sind durch die Haftwurzeln der Pflanzen geschéa-

digt worden. (DFWZ QLB)

Ob sie tatsachlich wirtschaftlich sind und zu
gesunden Wohnverhaltnissen beitragen, muss
erst noch bewiesen werden.***

Bei Fachwerkbauten und Leichtkonstruktionen
lasst sich allerdings die geforderte Luftdichtheit
handwerklich in der Regel kaum dauerhaft her-
stellen. Deshalb ist bei der nachtraglichen In-
nenddmmung von Fachwerkbauten die Ausfih-
rung homogener Wandaufbauten (ohne Luft-
zwischenrdume) mit gutem, kapillarem Ent-
feuchtungsvermégen und ohne Folienabdich-
tung oder hydrophob eingestellten Putzen bzw.
Beschichtungen eine zweckmafige Alternative.

Auch Pflanzenbewuchs an Fachwerkfassaden,
welcher von Mietern oder Vermietern gern zur
Aufwertung der Fassadenansicht oder auch als
natirlicher Wetterschutz verwendet wird, kann
zu Schaden fuhren. Bei zwei Objekten ist das
Fachwerk partiell durch die Haftwurzeln von
Pflanzen stark angegriffen worden. Die Farbbe-
schichtung der Fachwerkhdlzer und der anlie-
genden Gefache wurde durch das Verkrallen
der Pflanzenwurzeln aufgespalten. (Abb. 107,
108) So konnte nicht nur das an der Fassade
herablaufende Niederschlagswasser sondern
auch das an den Blattern verbleibende Wasser
in die Fachwerkkonstruktion eindringen. Eine
zugige Abtrocknung der Fassade wurde durch
das Laubwerk behindert. Inzwischen sind einige
Holzer zusatzlich durch Pilzbefall geschadigt.

14 Siehe auch Meier, C.; Richtig bauen — Bauphysik im Widerstreit —
Probleme und Lésungen. Renningen-Malmsheim: expert verlag, 12.
Auflage 2007
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Deutliche Qualitdtsméngel wiesen 10% der Ge-
baude auf, bei denen die regelméaRige Pflege
und Unterhaltung versdumt wurde. Solange die
Objekte bewohnt und somit regelmafiig genutzt
waren, konnten Mangel oder Schaden relativ
zeitnah behoben werden; auch eine Beheizung
und Grundluftung war gewahrleistet.

In welchen Intervallen Schodnheitsreparaturen

oder InstandhaltungsmalBnahmen tatsachlich
durchgefuhrt worden waren, konnte im Rahmen
des Projektes nur bedingt recherchiert werden.
Eine bestimmte RegelmaRigkeit ist bei eigen-
genutzten Bauten und bei stadtischen Objekten
belegbar, da hier die Abrechnungsunterlagen

archiviert wurden.

Bei zeitweise oder Uber lange Zeitrdume leer-
stehenden Mietobjekten, werden Méangel und
Schaden erfahrungsgeman erst sehr viel spater
offensichtlich. Der verstreichende Zeitraum bis
zum Beheben der Schéaden ist grundlegend
davon abhéngig, wie schnell der Eigentimer in
Kenntnis gesetzt wird und welche finanziellen
Maoglichkeiten ihm zur Schadensbeseitigung zur
Verfligung stehen. Es ist nicht ungewohnlich,
wenn aufgrund vernachléssigter Instandhaltung
ein Auszug der Mieter erfolgt - oder umgekehrt,
wenn aufgrund fehlender Mieteinnahmen eine
regelméaRige Inspektion und Mangelbeseitigung
nicht stattfindet. Hier kdnnte eine Spirale ent-
stehen, die im finanziellen Ruin des Bauherrn
oder im baulichen Verfall des Gebaudes min-
det. (Ein untersuchtes Objekt ist betroffen.)

Eine VerauRRerung des betroffenen Objektes ist
in diesem Fall sehr schwierig, da aufgrund der
meist betréchtlichen Schaden der Aufwand fir
eine erneute Sanierung sehr hoch ist.

Abb. 109 Eine unterlassene Instandsetzung der Dachent-

wasserung beglnstigte das Ausmall der Feuchteschaden

Abb. 110 Die Reinigung der Dachentwasserungsanlagen
und Uberpriifung der Dacheindeckung sollten regelmaRig

erfolgen. (DFWZ QLB)

D |

Abb. 111 Die Bemoosung am unteren Anschluss des

Dachflachenfensters sollte entfernt werden. (DFWZ QLB)
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Fazit:

Der Einfluss des Nutzerverhaltens und die re-
gelmaliige Wartung und Instandsetzung der
Gebaude haben einen erheblichen Einfluss auf
die Funktionstiichtigkeit der Konstruktion.
Schon bei der Erstellung des Sanierungskon-
zeptes muissen nutzungsrelevante Faktoren,
wie z.B. das Heiz- und Luftungsverhalten und
sich daraus ergebene bauklimatische Zustande
in die Uberlegungen einbezogen werden.

Das individuelle Nutzerverhalten ist abhangig
vom subjektiven Wohlbefinden, welches wiede-
rum beeinflusst wird von den Faktoren: Tempe-
ratur, Zugluft, Gerlche, Schadstoffbelastung
und bedingt Feuchte. Beim Liften geht es nicht
nur darum, hohe Feuchtegehalte, Stoffwechsel-
abfallprodukte und Geriiche abzufiihren, son-
dern auch um die Zufuhr von frischer Atemluft.
Der Bedarf an Frischluft betréagt je nach korper-
licher Anstrengung bis zu 130 m*/Stunde.

»Bei durchschnittlich dichten Wohnungen, deren
Fenster mit Dichtprofilen ausgestattet sind,
kann von einer natirlichen Luftwechselrate
durch Fugen von 0,12/Stunde ausgegangen
werden, d.h. dass die Raumluft etwa alle 8
Stunden vollstandig ausgetauscht wird.“**®

Das bedeutet weiterhin, dass mehr als 50% des
notwendigen Luftwechsels durch aktives Liften
oder Luoftungsanlagen sichergestellt werden
muss.

115
Schnapauff, V., Richter-Engel, S.; Gebrauchsanweisung fiir Héuser,
Bauforschung fiir die Praxis, Band 40, Fraunhofer IRB Verlag Stuttgart
1997, S.17 ff
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Schwieriger ist die Einschatzung der Notwen-
digkeit des Abllftens bei erhdhter Luftfeuchte,
da der Mensch kein Sinnesorgan fir die Luft-
feuchtigkeit besitzt. Unstrittig ist die Situation
z.B. nach Wannenbadern, Duschvorgangen,
beim Kochen oder immer dann, wenn Scheiben
oder Spiegel beschlagen. Bei auch gefahrdeten
R&aumen, wie Schlafzimmern oder Wohn- und
Arbeitsraumen mit groliem Pflanzenbestand,
Aquarien oder Waschestéandern ist es ratsam,
die Luftfeuchte mit technischen Hilfsmitteln
(Hygrometer) zu kontrollieren.

Ein kontrolliertes, regelméafiges Heizen und
Laften aller in der Wohnung befindlichen Rau-
me, das Bewahren einer soliden Raumhygiene,
mit dem Vermieter in Bezug auf Zeitradume und
Materialien abgestimmte Schdnheitsreparatu-
ren, regelmafige Inspektionen durch die Nutzer
und den Eigentumer, die zeithahe Behebung
eventueller Mangel und Schaden sowie ein res-
pektvoller Umgang — sowohl zwischenmensch-
lich, als auch materiell - wird die Langlebigkeit
des Hauses positiv beeinflussen. Bei einem
sorgfaltigen Ubergabegesprach kénnen z.B.
grundlegende Verhaltensregeln besprochen
und Checklisten ausgetauscht werden.*

Zusammenfassend kann konstatiert werden,
dass die Hauptquellen fir das stetige Auftreten
von Bauschaden in den personell bedingten
Einfluissen — namlich in der unzureichenden
Konzeption und Strategie der Gesamtmalinah-
me, in einer mangelhaften Bauausfihrung und

116 Gliederungsbeispiele und Textbausteine fiir Eigentiimer und Mieter
finden sich in der Broschiire: Schnapauff, V., Richter-Engel, S.; Ge-
brauchsanweisung fiir Héuser, Bauforschung fiir die Praxis, Band 40,
Fraunhofer IRB Verlag Stuttgart 1997
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im individuellen und nicht leicht zu beeinflus-
senden Verhalten der Nutzer - zu finden ist.

Neben einer dem Fachwerkhaus gegeniber
unvertraglichen Sanierungsplanung, bei der die
Materialauswahl, Bau- und Ausfihrungstechni-
ken, aber auch die Baukontrolle eine entschei-
dende Rolle spielen, ist zudem das individuelle
Verhalten der Bewohner nicht zu unterschatzen.
Héaufig werden subjektive Verschénerungsmali-
nahmen durchgefuhrt, deren bauschadliche
Auswirkungen von den Nutzern nicht vorausge-
sehen werden kénnen. Deshalb sind Aufkla-
rungsgesprache beziglich jeglicher Art von Ei-
geninitiative und deren moglicher bauklimati-
scher oder bautechnischer Auswirkungen im
Vorfeld ratsam.
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Abb. 112 Bauernhauser mit AuRenwanden aus Fachwerk
(aus: Ellenberg, H.: Bauernhaus und Landschaft in ¢kolo-

gischer und historischer Hinsicht)

Abb. 113 Typische Hofsituation in den 60-er Jahren

bei noch geringer Wohnqualitat

(Foto: Stadtbauamt Quedlinburg)

7. Zusammenfassung und Konsequenz

GemalR 3. Bauschadensbericht (1996) des
Bundesministeriums fur Bauwesen und Raum-
ordnung konnten allein in Deutschland etwa
zwei Millionen zum Teil &uRRerst hochwertige
Fachwerkgeb&aude bewahrt werden. Diese sind
zwangslaufig nicht mehr in ihrer urspringlichen
und reinen Konstruktion vorhanden, konnten
aber je nach Art der Bewirtschaftung und Bau-
unterhaltung mehr oder weniger gut erhalten
werden. Das beruht allerdings maRgeblich auf
den eher bescheidenen Anspriichen unserer
Vorfahren und betrifft mehrheitlich Gebaude, die
keiner Komplettsanierung nach Neubaustan-
dard unterzogen wurden.

Jeder Versuch die Lebensdauer historischer
Bausubstanz zu verlangern, ist mit der Veran-
derung des Vorhandenen verbunden. Nicht nur
umfangreiche Modernisierungs- und Sanie-
rungsmaf3nahmen sondern auch einfachste
Reparatur- und Erhaltungsarbeiten sowie die
alltaglichen Umwelteinfliisse fuhren zu fortwéh-
rendem Verschlei3, Verdnderung und Verlust
der Unberuhrtheit des historischen Originals.
Der heutige Zustand gibt Auskunft Gber die
technische Entwicklung, Anspriche und gesell-
schaftliche Stellung unserer Vorfahren uber
mehrere Jahrhunderte. Dies ist leider im Nach-
hinein nicht nur im positiven Sinne zu betrach-
ten, sondern erlaubt uns auch einen Einblick
uber die Schadenstrachtigkeit manch einer Ver-
anderung.

Eine zunehmende Sanierungstatigkeit und
gleichzeitige Ubernahme von Neubaustan-
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dards™’, die fiir die Fachwerksanierung jedoch
meist ungeeignet sind, lasst sich gegen Ende
des 20. Jahrhunderts auch in einen politischen
Zusammenhang bringen.

Schon in den siebziger Jahren erklarten Klima-
forscher, dass ein moglicher Klimawandel eine
ernste, weltweite Bedrohung fir Mensch und
Natur werden wirde, woraufhin 1979 die erste
Klimakonferenz in Genf einberufen wurde. In
den folgenden Jahren zeichnete sich ab, dass
sich das Klimasystem offenbar weltweit veran-
dert und der Mensch mit seinen steigenden
Treibhausgas-Emissionen daran vermutlich
keinen geringen Anteil hat.

Unter dem Eindruck der aufkommenden Ener-
giekrise (Olkrise) und des drohenden Klima-
wandels erlield die Bundesregierung 1976 das
Energieeinspargesetz (EnEG) und im Jahr 1977
die erste Warmeschutzverordnung mit dem Ziel,
die energetischen Verluste zu reduzieren. Mit
den anschliel3enden staatlich geférderten Prog-
rammen fur Zukunftsinvestitionen ,Verbesse-
rung der Lebensqualitdt in Stadten und Ge-
meinden“ begann eine erste grol3e Sanie-
rungswelle in den alten Bundeslandern, gefolgt
von einer deutlichen Steigerung der Sanie-
rungstatigkeit in den neuen Bundesléndern, die
zu Beginn der 1990er Jahre einsetzte.

Fast zeitgleich, namlich im Juni 1992, fand die
UN-Konferenz zum Thema "Umwelt und Ent-
wicklung" (UNCED, United Nations Conference
on Environment and Development) in Rio de
Janeiro statt, auf welcher 158 Staaten die Klima

117
2.B. der Versuch den Wdrmedurchgangskoeffizienten (U-Wert) It.

EnEV fiir jedes Bauteil mit modernsten Baustoffen einzuhalten.
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Abb. 114 (aus Vortrag ,Energetische Sanierung mit In-
nendammung — Wie geht das?“, Prof. Dr. Garrecht, TU
Darmstadt in Zusammenarbeit mit Stadtwerke Hanau,

Umweltamt Hanau, 07.02.2007)

rahmenkonvention verabschiedeten. 1*®

Ungeachtet der Beschlisse konkreter Schritte
zur Reduzierung der Treibhausgase auf der
UN-Weltklimakonferenz im japanischen Kyoto
(1997) erfolgte eine Umsetzung bislang sehr
schleppend. Achtbar ist jedoch die Bereitschaft
der deutschen Bundesregierung, weiterhin eine
Vorreiterrolle im internationalen Klimaschutz

einzunehmen. 1*°

Zur Umsetzung des Energieeinspargesetzes
wurden seitens der Regierung mehrere Verord-
nungen erlassen. Die kontinuierlich verscharften
Anforderungen aus den verschiedenen Stufen
der Warmeschutzverordnung und der Hei-
zungsanlagenverordnung vereinten sich im Jahr
2002 in der heute mal3geblichen Energieein-
sparverordnung (EnEV), die zusatzlich veran-
derte Berechnungsverfahren und Bewertungs-

120 \wie sowohl dem 3. Bau-

groRen beinhaltet.
schadensbericht (1996) des Bundesministe-
riums fir Bauwesen und Raumordnung als
auch dem 2. Bauschadensbericht der DEKRA
(2008) zu entnehmen ist, sind parallel zu den
verscharften Energieeinsparforderungen deut-
lich zunehmende Verluste an historischen Alt-
baubestanden, insbesondere Fachwerkbestan-

den aufgetreten.

118 . .
Goerne v., G.; Klimakonferenzen, Greenpeace e.V. Redaktion, Ham-

burg, 11/2006

119
Im Vorfeld der 6. Vertragsstaatenkonferenz der Klimarahmenkon-

vention in Den Haag 2000 hatte die deutsche Bundesregierung be-
reits ein Klimaschutzprogramm vorgestellt, mit dem das deutsche
Klimaschutzziel einer 25%igen Reduzierung der Treibhausgasemis-
sionen bis zum Jahr 2005 erreicht werden soll. In ihrer Nachhaltig-
keitsstrategie erkldrte die deutsche Bundesregierung deshalb, ihre
CO2-Emissionen bis zum Jahr 2020 um 40% zu senken, wenn die EU
sich auf eine Reduktion von 30% festlegt und andere Industriestaa-
ten dhnliche Verpflichtungen eingehen. Greenpeace-Redaktion

25.04.2007

120
EfSmann, F., Gédnfielmann, J., Geburtig, G.; Energetische Sanierung

von Fachwerkhdusern, Die richtige Anwendung der EnEV, Fraunho-
fer IRB Verlag, 2005, S. 31 ff.
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Trotz der Aufnahme von nur etwa 30 Fach-
werkh&usern in die Bilanzierung l&asst sich eine
Relevanz der zusammenfassenden Erkenntnis-
se feststellen, da alle weiteren Objekte'*, die
im Projektverlauf besichtigt oder uns durch Anf-
ragen bzw. Nachfragen unsererseits von Bau-
herren, Baubehdrden oder Planern vorgestellt
wurden, ahnliche Schadensbilder und ver-
gleichbare Sanierungsverlaufe, Materialien und
Ausfuhrungstechniken aufwiesen. Obwohl eine
intensivere Bearbeitung hier nicht moglich oder
gewollt war, kénnen diese Objekte zur Bekrafti-
gung der Ergebnisse beziiglich der Verteilung
der Schaden an Fachwerkfassaden, Sockeln
und Fenstern, z.T. auch zur Relevanz der un-
geeigneten Materialwahl herangezogen werden.

Auch bei der rein technischen Bestandsauf-
nahme der bilanzierten Objekte kam es mitunter
aufgrund der aktuellen Nutzungsverhaltnisse
oder aufgrund der privaten Eigentumsverhalt-
nisse zu Einschréankungen, die aber durch eine
intensive Aktenrecherche, Laboranalysen und
bereits vorliegende Holzschutz- oder Scha-
densgutachten weitgehend kompensiert werden
konnten.

Eine bewusste Fokussierung auf bestimmte
Schadensorte (Bauteile) hat unsererseits nicht
stattgefunden. Im Gegenteil, meist wurde im
Vorgesprach mit den vermittelnden Stéadten,
Sanierungstragern oder den Eigentiimern selbst
das Hauptschadensbild benannt, wahrend der
Objektbearbeitung konnten dann weitere Sché-
den dokumentiert werden.

121 Etwa 100 Objekte wurden besichtigt oder uns vorgestellt
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Dass historische Fachwerkbauten mit ihrer fu-
genreichen Kombination aus hdlzernem Trag-
werk und verschiedenartigen Ausfachungsma-
terialien auf jegliche Veranderung empfindlich
reagieren und somit starker von Folgeschéaden
und Verfall bedroht sind als alle anderen Bau-
weisen, ist in der Fachwelt im Grunde bekannt.
Dennoch stellte sich als Folge meist mehrerer,
zusammentreffender Ursachen heraus, dass
vorwiegend  elementare,  bauphysikalische
Grundregeln verletzt wurden, wodurch der
Feuchtehaushalt des Gesamtgefliges aus dem
Gleichgewicht gebracht und erhebliche Scha-
den hervorgerufen wurden.

Die Art der Schaden, die an Fachwerkhausern
charakteristisch auftritt, ist vielerorts schon von
aullen sichtbar. Es ist kein Geheimnis, dass
UberméRige Feuchtebelastung die Hauptursa-
che Nr.1 fur das Auftreten vieler Bauschaden
darstellt. Auch in der Auswertung unserer Ob-
jektbearbeitung kommen wir zu diesem Ergeb-
nis. Deshalb haben wir uns neben der Doku-
mentation der Schaden intensiv mit den planeri-
schen, produktspezifischen, ausfiihrungstechni-
schen und nutzungsbedingten Ursachen, wel-
che die Entstehung der Ubermaldigen Feuchte-
belastung und somit das anhaltend hohe Scha-
denspotential bei sanierten Fachwerkh&usern
hervorrufen, beschattigt.

Ausdricklich sei betont, dass nie eine Ursache
allein zu einem Schaden gefihrt hat. Es ist
grundséatzlich das Zusammentreffen mehrerer
ungunstiger Faktoren feststellbar, die letztend-
lich zum Schaden gefiihrt haben. Gleichwohl
liegt der Beginn der Schadenskette zu 75 % bei
der Planung der Sanierungsmafinahme.
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Das betrifft alle Mallinahmen, die von Beginn an
durch den Bauherrn selbstandig geplant und
ausgefuhrt, aber auch jene, die nach der Ge-
nehmigungsplanung durch den Bauherrn fortge-
fuhrt wurden. Neben dem finanziellen Rahmen
und Gestaltungsempfinden des Bauherrn spielt
meist die fachliche Unkenntnis Uber stoffliche,
bauphysikalische und ausfiihrungstechnische
Zusammenhange eine entscheidende Rolle bei
der Auswahl von Materialien und Verfahren.
Modernisieren die Bauherrn oder Nutzer ei-
genstandig, ist die Qualitat einer objektbezoge-
nen, umfassenden und fachgerechten Bera-
tung, z.B. durch Produktvertreter, Mitarbeiter
von Baumaérkten, Handwerkern, mitunter auch
Energieberatern eher gering einzuschatzen, da
auch sie in der Regel nicht gewerkeibergrei-
fend, baufachlich ausgebildet wurden. Gut aus-
und weitergebildete Architekten und Ingenieure
mit einer langjahrigen Berufserfahrung in der
Fachwerksanierung kénnen positiven Einfluss
auf die angemessene Materialauswahl und Aus-
fuhrungstechnik nehmen. Bei einer nachhalti-
gen, Substanz schonenden Umsetzung der
BaumalRnahme geht es nicht nur darum, was
der Bauherr wirtschaftlich und nutzungstech-
nisch moéchte, sondern vielmehr ob man durch
kluge Alternativen sowohl dem Bauherren-
wunsch als auch dem Substanzerhalt gerecht
werden kann.

Finanzielle Einschrankungen und eine geringe-
re Berufserfahrung auf diesem Spezialgebiet
der Altbausanierung sind meist die Ursachen fir
eine nicht ausgewogene Planung und Bau-
Uberwachung. Mit der Auswahl und Kombinati-
on von Baustoffen und Dammsystemen, die in
Abhangigkeit der spateren Nutzung bauphysika-
lisch oder bautechnisch nicht harmonieren bzw.
funktionieren, wurde bei etwa zwei Drittel der
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untersuchten Objekte die Voraussetzung zum
Entstehen einer lang anhaltenden, erhéhten
Bauteilfeuchte geschaffen. Hinzu kommen
Handwerkerleistungen, die als nicht fachgerecht
einzustufen sind, bei denen allerdings etwa half-
tig eine unvollstandige oder fachlich unzulangli-
che Leistungsbeschreibung zu Grunde lag —
besonders auffallig waren dabei die Maurer-
und Putzarbeiten in den Gefachen sowie die
AulRenanstriche. Bei einem Objekt konnte
nachgewiesen werden, dass tatsachlich entge-
gen aller Ausfiihrungsvorgaben gepfuscht wur-
de. Das betraf sowohl die vorgegebenen Mate-
rialien, die nicht eingesetzt wurden, als auch die
handwerkliche Ausfihrung, die mangelhaft war.
Ausschlaggebend dafir, ob bzw. wie schnell
feuchtebedingte Schéden entstanden, war
schlie3lich die Art der Nutzung und das damit
verbundene, typische Nutzerverhalten. Mecha-
nische Schaden, wie z.B. das AbreiRen von
Gefacheputzen von den Holzflanken des Fach-
werks oder darauf basierende Feuchteschaden
zeigten sich unabhangig von der Nutzung. In
welcher zeitlichen Abfolge Mangel und Schaden
erkannt und behoben wurden, ist in engen Zu-
sammenhang mit den finanziellen Mdglichkeiten
des Eigentimers, dem Geschmack der Mieter
(bei Schonheitsreparaturen) und dem raumli-
chen Abstand zwischen (Wohn)sitz und Mietob-
jekt zu bringen. Bei allen selbstgenutzten
Fachwerkhausern war eine regelmafige Pflege
zu erkennen, die aufgetretenen Schaden wur-
den zeitnah repariert bzw. mit einem Fachpla-
ner die weitere Vorgehensweise friihzeitig ab-
gestimmt. Bei selbstgenutzten Bauten ist der
behutsame Umgang mit der Substanz - begin-
nend bei der Sanierungsplanung, Uber das indi-
viduelle das Nutzungsverhalten selbst bis hin
zur regelmaRigen Wartung und Instandhaltung

137



der Immobilie - sehr viel starker ausgepragt als
bei vermieteten Objekten. Da der Bauherr még-
lichst lange und in einer hohen Wohnqualitat
das Objekt nutzen mdchte, ist er bestrebt, durch
eine gewissenhafte Planung, Bauausfiihrung
und ein anschliel3end optimiertes Nutzungsver-
halten incl. der Pflege mdgliche hohe Folgekos-
ten zu vermeiden. Hierbei erweist es sich als
vorteilhaft, dass der in der Immobilie wohnende
Bauherr meist aufmerksam auch kleinste Man-
gel registriert und kurzfristig behebt.

Das Beobachtungsverhalten und der behutsa-
me Umgang mit der Substanz sind bei Mietern
normalerweise nicht so intensiv ausgepréagt.
Méangel oder kleinere Schadensbilder werden
mitunter nicht als solche wahrgenommen und
dementsprechend erst bei stdrkerem Ausmal
dem Vermieter bekannt gegeben. Zudem ver-
zbgerten die eingeschrankten finanziellen Mog-
lichkeiten bei der Halfte der offentlichen Eigen-

122

timer—- (Stadte, Wohnungsgesellschaften) eine

schnelle Schadensbeseitigung.

Den unbefriedigendsten Gesamteindruck hin-
sichtlich des Wartungszustandes machten ein-
deutig die Objekte, die von Anfang an als
schnelle Renditeobjekte gedacht waren, was
sich in der Praxis aber (aus unterschiedlichen
Grinden) als unwirtschaftlich herausgestellt hat.
Meist fehlte dem Investor schon seit langerer
Zeit das Geld, um dringliche Reparaturen aus-

fuhren zu lassen.

122 L . I . .
Etwa ein Drittel der untersuchten Objekte war in 6ffentlichem Eigen-
tum.
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Neben der Zusammenfassung und Bilanzierung
der Schaden und Schadensursachen entwickel-
ten wir im Verlauf dieses Forschungsprojektes

1. einen Fragebogen zur schnellen Bestands-
aufnahme (Checkliste als Multiple-Choice-
Verfahren),

Der Fragebogen ist ebenfalls in der weiter-
fihrenden Bauunterhaltung oder Wertermitt-
lung einsetzbar.

2. das Raumbuch fur die Schadensaufnahme
als ein Templait mit Wiedererkennungswert,
welches alle relevanten Daten und Befunde
bis hin zu konstruktionsbezogenen Detail-
zeichnungen Ubersichtlich darstellt,

3. Anschauungsmaterial in Form von Plakaten
und bauteilbezogenen Ubersichten typischer
Schadensbilder.

Im Ausstellungsbereich des Deutschen
Fachwerkzentrums werden Plakatwande zu
den Themen: Schaden am Sockel, an Fach-
werkholzern, an Ausfachungen und Beklei-
dungen, an AufRenbeschichtungen, an De-
cken und FufRbdden, an Fenstern, an nach-
traglichen Balkonanlagen sowie zu Schim-
melpilzen und Einflissen aus dem Nutzer-
verhalten prasentiert. Die in Kapitel 4 erar-
beiteten bauteilbezogenen Schadensblatter
stellen einen Querschnitt haufiger Schadens-
falle an Fachwerkhdusern dar. Aufgrund
zahlreicher Nachfragen von Bau- und Denk-
malbehtrden sollen die Datenblatter als
Ubersicht zusammengestellt und zu An-
schauungszwecken zur Verfiugung gestellt
werden.

Die Plakate kdnnen zu verschiedenen Anlas-
sen (z.B. Messen) als Wanderausstellung
genutzt werden.
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In der Konsequenz der Projektergebnisse ha-
ben wir uns in Abstimmung mit der Arbeitsgrup-
pe entschlossen, die geplante Kurzpublikation
sowie die Arbeitsblatter thematisch zusammen-
zufassen und unter dem Titel ,Hilfe, ich habe
ein Fachwerkhaus*

4. eine Broschire fur Bauherren, Forderer und
alle am Fachwerkbau Interessierten zu erar-
beiten und zu verdffentlichen. In dieser Bro-
schire werden anhand von Darstellungen
aus dem Projekt ,Folgeschaden nach Sanie-
rungsmallnahmen® Schadensfalle und ihre
Ursachen aufgezeigt, weiterfihrend aber
madgliche Alternativen hinsichtlich der Materi-
alauswahl und Handwerkstechniken gewer-
kebezogen vorgestellt, die sich im Rahmen
bereits durchgefiihrter nachhaltiger Sanie-
rungen langfristig bewéhrt haben.

Dem Bauherrn werden die notwendigen
Schritte, welche fir die Umsetzung einer
fachgerechten Sanierung erforderlich sind,
anhand von Praxisbeispielen beschrieben —
beginnend beim Einfluss offentlicher Belange
Uber die Voruntersuchung, Bestands- und
Schadenserfassung, Sanierungs- und Aus-
fuhrungsplanung, Bauiberwachung bis hin
zu den wichtigsten Gewerken und den Nut-

zereinflissen.

Der Bauherr als Eigentimer und (i.d.R.) Haupt-
financier der BaumalRnahme soll durch diesen
.Leitfaden” einen Einblick in die planerischen
Erfordernisse, auferen Rahmenbedingungen,
aber auch Unerlasslichkeiten bei der Bautber-
wachung und Dokumentation erhalten.

Er soll motiviert werden, Planungsansatze kri-
tisch zu hinterfragen, in die Lage versetzt
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werden, den Umfang der notwendigen Vorun-
tersuchungen, Strategien und Uberwachungs-
mechanismen, aber auch unabanderliche Erfor-
dernisse besser beurteilen zu kénnen. Keines-
falls soll aber aus dem Bauherrn ein Planer
oder Handwerker gemacht werden!

Selbstverstandlich werden auch die Notwendig-
keiten und Mdoglichkeiten einer regelmafigen
Wartung und Instandhaltung des Fachwerkhau-
ses verdeutlicht sowie Mittel und Wege der Mie-
teraufklarung und positiven Beeinflussung des
Nutzerverhaltens aufgezeigt.

Der Leitfaden ist als eigenstandiges Werk kon-
zipiert und fur Bauherren, aber auch Forderer,
Studenten und alle am Fachwerkbau interes-
sierten Leser gedacht. Er findet sich in Anlage 4
des Abschlussberichtes und wird als eigenstén-
diges Werk ebenfalls an die Forderer und Ar-
beitsgruppenmitglieder verschickt.

5. Um die Ergebnisse der Untersuchungen und
die Vorschlage fur alternative, Substanz
schonende Sanierungsmethoden einer mog-
lichst breiten Offentlichkeit zugénglich zu
machen, wird der Leitfaden als Gesamtwerk
ab dem 22.12.2009 unter www.deutsches-

fachwerkzentrum.de in der Rubrik Forschung

— Forschungsprojekte - Bauschadensprojekt
in den Internetauftritt des Deutschen Fach-
werkzentrums eingespeist. Die Daten aus
den bauteilbezogenen Schadensblattern die-
nen als Grundstock fur den Aufbau einer
internetfahigen Datenbank, die aber vorerst
nur als Beispielmodul bereitgestellt werden
kann.
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Ausblick — Weiterverwendung der Projekter-
gebnisse

Da die Daten- und Wissensbasis unseres
Erachtens derzeit noch zu gering ist, um sie als
Datenbank im Internet zu veroéffentlichen, sollen
zukunftig weitere Schadensfélle gesammelt und
Beispiele vorbildlicher Sanierungen, umwelt-
freundliche Dammsysteme, Hersteller- und Be-
zugsadressen, weiterfihrende Literaturhinweise
und Ergebnisse aus weiteren Projekten, wie
z.B. aus dem okologischen Pilotprojekt unter
wissenschaftlicher Begleitung in die Datenbank
eingearbeitet werden.

Zur Erfassung weiterer schadenstrachtiger Sa-
nierungsobjekte wird der Fragebogen zum Ei-
nen als Anhang im Leitfaden verdffentlicht und
zum Anderen seitens des Fachwerkzentrums
an Planer und Denkmalpfleger ausgegeben
bzw. verschickt - mit der Bitte um Nutzung bei
der jeweiligen Schadensdokumentation durch
die Bearbeiter und Riicksendung der Ergebnis-
se. Mit den so gesammelten Daten soll sowohl
die Datenmenge in der Datenbank aufgestockt
werden als auch in der Auswertung der uns
zurickgesandten Bdgen die Grundlage fir ein
Folgeprojekt gelegt werden.

Im Hinblick auf die wiederum erhéhten Anforde-
rungen der EnEV 2009 erscheint uns die Beo-
bachtung der gegenwartig ausgefiihrten Sanie-
rungstatigkeiten im Bezug auf die Auswahl his-
torischer, umweltfreundlicher aber auch mo-
dernster Produkte und Verfahren auf ihre Pra-
xistauglichkeit sachdienlich.
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Zunachst mochten wir allen Forderern danken,
die dieses Projekt erst moglich gemacht haben:
dem Bundesamt fir Bauwesen und Raumpla-
nung (BBR), dem Ministerium fiur Landesent-
wicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt, der
Deutschen Bundesstiftung Umwelt sowie der
BauBeCon Sanierungstrdger GmbH.

Des Weiteren mochten sich die Verfasser bei
allen Fachkollegen, insbesondere bei den Mit-
gliedern der Arbeitsgruppe bedanken, die durch
ihre Erfahrungen, ihre Hinweise und Anregun-
gen zum Gelingen des Projektes beigetragen
haben. Weiterer Dank gilt den direkt und indi-
rekt am Bau Beteiligten, die freundlich und
hilfsbereit ihre Unterlagen zur Verfugung stell-
ten bzw. Auskinfte Uber das Baugeschehen
geben konnten und wollten.

GrolR3e Unterstitzung erhielten wir ebenfalls von
den eingebundenen Bausachverstindigen und
Holzschutzgutachtern sowie dem Rathgen For-
schungslabor bei der Analyse von Beschich-
tungsproben.

AbschlieRend mochten die Autoren ihren gro-
Ren Dank fir die wertvollen Hinweise und An-
regungen sowie den fachlichen Austausch bei
der inhaltlichen Erarbeitung des Leitfadens ge-
genuber Herrn Dipl.-Ing. Wolfgang Lenze, Frau
Petra Heise von der Architektenlammer Sach-
sen-Anhalt, dem Restauratorenkollegium Blan-
kenburg, Frau Rudel von der Stadtsanierung
Halberstadt, Herrn Schmitt vom Landesdenk-
malamt Sachsen-Anhalt sowie Herrn Mertes-
acker und Herrn Wagner von der Deutschen
Stiftung Denkmalschutz ausdriicken.

Dipl.-Ing. B. Stockicht, Quedlinburg, d. 30.10.2009
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Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

9. Anlagen

Layout Fragebogen zur schnellen Bestandsaufnahme von Bauschaden

Nach der Aufnahme der allgemeinen Gebdudedaten und des Eigentimers
werden die Schaden am Objekt entsprechend ihrer Lage, des Schadensbildes
und mdoglicher Ursachen erfasst und nach Schwere klassifiziert.

Beispiel fur ein Raumbuch mit wandweiser, raumbezogener Schadensdoku-
mentation

An das Ubersichtsblatt schlieRen sich auf einer Doppelseite links die grafische
Darstellung des Konstruktionsaufbaus und eine tabellarische Listung der
Schadensbilder, der mdglichen Ursachen und der Klassifizierung mit dem Bild-
verweis an. Die zugeordneten Fotos befinden sich rechts auf der Doppelseite,
so dass Schadensbeschreibung der fotografischen Aufnahme auch optisch di-
rekt zuzuordnen ist. AbschlieRend erfolgt eine kurze Zusammenfassung der
Befundung.

Objektliste

Tabellarische Ubersicht der in die Bilanzierung eingeflossenen Bauten mit Be-
nennung des Landkreises, der Nutzung, des Eigentimers, eingesehener Akten
und Gutachten, dem Jahr der Sanierung und der Schadensbilder

» Hilfe, ich habe ein Fachwerkhaus*

Der Leitfaden fir Bauherren, Forderer, Studenten und alle am Fachwerkbau
Interessierten beinhaltet Schadensféalle und ihre Ursachen aus dem Projekt
.Folgeschaden nach Sanierungsmal3nahmen® und stellt weiterfiihrend magli-
che Alternativen hinsichtlich der Materialauswahl und Handwerkstechniken so-
wie Pflege und Instandhaltungsmadglichkeiten vor. Weiterhin werden die erfor-
derlichen Planungsschritte von der Voruntersuchung bis zur Ausfiihrung aus-
fuhrlich anhand von Beispielen dargestellt.
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Anhang 1

Fragebogen zur Erfassung von Bauschaden

Hinweise zur Benutzung:

Der Fragebogen wurde entwickelt, um die Voruntersuchungen bei der Bearbeitung
von Sanierungs- und Modernisierungsvorhaben zu erleichtern, wobei hier
insbesondere auf die Erfassung von vorhandenen Schaden eingegangen wird.

Das Blatt 1 beinhaltet allgemeine Angaben zum Bearbeiter und zum Objekt.

Blatt 2 und 3 definieren den Schadensort und das Schadensbild, um nachfolgend den
Ausldser und die Ursache der aufgetretenen Schéaden eingrenzen bzw. bestimmen zu
kénnen. Die Schadensklassifizierung gibt zugleich Hinweise zum notwendigen
Handlungsbedarf.

Fur jeden Schadensort sind die Blatter 2 und 3 erneut auszufillen. Es sind bei der
Begehung vor Ort also entsprechend viele Exemplare dieser Blatter vorzuhalten.

Der Fragebogen selbst stellt zugleich die Stufe 1 einer Schadenserfassung dar. In
den weiteren Stufen 2 und 3 kann anhand eines Raumbuches in unterschiedlicher
Bearbeitungstiefe eine detaillierte Schadenserfassung bauteilweise erfolgen.

Der Fragebogen eignet sich weiterhin als Erfassungsbogen fiir Objektschaden im
Rahmen einer Wertermittlung, fir gutachterliche Tatigkeiten bzw. als
Erganzungsbogen fir die weitere Bauunterhaltung.

Objekt: Bild:

Bauherr/Eigentimer:

entwickelt von: im Rahmen des Projektes: gefordert von:

"Folgeschaden nach
SanierungsmafRnahmen an
ausgewahlten Bauten"

UMWELT
STIFTUNG

Deutsches Fachwerkzentrum Quedlinburg e. V.
Blasiistrae 11 in 06484 Quedlinburg
Tel: 03946 / 810-520, Fax: 03946 / 810-940

E-Mail: deutsches-fachwerkzentrum-glb@t-online.de

z - Ry
ﬁ Bavrnins erium

SACHSEN-ARHALT




Schadenserfassung Stufe 1= X Blatt-Nr. 1
erstellt von Datum/Bearbeiter: (Objekt: Stral3e, Nr., PLZ, Ort

Blasiistrafle 11

Deutsches Fachwerkzentrum
Quedlinburg e. V.

06484 Quedlinburg

Anschrift Hauseigentiimer

Gebaudedaten

Baujahr:

Name:

Vorname:

Leerstand seit:

StraRe, Haus-Nr.:

Anz. WE bewohnt

Jahr der Sanierung/Modernisierung:

[ |Ein-/zweifamilienhaus

|:|freistehendes Haus
Gebaudehohe
Keller/Souterrain
Dachgeschoss

Dachform

PLZ, Ort: Anz. WE unbewohnt
Tel./Fax.: Anz. GE/BUro ungenutzt

Anz. GE/Biiro genutzt
Haustyp

|:| Mehrfamilienhaus |:| Reihenmittelhaus

|:|Gewerbliche Nutzung |:|(")ffentliche Nutzung

[ ]1 Geschoss

|:| nicht vorhanden

|:| 1,5 Geschosse
|:|teilunterkellert

|:| nicht vorhanden |:| nicht ausgebaut

|:| Pultdach

|:|Sattel-/WaImdach

|:| Reihenendhaus/Eckhaus
|:| Mischnutzung

[ ]Geschosse: [ |

|:|voll unterkellert

|:|ausgebaut
|:| Flachdach

Anmerkungen




Schadenserfassung Stufel x 2 3 Blatt-Nr. 2.
erstellt von Datum/Bearbeiter: Objekt:  Stral3e, Nr., PLZ, Ort

Deutsches Fachwerkzentrum
Quedlinburg e. V.
BlasiistralRe 11

06484 Quedlinburg

71NN

Schadensort auRen liegend

Fassade D Nord |:| Ost

DHolzkonstrukt. |:|Ausfachung

Dach |:| Eindeckung
Grindung/Sockel |:|
An-/Aufbauten |:| Balkon
Fenster |:| Rahmen

[ ]sud
DDammung

[ ]Abdichtung

D Erker
D Fligel

|:|West

|:|Geschoss/Etage

|:|Vorsatzschale D Putze |:|Anstriche

|:|Traufbereich DEntwasserung |:|AnschIUsse

|:|Gaube DSonstiges
|:| Bekleidung D Laden |:|abdichtung

Fugen-

Schadensort innen liegend

Geschoss/Etage: | |  Bezeichnung NE: |
Ful3boden |:| Konstruktive BT

AuRenwand |:| I-Bekleidung |:| I-Dammung
Innenwand |:|massiv |:| Fachwerk
Decke |:| Konstruktive BT

Dachschrage |:| Bekleidung |:| Dammung
Treppen |:|Trittstufen |:|Setzstufen
Fenster |:| Rahmen |:| Flugel

|:| FB-Aufbau

| BezeichnungRaum: [ ]

|:|Ausfachung |:|HOIzkonstrukti0n

|:| Leichtbau
|:| Bekleidung

|:| Unterdach |:| Dachkonstruktion

|:|Wangen |:|Pfosten, Gelander, Handlauf

|:| Bekleidung |:| Fugenabdichtung

Schadensbild

detaillierte Beschreibung:

DSchimmeriIdung |:| Kondensat
D Moosbildung/Algen |:|Wasserflecken

DSaIzausbluhungen |:| Einsturz/Teileinsturz

Dtierische Schadlinge

DAblbsungen/Abplatzungen

D holzschadigende Pilze |:| Risse/Briiche

D Fehlstellen

|:|Schiefstellungen




Schadenserfassung Stufel x 2

Blatt-Nr. 3.

erstellt von

Quedlinburg e. V.
Blasiistralle 11
06484 Quedlinburg

Deutsches Fachwerkzentrum

Datum/Bearbeiter:

(Pbjekt:  StralRe, Nr., PLZ, Ort

Schadensausldser
zu hohe Luftfeuchte wegen:

|:|aufsteigende Feuchte

|:| konstruktiver Mangel

|:| Materialqualitat

|:|Tauwasserausfall in Konstr.

Dzu geringem Luftwechsel

DSaIzbeIastung

Dchemische Einfliisse

|:|zu geringer Raumtemperatur
|:|Schlagregen/Spritzwasser/Witterung

|:|biologische Einflisse

Dunzureichende Pflege/Wartung/Bauunterhaltung

[ ]sonstiges: |

Schadensursache

|:|"Do it yourself"

|:| Materialwahl

|:| Planung

|:| Nutzungsverhalten

|:|Austhrung

[ ]sonstiges: |

Schadensklassifizierung
|:|Ieichter Schaden
|:|mittlerer Schaden
|:|schwerer Schaden

|:|sehr schwerer Schaden

(Uberwiegend optische Mangel/Beeintrachtigungen)

(Anderung d. Nutzerverhaltens u./o. ergdnzende Reparaturmafnahmen erforderlich)

(Umfangreiche Sanierungen erforderlich)

(Gefahrdung der Standsicherheit)

Notizen/Skizze




Anhang 2

Raumbuch / Schadensaufnahme

Kreis, Ort, Ortsteil, Stral3e, Flur/Flurstiick

Datum Stufe: Il | Blatt-Nr.: o
Bauteil Bauteil- Geschoss | Raum |Rbgr.Fl. | Detail
AuRenwand (b) | Ebene EG 0.06 |Wwandb ‘ =
| | | [ 0.04 0.01 0.02
Bild-Nr.: Negativ-Nr.: | Auftragnehmer/Bearbeiter: 2
Deutsches Fachwerkzentrum QLB e.V. g
RO_06 ¢ 260207 Dipl.-Ing. Bettina Stdckicht S

RO_06 ¢ 260207

Ubersichtsfoto Bad im Erdgeschoss (Raum 0.06), Waritlund ¢, Zustand 26.02.07



Anhang 2

Raumbuch / Schadensaufnahme

Kreis, Ort, Ortsteil, Stral3e, Flur/Flurstiick

HO

r—}
u S 2
2
[ /L
T
o Teas
o F=t=ef
& s

Datum Stufe: Il | Blatt-Nr.: s
Bauteil Bauteil- Geschoss | Raum |Rbgr.Fl. | Detail | =s EL
AuRenwand (b) | Ebene EG 0.06 |Wandb =V-;‘— =
i i i 0.04 0.01 0.02

Bild-Nr.: Negativ-Nr.: | Auftragnehmer/Bearbeiter: o

Deutsches Fachwerkzentrum QLB e.V. s
RO_06 c4 150507 Dipl.-Ing. Bettina Stockicht =
RO_06 b2 150507
Systemschnitt Aufbau / Konstruktion Beispielbilder

0,012
o015 Wand b:
002,, 012 , [poes

1

1

Tl A T

» 2 cm Kalk-Zement-Aul3enputz
* 12 cm Poroton/Hochlochziegel

* 2,5 cm Holzlattung mit Luftzwischen-
raum

* Verbundplatte aus 1,5 cm Styropor u

1,25 cm Gipsfaserplatte

» oberer Bereich Raufasertapete (1/3)

» unterer Bereich Fliesentapete (2/3)

gedtn

1}3,

et

]

Schadensbilder

Bildverweis

Schadensausloser/
Schadensursache

Schadensklassifizierung

A1l feuchtes Poroton-Aufl3en-
mauerwerk mit gro3flachigen
Mortel- und Schmutzanhaftun

gen, innenseitig feucht

RO_06 b1 150507

Tauwasserausfall in Kons
truktion, konstruktiver Auf
bau der Innenschale, ste-
hende Luftschicht verhin-
dert kapillare Abtrocknung

-bislang leichter Schaden,
- Beeintrachtigung der Ma-
terialqualitat des Mauer-
werkes durch Frost mog-
) lich

A2 Schimmelpilze auf Styro-

porplatte

RO_06 b1 150507

Vermutlich geringer Luft-
wechsel, Spritzwasser,
Tauwasserausfall in Kons

A3 Gipsfaserplatte vollig durc
feuchtet, Schimmelpilze, Pilz-
myzel am Klebeanschluss zut

Styroporplatte

HRO_06 b0 150507
RO_06 b5 150507

Schwerer Schaden, um-
fangreiche Sanierung er-
-forderlich, Rickbau

truktion, stehende Luft-
schicht und Styroporplatte

die dichte Fliesentapete (

A4 dunkle Schimmel- und
Feuchteflecken partiell (bes. i
Bereich des Waschbeckens

nd

der Dusche) auf Fliesentapete,
Tapete feucht - I6st sich leich
vom Untergrund

RO_06 b 150507
R0_06 b 150507

Schwerer Schaden, um-
' fangreiche Sanierung er-

in der Vorsatzschale sowigforderlich, Riickbau

Folienbeschichtung) ver-
hindern kapillare Abtrock-
nung

Schwerer Schaden, um-
fangreiche Sanierung er-
forderlich, Rickbau




Anhang 2

Raumbuch / Schadensaufnahme / =
Kreis, Ort, Ortsteil, Stral3e, Flur/Flurstiick 0 £0.06
Datum Stufe: Il | Blatt-Nr.: 005 [7 T 003
Bauteil Bauteil- Geschoss |Raum |Rbgr.Fl. [ Detail | =2 il a
AuRenwand (b) | Ebene EG 0.06 |wandb '1/ l_ ]
0.04 0.01 7 0.02

Bild-Nr.: Negativ-Nr.: | Auftragnehmer/Bearbeiter: § I

Deutsches Fachwerkzentrum QLB e.V. EH

Dipl.-Ing. Bettina Stockicht

3‘:;«-‘&‘ - v ’ s
v - Al
oy
S T
5 » ”L‘
R C-06 b1 15050 v y R C-06 b1 15050

AulRenmauerwerk mit Mortelresten, innenseitig feucht Schimmelpilze auf der Styropofplatte

R C-06 b0 15050 R C-06 b5 15050

Pilzmyzel an der Rickseite der Gipsfaserplatte
(Klebeanschluss zur §Eyroporplatte)

Durchfeuchtete Gipsfaserplatte mit Schimmelpilzen

Ad \

i m:‘—«’é"“""z‘%.wgf —— . = 4* ¥
o : - ‘f‘ - | RC-06 b 15050 - - | RC-06 bc 15050
Schimmel auf der Gibsfaserplatte, rUckseitiqu:leTa dunkle Feuchte- und Schimmelflecken schimmern

durch die beschichtete Fliesentapete hatdur



Anhang 2

Raumbuch / Schadensaufnahme = :
Kreis, Ort, Ortsteil, Stral3e, Flur/Flurstiick 0 F0.06 @ ’ ’
_ - _ l\/: Nt
Datum : Stufe : 1l | Blatt-Nr.: 2
0.05 0.01a 0.03
Bauteil Bauteil- | Geschoss Raum | Rbgr.Fl. | Detail | 22 I
Ebene |EG 0.06 1/ L =
. j ] [ 0.04 0.01 0.02
Bild-Nr.: Negativ- | Auftragnehmer/Bearbeiter: o
Anbau Badl 260207 Nr.: Deutsches Fachwerkzentrum QLB e.V. g
Dipl.-Ing. Bettina Stdckicht =

Zusammenfassung:

Raum 0.06 Erdgeschoss Bad

Der eingeschossige Anbau an das Haupthaus erfadgbeutlich Ende der 1980-er Jahre und war urspriing-
lich als Abstellraum, Garage o0.4. geplant. Das Maeak besteht aus Hohllochziegeln, aul3en mit einem
Kalk-Zementputz verputzt. Das vorgesetzte Sockeémaerk aus Mischmauerwerk lasst Regen- und
Spritzwasser in die Anschlussfuge eindringen, woldwowohl das Aul3enmauerwerk des Anbaus als aucl
der FuRbodenaufbau durchfeuchtet wird. Ob in ddbBdenaufbau die erforderlichen Sperrschichten ein-
gebaut wurden, ist derzeit noch nicht nachvollzeghda die Konstruktion hierfiir gedffnet werden stés
Der auf den Rohfuboden aufgetragene Zementesstitinoselig und im Bereich der AuRenwand (d) parti
ell durchfeuchtet, was als ein Indiz fur von auBergetragene Feuchte gewertet werden kann. Derb@ber
denbelag ist ein PVC-Belag, der unterseitig Feuamd Schimmelflecken aufweist.

Die Hochlochziegel sind innenseitig weder von aisttdem Fugenmortel noch von anderweitigen
Schmutzanhaftungen gereinigt worden. Es wurde ¥orsatzschale bestehend aus einer Verbundplatte au
1,25 cm Gipsfaser und 1,5 cm Styropor auf ca. ystarken Holzlatten angebracht. Zwischen der ldblzl
tung befindet sich kein Dammstoff, sondern nurlaifizwischenraum. Die Vorsatzschale wurde an Wand b
und ¢ mit einer dichten Fliesentapete und an Wanddda mit Raufasertapete tapeziert.

Die Decke des Anbaus besteht aus Betonfertigteitehist als (begehbares) Flachdach ausgebildetnRau
seitig erfolgte wiederum die Bekleidung mit Gipgkaplatten und Raufasertapete.

Auf den Betonfertigteilen ist vermutlich
nur eine Lage Bitumendachpappe mit
Uberlappung heil? verklebt worden (sie-
he Bild). Eine Dachentwasserung fehlt
vollstandig.

iy -




Anhang 2

Raumbuch / Schadensaufnahme

Kreis, Ort, Ortsteil, Stral3e, Flur/Flurstiick

N
Datum : Stufe : 1l | Blatt-Nr.: 2 %
005 |/ 001a 0.03
Bauteil Bauteil- | Geschoss Raum | Rbgr.Fl. | Detail | =s 1
Ebene | gG 0.06 I - =
i i i 0.04 0.01 0.02
Bild-Nr.: Negativ- | Auftragnehmer/Bearbeiter: o
Nr.: Deutsches Fachwerkzentrum QLB e.V. s
Dipl.-Ing. Bettina Stockicht =5

Das nur etwa 9,7 cbm grofRe Bad verfligt Gber zven&| einfachverglaste Kippfenster, die vermutétier
selten geoffnet wurden. Diese Vermutung basiertiani Zustand der Fenster: der Offnungsmechanismus
ist schwergéngig, die Dichtungen sind klebrig uedsehlissen, die Rahmenverbindungen scheren z,T. ab
die Kunststoffrahmen und -fligel sind insgesangimem auf3erst ungepflegten Zustand.

Die hohe Feuchtebelastung durch das Benutzen dahiguverbunden mit der vermutlich ungentigenden
Luftung und Heizung des Raumes, verursachte eioerenDurchfeuchtung der raumseitig angeordneten
Gipsfaser- bzw. Gipskartonplatten. Dies geschiabhan den Bereichen mit der dichten Fliesentapitess
hier zum Einen zu Durchdringungen aufgrund der t8eamschlisse kommt, zum Anderen die Tapetenstol3e
nicht einhundertprozentig dicht sind. Aufgrund desfiihrung der Vorsatzschale als Verbundplatte wied
Abtrocknung der Gipsfaserplatte durch die Styrofadte verhindert, da diese weder kapillar leitfahagh
diffusionsoffen ist. Die Rucktrocknung in den Inne@mm ist nur in den mit Raufasertapete bekleideten
Wanden und der Decke gewahrleistet, die Fliesetgap# ihrer Folienbeschichtung behindert diesen d
ungestorten Bereichen grof3flachig. Somit sind oplnVoraussetzungen fur das Schimmelpilzwachstum
gegeben, welche sind:

* porose Baustoffoberflachen, die Feuchtigkeit aufmem kénnen

* hohe Materialfeuchte z.B. durch Kondensation, mbnagee Abdichtungen, Warmebricken, Tau-
punktunterschreitung, falsches Nutzerverhaltenit&passer, geringe Raumluftzirkulation,

* Wachstumsoptimum bei 90% relativer Feuchte, tedevsichon bei 70% relativer Feuchte

* Nahrstoffangebot: Staub, Tapeten/Papier, Klebstdffenmstoffe, Holz, Textilien, Putze, Montage-
schaum

* Temperatur: Anpassungsfahig an 0°C bis 45°C, Opt2®eC bis 30°C

e pH-Wert: Optimum zwischen 4,5 und 6,5 (leicht sauaber auch bis pH-Wert um 2 bzw. um 8

» geringere Anspriche an den Sauerstoffgehalt depgpimare als Mensch

« Licht: fur Schimmelpilzwachstum nicht erforderlfch

Auch ein mdglicher Tauwasserausfall an der InnéasiEr Aul3enmauern ist problematisch, da die laapill
Abtrocknung zuriick nach auf3en durch die Hohlraumden Steinen (Hochlochziegel) blockiert ist und
durch den ungedammten Zwischenraumen ebenfalle kaipillare Abtrocknung nach innen erfolgen kann.
Damit ist der feucht-modrige Geruch wahrend denQvfy der Vorsatzschale erklarbar.

Ob eine Warmedammung im FulRbodenaufbau und/odBeitkenaufbau vorhanden ist, konnte zum Zeit-
punkt der Schadensaufnahme nicht geklart werden.

Der Anbau soll vermutlich ganz zurtick gebaut werdendass eine umfangreiche Sanierung entfallen wir
de.

! Verband der Bausachverstandigen Norddeutschlands ¥BN-Info Sonderheft: ,Topthema Schimmelpilz&rlég: VBN Seminare GmbH, Bremerhaven, April
2001)



Projekt: "Dokumentation von Folgeschéden nach Sanie rungsmafRhahmen an ausgewéhlten Bauten" Anhang 3
Objektliste
vorliegende vorliegende Jahr der
Nr. Landkreis Nutzungsart | Eigentimer | Akten/Archivalien Gutachten | Sanierung |Schadensort/ Schadensbild
holzschddigende Pilze an
Konstruktionsholzern, Farb-
ablésungen von FW-Hoélzern u.
Holzschutz- Ziegelanstrich, Schimmelbildung an
gutachten innerer Glaswolledimmung,,
Wohnhaus, 2006, Balkonanlage unterdimensioniert u.
1 LK Wernigerode ! vermietet privat Akten Architekt Laboranalyse 1999 mit Feuchteschaden
Feuchteschaden an Konstruk-
tionsholzern, Rissbildung u. Ablésen
d. Gefacheverputzes,
_' y Farbablésungen von FW-Holzern,
- Wohnhaus, Balkonanlage unterdimensioniert u.
2 LK Wernigerode vermietet privat mit Feuchteschaden
Feuchteschaden an Konstruk-
tionsholzern, Farbablésungen von
FW-Holzern, Balkon-anlage
Wohnhaus, unterdimensioniert u. mit
R1 LK Wernigerode vermietet privat Feuchteschaden
holzschddigende Pilze und Schwamm
an Fachwerkholzern, Ausbrechen der
Wohn-und Gefacheaus-mauerung, EG:
Geschéaftshaus Schimmelbildung an
3 LK Helmstedt vermietet privat Glaswolleddammung innen
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Projekt: "Dokumentation von Folgeschéden nach Sanie rungsmafRhahmen an ausgewéhlten Bauten" Anhang 3
Objektliste
vorliegende vorliegende Jahr der
Nr. Landkreis Objekt Nutzungsart | Eigentimer | Akten/Archivalien Gutachten [ Sanierung |Schadensort/ Schadensbild
Bauakten der Stadt, Farbablésungen von Fensterrahmen,
Wohnhaus, private Foto- Rissbildung innen an einbindenden
4 LK Helmstedt selbst genutzt  privat dokumentation 1998 Wainden
holzschddigende Pilze an
. Konstruktionsholzern, Farb-
Grundstticksakten, ablésungen von FW-Hoblzern,
Wohn- und Bauakten der Stadt, Rissbildung u. Ausbrechen von
Geschéaftshaus Modernisierungs- 1999/2003/ Mértelfugen, Putzabldsung v.
5 LK Helmstedt vermietet privat vertrag BauBecon 2008 Sockelmauerwerk
. Rissbildung in der duReren
—— Grundstiicksakten, Vorsatzschale aus HWL, waagerecht
& Wohn-und Bauakten der Stadt, . i oberhalb der Sockelabdeckung,
.. L. assadenoffnung-
Geschaftshaus Modernisierungs- Einschitzung senkrecht an Gebaudeecken, schrig
6 LK Helmstedt vermietet privat vertrag BauBeCon Knaufinsulation 2004 vom Schau-fenster zu Mittelrisalith
bildung am hofseitigen
Treppenturm, Risse in oberen
Randbereichen an einbindenden
Blirogebaude Grundstiicksakten, Deckenbalken und am
7 LK Helmstedt | selbst genutzt  privat Bauakten der Stadt 1997 Innenwandverputz
Wohn- und Trocknungsrisse im FW-Holz,
Geschaftshaus Rissbildung u. Ausbrechen der
selbst genutzt, Gemeinde Mértelfugen, Farbablésungen von
8 Wetteraukreis OG vermietet  Limeshain Bauakten der Stadt 1999 FW-Hélzern u. Fensterrahmen
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Projekt: "Dokumentation von Folgeschéden nach Sanie rungsmafRhahmen an ausgewéhlten Bauten" Anhang 3

Objektliste
vorliegende vorliegende Jahr der
Nr. Landkreis Objekt Nutzungsart | Eigentimer | Akten/Archivalien Gutachten [ Sanierung |Schadensort/ Schadensbild
tierische Schadlinge, holzscha-
Holzschutz- digende Pilze in Konstruktions-
holzern, Herausdriicken der Gefache,
gutachten o
2006 Rissbildung u. Ausbrechen von
’ Mortelfugen, Farbablésungen von
Schadens- Holzern u. Gefachen, Fehlstellen im
gutachten 1980 Sockel, Putzablésung vom Natur-
2009, Teilsanierung  steinmauerwerk/Sockel, Schiden
9 LK Northeim Stadt Northeim Bauakten der Stadt  Laboranalyse 2007 durch Pflanzenbewuchs
bl Wohnungs- Akten Wohnungsges., Farbablésungen vom Gefacheputz,
i Wohnhaus, gesellschaft Akten Kreisarchiv, Verspréodung und Verwitterung der
10 LK Halberstadt | vermietet Osterwieck Akten UDSchB 2001 Korkfiillmasse in Holzfuge
s Wohn- und
' Geschaftshaus  Wohnungs- Feuchteflecken, Salzaus-bliihungen,
selbst genutzt, gesellschaft Ablésen der Kalkschlamme vom
11 LK Halberstadt OG vermietet  Osterwieck Akten UDSchB Laboranalyse 2003 Natursteinsockel
Schimmelpilze an Fenster-rahmen,
holzschadigende Pilze am
Wohnhaus, Schwellholz des Erkers,
12 LK Halberstadt vermietet privat Akten Kreisarchiv 2000 Farbablésungen von FW-Hdlzern
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Projekt: "Dokumentation von Folgeschéden nach Sanie rungsmafRhahmen an ausgewéhlten Bauten" Anhang 3
J g g g g
Objektliste

vorliegende vorliegende Jahr der
Nr. Landkreis Objekt Nutzungsart | Eigentimer | Akten/Archivalien Gutachten [ Sanierung |Schadensort/ Schadensbild
holzschddigende Pilze und
Moderfaule an
Konstruktionsholzern, Moosbildung
u. Bewuchs im Bereich der
; verbohlten Bristungsgefache und
: Wohn-und Schadensgut- Gesimsabdeckung, Feuchtestau im
aneee l!!!=!!=§ﬁ " Geschaftshaus Akten Kreisarchiv achten 2009, Westgiebel bis hin zum Verlust der
13 LK Halberstadt L=l (ormietet privat Akten BauBeCon Laboranalyse 1996 Tragfahigkeit
holzschadigende Pilze an
. Konstruktionshélzern,
Geschaftshaus Farbablésungen von FW-Hélzern und
14 LK Halberstadt selbst genutzt  privat Gefacheputz
holzschadigende Pilze an
Konstruktionshélzern,

R2 LK Halberstadt Geschdftshaus  privat Farbablésungen von FW-Hdlzern
Bestandsgut- Farbablésungen vom Gefacheputz,
achten HMP Verwitterung der duBeren
Architekten, BS Lehmschichten (Lehmverputz und

15 LK Halberstadt privat Bauakten der Stadt 1993 2001/02 Lehmsteinausmauerung)

16 LK Quedlinburg

Blirogebaude
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Versprodung u. Verwitterung der
Korkfiillmasse in Fenster-
anschlussfuge



Projekt: "Dokumentation von Folgeschéden nach Sanie rungsmaflinahmen an ausgewahlten Bauten" Anhang 3

Objektliste

vorliegende vorliegende Jahr der
Nr. Landkreis Objekt Nutzungsart | Eigentimer | Akten/Archivalien Gutachten [ Sanierung |Schadensort/ Schadensbild

tierische Schadlinge, holzscha-
digende Pilze, Schwamm in
Konstruktionsholzern, Teilein-sturz
Giebelwand und einiger
Deckenbereiche, Schimmelbildung
an inneren Dammschalen sowie an
Deckenkonstruktionen,
FuBbodenaufbauten und
Wertgutachten Gefacheputzen, Algen- und
Akten des 2001, Moosbildung am Sandsteinsockel
Wohnhaus, Eigentimers, Holzschutz- straBenseitig u. am AuRenputz des

17 LK Quedlinburg leerstehend privat MVU 1992, gutachten 2002 1996 Anbaus

Feuchteschaden an Konstruk-
tionsholzern, Rissbildung u. Ablésen
der Mortelfugen, Farbablosungen
von FW-Hblzern, Versprodung und
Verwitterung Korkfillmasse in

R3 LK Quedlinburg Wohnhaus, privat (1996) Fensteranschlussfugen

Wohnhaus, Risse und Ablésung des
== vermietet privat Farbanstrichs vom Verputz

R4 LK Quedlinburg
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Projekt: "Dokumentation von Folgeschéden nach Sanie

Objektliste

rungsmaflinahmen an ausgewahlten Bauten"

Nr. Landkreis

Nutzungsart

Eigentiimer

vorliegende
Akten/Archivalien

vorliegende
Gutachten

Jahr der
Sanierung

Schadensort/ Schadensbild

18 LK Quedlinburg

19 LK Quedlinburg

20 LK Quedlinburg

21 LK Wernigerode

Blirogebaude,
vermietet

offentliche
Nutzung

. Wohn-und
| Geschaftshaus
© vermietet

Geschéaftshaus

Institution

Wohnungs-
gesellschaft
Quedlinburg

Stadt
Wernigerode

Planungs- und
Ausflhrungs-
unterlagen, Fotos

Holzschutz-
gutachten
2009

6/7

1998

2004

um 1990

Verdrehung eines Fachwerk-standers
(Drehwuchs), Herauslosen der
angrenzenden Gefachfillung,
Schaden an dulRerer
Fensterbekleidung

Farbablésungen und Putzschdaden
durch Versalzung im
Gebaudeinneren, Farbablésungen im
Spritzwasserbereich Fassade
Innenhof

EG: Rissbildung im Bereich der
Fenster an innerer Ddmmschale aus
Holzleichtlehmsteinen, Rissbildung
an FuBboden-anschliissen u.
Trockenbau-wanden im 2.0G

Salzausblihungen und Schalen-
bildung am Ziegelmauerwerk d.
Souterrains, tierische Schadlinge und
holzschddigende Pilze an
Konstruktionshoélzern, Riss-bildung u.
Ablésen der Mortelfugen,
Farbablésungen von FW-Hblzern

Anhang 3




Projekt: "Dokumentation von Folgeschéden nach Sanie

Objektliste

rungsmafRhahmen an ausgewéhlten Bauten"

Anhang 3

Nr. Landkreis

Nutzungsart

vorliegende
Akten/Archivalien

vorliegende
Gutachten

Eigentiimer

Jahr der
Sanierung

Schadensort/ Schadensbild

R5 LK Wernigerode

R6 LK Wernigerode

22 LK Lauf/Pegnitz

offentliche
Nutzung

Wohn- und
Geschaftshaus

vermietet

privat

Stadt
Wernigerode

Schadensgut-

privat achten 2006

7/7

Farbablésungen von Holzbeklei-dung
im Spritzwasserbereich und an
waagerechten, vor Witterung
ungeschitzten Flachen,
Farbverdanderungen im Anstrich
(partiell)

Farb- und Ptzrisse bzw. -
abplatzungen, Schaden durch
Pflanzenbewuchs

Farbablésungen von Fensterrahmen,
durchschlagende Rostflecken von
Winkelbandern, Aufquellen der

2005/2006 Fligelhélzerhodlzer
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