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Vorab

Die Schaffung preiswerten, umwelt- und menschengerechten Lebenswohnraums ist
ein wichtiges Ziel zeitgemaler 6kologischer Stadtentwicklung. Mit dem Projekt
,<Sonnig-Wonnig* in der Wénnichstral3e 103 in Berlin-Lichtenberg war eine Sanie-
rung angestrebt, die sich durch ihre 6kologische Auspragung hinsichtlich Wasser-,
Energiekonzept, Ressourcenmanagement, Naturbezug und sozialer Ausgestaltung
bereichernd in die Struktur des Sanierungsgebiets einfiigt und eine zeitlose Funktio-
nalitat hat.

Die Eigentiimergemeinschaft, gleichzeitig auch Planungsgemeinschaft, ist zusam-
men mit dem Bezirk und dem Sanierungsbeauftragten des Landes Berlin angetre-
ten, um modellhaft eine menschen- und umweltgerechte Altbausanierung im stadti-
schen Mietshaus hochwertig und preiswert zu realisieren. Finanzielle Unterstiutzung
bei der Umsetzung gab es von zwei Seiten: zum einen aus dem Programm Soziale
Stadterneuerung, zum anderen hat die Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU) das
Modellprojekt unterstitzt.

In diesem Abschlussbericht wird beschrieben, wo Neuland im Sinne einer erstmali-

gen Erprobung betreten wird: Damit ist vor allem die Ausristung eines Mietshauses
mit Wasserwiederverwendung bis hin zum Duschen gemeint, aber auch die Aufstel-
lung einer Windturbine auf dem Dach eines Mietwohngebaudes.

Unter den gegenwartigen 6konomischen Bedingungen ist geprift worden, in wie
weit die integrale 6kologische Zielsetzung Faktor 4 um ein Plus erweitert werden
kann, in wie weit die Ergebnisse Ubertragen werden kénnen auf vergleichbare Pro-
jekte, und natdrlich auch, ob einzelne Aspekte eventuell zu revidieren sind.

Mit dem Projekt ist der Nachweis gefiihrt, dass Okologie, Okonomie und sozialer
Anspruch keine Gegensatze bilden missen. Der Leitgedanke der Planung lautete:
unter Einhaltung des Finanzierungsrahmens fir eine gewdhnliche Sanierung im
sozialen Wohnungsbau eine soziale und 6kologische Qualitat zu entwickeln, die zu



Recht nachhaltig genannt werden darf. Und dieser Leitgedanke konnte wahrend der
Realisierung beibehalten und in gro3en Teilen umgesetzt werden.

Dies ist geschehen unter Einbeziehung folgender Komponenten:

e Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und der Abwassereinleitung durch
Nutzung von Regen- und Grauwasser und SchlieBung lokaler Wasserkreislaufe

e rationelle Energienutzung und Einsatz der erneuerbaren Energiequellen Sonne
und Wind

e Einsatz umweltschonender und gesundheitsvertraglicher Materialien beim In-
nenausbau und bei der Innenraumgestaltung

e Bildung von lokalen Kreislaufen zwischen Garten und Gebaude durch Permakul-
turgarten, Pflanzenklaranlage und Teich, Humuserzeugung aus Bioabfallen und
Fakalien der Komposttoiletten sowie ArtenschutzmaRnahmen am Haus

e Schaffung von naturnahen Flachen auf dem Stadtgrundstiick zur Gartennut-
zung, Erholung, Erhéhung der Artenvielfalt und zur Verbesserung des Kleinkli-
mas

e Nutzungskonzept mit einem groRen Angebot von Gemeinschaftsrdumen zur
Reduzierung des individuellen Wohnflachenbedarfs (u.a. Biros, Workshopraum,
Bibliothek, Waschkiiche)

Dabei ging es weniger um die hervorragende Ausarbeitung einzelner Aspekte wie
der Absenkung des Wasserverbrauches. Wichtiger war von Beginn an der integraler
Ansatz: Durch Vernetzung, Abstimmung und Abwagung der vielfaltigen Komponen-
ten entsteht das konkrete nachhaltige Konzept.

Alle genannten Okobausteine ganzheitlich zu realisieren, um damit den Faktor 4 zu
erreichen: Dieser Versuch wurde bislang micht bei einer Sanierung im sozialen
Wohnungsbau in der GroRstadt unternommen. Wie es kommt, dass Faktor 4 in der
Woénnichstralle 103 sogar noch Uberboten wird, zeigt dieser Abschlussbericht, in
den die Erfahrungen von mittlerweile drei Jahre Praxistest seit Fertigstellung der
Sanierung einflielen.

Das Projekt ,Sonnig-Wonnig“ konnte nur deshalb so erfolgreich umgesetzt werden,
weil viele kluge Kopfe und starke Hande daran mitgetan haben.

Unser Dank gilt insbesondere:

- bei der Sanierungsverwaltungsstelle des Bezirks Lichtenberg Frau Rogoll
und Frau Madeleine Hartig, die unter anderem dafur gesorgt haben, dass die
alten Garagen und andere Altlasten vom Grundstiick verschwunden sind
und dass der Gemeinschaftsgedanke im Rahmen des sozialen Wohnungs-
baus Platz gefunden hat,

- beim Sanierungsbeauftragten des Landes Berlin fur den Bezirk Lichtenberg,
Arbeitsgemeinschaft Wohnstatt+Machleidt, vor allem Herrn Karsten Ketzner,
der ausufernde Diskussionen beeindruckend zusammengefasst hat und dar-
aus beste Lésungen entwickelte,

- bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Bezirks Lichtenberg vor allem
Herrn Ortmann, der mit uns erkundet hat, in wie weit Bauen genehmigungs-
frei moéglich ist, wie weit ungewdhnliche 6kologische Anlagen errichtet wer-
den kénnen,

- bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Frau Lier: dass 6kologische
Anlagen erstmals in das Programm Soziale Stadterneuerung aufgenommen
und mitfinanziert wurden, sie sah es als Beispielprojekt fur das leider einge-
stellt Programm Soziale Stadterneuerung,



- bei der Investitionsbank des Landes Berlin, Frau Justina Gallé und Frau Si-
mona Strauch: fir die Bereitschaft, um dieses ungewéhnliche Projekt mit viel
Mehrarbeit durch das Programm Soziale Stadterneuerung zu geleiten,

- an der Technischen Universitat Eindhoven, Fachbereich Bautechnik, Prof.
Jouke Post und dem Fachbereich Technologie fur eine Nachhaltige Entwick-
lung fir die wissenschaftliche Begleitung und die Méglichkeit ein multidiszi-
plindres Forschungsvorhaben "Von Dachablaufwasser zu Trinkwasser"
durchzufihren,

- bei der AKUT Umweltschutz besonders den Ingenieuren Klaus Mauch und
Christoph Massei fur das grofRe Engagement bei der Ausfuhrungsplanung
der Haustechnik sowie fir tatkraftige Umsetzung und Anja Luers fir den
grof3en Einsatz beim Bau der technischen Anlagen und der Behebung von
.Kinderkrankheiten®,

- und naturlich Ulrika Maron und Georg Harbrecht: Sie haben das gesamte
Projekt von Beginn an mit erdacht, entwickelt und umgesetzt. Ihr Beitrag ist
nicht weg zu denken.

Allen Bewohnerinnen und Bewohnern der Wénnichstralle 103 danken wir, wie sie
die 6kologisch-baulichen Mdglichkeiten annehmen und mit ihren Erfahrungen berei-
chern. Besonders danken wir auch fur die sténdige Weiterentwicklung der sozialen
Grundideen und deren Umsetzung in alltagliches Handeln.

Der Deutschen Bundesstiftung Umwelt, vertreten durch Herrn Franz-Peter Heiden-
reich, danken wir fir die finanzielle Unterstiitzung des Projekts, die manches Expe-
riment und Au3ergewdhnliches in diesem Projekt méglich gemacht haben. Dariiber
hinaus verdanken wir der DBU die Chance, das Projekt mit einem Bericht abzu-
schlieRen. SchlieBlich hat dieser Abschlussbericht uns nicht nur Arbeit gemacht,
sondern auch herausgefordert, die Erfahrungen aus drei Jahres Praxis im 6kologi-
schen Projekt Wonnichstralle 103 systematisch zusammenzutragen und auszuwer-
ten sowie éffentlich zuganglich und damit ibertragbar zu machen.

Berlin, August 2004
Dr. Ferdinand Beetstra
Irmina Kérholz



1 Kurzfassung des Gesamtvorhabens

Im Zuge der Altbausanierung im ,Sanierungsgebiet Weitlingstralle® in Berlin-
Lichtenberg ist das Wohn- und Arbeitsprojekt ,Sonnig-Wonnig' in der Woénnichstralle
103 entstanden, das weitestgehend umweltschonend und ressourcensparend be-
trieben wird. Es bietet Raum fiir verschiedene ékologische, kulturelle und wirtschaft-
liche Initiativen der Bewohner im Sinne eines umfassend nachhaltigen Lebens.

1.1 Ziele

Far eine nachhaltige Entwicklung ist nach eine Reduzierung der Umweltbelastung
um mindestens den Faktor 4 erforderlich. Material-, fossiler Brennstoff- und Trink-
wasserverbrauch sowie die Abwassereinleitung in die Kanalisation miissen dafir

auf weniger als ein Viertel des Ublichen Bedarfs verringert werden.

Es soll gezeigt werden, dass Faktor 4+, also mehr als 75% Reduzierung, im Be-
reich sozialer Mietwohnungen mit einer maximal 15% héheren Investitionssumme
erreicht werden kann.

Grund-Bestandteile der Idee waren: Die Betriebskosten sollen geringer ausfallen als
in vergleichbaren Wohnungsbauten. Alle MalRnahmen sollen fir Eigentimer wirt-
schaftlich vertretbar sein. Ein Vorbildprojekt sollte geschaffen werden, das in weiten
Teilen Gbertragbar ist.

Quantitative Projektziele im Umweltbereich:

Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs um 80%

Reduzierung der Abwassereinleitung in die Kanalisation um 90%
Reduzierung des Materialverbrauches um mehr als 80%'

Eigene Stromerzeugung in Héhe des Stromverbrauchs (80 - 100%)?
Reduzierung des Gasverbrauchs um 45%

Weitere Ziele im Umweltbereich:

o Wasserklarung mit integrierter Nutzpflanzenzucht im Gewachshaus
(Pilotanlage in Deutschland)

o Wiederverwendung des Betriebswassers fiir Waschmaschinen und Duschen
(Pilotanlage in Deutschiand)

* weitgehende Nutzung erneuerbarer Energiequellen durch u.a. Windkraft
(Pilotanlage in Berlin / Deutschland)

e umweltschonender und gesundheitsvertraglicher Innenausbau

¢ Reduzierung des individuellen Flachenbedarfs zugunsten vielfaltig und gemein-
schaftlich nutzbarer Rdume (u.a. Biiros, Workshop- oder Theaterraum)

o grofitmdgliche naturnahe Flachen auf dem Grundstiick fur Erholung, Nahrungs-
mittelproduktion, Artenvielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas sowie Bil-
dung von Kreisldufen zwischen Garten und Gebdude durch ékologischen Per-
makulturgarten, Dachbegrinung, Pflanzenklarung und Teich, Humuserzeugung
aus Abfallen und Komposttoiletten sowie Artenschutz am Haus

-

Im Vergleich mit Neubau eines gleichen Geb&udes
Alle Prozentualdaten im Vergleich zum Durchschnittsverbrauch und Neubau in
Deutschland

N



1.2 Ergebnisse

Wasser und Abwasser

Der Trinkwasserverbrauch liegt, Giber drei Jahre gemessen, bei 20,8 Litern pro Per-
son am Tag (16% des Durchschnittsverbrauch von 127 1). Der Gesamtwasser-
verbrauch inklusive des gereinigten Grauwassers liegt bei 44,5 I/ p.P. am Tag. Die
Abwassermengen zur Kanalisation betragen ca. 12 I/ p.P. am Tag. Die geringen
Mengen sind neben der Betriebswasseranlage den Komposttoiletten und den 1 Li-
ter-Spartoiletten zu verdanken.

Das Brauchwasser der Duschen entspricht hygienisch der Trinkwasser-Norm. E.coli
(fakale coli) und andere Coliforme Bakterien als wichtigste Indikatoren fur die hygie-
nische Wasserqualitat liegen unter 1 pro 100 ml. Das Wasser ist farb- und geruchlos
und gut haltbar (BOD kleiner als drei mg pro Liter).

Fléachenreichtum

Jeder Neubau auf der griinen Wiese ist bezlglich des Flachenverbrauchs natirlich
Gift. Faktor 4 oder gar Faktor 4+ bezuglich Flachenverbrauch ist dagegen fur die
Okologische Altbau-Sanierung gut erreichbar.

Gleichzeitig erméglicht das Projekt ,Sonnig-Wonnig' Reichtum an nutzbarer Flache
fur die Bewohner. Jedem Bewohner des Musterprojekts steht eine Kombination von
Flachen zur Verfugung: Die Zimmer der einzelnen sind im Grund relativ klein, aber
gleichzeitig ist jede und jeder ungeheuer reich an Flache und rdumlichen Entfal-
tungsmaglichkeiten. Zum Beispiel: 840 m? Gartenflache stehen allen gleichermaRen
zu. Hinzu kommen 320 m? Gemeinschaftsraume, unter anderem Bibliothek, Veran-
staltungsraum und Wintergarten. Dieser Luxus ist ékologisch vertretbar und auller-
dem bezahlbar. Durchschnittlich zahlt ein Mieter nur fiir rund 38 m? Wohnflache.

Innenraumgestaltung '

Drei Jahre Praxiserfahrung in der Wénnichstrae 103 belegen: Die ékologische und
gesunde Innenraumgestaltung ist gelungen. Schadstofffrei und diffusionsféhig, das
sind nur zwei der Kriterien, die fur die 6kologische, gesundheitsférdernde Innen-
raumgestaltung der Woénnichstrale 103 angelegt und umgesetzt worden sind.
Selbst Bewohner, die die traditionelle Innengestaltung gewahlt haben - Stichwort
"Raufaser, weill" -, wiirden sich heute fir die innovativen, gesundheitsférdernden
Besonderheiten entscheiden.

Energie

Fir das Projekt war die Warmeschutzverordnung 95 Genehmigungsgrundlage. Seit
2002 ist die viel strengere Erneuerbare Energien Verordnung (EnEV) in Kraft. Der
erreichte Primarenergiebedarf liegt im Ergebnis deutlich - mehr als 20% - unter dem
nach EnEV zuldssigen Wert fur ein Sanierungsobjekt und nur rund 10% tber dem
Wert fir einen vergleichbaren Neubau, sprich flr ein neues mehrgeschossiges
Mietshaus. Im Vergleich mit Bestandsobjekten wird 75% Kohlendioxid eingespart.
Die tatsachlichen Verbrauchswerte liegen nochmals 20% unter den berechneten
Werten. Auch sind die CO,-Reduzierungen aus der Photovoltaik- und aus der Wind-
kraft-Anlage noch nicht enthalten. Fir diese aulergewdéhnlichen Reduzierungen hat
das Projekt Woénnichstra3e bereits einen Preis erhalten: Es ist "KlimaSchutzPartner
des Jahres 2003".



Kosten

Eine Faktor-4+-Sanierung ist, betrachtet man die Warmmiete, kostenneutral im Ver-
gleich zu einer Ublichen Sanierung. Das heilit: In der wirtschaftlichen Gesamtbe-
trachtung ist 6kologisches Sanieren nicht teurer. Fur Investoren und Nutzer éndert
sich finanziell nichts - die Umwelt dagegen gewinnt deutlich.

Faktor 4+ bringt eine dreifache Sicherheit fur die Zukunft:

- fur die Nutzer: die Wohnkosten steigen nicht, héchstens unerheblich
- fur die Investoren: sie haben ein langfristig vermietbares Haus

- fur die Umwelt: die Entlastungen treten Jahr fir Jahr auf.

Ungelést ist bisher das Problem der Verteilung von Kosten und Einsparungs-
Vorteilen zwischen Investor und Nutzer, anders gesagt, zwischen Eigentimer und
Mieter. Wo dieses Verteilungsproblem gelést ist, steht finanziell einer Verbreitung
von Faktor-4+-Sanierungen nichts mehr im Weg. Unter Kostenaspekten sind sie
weder gunstiger noch ungiinstiger als herkdmmliche Sanierungen.

Freiflichengebrauch und Kreisldufe

Mitten in der GroRstadt ist zwischen einem Mietshaus und dem zugehérigen Grund-
stiick ein intensiver Austausch mit Nahrstoff- und Wasserkreislaufen méglich.
Eigener Obst- und Gemiseanbau, Kompostierung, Nahrstoffnutzung aus Abwéas-
sern und Urin, Regenwassernutzung und Aufbereitung von Betriebswasser in FlieR3-
beet- und Vertikalpflanzenfilter sind ohne freie Grundstiicksflache nicht durchfihr-
bar. Die technischen Anlagen benétigen jedoch sehr wenig und zum Teil mehrfach
nutzbare Flache.

Faktor 4+ bei der Mulireduzierung ist mit eigener Kompostierung auf dem Grund-
stick ohne Investitionen zu erreichen. Lebensformen mit gemeinschaftlichen Antei-
len und individuelles Konsumverhalten haben offenbar wesentlichen Einfluss auf die
entstehenden Millmengen.

Eine weitgehende naturnahe Grundstiicksgestaltung bietet vielfaltigen Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere und ermdglicht teilweise Selbstversorgung. Ein Naturgarten
bildet einen zuséatzlichen hochwertigen und kostenlosen ,Wohn“raum fir die Nutzer
eines Mietshauses.




2 Vorhaben 'Sonnig Wonnig'

2.1 Vorhabenbeschreibung

Das Geb&ude und der Hof

Bei dem Gesamtvorhaben handelt es sich um eine Totalsanierung des Wohn-
Arbeits-Gebaudes Woénnichstrale 103 in Berlin-Lichtenberg.

Das 1050 m? groRe Grundstiick liegt inmitten eines grof3ziigigen, griinen Blockin-
nenbereichs. Nach der Sanierung und Modernisierung bietet das voll unterkellerte
Haus in Erdgeschoss, drei Obergeschossen und dem Dachgeschoss 7 Wohnungen,
2 Gewerbeeinheiten, einen Vereins- und Veranstaltungsraum und diverse Flachen
fur die Hausgemeinschaft. Die Etagen mit etwa 170 m? haben jeweils zwei Bader
und zwei Kiichen mit Balkon, funf groBe und zwei kleinere Zimmer. Eine Teilung in
2 Wohnungen fur zwei oder drei Personen ist ebenso moglich wie die Nutzung eines
ganzen Geschosses durch 5 Personen.

Ein schonender Umgang mit allen Aspekten unserer Umwelt wird bei diesem Sanie-
rungsvorhaben ebenso wichtig genommen wie soziale und kulturelle Aspekte sowie
ein Zuwachs an Lebensqualitat fur alle Hausbewohner. Es zielt darauf ab, 6kologi-
sche und soziale Qualitdten zu schaffen, Hausgemeinschaft zu stimulieren, Nach-
barschaft méglich zu machen, sowie Initiativgeist und Gemeinschaftssinn zu for-
dern. Der 6kologische und kulturelle Betrieb des Gebaudes und Grundstiickes wird
getragen durch den (gemeinnitzigen) Verein Sonnig Wonnig e.V.(i.Gr.).

Mitwirkung von Nutzern

Die aktive Teilnahme der Bewohner, ihre Offenheit gegeniiber den ékotechnischen
MaRnahmen und die Bereitschaft zu — kleineren - Anderungen ihres Nutzungsver-
haltens sind Grundvoraussetzungen fur das Gelingen des Projektes.

Die Hausbewohner sind alle sowohl Miteigentimer als auch Mitglieder des Betrei-
bervereins und verfligen darlber iber wesentliche Gestaltungs- und Mitsprache-
méglichkeiten. Uber die Méglichkeit der baulichen Eigenleistung kénnen auch Be-
wohner ohne Eigenkapital Miteigentimer der Wénnichstral3e 103 werden.

Das Haus soll ein baulicher Anreiz zu Eigeninitiative sein. Wéhrend der Bauzeit fin-
den 6kologisch ausgerichtete Seminare statt, die die Bewohner zur Selbsthilfe anre-
gen und befahigen. Diese sollen anschlieBend fur Bewohner des Viertels und aus
der ganzen Stadt fortgefiihrt werden. Es ist erwiinscht, dass die Bewohner ihre
Kenntnisse und Fahigkeiten im Verein in Form von kulturellen Aktivitdten, Semina-
ren, Kiezklche, etc. einbringen, zur kulturellen Belebung der Nachbarschaft beitra-
gen und sich durch gegenseitiges Lernen, Austausch und Erprobung entfalten kén-
nen.



2.2 UmweltmaBRnahmen

2.21 Ziele

Die bewusste Entscheidung fir ein Leben in der Stadt bedeutet noch kein Einver-
standnis mit dem Ublicherweise ungemein hohen Verbrauch an Wohnflachen, Ener-
gie und Ressourcen sowie dem Verlust an Verstandnis fur die 6kologischen Zu-
sammenhange und Kosten des stadtischen Lebens. Umweltfreundliche Ver- und
Entsorgung des Hauses stellt daher einen zentralen Punkt des Konzeptes dar.

Fir eine nachhaltige Entwicklung ist nach Prof, Ernst Ulrich von Weizsacker, Amory
und Hunter Lovins', eine Reduzierung der Umweltbelastung um mindestens den
Faktor 4 erforderlich. Am Anfang der Planung stand dann auch die Frage: Ist Faktor
4 bzw. eine teilweise noch héhere 6kologische Einsparung mit einem sozialen
Mehrwert im sozialen Mietwohnungsbau mit begrenzten Mieten méglich unter den
gegenwartigen Bedingungen des Bauens und dem Stand der Technik? Und: Ist das
wirtschaftlich vertret- und Gbertragbar?

Es ging um einen groBen Wurf. Der Wunsch war, den Traum vom guten gesunden
und nachhaltigen Wohnleben zu erfiillen. Nicht nur das: Aulerdem solite Dritten
gezeigt werden, dass dieser Traum auch fur sie méglich ist.

Die Voraussetzungen fir einen ebenso konkreten wie modellhaften integralen Fak-
tor 4 sollten den Planungen zufolge mit folgenden Elementen geschaffen werden:

o Sehr starke Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und des Abwassers
durch Pflanzenklaranlage, Grauwasserklarung im Gewachshaus mit integrierter
Nutzpflanzenzucht (Pilotanlage in Deutschland), Komposttoiletten, Wiederver-
wendung des gereinigten Wassers fir Waschmaschinen und Duschen (Pilotan-
lage in Deutschland)

o Weitgehende Nutzung erneuerbarer Energiequellen durch Windkraft (Pilotan-
lage in Berlin) und Photovoltaik fir die Stromerzeugung sowie Solarkollektoren
fur die Warmwasserbereitung

o Energieeinsparungen durch Fassadenddmmung, Ausstattung des Gebaudes
mit Energiespargeraten und —beleuchtung sowie gemeinschaftliche Geratenut-
zung

e Innenausbau mit umweltschonenden und gesundheitsvertraglichen Materia-
lien

o Starke Beschrdnkung des Materialverbrauchs durch sehr schonende bauli-
che Eingriffe und weitestgehenden Erhalt alter Bausubstanz (Reparatur statt Er-
satz)

e Reduzierung des individuellen Fldchenbedarfs zugunsten von vielfaltig und
gemeinschaftlich zu nutzenden Raumen (z.B. Biros, Workshop- oder Theater-
raum)

o grofRtmogliche naturnahe Flachen auf dem Grundstick fur Nahrungsmittel-
produktion, Erholung, zur Verbesserung des Kleinklimas und der Artenvielfalt
sowie Bildung von Kreislaufen zwischen Garten und Geb&dude durch 6kolo-
gischen Permakulturgarten, Dachbegriinung, Pflanzenklarung und Teich, Hu-
muserzeugung aus Abfallen und Komposttoiletten sowie Artenschutz am Haus.

’ .Faktor Vier — Doppelter Wohlstand, halbierter Naturverbrauch®, 1995,
www.wupperinst.org/Publikationen/buecher/F4.html



¢ Intensiv genutzter Permakulturgarten und Gemiiseanbau im Gewachshaus
zur weitgehenden Eigenproduktion von nattrlichen Nahrungsmittein

¢ Food-Coop zur Deckung des sonstigen Lebensmittelbedarfs und als Bindeglied
zur Nachbarschaft

Fur das Vorhaben wurden die Ziele auch beziffert. Die quantitativen Projektziele im
Umweltbereich:

= Eigene Stromerzeugung in H6he des Stromverbrauchs (80 - 100%)?
Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs um 80%

Reduzierung der Abwassereinleitung in die Kanalisation um 90%

Reduzierung des Materialverbrauches um mehr als 80% -

Reduzierung des Gasverbrauchs um 45%

2.2.2 Umweltrelevanz

Mit einer Reduzierung der Umweltbelastung um den Faktor 4 legen wir die Halfte
des Weges zu einer nachhaltigen Entwicklung zurlick, frei nach von Weizsacker und
Lovins. Mit Hilfe der integrierten Umweltmanahmen soll untersucht werden, ob und
inwieweit eine Reduzierung der Umweltbelastung um den Faktor 4 in allen Berei-
chen (Materialien, Energie, Wasser, Nahrstoffe) in Mietwohnungsgebauden méglich
ist. Es soll gezeigt werden, dass eine heute noch utopisch erscheinende, generelle
integrale Reduzierung der Umweltbelastung um einen Faktor 4 selbst im sozialen
Wohnungsbau in der Stadt zu einem fur die Mieter vertretbaren Preis zu erreichen
ist.

Okologische und 6konomische Bewertung

Von vorne herein war deutlich, dass eine strenge dkologisch—6konomische Bewer-
tung und Abwagung vorgenommen werden muss. Da das Projekt ,Sonnig-Wonnig'
ein 6kologisches und soziales Projekt ist, muss es den Bewohnern einen Umwelt-
gewinn bieten, ohne dass dieser zu einer (erheblichen) Erhéhung der laufenden
Aufwendungen fihrt.

Nach der Sanierung des Hauses sollte es gemal Sanierungsvereinbarung festge-
legte Mieten in H6he von DM 8,20/m? im Monat geben. Kiar war: Die Betriebskosten
durfen nach Einrechnung der zuséatzlichen Investitionskosten nicht héher sein als
Ublicherweise nach einer Modernisierung. Damit werden den Mietern alle 6kologi-
schen MalRnahmen ohne Zusatzkosten im Vergleich zu anderen sozialen Moderni-
sierungsvorhaben geboten.

Im Umweltbereich wird stark darauf geachtet, inwieweit héhere Investitionen sich

auszahlen durch die erzielten Einsparungen. Zu bericksichtigen ist dabei, dass es

sich beim Projekt Woénnichstrale 103 um ein Pilot- und Mustervorhaben handelt.

Das bedeutet fur die Investitionen aus mehreren Griinden erhebliche Mehrkosten im

Vergleich mit Nachfolgeprojekten:

- deutlich héherer Planungsaufwand

- Recherche und Priifung der Eignung von Produkten fur Pilotanlagen, Suche nach
Teilanlagen und Kombinationsmdglichkeiten '

- héhere Produktkosten fiir Erstanfertigungen

’ Alle Prozentualdaten im Vergleich zum Durchschnittsverbrauch und Neubau in

Deutschland



- erhohter Bauleitungsaufwand und Ausfuihrungskosten bei erstmaliger Installation
von Produkten und Anlagen

- erhohter Aufwand fiir technische Uberwachung und Kontrollmessungen beson-
ders in der Anfangsphase der neuen Anlagen

Die aus dem Status als Pilotvorhaben entstehenden héheren Investitionskosten
darfen u.E. nicht zu den Mehrinvestitionen fur 6kologische Ma3nahmen gerechnet
werden. Nur die reinen Mehrkosten, die auch fiir Folgeprojekte entstehen, miissen
mit den zu erzielenden Einsparungen gegengerechnet und langfristig ausgeglichen
werden.

Die Zielfrage lautet damit:

Wie hoch kdénnen die tatsachlichen umweltrelevanten Einsparungen in den Berei-
chen Energie, Wasser, Materialien, Nahrstoffe liegen, ohne dass dies zu einer Er-
héhung der Mietnebenkosten fihrt?

Umwelt-Schwerpunkte

Ein Hauptschwerpunkt ist die Wassereinsparung und -wiederverwendung, da bis-
lang in diesem Bereich in stadtischen Zusammenhangen relativ wenig erreicht ist,
obwohl auch hier die Umweltbelastung durchaus um den Faktor 4 reduziert werden
kann. Dies soll mit dem Projekt gezeigt werden.

Im Energiebereich liegt der Schwerpunkt bei der optimalen, multifunktionalen Aus-
nutzung des Daches und der Nutzung von Windenergie in der Stadt. Photovoltaik-
zellen und Solarkollektoren beanspruchen so viel Fldche, dass Dacher von mehrge-
schossigen Wohnhé&usern bei weitem nicht ausreichen fur eine 80-prozentige
Selbstversorgung mit Strom und Warme (= Faktor 4 Reduzierung der Umweltbelas-
tung). Die Kombination von Wind und Sonne macht eine solche Selbstversorgung
moglich.

Windenergie ist auch im 6kologisch-6konomischen Vergleich zu bevorzugen. Die
Kosten pro erzeugter Kilowattstunde Strom betragen bei Windenergienutzung in der
Stadt ca. ein Drittel der Photovoltaik, die Umweltbelastungen geméass LCA-Methodik
(environment Life Cycle Assessment) sind bei Wind nur unwesentlich héher.

Gerade in der Stadt gibt es fast nur lineare Stoffstréme und damit eine Abwalzung
der damit verbundenen Umweltbelastung. Im Projekt sollen Nahrstoffkreislaufe bei-
spielhaft geschlossen werden. Dazu mussen die Nahrstoffe zurlickgehalten und
wiederverwendet werden.

Konkret: Urin wird in ein FlieRbeet in einem Kaltgewachshaus eingeleitet und als
Dunger fur Nutzpflanzenzucht genutzt. Zugleich dient das FlieBbeet mit Hilfe mehre-
rer Filterebenen zur Klarung des Grauwassers. Mit eigenen Kompostierungsanlagen
fur die organischen Abfélle und fur die Nachkompostierung der Fakalien aus den
Komposttoiletten werden die (ibrigen Nahrstoffe zuriickgehalten und im Perma-
kulturgarten far intensiven naturnahen Gemiise- und Obstanbau verwendet.

Die umweltrelevante Bedeutung einer umwelt- und gesundheitsvertraglichen Aus-
gestaltung von Innenrdumen zeigt sich, wenn man die uniberschaubare Vielzahl im
Innenausbau eingesetzter, oft nicht unbedenklicher Stoffe, die langen Expositions-
zeiten in Wohnungen und Arbeitsraumen mit méglichen Schadstoffbelastungen und
die starke Zunahme diverser dem Einfluss von Baumaterialien und Raumluft zuzu- -
rechnender gesundheitlichen Beschwerden betrachtet. Renovierungsarbeiten wer-
den im Vergleich mit anderen Bauarbeiten sehr hdufig durchgeftihrt, d.h. wahrend
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der Verarbeitung oder in der Nutzungsphase auftretende Schadstoffe werden in
kurzeren Zeitabstanden in die Innenrdume eingebracht. Aufgrund der groen Mas-
sen an Innenausbaumaterialien, die dabei verbraucht werden, stellen auch Fragen
des Ressourcenverbrauchs (z.B. Erddl), umweltbelastender Herstellungsverfahren
(z.B. Titandioxid) oder Entsorgung ein erhebliches Umweltproblem dar.

In der WénnichstralRe 103 werden die Vereins-, Gemeinschafts- und Biirordume
musterhaft unter ékologischen und gesundheitlichen Gesichtspunkten insbesondere
zu Demonstrations- und Seminarzwecken ausgestaltet. Kriterien fur die Auswahl der
Baustoffe und Techniken sind dabei die Verwendung von gesundheitsvertraglichen
Materialien, die Diffussionsfahigkeit der Raumoberflachen, gréfitmégliche Material-
einsparungen, die Verwendung nachwachsender oder ausreichend vorhandener,
méglichst heimischer Rohstoffe, eine umweltvertragliche, energiearme Herstellung,
Langlebigkeit und die weitgehende Kompostierbarkeit der Abfélle.

2.2.3 Vertiefung der Lésungskonzepte

Aus dem integralen Umweltziel, die Gesamtumweltbelastung um Faktor 4 zu verrin-
gern, gehen viele Teilkonzepte hervor. Hier werden nur diejenigen naher erldutert,
fur die (in Teilen) eine Unterstiitzung der Bundesstiftung Umwelt beantragt wurde.
D.h. hier werden als Lésungskonzepte das 6kologische Sanitéarkonzept und der 6ko-
logische und gesundheitsvertragliche Innenausbau vorgestellt.
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‘2.3 Fiir das Projekt ,Sonnig-Wonnig‘ geplante Elemente:
Stand der Technik und Risiken

2.3.1 Okologischer Sanitir- und Wasserbereich

Stand der Technik im Wasserbereich sind das Einbauen von Spararmaturen, die
Verwendung von 4- bis 6-L-Toiletten und die Versickerung oder einfache Verwen-
dung von Regenwasser (Toilettenspilung). Auch der Einbau von gut ausgelegten
Vertikalpflanzenfiltern fur Grauwasserklarung von Ein-Familien-Hausern kann heute,
wenn auch noch kaum realisiert, als Stand der Technik gelten. '

Der Projektansatz geht dariiber deutlich hinaus: Weitestgehende SchlieRung der
Wasserkreislaufe und Wiederverwendung im stadtischen. Zusammenhang sind an-
gestrebt. Es handelt sich um ein gut durchdachtes Experiment, wobei nicht zuriick-
gegriffen werden kann auf Praxiserfahrungen, da die Kombination der verschiede-
nen umwelttechnischen Mal3nahmen in dieser Form neu ist. Mehrere Komponenten
wurden bislang nicht in einem Mietshaus dieser GréRenordnung erprobt. Beispiels-
weise ist die vorgesehene kompostierende Trockentoilette, eine Neuentwicklung
aus Finnland, noch nie in Deutschiand zur Anwendung gekommen. Auch die Super-
spartoiletten sind eine Weiterentwicklung, wovon die ersten Exemplare erst wahrend
der Bauzeit erhaltlich sein werden.

Andere Komponenten haben allerdings in verschiedenen Projekten ihre Tauglichkeit
erwiesen. In dem Alternativzentrum "12 Ambachten” in den Niederlanden funktio-
niert z.B. seit einigen Jahren ununterbrochen ein FlieRbeetffilter, ohne dass das Fil-
tersubstrat ausgetauscht werden musste.

Auch Membranfilter sind schon einige Jahre bekannt. Die Koppelung von Helophy-
ten- und Membranfilteranlage ist neu und erscheint notwendig wegen der Verwen-
dung des geklérten Wassers fur die Duschen.

Die Probleme und Risiken liegen in der Unkenntnis der tatsachlichen praktischen
Funktionstuchtigkeit von neuen oder neu kombinierten Anlagen, bei einer mangelin-
den Akzeptanz oder bei einem (mutwilligen) Fehlverhaiten der Bewohner in Bezug
auf die Anlagen.

Von sehr hoher Bedeutung ist eine regelmafige Kontrolle der Wasserqualitat. Theo-
retisch ist geklart, dass Betriebswasser aus der Helophytenanlage weitaus geringer
mit krankheitserregenden Bakterien und Viren belastet ist, als z.B. Schmutzwasche.
Der Nachweis in der Praxis steht allerdings aus. Dass das Wasser nach einer Filte-
rung in der Membrananlage frei von Bakterien ist, gilt als gesichert. Durch wieder-
holte und mehrjahrige Messungen der Wasserqualitat bleibt nachzuweisen, dass
diese Qualitdt in dem nachgeschalteten Vorratsbehalter aufrecht erhalten bleibt.

Eine offene Frage ist die nachhaltige Wirkung der Membrananlage. Werden Viren
tatsachlich zuriickgehalten? Ist die Wartung so einfach, wie vom Hersteller angege-
ben, oder treten 6fter Schlammbildungen und Verstopfungen auf? Bei Planern und
Hersteller lagen keine Erfahrungswerte vor.

Die Innovationen:

- FlieRbeetfilteranlage; Grauwasserklarung und Urin-Verwendung im Gewachs-
haus mit integrierter Nutzpflanzenzucht (Pilotanlage in Deutschland und in dieser
Form auch in Europa)
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- etagenweise kompostierende Toiletten (Pilotanlage in Deutschland)

- Wiederverwendung des gereinigten Wassers fur Waschmaschinen und Duschen
in einem stadtischen Mietshaus (Pilotanlage in Deutschland und unserer Kennt-
nis nach in Europa)

2.3.2 Okologischer und gesunder Innenausbau

Die heutzutage im Wohn- und Gewerbebau Ublicherweise eingesetzten Materialien
zeichnen sich durch hohe Anwenderfreundlichkeit aus. Die Kenntnisse in der Hand-
werkerschaft und z.T. auch bei Planern Gber bauphysikalische Zusammenhange
und technische Méglichkeiten und Fertigkeiten gehen dagegen immer mehr zuriick.
Ein Anliegen des Projektes ist es daher, die Fertigkeiten (wieder) zu beleben und
die Kenntnisse Uber gesunde, umweltgerechte sowie dsthetisch gelungene Materia-
lien und Techniken zu verbreiten und gesundheits- und umweltvertragliche Weiter-
entwicklungen zu férdern.

Das Modellprojekt Wénnichstralle 103 soll im Ganzen mit gesunden und diffusions-
fahigen Innenmaterialien ausgestattet werden. In zwei Etagen soll eine musterhafte
Okologische Innengestaltung gemeinsam mit den Bewohnern durchgefuhrt werden.
Dabei geht es auch darum. Erfahrungen zu sammein, wie unerwiinschte Oberfla-
chenmaterialien wie Kunstharzputze oder Latexfarben einfach und sicher entfernt
werden kénnen.

2.3.3 KreislaufschlieBung

In Deutschland sind die linearen Nahrstoffdurchflussstréme Stand der Technik. Prof.
Otterpohl, bekannt von der 6kologischen Siedlung Vauban, ist einer der ersten und
wichtigsten Beflirworter der Riickhaltung und lokalen Wiederverwendung der Nahr-
stofffracht. Der Ansatz der integralen lokalen Wiederverwendung im Nahrstoffkreis-
lauf der Bewohner ist bislang einzigartig. ,Sonnig Wonnig‘ versucht erstmalig bei
einem stadtischen Mietshaus Nahrstoffe aus Abwasser und Urin (Gelbwasser) zur
Nutzpflanzenzucht zu gebrauchen und feste Ausscheidungen zu kompostieren. Die
Verwendung der Nahrstoffe zur Selbstversorgung der Bewohner schliet den Kreis-
lauf von Wachsen, Verzehren, Ausscheiden und Wiederverwenden zum Wachsen.

Méglichst viele Gegenstidnde, Materialien und Stoffe sollen so lange wie méglich in
Kreislaufen erhalten bleiben. Ein Ziel der integralen Faktor4+-Konzeption ist daher
die Mindestens 75prozentige Millreduzierung. Kompostierung und Wiederverwen-
dung auf dem Grundstiick, geringe Verpackungsmengen durch teilweise Selbstver-
sorgung und bewufter Einkauf, gemeinschaftliche Nutzung von wie Werkzeugen,
Tausch von Kuchenutensilien, Teilen von Zeitungen und GroRgebinden bei Le-
bensmitteln oder Weitergeben nicht mehr benétigter Kleidung oder Blicher soll eine
Verminderung der Millmengen in Gang gesetzt werden. Es wird erwartet, dass sich
ein aufmerksamerer Umgang mit dem eigenen Konsum- und Kaufverhalten bei den
Mietern einstellt.

13



Mini-Fiush- Todlatte,
pro

306

2.08
1.06
4 4
e e ol A s o
: N i 1] G e
3, Endguschns
" 1 ] g
\\' v :: | I Y
L ..W\tl ™ |. ] ™
e S + \ | ot
=~ i S T ¥
® '-‘»:'R\t-f ~~~~~ EEAN
¥ N -

T \ TN \' ST B N
O e ", %- K S
N Al i e N = "_45.
- Sasmabehitec N o :
00 e .
Kefler

Wasserkreislauf und Energieerzeugung in einem sanierten Mietshaus
Projekt Sannig Wonnig, WonnichstraBe 103, 10317 Berlin-Lichtenberg g v



3 Wasser

3.1 Mehr als vier Mal weniger

Mehr als 75% weniger Trinkwasser verbrauchen und Abwasser in die Kanalisation
einleiten, ist im stadtischen Mietshaus wirtschaftlich méglich mit einem hohen Kom-
forterhalt fur die Nutzer.

Das Praxisbeispiel in Berlin-Lichtenberg zeigt es. Nach der Sanierung des flinfge-
schossigen Mietshauses verbrauchen die Bewohner sechs Mal weniger Trinkwasser
aus dem offentlichen Netz als andere Berliner im Durchschnitt, pro Person 21 statt
127 Liter am Tag. Trinken, Kochen, Zahneputzen. Daflr wird dieses Wasser ge-
braucht. Die Menschen in den unterschiedliche groRen Wohnungen duschen, wa-
schen und putzen ganz normal, nur dass sie dies mit recycletem Wasser und
aufbereitetem Regenwasser von Dach tun. 25 Liter auf dem Grundstiick selbst
gereinigtes Wasser pro Tag benutzen sie pro Kopf daflir noch zusatzlich. Alles in
allem 45 Liter gegeniiber den 127 in anderen Berliner Hausern'.

3.1.1 Griinde fiir die Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs
und der Abwasserproduktion

Unterschiedliche Griinde fuhren zu einem anderen Umgang mit Wasser.
Hochwertiges Trinkwasser kommt in beliebiger Menge aus jedem Hahn, den wir
aufdrehen. Es rauscht durch die Toilettenspilung, sooft wir das stille Ortchen benut-
zen. In Deutschland herrscht kein Wassermangel. Trotzdem machen sich viele
Menschen Gedanken liber Wasserknappheit und Versorgungsprobleme mit fri-
schem Trinkwasser in weiten Teilen der Welt. Einer will mit Wassersparen und
seiner Wiederverwendung lokal einen beispielhaften Beitrag zur globalen Wasser-
krise leisten. Mit einfachen, Uberschaubaren Systemen in der eigenen Lebensum-
gebung ein Stiick Selbstbestimmung und Eigenverantwortung zuriick gewinnen, ist
Motivation fiir andere. Und vielen sind einfach die steigenden Wasserkosten ein
Dorn im Auge.

Global denken, lokal handeiln: nachhaltiger Umgang mit Wasser

Verschérfte Welt-Wasserkrise

Bis zum Jahr 2050 werden Milliarden Menschen von Wasserknappheit betroffen
sein — wahrscheinlich zwei Milliarden, im schlimmsten Fall sogar sieben Milliarden
Menschen?. In den nachsten zwanzig Jahren, so eine weitere Prognose, wird das
verfugbare StBwasser pro Person um ein Drittel sinken. AulRerdem wissen wir:
Allein im 20. Jahrhundert hat sich die Wasserentnahme weltweit mehr als versechs-
facht. Und: Sie ist doppelt so stark gestiegen wie das Bevélkerungswachstum.

BerlinerWasserBetriebe, Zahlen 2003, unter
www.bwb.de/deutsch/trinkwasser/wasserverbrauch

Weltwasserentwicklungsbericht / World Water Development Report der Vereinten Natio-
nen / United Nations (UN) aus dem Jahr 2003
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Etwas besser ist die Lage
beim Zugang zu sauberem
Trinkwasser. Hohe Investitio-
nen in den vergangenen 25
Jahren haben bewirkt, dass
die Zahl der Menschen mit
Zugang zu sauberem Trink-
wasser nicht nur zunimmt,
sondern auch mit dem Be-
volkerungswachstum Schritt
halt. Und doch ist es noch
viel zu wenig: Nach Angaben
der Weltgesundheitsorgani-
sation waren zur Jahrtau-
sendwende immer noch Uber
eine Milliarde Menschen —
und damit jede bzw. jeder
Sechste — unzureichend mit
sauberem Wasser versorgt.

Mehr als doppelt so viele
Menschen vor allem in Asien
und Afrika haben keine Sa-
nitareinrichtungen zur Verfi-
gung. Mit dramatischen Fol- 'm“
gen: Jedes Jahr sterben Giber
zwei Millionen Menschen
weltweit nur deshalb, weil A . &
ihnen die westlichen Selbst- “1 mj IRV
verstandlichkeiten sauberes 0
Trinkwasser und Sanitarein-

richtungen fehlen. Von den
tédlichen Infektionskrankheiten — vor allem Durchfallerkrankungen — sind zum aller-
groften Teil Kinder unter finf Jahren betroffen. Das heilt, es gibt Grinde genug,
mit dem kostbaren und lebenswichtigen Gut Wasser sparsam und effizient umzuge-
hen.
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Quelle: Projektwerkstatt GmbH, Otto Herz

Deutschland als ,,Entwicklungsland* fiir gute, einfache Technologien

Deutschland ist allerdings von den weltweiten Wasserproblemen nicht direkt betrof-
fen. Und Probleme, die nicht direkt vor der eigenen Haustir liegen, geraten schnell
aus dem Blick. Deutschland wird noch Uber das Jahr 2050 hinaus seine Einwohne-
rinnen und Einwohner mit sauberem Wasser versorgen kénnen. Aber auch in einem
Land wie Deutschland, das kein Wassermangelgebiet ist, ist Wassersparen, Grau-
und Regenwassernutzung als Beitrag zum Schutz und zur Sicherung von Quellen
und Grundwasservorraten sinnvoll.

Vor allem Lander, in denen die Trinkwasservorrate begrenzt sind, haben groRes
Interesse an dezentralen Regen- und Grauwassersystemen fir vielfaltige Nutzun-
gen bis hin zu Trinkwasserbereitstellung. Schon aus finanziellen Griinden sind in
Léndern der Dritten Welt zentrale L6sungen der Abwasserableitung und Reinigung
nicht zu realisieren. Daher bieten sich dezentrale Lésungen mit kleinen Stoffkreis-
laufen an. Ein gutes, wenn auch lange nicht ausreichendes, Beispiel bieten die
50.000 bei deutschen Ein- bis Vier-Familienhdusern jahrlich eingebaute Regenwas-
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seranlagen. Zunehmend ist zu erwarten, dass Drittweltldnder Techniken aus den
Industrieldandern nicht mehr ohne weiteres ibernehmen, wenn diese nicht erprobt
und bewahrt sind.

Die westliche Welt setzt in der globalisierten Welt viele Maf3stabe. Deutschland gilt
in weiten Teilen der Welt als Garant fur Qualitat und Sicherheit von Anlagen und
Produkten. Und — egal wie man dieses Phanomen beurteilt - in vielen Landern der
Erde gibt es eine Orientierung an den Standards der westlichen Industrielander.
Wenn hier vorbildliche Regen- und Grauwasseranlagen entwickelt werden, die
einwandfreies Bade- oder auch Trinkwasser produzieren, wenn solche Anlagen hier
,modern“ sind, steigen die Chancen fir eine Verbreitung auch in anderen Landern,
die solche Anlagen zum Teil dringend benétigen. Solange wir selbst allerdings
weiterhin Sechs-Liter-Toiletten nutzen, sie mit Trinkwasser spilen und nur der
zentralen Kanalisation vertrauen, werden diese immer fragwirdigeren Lésungen
auch von anderen nachgefragt. Mit anderen Worten: Auch die Vorbild- und Vorrei-
terrolle bietet gute — ideelle und wirtschaftliche - Griinde fiir Beitrage zur einfachen,
kostengtinstigen und zukunftsfahigen Versorgung mit sauberem Wasser.

Selbstbestimmung und Eigenverantwortung

Immer mehr Menschen sehnen sich in einer immer komplexeren Welt nach mehr
Uberschaubarkeit. Viele Lebenszusammenhénge sind nicht mehr offensichtlich mit
Sinnen und Verstand zu erfassen. Was ich nicht verstehen kann oder was vollstan-
dig meinem Einfluss entzogen ist wie beispielsweise grofie und komplizierte Syste-
me, beschrénkt meine Handlungs- und Entscheidungsméglichkeiten und macht
mich — insbesondere bei Monopolsituationen wie bei der Wasserversorgung — zum
Zwangs-Konsumenten. Kleinere Systeme mit relativ einfacher Technologie zu
schaffen, ermdglicht eine groRere Unabhangigkeit von zentralen Systemen. Damit
entsteht erst die Méglichkeit lokal eigenverantwortliche Entscheidungen zu treffen.
Zum Beispiel kann ich es mir, in Anbetracht von Wasserknappheit und haarstrau-
benden Wasserqualitdten in weiten Teilen der Welt zumuten, mit ausgezeichnetem
Badewasser zu duschen, statt mit kostbarem Trinkwasser oder ich kann eine Kom-
posttoilette zu benutzen. Solche Uberlegungen werden flr viele aktueller angesichts
der Tatsache, dass die Wasserversorgung heutzutage immer seltener von einer
solidarischen Gesellschaft fureinander bereitgestelit und betrieben wird. Immer &fter
liegt sie in privater Hand und dient - nur durch geringe staatliche Auflagen gebremst
- vor allem der Gewinnmaximierung. An der Erprobung und Weiterentwicklung
einfacher Technologien kénnen viele einzelne mitwirken. Diese kénnen unproblema-
tisch ohne die bei heute gangigen Systemen (blichen riesigen Infrastrukturinvestiti-
onen in der ganzen Welt verbreitet werden kénnten.

Wasserkosten als Teil der Betriebskosten

Die Wasserabgaben in Deutschland setzen sich aus den Gebuhren fiir Trink-, Ab-
und Niederschlagswasser zusammen. Der Anteil der Wasserkosten an den gesam-
ten Betriebskosten im Mietswohnungsbau ist nicht zu vernachlassigen. Im Jahr
2000 lagen diese Kosten in Berlin bei durchschnittlich 50 ct/m? im Monat. Mit knapp
20 Prozent der warmen Betriebskosten (ohne Strom) lagen sie damit an zweiter
Stelle nur knapp hinter der Raumheizung (21,3 Prozent). FUr eine 75 Quadratmeter
groRe Wohnung bedeutet das beispielsweise 450 € Wasserkosten im Jahr.

Die Betriebskosten fur Wasser bewegen sich also in einer Héhe, die eine Verringe-

rung des Verbrauchs durch Einsparungen und auch Wiederverwendung lohnend
machen. Und: Die Wasserpreise steigen weiter. In Berlin zum Beispiel wurden die
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Preise fur Trinkwasser und Abwasser im Zeitraum der Jahre 2000 bis 2004 um 12%
angehoben. Ein weiterer Anstieg fur 2005 ist schon angesagt.

Die Betriebskosten im Praxisbeispiel WénnichstralRe 103 liegen fur alle Wasserarten
bei nur 20 Cent im Monat je Quadratmeter. In diesem Preis sind eine Umlage fur die
Investitionen in die hauseigenen Wasseranlagen und die Kosten fur das gereinigte
Grauwasser enthalten. Fir die 75 Quadratmeter groRe Wohnung bedeutet das im
Jahr 180 Euro, eine Einsparung von 270 € oder 60% im Vergleich zu den 450 €, die
Ublicherweise anfallen. Pro Person betragt die eingesparte Summe an \Wasserkos-
ten bei durchschnittlich 38,6 m? Wohnflache in Berlin jahrlich 139 €.

Die Zusammensetzung der Betriebskosten und die Vergleichswerte mit konventio-
nell sanierten Hausern werden in Abschnitt 5.2 ndher behandelt.

3.1.2 Wasser sparen und wiederverwenden

Stand der angewandten Technik

Der Verbrauch von Wasser in deutschen Privathaushalten ist von 147 Liter pro
Person im Jahr 1990 auf 128 Liter im Jahr 2001 gesunken. Dieser Riickgang ist
hauptsachlich auf die zunehmende Verwendung von wassersparenden Haushalts-
geraten und Armaturen zuriickzufiihren und auf den niedrigen Wasserverbrauch in
Haushalten in Ostdeutschland (von 142 Litern pro Einwohner und Tag im Jahr 1990
auf 93 Liter im Jahr 2000)°.

Wassereinsparen setzt sich insgesamt nur langsam durch. Die Praxis in Stadten
und bei Mehrfamilien-Stadthauser nutzt bislang kaum die technischen Méglichkei-
ten. In stadtischen Altbauten sind Regenwasserrohre in der Regel noch an die
Kanalisation angeschlossen. Grauwasseranlagen sind eine echte Raritat.

Bei Neubau-Siedlungen ist zumindest die Regenwasserversickerung Stand der
Technik und landlaufige Praxis. Alles Dach-Ablaufwasser von Gebauden oder auch
von befestigten Wegen wird dabei auf den Grundstiicken versickert.

Der Bericht "Innovative Wasserkonzepte, Betriebswassernutzung in Gebauden im
Land Berlin" aus dem Jahr 2003 zeigt letztlich und vermutlich ungewolit, wie wenig -
innovativ und quantitativ- in der Praxis bislang umgesetzt ist. In den beschriebenen
Projekten wird Regenwasser dort gelassen, wo es anfallt. In einigen Projekten wird
es auf dem Grundstuck versickert, in anderen fur Toiletten und die Gartenbewasse-
rung verwendet. Manchmal wird das Kondensatwasser von Brennwertkesseln auf-
gefangen und benutzt. Projekte, die Regenwasser in der Waschmaschine nutzen,
lassen sich an einer Hand abzahlen. Damit ist klar: Der ,innovative Oko-Stand“ bei
Waschmaschinen ist immer noch Trinkwasser. Alle Wasserzapfstellen in Badern
werden auch bei innovativen Wasserkonzepten ausschlieRlich mit Wasser aus dem
éffentlichen Netz gespeist.

®  Angaben der deutschen Bundesverbands der Gas- und Wasserwirtschaft (BGW) im

Internet unter www.bwa.de, Thema Trinkwasser, Marktdaten, Haushaltswasserverbrauch
wie vor 25 Jahren
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Wasser und Abwasser: Begriffe und Bedeutungen

Trinkwasser ist Wasser fur den menschlichen Gebrauch, frei von Krankheitser-
reger, genusstauglich und rein und kommt Ublicherweise aus den Wasserleitun-
gen eines Wohnhauses. Trinkwasser muss den Anforderungen der Trinkwasser-
Verordnung genligen.

Als Regenwasser wird nicht ganz exakt alles Niederschlagswasser, das vom
Himmel kommt, also auch Hagel, Tau oder Schnee bezeichnet. Wird es vom
Dach abgeleitet und aufgefangen, so heillt es auch Dachablaufwasser.
Grauwasser ist all jenes benutzte, verschmutzte Wasser, das aus Duschen,
Handwaschbecken und eventuell Waschmaschinen abflieRt. Je nachdem, wie ein
Haus technisch konzipiert ist, kann auch das Kondensat von der Heizungsaniage
zum Grauwasser zahlen. Selten wird auch das Abwasser aus Kiichenbecken
hinzugenommen.

Gelbwasser meint Urin, traditionell durch die Toilettenspllung mit Wasser ver-
dunnt.

Schwarzwasser nennt der Fachmann das Abwasser aus herkdmmlichen Toilet-
ten, sprich mit Urin und Kot vermischtes Wasser.

Das Grauwasser kann in einer Grauwasseranlage zu Betriebswasser aufbereitet
werden. Betriebswasser ist ein hygienisch unbedenkliches Wasser, das im
Haushalt und Gewerbe dem Betrieb von wasserverbrauchenden Einrichtungen
dient, die nicht zwingend Trinkwasser benétigen. Betriebswasser ist nach DIN
4046 fur gewerbliche, industrielle, landwirtschaftliche oder ahnliche Zwecke
dienendes Wasser mit unterschiedlichen Guteeigenschaften. Betriebswasser
kann auch die Qualitat von Trinkwasser erreichen.

Mit einer Regenwasseranlage ist meistens eine Anlage gemeint, in der das
Niederschlagswasser - nach einem feinporigen Filter - aufgefangen wird zur
weiteren Verwendung. Fir die Weiterverwendung kann das Wasser noch weiter
geklart werden.

Warum das Regen- und Grauwasserpotenzial nicht genutzt wird

Dass der Praxisstand bei stadtischen Altbauten, also im Bestand, so sehr zuriick-
bleibt hinter den Méglichkeiten, hat verschiedene Grinde. Wenige Menschen wis-
sen, mit welch vergleichsweise geringem technischen und finanziellen Aufwand
Wasserspareinrichtungen und eigene Wasserklaranlagen zu errichten sind. Aul3er-
dem sind Befiirchtungen stark verbreitet — hinsichtlich hygienischer Sicherheit,
unvorhergesehenen Folgekosten, sowie Wartungsaufwand und Reparaturen.

In der Vergangenheit verursachten Wasseraufbereitungsanlagen in der Stadt meist
relativ hohe Kosten und einen hohen Energieverbrauch im Vergleich zum Verwen-
dungszweck. Regen- oder Grauwasser wird nach Vorklarung biologisch gereinigt,
danach mit UV-Licht desinfiziert und dann lediglich fur Toilettenspiilung und Garten-
bewéasserung benutzt. Bedenkt man den Stromverbrauch fiir Umwalzung oder
Pumpen erscheint der Aufwand, trotz der Spilmenge damaliger konventioneller
Toiletten von neun bis zwélf Litern, unverhaltnismafig hoch fur das Ergebnis.

Ein weiterer, wesentlicher Grund fur die Stagnation bei der Weiterentwicklung alter-
nativer 6kologischer Konzepte im stadtischen Bestand liegt in der unterschiedlichen
Verteilung von Lasten und Vorteilen. Mehrgeschossige Stadthauser sind meistens
Mietshauser. Auf Hausebene kann bei einer Sanierung ein umfassendes 6kologi-
sches Sanitatskonzept ohne UbermaRige Mehrbelastung geschaffen werden. Nur:
Warum solite die Eigentimerseite das tun? Eigentiimer tragen die Kosten der Inves-
tition, die Verantwortung fur die Qualitdt des Wassers und das Risiko, dass (neue)
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Mieter doch Trinkwasser fordern. Einen Nutzen verzeichnen sie dagegen nicht.
SchlieRlich flieRt der Vorteil - niedrigere Wasserkosten — einseitig den Mieterinnen
und Mietern zu. Nicht ganz, einen Vorteil hat auch der Eigentiumer: Gute Wohnun-
gen mit einem integralen gesundheitlichen, 6kologischen Konzept sind attraktiv fur
eine spezielle Mietergruppe. Und geringere Betriebskosten als in anderen Hausern
machen das Angebot auch von der Kostenseite interessant.

Maglich sind 6kologische Sanitdrkonzepte sogar auf Wohnungsebene. Sie kénnten
interessant sein fur Besitzer von Eigentumswohnungen oder fur engagierte Mieter,
die von der Kostenersparnis profitieren wollen. Allerdings: Die bisher hierfir entwi-
ckelten Anlagen erfordern doch unvertretbar viel Platz in einer Wohnung Aullerdem
ist ihr Stromverbrauch eher hoch.

Ein groRe Zuriickhaltung ist wegen Uberlegungen zur Hygiene zu beobachten.
Trinkwasser ist hygienisch unbedenklich und zudem relativ billig. Warum sollte man
Uberhaupt diese Quelle ersetzen, so fragen sich viele. '
Und seit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung 2000 im Januar 2003 nahmen
viele Leute an, dass Betriebswassernutzung nur noch fur Toilettenspiilung, Putzen
und Gartenbewasserung erlaubt sei (siehe Absatz 3.3.1).

Ein Weg zu Faktor 4+ mit Wasser sparen und wieder verwenden

Wir haben gesehen: Noch gibt es wenig Projekte mit wirklich weitgehende innovati-
ven Wasserkonzepten. Faktor 4 ist mit ihnen nicht zu machen. Andererseits spre-
chen gute Griinde dafir, die Entwicklung weitergehender Méglichkeiten zur
Schonung der Ressource Wasser voranzubringen.

In drei Jahren Praxiserfahrungen in der Berliner Wénnichstralle 103 hat sich ge-
zeigt, dass der Betrieb Wasserspar- und —klaranlagen auf dem Grundstiick weniger
wartungsintensiv lauft als erwartet und bisher keine Folgekosten zu verzeichnen
sind. Fazit: Mehr als 75 Prozent Reduzierung von Trinkwasser- und Abwasser-
verbrauch sind tatsachlich realisierbar. Sogar einfacher, als wir selbst bei der Pla-
nung dachten. Das Beispiel konnte Schule machen.

3.1.3 Faktor 4+ als Ansatz und Blickwinkel

Wie kann eine Verringerung von Wasser und Abwasser um mindestens Faktor 4 bei
der Sanierung stadtischer Mietshduser nun konkret erreicht werden ? Das ist die
Kernfrage.

Wassersparen und Wiederverwenden von aufbereitetem Wasser sind die Kompo-
nenten, die fur Einsparungen Gber 75 Prozent wichtig sind. Die technischen Lésun-
gen sollen dariiber hinaus auch weiteren Forderungen des integralen Konzeptes wie
geringer Energieverbrauch der Anlagen oder Wiederverwendung von Nahrstoffen in
hauseigenen Kreisldufen entsprechen.

Deshalb sprechen wir auch vom ,Faktor-4+-Haus": Das Plus: sogar mehr als 75
Prozent Ressourcenreduktion ist méglich und bei dem integrierten Ansatz profitieren
verschiedenen Ressourcen.

Kriterien fiir die Faktor 4+-Anlage

Um eine Wasser- und Abwasserreduktion um mindestens Faktor 4 zu erreichen,
sind eine Kombination mehrerer MaBnahmen nétig, die dann geschickt aufeinander
abgestimmt sein mussen. An erster Stelle missen die Elemente tatsdchlich beitra-
gen, komfortabel mehr als vier Mal weniger Trinkwasser zu verbrauchen oder Kana-
lisationsabwasser zu produzieren. Dartiber hinaus gehéren weitere Kriterien zum
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integralen Ansatz: niedriger Energie-Verbrauch, Kreislaufe schlieRen und Nahrstoffe
nutzen.

Wichtige Aspekte fiir das gesunde und soziale Wohnen im Faktor-4+-Hauses sind
hygienische Unbedenklichkeit und Wirtschaftlichkeit sowohl fiir die Nutzerinnen und
Nutzer, als auch fur die Eigentumer. Die wassertechnischen Anlagen ohne spezielle
Genehmigungen errichten zu kénnen, ist schlieBlich als Kriterium von Bedeutung,
um die Ubertragbarkeit zu garantieren und die Verbreitung zu férdern.

Komfortabel

Ein umwelttechnisch sehr weitgehendes Sanitarkonzept mit hohem Einsparpotenzial
soll und muss nicht ohne Komfort auskommen. Den Nutzerinnen und Nutzern wer-
den keine oder nur geringe Verhaltensadnderungen abverlangt. Naturlich erfordert
der Alltag in einem Haus mit fir die meisten noch ungewdéhnlichen Anlagen kleine
Anpassungen der Gewohnheiten. Wenn Komfort bei der Bedienung der Installatio-
nen auch zu einem bewussten Umgang mit Wasser und — weiter noch — zur Scho-
nung der Ressource Wasser fuhrt, erfullt er mehr als seinen Zweck.

Hygienisch unbedenklich

Die verbesserten hygienischen Verhaltnisse und der Rickgang schwerer Infektions-
krankheiten in Folge der Einfiihrung von zentralen Trinkwasserversorgung und
Kanalisation sind Errungenschaften, die wir nicht in Frage stellen. Alles Wasser,
was in Haus und Grundstiick genutzt werden soll, muss hygienisch so aufbereitet
sein, dass es gesundheitlich unbedenklich ist. Unterschiedliche Wasser-Nutzungen
kénnen dabei durchaus unterschiedlich betrachtet werden.

Geringer Energieverbrauch

Der Einbau energieintensiver Systeme kommt nicht in Frage, auch wenn sie noch
so viel Wasser oder Abwasser sparen. Eine Ressource auf Kosten einer anderen zu
schonen, ist selten gerechtfertigt. Naturliche Gefélle nutzen, méglichst wenig Pum-
pen betreiben, das spart Betriebsenergie.

Als Kriterium gilt, dass die Wasser-Anlagen keinen nennenswerten Einfluss auf den
Gesamtstrom-Verbrauch des Gebaudes haben.

Néhrstoffnutzung

Die heutigen Klarsysteme miissen mit viel Aufwand das Abwasser von Nahrstoffen
wie Stickstoff und Phosphat befreien. Und in allen gangigen Diingemitteln findet
man Stickstoff und Phosphat als wichtige Pflanzennahrstoffe. Hier setzt die Idee der
kieinen Kreislaufe an. Statt mit viel Energie-Einsatz die Diingestoffe aus dem Was-
ser zu holen, kénnen einfache Kreislaufe gebildet werden. Im Klérprozess kénnen
zum Beispiel Nutzpflanzen Nahrstoffe aus dem Grauwasser ziehen. Deshalb wird
die Méglichkeit, Nahrstoffe direkt zu verwenden, zum Kriterium.

Ertrag / Wirtschatftlichkeit

Fir Vermieter entstehen zunachst einmal héhere Investitionen. Als Kriterium neh-
men wir, dass die jahrliche Kosten dieser Investitionen geringer sein sollen als die
Einsparsumme bei den Gesamtwasserkosten.

Weiterhin soll das 6kologische Sanitarkonzept fur Hausbewohnerinnen und -
bewohner auch finanziell attraktiv sein. Das heil}t, alle Wasserkosten inklusive einer
Umlage fir die technischen Anlagen sollten unterhalb der durchschnittlichen Was-
serkosten anderer Hauser liegen.
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Genehmigungsfrei

Um die Ubertragbarkeit auf andere Mietshauser sicher zu stellen, sollen die techni-
schen Anlagen und Anlagenteile zum Wassersparen und zum Wiederverwenden
von aufbereitetem Wasser ohne spezielle Genehmigungen errichtet werden kénnen.
Breitenwirkung statt Beschréankung auf wenige ausgewahlte Modell- oder Sonder-
projekte ist die Absicht.
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3.2 Wasser sparen

Friher wurde das Salatwaschwasser zur Gartenbewéasserung genutzt und einmal in
der Woche war Badetag, éfter alle Kinder hintereinander im gleichen Wasser. Was-
serrecycling im Haushalt ist nichts grundsatzlich Neues. Aber seit GroBmutters
Zeiten haben sich Reinlichkeitsrituale und die Anforderungen an sanitdre Ausstat-
tungen geandert. Taglich morgens duschen, vielleicht auch zum Wachwerden, ist
fur viele ein Stiick Lebensqualitat, auf das sie nicht mehr verzichten méchten. Was-
sersparen und -recycling wird von vielen Menschen nur dann angenommen, wenn
sie gegeniber dem gewohnten Komfort kaum Abstriche machen mussen. Und die
Anspriiche an Bequemlichkeit an ein Mietshaus in der Stadt sind etwas anders als
an das alte, mit romantischem Komfortverzicht fur kurze Zeit assoziierte Hauschen
auf dem Lande.

3.2.1 Komfortabel Wasser sparen

Bis zu einem gewissen Grad kann man Wasser sparen, ohne dass dies zu merkba-
ren Komfortverlusten fiihrt. Mit technischen Hilfsmitteln wie Spararmaturen, wasser-
sparenden Wasch- und Splimaschinen und besonders sparsamen Toiletten kann
man, ohne sich groR Uiber die persénlichen Nutzungsgewohnheiten Gedanken
machen zu miissen, eine Reduzierung des Wasserverbrauchs auf rund 75 Liter pro
Person am Tag erreichen.

Diese technischen Hilfsmittel erfullen erfahrungsgemanR dann gut ihren Zweck, wenn
sie ein bestimmtes erwtinschtes Verhalten unterstiitzen und erleichtern, ohne es
erzwingen zu wollen.

Auch mit kleinen, gar nicht so unkomfortablen Verhaltensdnderungen — sprich:
ganzlich ohne technische Kriicken — lasst sich bequem Wasser sparen. Der gute
Wille geniigt. So kann man sich angewdhnen, das Wasser nicht wahrend des Zéh-
neputzens und Rasierens laufen zu lassen. Aulerdem vermeidet die altbekannte
Katzenwasche, die Kérperwasche am Waschbecken anstelle des Duschens, eine
Menge Wasser. Schon wer das nur ab und zu tut, I6st einen messbaren Effekt aus.
Und die Wasch- oder die Spulmaschine laufen lassen, wenn sie auch wirklich voll
ist, spart Wasser und Energie. Der Lohn: Mit technischen Hilfsmitteln und einem
wasserfreundlichen Verhalten lasst sich der Wasserbrauch auf unter 50% des Bun-
desdurchschnitts von 128 Litern reduzieren.

In der Wonnichstrale 103 betragt der Gesamt-Wasserverbrauch mit knapp 45 Litern
je Person am Tag deutlich weniger als die Halfte des Bundesdurchschnitts. Bei
dieser Rechnung sind die 21 Liter Trinkwasser aus dem 6ffentlichen Netz und die 24
Liter hauseigenes Betriebswasser addiert. :

Im Vergleich fallen Details auf. Im Bundesdurchschnitt von 128 Litern sind vier Liter
firs Autowaschen enthalten, ein Anteil, der wegfallt, die meisten Hausbewohner der
Berliner Woénnichstralle haben kein Auto. Zu dem aulerst sparsamen Verbrauch
kommt es auch, weil es nur komfortable Duschen gibt im Haus, aber keine Bade-
wannen. Ein dritter Punkt: Anscheinend zieht das Leben in einem Gebaude mit
Spartechnologien und eigener Wasseraufbereitung unaufgefordert und erfreulicher-
weise einen sorgsamen, auch fur uns Uberraschend sparsamen Gebrauch des
Wassers nach sich. Offensichtlich funktioniert der Faktor Motivation. Und die Gar-
tenbewdsserung erfolgt direkt mit Regenwasser, es wird kein Trink- oder Brauch-
wasser dafiir verwendet.
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Die Durchschnittswerte in Berlin sanken von 126 Liter im Jahr 2000 auf 121 Liter
2002 und stiegen dann wieder auf 127 Liter im 2003*. In der Wénnichstrasse 103
ist der Gesamtwasserverbrauch von 45 Litern pro Tag und Person in den drei Jah-
ren 2001-2004 konstant geblieben. Daraus lasst sich schlieRen, dass Einsparen
tber technische Hilfsmittel und Verhaltensdnderungen nicht endlos funktioniert. In
der Wénnichstralle 103 jedenfalls scheint das Einsparpotential gut ausgeschopft.

Die genannten Wasserverbrauche und Einsparméglichkeiten werden in der Tabelle
"Wasserverbrauch im Vergleich* verdeutlicht. Der Wasserverbrauch im Haushalt
wird hier Uber die unterschiedliche Bereiche verteilt.

Der Vergleich zwischen der Spalte "Durchschnitt in Deutschland" und dem vom
BUND Bremen vorgesteliten "Sparmodell” zeigt, wie viel Wasser mit technischen
Malnahmen einzusparen ist und an welcher Stelle. Der Vergleich zwischen Wén-
nichstrasse und Sparmodell zeigt wie viel die Aspekte Verhalten und Lebensstil
zusatzlich beitragen kénnen.

Wasserverbrauch im Vergleich

Durchschnitt Spar- Wonnich-
Wasserverbrauch in Deutschland modell strafe 103
in Liter je Person am Tag lje P.u. T. lie P.u. T. ljie P.u. T.
Baden, Duschen, Kérperpflege 46 o9 20
Toilette 35 16 z]
Wasche 15 10 9
Kiiche
Geschirr 8 5 4
Kochen, Trinken L] 5 5
Putzen und Rest 11 4 4
Autowaschen 4 3 0
Garten 4 0 0
Summe 128 78 45

Wasserverbrauch als Gesamtverbrauchsdaten, inkl. ev. Betriebswasserverbrauch

Quellen:

- Durchschnitt in Deutschland: Bundesverband der Gas- und Wasserwirtschaft, BGW,

www.bgw.de

- Sparmodell: BUND LV Bremen Wassersparinfo.

www.bund-wassersparinfo.de/bremen/verbrauch. html
- WénnichstraRe: Messungen uber drei Jahre ergéanzt durch Ableitungen
In den Werten gibt es kleine Abweichungen zwischen unterschiedlichen Quellen. Forum
Trinkwasser der BGW setzt z.B. 34 | fiir Toilette an und 16 | fir Wasche. Ebenso gibt es in
anderen Sparmodelle kleine Abweichungen zu den hier genannten Daten. Diese Abwei-
chungen sind fur das Versténdnis der Einsparpotentiale unerheblich.

Optimal Wasser sparen

Beim Wassersparen gibt es ein Optimum. Maximales Wassersparen ist manchmal
nicht sinnvoll. Ab einem bestimmten Grad treten KomforteinbuRen auf und weiter-
gehende Méglichkeiten zum Wassersparen missen mit erhéhtem Energie- und
Zeitverbrauch bezahlt werden. Zum Beispiel: Wenn eine Waschmaschine extrem
wenig Wasser verbraucht, dann nimmt die Waschzeit zu. Das heif3t die wasserspa-
rendsten Maschinen sind nicht gleichzeitig die energiesparendsten.

4 BerlinerWasserBetriebe, Der Wasserverbrauch von 1992 bis 2003

http://www.bwb.de/deutsch/trinkwasser/wasserverbrauch.html
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Wenn Wasser relativ einfach zu kldaren und wiederzuverwenden ist, zum Beispiel
das Waschwasser zum Duschen, dann ist das Wiederverwenden nach Reinigung
eine gute Alternative. Hier sind Zeit, Strom und Geld besser eingesetzt bei der
Wiederverwendung und Regenwassernutzung. Doch bevor wir dazu tGbergehen,
werden erst die Komponenten des Wassersparens unter die Lupe genommen.

3.2.2 Wassersparende Armaturen

Dusche, Wasch- und Spiilbecken sind die Installationen in Hausern und Wohnun-
gen, wo das Wassersparen beginnen kann.

Dusche

Viel Wasser geht im Badezimmer durch. Hier lasst sich einiges an Durchfluss spa-
ren, speziell wenn geduscht wird statt zu baden. Verstarkt im Einsatz sind heute
Duschbrausen, die die Menge des durchrauschenden Wassers begrenzen. So
genannte Durchflussmengenregler oder Durchflussbegrenzer und Wasserspar-
Strahlbrausen sind in der Lage, den Wasserstrahl auf ein vorgegebenes Maf} zu
reduzieren und konstant zu halten. Wo konventionelle Duschen bis zu zwanzig Liter
Wasser je Minute liefern, ist der Wasserdurchfluss bei guten Brausegarnituren auf
zwolf bis neun Liter begrenzt, ohne dass dies zu Komfortbeschrankungen fihrt. Bei
Duschen werden neun Liter Wasser pro Minute durchaus als angenehm empfun-
den, wenn der Druck ausreichend hoch ist.

Ein gutes Paar bilden Komfort und Sparmafinahme bei thermostatischen Misch-
armaturen und Zirkulationsleitungen. Ein Fortschritt firs Wassersparen ist das
inzwischen weit verbreitete Mischventil. Viel Trinkwasser geht sinnlos verloren, bis
man den Kalit- und Warmwasserhahn so aufeinander eingestelit hat, dass die ge-
wilnschte Wassertemperatur erreicht ist. Moderne Mischventile erleichtern die Re-
gelung. Dreht man den Hebel in den gewohnten Winkel, ist die gewiinschte
Temperatur fertig ausgewahlt. Eine noch bessere
| Alternative sind thermostatische Mischarmaturen,
; e m»! sprich Regler mit Grad-Angaben. Diese in Deutschland
( w noch relativ selten verwendeten Armaturen helfen
; Wassersparen, indem man einfach den mit einer Skala
: W ‘ beschrifteten Temperaturregler einstellt und dann erst
den separaten Hahn aufdreht.

Allerdings: Auch wenn die Warmwasserieitungen nach Norm isoliert sind, kuhlt
Wasser, so lange es in den Leitungen steht, relativ schnell ab. Steht nun in der
Warmwasserleitung kiihleres Wasser, kann kein 35 Grad warmes Wasser gezapft
werden, auch wenn der Regler auf 35 gedreht wurde. Dann dauert es eine Weile
und kostet viele Liter, bis das Wasser in der gewiinschten Temperatur aus dem
Warmwasserspeicher im Keller oben im dritten oder vierten Stock angekommen ist.

Hier hilft die so genannte Zirkulationsleitung. Sie bringt warmes Wasser so regel-
maRig in Umlauf, dass es direkt zur Verfiigung steht. Abgekihites Wasser wird
zurtckgefuhrt. Klar ist: Thermostatische Mischarmaturen in Verbindung mit Zirkula-
tionsleitungen sind komfortabel und wassersparend. Der Nachteil: Die Zirkulation
verbraucht viel Energie, Warme und Strom fiir die Pumpe. Allerdings |asst sich der
Verbrauch eingrenzen, wenn man die Zirkulation mit Hilfe einer Zeitschaltung zum
Beispiel Uber Nacht auch schlafen lasst.

25



Waschbecken

Im Vergleich zum Duschen wird am Waschbecken viel weniger \Wasser verbraucht.
Am meisten Wasser rinnt ungenutzt in den Abfluss, wenn Zahneputzen, Waschen
oder Rasieren bei flieRendem Wasser stattfinden. Auch hier bringt ein Ein-Hebel-
Mischventil einiges. Das Einfache ,Hebel auf und Hebel zu‘ unterstitzt das Verhal-
ten Wasser nicht flieBen zu lassen und man muss nicht fur jeden kleinen Zapfvor-
gang die Temperatur neu regulieren.

. Auch bei Waschbecken ist ein Regulierung der Durchflussmenge
eine einfache und sinnvolle SparmalRnahme Der Maximaldurch-

| fluss wird bei Waschbecken mit drei Liter pro Minute als ausrei-
chend angesehen, ohne dass ein Komfort- oder Funktionsverlust
. empfunden wird®.

Bei marktgangigen Mischarmaturen flieBt warmes Wasser aus der Mittelstellung.
Und was tut Faktor Mensch? Harmoniebedurftige lieben die Mitte und zapfen im
Zweifel ihr Wasser auch aus der ordnungsliebenden Mittelstellung des Hahns — und
folglich warmes Wasser auch dann, wenn kaltes gentigen wiirde. Es gibt aber auch
Mischventile, bei denen das Kaltwasser auf die Mitte eingestellt ist bzw. eingestellit
werden kann. Kleiner Trick mit Effekt.

Sonstige Zapfstellen

Bei Wasserhdhnen, an denen auch Eimer geflllt werden, ist von einer Begrenzung
auf unter 7,5 Liter pro Minute abzuraten. Ist der Durchlauf zu sehr begrenzt, wird die
dauert die Fullzeit zu lange. Und in diesen Fallen soll ja nun einmal Eimer voll wer-
den.

In der WénnichstraR3e 103 fullen die meisten Bewohner ihre Putzeimer in der Du-
sche. Zwei Vorteile: mit zw6If Litern maximalem Durchlauf je Minute ist der Eimer
schnell gefillt. Zweiter Vorteil: Wer nicht am Wasch- oder Spilbecken zapft, nutzt
Betriebswasser. Das genugt firs Putzen allemal und spart Trinkwasser. Wenn der
Putzeimer nicht mehr im Spulbecken gefillt werden muss, sind auch sechs Liter je
Minute am Kichenhahn noch angenehm.

Nach drei Jahren sagten die Bewohner und Bewohnerinnen einer Wohnung in der Won-
nichstraBe 103: Mit Verlaub, aber der Durchfluss in der Kiiche sei doch arg sparsam. Eine
Gruppe von ungeduldigen Wasserverschwendern? Nach Messung stellte sich heraus, dass
der Durchfluss an diesem Kichenbecken aus Versehen auf 2,5 Liter je Minute begrenzt
worden war. Das haben wir korrigiert. Mit nur 4,5 Litern/Minute sind die vermeintlichen
Verschwender jetzt vollig zufrieden.

3.2.3 Wassersparende Wasch- und Spiilmaschinen

Zu 90 Prozent sind deutsche Haushalte mit Waschmaschinen ausgestattet, so
Schatzungen. Zunehmend verbreitet sind wasser- und stromsparende Modelle.
FinfunddreiRig bis vierzig Liter Wasser flr eine 60-Grad-Wasche mit funf Kilo ist
heute ein guter, umweltgerechter Standard. Mit noch weniger Wasser zu waschen,
ist technisch kaum méglich. Allerdings bleibt eine weitergehende Sparméglichkeit:

® MaRnahmen-Katalog Reduzierung der Wasserkosten im 6ffentlichen Bereich, Nolde &

Partner, Berlin, Januar 2002, S. 21
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kein frisches Trinkwasser aus der Leitung zu verwenden, sondern beispielsweise
gereinigtes Regenwasser.

Auch bei Geschirrspllmaschinen wéchst die Nachfrage nach sparsamen Modellen.
Nur 13 Liter je Spulgang fr rund zw6lf Gedecke verbrauchen die sparsamen Geré-
te. Da kommt man auch als sehr sparsamer Mensch beim Spulen von Hand kaum
mit.

3.2.4 Wassersparende und wasserlose Toiletten

Toiletten sind flir Spardetektive ein interessantes Terrain. Die Bandbreite der L6-
sungen reicht von WCs, die auerordentlich wenig Wasser auskommen, bis hin zu
Toiletten, die gar kein Wasser mehr brauchen. ‘

Traditionelle Unsitte: Trinkwasser als Transportmittel

Ist Trinkwasser nicht fiir die Klosettspilung zu kostbar, dient es doch nur mecha-
nisch als einmaliges Transportmittel? Und wird hierbei so verdreckt, dass es nicht
zum zweiten Mal zu benutzen ist und nur unter viel Aufwand wieder brauchbar
gemacht werden kann. Aber genau so sieht die Praxis aus: Allein ein Viertel des
taglich verbrauchten Trinkwassers wird fir die Toilettenspilung verwendet.

Und dabei hat sich schon einiges in Sachen Wassersparen bei Toiletten verbessert.
Der Klassiker fur das Sparen bei der Toilettenspiilung ist mittlerweile weitgehend
bekannt und vielfach im Einsatz: die Unterbrechertaste. Seit den achtziger Jahren
haben die meisten neuen Spllkasten eine Stopp-Taste. Sie ist eine einfache Mdg-
lichkeit, die Splilmenge zu begrenzen. Aulerdem sind Spiilkasten handelsublich
geworden, die statt neun nur maximal sechs Liter Flllvolumen haben. Das sind
echte Fortschritte, waren doch noch bis vor gar nicht so langer Zeit Toiletten mit
zwolf Liter Spulmenge Ublich.

Aber warum braucht eine Toilette iberhaupt so viel Wasser? Eine Antwort liegt im
gut hundertjdhrigen westlichen Abwassersystem. Sein wichtigster, und in dieser
Hinsicht folgenschwerster Baustein ist die Schwemmkanalisation. Wie das Wort
schon sagt, werden die nicht-flissigen Teile der menschlichen Ausscheidungen,. der
Kot, mit Hilfe von ausreichend Wasser weggeschwemmt. Und das Transportwasser
muss reichlich flieRen, weil nur dann nichts an den Rohrwénden festklebt und zu
Verstopfungen der Rohrleitungen fihrt

Ein zweiter Grund fur die hohen Splilmengen von heute tblichen Toiletten liegt in
den Geruchsverschliissen. Auch sie bedingen und verursachen den hohen Wasser-
verbrauch von WCs. Im so genannten Siphon steht immer Wasser, und dieses
Wasser lasst keine Kanalisationsgeriiche aus dem Abfluss hochsteigen. Die Spu-
lung muss nun mit so viel Wasser erfolgen, dass die Fékalien durch den zweifach
gekrimmten Siphon gefuhrt werden und wieder ungetriibtes Wasser im Siphon
stehen bleibt. Der Rohrdurchmesser kann in diesem System nicht viel kleiner ge-
macht werden, weil dann der Kot nicht mehr reibungsios durchgeht. Aus diesen
technischen Griinden kann die Fakalspiilung bei WCs mit Siphon nicht deutlich
unter sechs Liter gebracht werden.

Aber es gibt anders konstruierte Toiletten, die mit sehr viel weniger Wasser aus-
kommen. Auf einem Geruchverschluss wird dabei nicht verzichtet, denn auf stin-
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kende Toiletten verzichtet jeder gern. Und auch die traditionelle Schwemmkanalisa-
tion lasst sich sehr wohl umgehen.

Toiletten - anders als liblich

Ein Liter ist genug: Vakuum-Toiletten

Den Praxis-Test in Deutschland haben verschiedene Formen von so genannten
Vakuum-Toiletten bereits bestanden. Vielen bekannt sein durften Vakuum-Toiletten
aus den ICEs der Bundesbahn, auch von Flugzeugen und Schiffen. Rund einen
Liter Wasser pro Benutzung verbraucht eine Vakuum-Toilette. Allerdings auch
erhebliche Mengen Strom. Das Besondere an der Vakuum-Toilette ist die Kombina-
tion von Wasserspilung, einem senkrechten Abgang mit einer Deckelklappe und
einer Absaugung. Diese verursacht das typische Gerdusch, das jeder kennt. Dabei
ist die Grundidee schon élter. Vor 130 Jahren wurden in den Niederlanden die
ersten Versuche mit der Absaugung von Urin und Fakalien vor allem mittels Luft
gemacht. In Wohnhausern allerdings gelten sie bis heute als Raritéat.

Ein Liter ohne Strom: 'Mini-Flush’ Toilette

In Deutschland weniger bekannt und erprobt
ist die so genannte Mini-Flush Toilette aus
Schweden. Sie funktioniert &hnlich wie die
beschriebenen Vakuum-Toiletten - nur ohne
Vakuum — oder wie die Zugtoiletten aus fri-
heren Zeiten. Aber keine Angst, niemand
schaut auf vorbeisausende Bahnschwellen,
wenn er die Spllung betétigt. Die Toiletten-
schissel hat am tiefsten Punkt eine kleine
Klappe aus Edelstahl, auf der immer ein we-
nig Wasser steht. Wird der Druckspuler be-
tatigt, 6ffnet sich die Klappe und gleichzeitig
wird wie bei einem anderen WC und auch
den Vakuum-Toiletten, Wasser an den
Beckenrandern entlang gespuilt. Nur dass es hier lediglich 0,8 — 1,5 Liter Wasser
und kein Strom verbraucht werden. Dazu braucht die Mini-Flush als technische
Voraussetzung einen senkrechten Abgang, sie muss also auf dem Boden stehen,
und ein Abflussrohr mit etwas mehr Gefalle als Ublich.

Méglicher Zusatznutzen von Vakuum- und 1-Liter-Toiletten: Biogaserzeugung

Bei Toiletten, die deutlich mehr Wasser benutzen, als die 1-Liter-Toiletten, kann das
Toiletten-Abwasser nur mit viel Energieaufwand geklart werden. Das passiert aerob,
wobei - unter Energieaufwand - bellftet werden muss. Die Fakalien sind durch die
Groflle Menge Wasser so verdiinnt, dass das in ihnen steckende Energiepotenzial
nicht benutzbar ist. Bei Toiletten, die ganz wenig Wasser benutzen, ist das anders.

Bei Vakuumtoiletten wie auch bei Mini-Flush Toiletten kénnen die Fakalien direkt
einer Biogasanlage zugefuhrt werden. In dieser Biogasanlage werden die Fakalien
zusammen mit zerkleinerten Bioabféllen in einem anearoben Prozess zu Gas und
Faulschlamm umgesetzt. Das Gas kann, nach eine Sauberung — u.a. Entschwefe-
lung - zur Energieerzeugung verwendet werden. Zur Zeit gibt es allerdings noch
keine wirtschaftlich akzeptable Biogasanlage in einer fur ein stadtisches Mietshaus
(ca. 20 Personen) geeigneten Gré3enordnung.
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Vakuumtoiletten kénnen zudem mit Urinabtrennung eingesetzt werden. Die Uri-
nabtrennung hat hier zwei Vorteile. Mit weniger Flissigkeit in der Biogasanlage
funktioniert die Vergarung der Fakalien besser. Und Urin ist ein guter Dinger.
Abgetrennter Urin kann verdinnt als Diinger in der Landwirtschaft eingesetzt wer-
den, oder in Gewachshausern (sieche Absatz 3.3.4).

Ohne Wasser geht es auch: Komposttoiletten

Eine wichtige Frage beziglich Toiletten ist die, ob Wasser als Transportmittel nicht
ganz weggelassen werden kann. Ganz ohne Wasser kénnen die Fakalien aufgefan-
gen werden zur aerobe Behandlung, zum Kompostieren. Viel Feuchtigkeit ist bei der
Kompostierung unerwinscht. Das Material kann sonst faulen. Fakalien und Urin
zusammen sind zu feucht. Auch hier ist die bessere Lésung die Abtrennung und .
separate Sammlung des Urins.

FUr den Einsatz im Stadtischen Mietshaus muss eine Komposttoilette fir den Ge-
schossbau geeignet sein. Dort werden Bader und Toiletten Ublicherweise Uberein-
ander angeordnet, damit sie am gleichen Fallrohrsystem angeschlossen werden
kénnen. Wird je Komposttoilette ein eigenes 20 bis 30 cm Fallrohr zum Kompostbe-
halter im Keller benétigt, die jeweils nebeneinander angeordnet werden missen,
bedeutet das einen unvertretbaren Platzverlust in den Etagen.

Da wo der Kaiser zu Ful8 hingeht, findet er einen
Thron - allerdings einen mit Klobrille und
Klodeckel -. Spilkasten und Wasserzuleitung
dagegen qgibt es hier nicht, dafir Umwélzhebel
und ein Liftungsrobhr.

Die Idealldsung — tber 5 Stockwerke wer-
den die Komposttoiletten an einem einzigen
Fallrohr zur zentralen Kompostieren im
Keller angeschlossen — haben wir nicht
gefunden. Aber es gibt eine Komposttoilette
mit Urinabtrennung und integriertem Vor-
kompostierungsbehaiter, die unproblema-
tisch je Stockwerk eingebaut werden kann
und keinen Strom verbraucht.

Der Kot wird in dieser Toilette zunachst einmal aufgefangen. Ungefahr einmal die
Woche wird die drehbare Trommel mit etwas Komposterde oder Torf gefuttert und
nach jedem grof3en Geschaft wird die Mischung mit dem Trethebel Richtung Eimer-
einsatz bewegt. Vorkompostiert ist der Kot dann, wenn er im Eimer landet.

Wer meint, da musse es im Bad stin-
ken, irrt. Die Toilette wird entliiftet und
der Torf bindet Geriiche. Allerdings
muss man wie aus der Kuche den Mull
wegbringen. Alle zwei bis vier Wochen
— je nach Benutzerzahl - muss jemand
~ die Klappe hinter dem Sitz 6ffnen, den L.
Eimer — mit einem feinen Deckel - he- !

rausnehmen und ihn hinuntertragen — M

nicht in den Mill, sondern auf den Kompost.
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Und auch hier gabe es noch eine weitere Nutzanwendung des Eimerinhalts. Bei
Entleerung in den Vorratsbehdlter einer Biogasanlage kénnte auch aus dem Inhalt
der Trockentoilette Biogas und letztlich Energie erzeugt werden. Nur die komfortable
Direktspilung in die Anlage funktioniert bei wasserlosen Toiletten naturlich nicht.

Geschicktes Comeback: wasserfreie Urinale

Weniger ist besser als viel, noch besser ist: nichts. Wasserfreie Urinale sind ein
mittlerweile praktisch erprobter und erfolgreicher Versuch, Wasserlassen ohne
Wasserspulung zu erméglichen. Konventionelle Urinale mit Spilung durch Zeit-
schaltuhr oder Lichtschranke haben recht hohen Wasserverbrauch. Modernere
Varianten kommen durch Absaugmethoden und Druckspuler zu geringerem Was-
serverbrauch. Dabei liefern die ganzlich wasserlosen Urinale nicht nur das beste
Ergebnis, sondern durchaus auch eine lange Vorgeschichte. Ende des 19. Jahrhun-
derts erwarb ein Wiener ein Patent fiir diese Lésung. Ol als (Geruchs-) Verschluss-
flussigkeit, schwimmend auf dem Urin, war seine Idee, die auch in die Tat
umgesetzt wurde. Fast die Halfte der Urinale in Wien war um 1800 mit dem Olsi-
phon ausgestattet. Um 1902 waren die gut hundert 6ffentlichen Berliner Urinale auf
diese Weise umgestellt. Einen Haken hat dieses System dennoch: Es ist wartungs-
intensiv. Und es verlor die Konkurrenz gegen das seinerzeit zunachst verbesserte
Wasserangebot in den Stadten. Das hat sich inzwischen erneut geandert : Das
wasserlose Urinal ist wieder Thema. Ob aus Kunststoff oder Keramik, heute sind im
Ausland wasserlose Urinale marktgéngig , mal mit Ol, mal mit anderen Lésungen
zum Geruchsverschluss wie Membran- oder Magnetventilen.
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3.3 Regen- und Grauwasser nutzen

Mit kleinen neuen Gewohnheiten und einigen technischen Sparma3nahmen haben
wir schon mehr als den halben Weg zu Faktor 4 zuriickgelegt. Nachdem auch die
ublichen Toiletten als Wasserfresser aus dem Rennen sind, bleiben zwei Gebiete
tibrig, wo trotz aller Einspar-Tricks immer noch viel Wasser verbraucht wird: beim
Duschen und Baden (35 Liter) und Wasche waschen (10 Liter pro Person und Tag).
Die Lésung: Wir ersetzen Trinkwasser vom zentralen Versorgungsunternehmen
durch anderes Wasser, sprich vorhandenes Regen- und Grauwasser, selbstver-
standlich nach Aufbereitung.

Flr Kochen und Trinken wird mit rund 5 Liter taglich je Person wenig Wasser be-
nutzt. Mit Hilfe eines guten Spar-Geschirrspulers wird fir das Abwaschen ca. die
gleiche Menge verwendet. Und am Waschbecken wird ebenfalls wenig Wasser
verbraucht. Vorausgesetzt, dass dieses Wasser fur Trinken und Essen, fur Geschirr
spulen und Waschen am Waschbecken weiterhin vom Wasserbetrieb geliefert
werden, kann das Ziel Faktor 4 doch leicht erreicht werden.

In der Stadt stehen Dach-Regenwasser und Grauwasser als alternative
Wasserquellen zu Verfigung. Mit relativ einfachen Systemen kann aus Dach-
Regenwasser und Grauwasser gutes Betriebswasser gewonnen werden. Um dieses
Wasser nach Aufbereiten unbedenklich nutzen zu kénnen, muss es
selbstverstandlich hygienischen und gesetzlichen Anforderungen genigen.

3.3.1 Hygienische und gesetzliche Anforderungen

Mikrobiologische Parameter

Viele Gegner der Nutzung von Regen- und Grauwasser haben hygienische Beden-
ken. Gewarnt wird vor der Gefahrdung durch mikrobiologische Krankheitserreger.
Die mikrobiologischen Werte sind die wichtigsten Parameter fur die hygienische
Qualitat von Wasser®.

Betrachten wir doch einmal die Badegewasserverordnung. Badewasser ist danach
Wasser, was zum Baden und Schwimmen geeignet ist. Obwohl das Wasser nicht
zum Trinken vorgesehen ist, passiert es doch éfter, dass man wahrend des Badens
oder Schwimmens einen Schluck zu sich nimmt. So lange das Wasser zum Baden
und Schwimmen freigegeben ist, darf solch ein Schluck nicht gleich gefahrlich sein.
Die Verordnung nennt fir Badewasser Grenzwerte fiir die mikrobiologische Parame-
ter, unter dem das Wasser zum Baden geeignet ist’. Sie gibt aber auch Richtwerte
an, die Badewasser moglichst einhalten soll, damit es allen Schwimmern gut geht.
Diese liegen um Faktor 20 unter den Grenzwerten. Der Richtwert fir E.coli, einen
der wichtigsten mikrobiologischen Parameter, ist 20 Mal kleiner als der Grenzwert.
Den Richtwerten gentigendes Badewasser darf also maximal 5% der E.coli-Menge
aufweisen, die fir Wasser nahe des Grenzwertes gilt. Zum Vergleich: bei Badewas-
ser ist der Richtwert fur E.coli 1.000 Mal niedriger als der zugelassene Grenzwert

® Die mikrobiologische Parameter stehen auch an erster Stelle der Trinkwasserverordnung.
Wenn es keine Grenzwertuberschreitungen gibt, ist ein unbeschwertes Baden ohne
gesundheitliche Risiken méglich; Schlussfolgerung aus 'Aktuelle Informationen zur Bade- -
gewasserqualitat in Schleswig-Holstein, Stand 5.8.2004, Ministerium far Arbeit, Gesund-
- heit und Soziales, http://badewasserqualitaet-schleswig-holstein.de/aktu.htm
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bei Feinkostsalaten — und die werden immerhin gegessen. Hiermit wird deutlich,
dass der Richtwert hohe Anforderungen an die Wasserqualitat stelit.

Bakteriologische Richt- und Grenzwerte

Trinkwasser® Badegewiisser Feinkostsalate
Parameter Richtwert Grenzwert
E.Coli 0/100 mi 100/ 100 mli 2.000 /100 m 1.000/ grg
Coliforme : 0/100 ml 500/ 100 ml 10.000 /100 m
KBE (20° C) 100/ 1 ml
KBE (37° C) 1.000/1 ml 1.000.000 / gr

KBE: Kolonie bildende Einheiten = die Anzahl an nachgewiesenen Bakterien
KBE (20° C): Anzahl nachgewiesenen Bakterien, bei 20 Grad Celsius.

Sommer, Sonne, Baden im See. Fast immer passiert es mir, dass ich aus Versehen Wasser
schilucke. Vielen Kindern wird es nicht anders gehen. Weil das Wasser manchmal recht
dreckig aussieht, finde ich das ziemlich unangenehm. Andererseits weill ich, die Badeseen
werden regelmaRig iberwacht. Wenn sie zum Baden freigegeben sind, halt also das Wasser
mindestens die Grenzwerte ein. Das heif3t, es soll meiner Gesundheit nicht schaden. Und
tatsdchlich: Krank bin ich nie davon geworden — egal wie triib es aussah. Kann ich mit
Wasser &hnlicher Qualitat dann auch unbedenklich zu Hause baden?

Welche Anforderungen soll Wasser erfiillen, das regelmaig zum Duschen und
Wasche waschen verwendet wird? Auch wenn ein Schluck Wasser aus dem See
keine gesundheitliche Gefahrdung bedeutet, sind die Grenzwerte fur Badewasser
fur uns kein passender Mastab. Jedoch: Wenn Wasser mit bis zu 10.000 E.coli je
100 ml noch zum Baden freigegeben wird, dann muss ich doch in Wasser mit ma-
ximal 500 E.coli je 100 ml ohne Bedenken ein Bad nehmen kénnen, selbst wenn ich
das deutlich éfter tue, als im See zu schwimmen. Die 20 Mal strengeren Richtwerte
fir Badewasser halten wir als Obergrenze fur Wasser zum (Wieder-)Verwenden fir
geeignet.

Als die Sanierung in der Wénnichstrasse 103 begann und das 6kologische Sanitar-
konzept erarbeitet wurde, gab es keine gesetzlichen Normen fiir Betriebswasser
zum Duschen. Unsere damaligen Anforderungen an das Wasser: Das Betriebswas-
ser muss die Richtwerte fur ausgezeichnetes Badewasser unterschreiten. Wir sind
der Meinung, dass mit solchem Wasser hygienisch unbedenkliches Duschen mog-
lich ist. Noch strengere Kriterien anzusetzen, ist mit dem richtigen Sanitarkonzept
kein Problem. Man kann die mikrobiologischen Parameter der Trinkwasserverord-
nung als Grundlage nehmen und einhalten: Bei allen Messungen in der Wén-
nichstralRe 103 wurden diese Werte flr Trinkwasser immer eingehalten — da kann
jeder Hausbewohner und jede Hausbewohnerin gesund und munter duschen.

Konsequenzen der Trinkwasserverordnung vom Januar 2003

Seit Januar 2003 gilt eine neue Trinkwasserverordnung, die fur Duschen und Bader
in Mietwohnungen Trinkwasser-Qualitat vorschreibt. Fir Trinkwasser gibt es viel
mehr und viel strengere Parameter als fur Badewasser. Wenn Wasser tatsachlich
zum Trinken, zur Nahrungszubereitung oder auch nur zum Zéhneputzen genutzt
wird, ist das Gberaus sinnvoll.

Trinkwasserverordnung seit 1 Jan. 2003 in Kraft, Anlage 1, Mikrobilogische Parameter

®  Bei Wasser entspricht 1 Gramm 1 m.
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Andererseits sei den Nutzern freigestellt, sich mit anderem als Trinkwasser zu wa-
schen oder zu baden. Wenn jemand sich mit Salatwaschwasser waschen méchte,
ist das seine Sache. Die neue Trinkwasserverordnung sieht vor, dass der Vermieter
eine Dusche mit Trinkwasserqualitat bereit stellt. Es gibt einen Anschlusszwang a-
ber keinen Benutzungszwang. Also muss der Vermieter Trinkwasseranschliisse
vorweisen, aber der Nutzer ist nicht verpflichtet, sie zu benutzen.

Wir haben gesagt, die Umsetzung von Faktor 4+-Stadthausern soll ohne spezielle
Genehmigungen fur die Wasseranlagen méglich sein. Sind also doppelte Duschen
je Wohnung die Lésung, eine, um dem Recht zu geniigen und eine, die mit Be-
triebswasser betrieben und tatsachlich benutzt wird? Oder zumindest doppelte
Wasseranschlisse in einer Dusche? Ein fragwirdiger Aufwand.

Natdrlich ist es erlaubt, selbst Wasser mit Trinkwasser-Qualitét herzustellen. Und
unter Verwendung der richtigen Quelle ist das einfacher, als man denkt. Die richtige
Quelle steht zur Verfigung: Niederschlagswasser. Niederschlagswasser ist erstaun-
lich sauber (siehe hier unten Abschnitt 3.3.2). Mit einer richtigen Technik zur Aufbe-
reitung, wie z.B. Vertikalfilter plus nachgeschalteter Membranfiltration kénnen die
Parameter der Trinkwasserverordnung gut erfiilit werden (siehe Endstufe Filtration,
Absatz 3.3.3).

3.3.2 Qualitat und Anwendbarkeit von Niederschlags- und
Grauwasser

Niederschlagswasser

Vor noch nicht so lange Zeit waren sich Stadtbewohner die den Wintersmog kann-
ten, mit vielen Experten einig, dass Niederschlag vom Dach keine geeignete Was-
serquelle sei. Vor 25 Jahren war Dachablaufwasser viel mehr belastet als heute. Auf
den Déachern lag der Staub aus unzahligen Kohlen-Ofen, verstarkt durch Schwarz-
ruf aus dem Auspuff von Dieselkraftwagen und vermischt mit Blei-Teilchen aus
Benzingabgasen. Der Regen war sauer und Dachwasser in der Stadt machte kei-
nen vertrauensweckenden Eindruck.

Qualitat von Niederschlagswasser

Dagegen ist heute, anders als manche Leute immer noch denken, Niederschlags-
wasser kaum noch chemisch belastet'’. Diese Information ist bei Insidern schon
langer bekannt. Die Hauptargumente der Gegner von Regenwasser-Nutzung stam-
men jedoch aus dem Bereich der Hygiene. Manchmal wird selbst mit Hilfe von
Seuchenszenarios vor dem Gebrauch von Regenwasser gewarnt.

Eine bundesweite Untersuchung der hygienischen Qualitdt von Niederschlags-
wasser an 102 Zisterne von 1995 ergab, dass die gefundenen Keimzahlen fur E.coli
und Coliforme Bakterien mit durchschnittlich 26 bzw. 158 Keimen je 100 ml mehr als
2/3 unter den Richtwerten fur Badewasser lagen.

Die im Rahmen des Modellvorhabens Wénnichstrasse 103 an einer Versuchsanlage
der Technischen Universitat Eindhoven ausgefiihrten Messungen in den Jahren
2000 2002 bestatigen diese geringen Werte.

Selbstverstandhch kann man solches schon ziemlich saubere Wasser durch Klarung
weiter aufwerten. Messungen an der Eindhovener Versuchsanlage haben gezeigt, -

"% Nach Analysen des aufgefangenen Dachablaufwassers der Wonnichstrae 103 in Berlin
und eines innerstadtischen TU-Gebaudes in Eindhoven, Niederlande, geniigt dieses
Dachablaufwasser fast allen chemischen Parametern der Trinkwasserverordnung 2003.
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dass vom Dach abgeleitetes Niederschlagswasser nach Durchlauf durch einen
bewachsenen Bodenfilter die mikrobiologische Werte der Trinkwasserverordnung in
den meisten Fallen erreicht'’. An den Untersuchungen beteiligte Studenten und ihre
Betreuer haben das Wasser ohne Bedenken getrunken.

Wird das so aufbereitete Wasser zusétzlich durch eine Membrananlage geleitet,
genigt dieses gefilterte Wasser mit Sicherheit den mikrobiologischen Parametern
der Trinkwasserverordnung. Dies hat sich auch in der Wénnichstral3e mit groler
Eindeutigkeit gezeigt.

Niederschlagswasser enthalt nicht viele Nahrstoffe. Fir die Verwendung von Nie-
derschlagswasser als Betriebswasser ist diese Nahrstoffarmut von Vorteil, da sie
sich auf die Vermehrung pathogener Keime hemmend auswirkt. (in Abschnitt 3.3.3
werden Bodenfilter und Mikrofiltration als Endstufe zur

Sicherstellung der hygienischen Qualitat néher erlautert)

-~

Zisternen zum Auffangen und Speichern des Niederschlags-
wassers sollten kihl und dunkel ausgefiihrt sein, um Algen-
wachstum und nachfolgende Verkeimung zu verhindern. Dies
ist mit Erdspeichern auf dem Grundstiick einfach zu erreichen.

Vor- und Nachteile in der Anwendung von Regenwassernutzung

Zum Putzen und Toiletten spiilen, fur die Gartenbewasserung und das Wasche
waschen ist Niederschlagswassers direkt benutzbar.

Regenwasser ist sehr weich und leicht sauer. In dieser Hinsicht ist es zum Wasche
waschen und als Putzwasser besser geeignet als Trinkwasser, weil weniger Seifen
und Waschmittel verwendet werden miissen und weniger Kalkbelastung an den
Maschinen auftritt.

Ein Nachteil von Niederschlagswasser ist seine schwankende Verfligbarkeit. Man
kann nicht immer damit rechnen, dass es da ist, wenn man es braucht. Zwei Wo-
chen ohne Regen oder auch mal eine vierwdchige Periode mit sehr geringen Nie-
derschlagen sind keine Seltenheit. Andererseits kann in zwei Tagen die Regen-
wassermenge eines Durchschnittsmonats niedergehen. Damit ist klar: Fir die
Nutzung von Niederschlagswasser ist eine Speicherung unumganglich.

In vielen Stadten Deutschlands allerdings ist Niederschlagswasser keine besonders
ergiebige Quelle'™. In der regenwasserarmen Stadt Berlin fallen etwa 600 mm im
Jahr. Die Dachablaufmenge reicht in einem durchschnittlichen flinfgeschossigen
Mietshauses knapp fur die Versorgung der Duschen aus. Unter diesen Umstanden
ist wichtig, dass der Speicher ausreichend gro3 dimensioniert ist, damit in regenrei-
cheren Perioden kein Wasser durch Uberlauf verloren geht. Als Faustregel gilt: Der
Speicher solite die Niederschlagsmenge eines Durchschnittsmonats fassen kénnen.
In regenreicheren Gebieten Gber 840 mm Niederschlag pro Jahr dagegen bemisst
sich die Speichergré3e eher am Verbrauch, das heil3t an der Menge, die in einem
Monat benétigt wird.

" Studenten der TU Eindhoven fanden in einzelnen Proben 1 bis 5 Coliforme Bakterien je
100 ml. Die extern ausgefiihrte Kontrollmessungen ergaben 0 Coliforme.

2 Vereinfacht gesagt nehmen die Niederschlagsmengen von Westen nach Osten und zu
mit zunehmender Hohe (Stauniederschlag) ab. In Dortmund fallt mehr als 850 mm, in
Kéin fast 800 mm in Hamburg 715 mm und in Berlin 600 und in Minchen (Voralpen) z.B.
955 mm
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Kosten-Einsparungen bei der Regenwassernutzung

In den meisten Kommunen in Deutschland gibt es inzwischen das Niederschlags-
wasserentgelt. Fur alles Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen, das in
die Kanalisation eingeleitet wird, wird eine Gebuhr erhoben. Wenn das Regen-
wasser auf dem Grundstiick versickert oder verwendet wird, entfallen diese Kosten.
Der erste finanzielle Anreiz fur die Regenwassernutzung. Ein Beispiel: Wird in Berlin
Regenwasser von einer 200 Quadratmeter grofRen Flache in die Kanalisation ein-
geleitet, entfallen dafiir je Quadratmeter 1,407 €. Das summiert sich auf immerhin
280 € im Jahr.

Wenn Regenwasser wiederverwendet wird und damit Trinkwassergebrauch ersetzt,
werden Gebuhren flr Trinkwasser eingespart. Dieser finanzielle Anreiz gibt es nur,
wenn die Trinkwassermenge auch mengenmaRig erfasst wird. Das ist bei Neubau-
ten grundsétzlich der Fall. In Berlin missen Wasserzahler auch bei Sanierungen
eingebaut werden. Manche Lander gehen noch weiter. In Hamburg z.B. missen alle
Mietshauser ab September 2004 mit Wasseruhren versehen sein.

Das direkte Benutzen von Niederschlagswasser fur Toilettenspulung, Putzen oder
Gartenbewasserung ist damit schnell eine einfache, wirtschaftliche MaRnahme.

Die Kombination von Wassersparen , wie in Abschnitt 3.2 beschrieben, und der
direkten Verwendung von Niederschlagswasser ohne weitere Aufbereitung ist fur
ein wirtschaftliches Wasserkonzept optimal. Denn auf eine — gemessen an den
Sparmalinahmen - verhaltnismaRig teure Haus-Klaranlage kann verzichtet werden.
Und immerhin kann man auf diesem Wege den Trinkwasserverbrauch bereits um
60% reduzieren, ein sehr gutes Ergebnis fir das investierte Geld, das sich auch im
Vergleich mit heutigen Modell-Projekten sehen lassen kann. Fir Faktor 4+ sind
jedoch noch weitere technische und finanzielle Anstrengungen nétig.

Die Trink- und Abwassermengen verringern sich noch weitergehend, wenn benutz-
tes Regenwasser - jetzt Grauwasser - aufgefangen, geklart und wiederverwendet
wird. Doppelter Effekt: bei der Wiederverwendung von selbst gereinigtem Grauwas-
ser — dann Betriebswasser - werden Trink- und Abwasserkosten eingespart.

Grauwasser

Qualitat und Belastung

Es stehen unterschiedliche Abwasser-Quellen fur die Grauwasserkladrung zu Verfu-
gung. Abwasser von der Dusche und vom Bad, vom Waschbecken, von der Wasch-
maschine und aus der Kiiche kommen fur die Wiederverwendung in Frage. Das
Abwasser von Badewannen und Duschen ist nur leicht verschmutzt, Wasser vom
Waschbeckenablauf und von den Waschmaschinen in der Regel etwas mehr.
Klchenabwasser enthalt relativ viele Fett- und Speisereste, die schwieriger abbau-
bar sind.

Das Abwasser von Kérperreinigung ist nicht nur am wenigsten verunreinigt. Es ist
auch die gréfite Menge — jedenfalls in Sparmodellen mit wenig Toilettenabwasser.
Fast die Halfte des Gesamtwasserverbrauches entféllt auf Duschen, Waschen,
Baden. (siehe Vergleich durchschnittlicher Wasserverbrauch und Sparmodelle,
Abschnitt 3.2.1.) Die Abwassermengen von Waschmaschinen sind kleiner und
etwas hdher belastet als die vom Bad. Dusch- und Waschwasser bietet sich also zur
Aufbereitung an.
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Nutzungsmdglichkeiten von Grauwasser: Vor- und Nachteile

Ohne Klarung ist Abwasser vom Bad nicht leicht wieder zu verwenden fur héherwer-
tigen Gebrauch. Zwar kann durchaus die Toilettenspiilung mit Badabwasser ver-
sorgt werden, wenn man einen héheren Reinigungsaufwand der Toilette in Kauf
nimmt. Allerdings macht der Aufwand fir die separate Grauwasserleitung bei der
Verwendung von 1-Liter-Toiletten wenig Sinn. Auch der Garten wird mit Duschwas-
ser noch ausreichend gut bedient. Fur die Waschmaschinen allerdings kommt man
um eine Klarung des Grauwassers nicht herum. Und wenn ohnehin Anlagen zur
Wasserreinigung installiert werden, dann kann selbstversténdlich darin auch das
Wasser fiir Toilettenspulung und Gartenbewasserung mit geklart werden.

Ein groRRer Vorteil bei der Nutzung von Grauwasser ist, dass man mit relativ kon-
stant anfallenden Mengen rechnen kann. In Mietshausern fallt Grauwasser taglich
an — ganz unabhangig vom Wetter. Ab einer geW|ssen Bewohneranzahl von etwa
12 Personen variieren die Tagesmengen nur wenig'®. Diese Tatsache wirkt sich
ginstig auf eine gleichmaRige Versorgung mit Betnebswasser und auf die Ausle-
gung der TankgréRen aus. Maximal das Anderthalbfache der anfallende Tages-
menge muss der Grauwassertank fassen kénnen. Der Betriebswasserspeicher fur
das gereinigte Grauwasser benétigt anschlieBend ein Fassungsvermégen von zwei
Mal dem Tagesbedarf. Da die Speicher fiur die Wasserklarung im Gebaude, sprich
Keller, angeordnet werden sollten, ist es auf Platzgriinden vorteilhaft, wenn die
Tanks nicht sehr gro® dimensioniert werden mussen.

3.3.3 Wasseraufbereitungsanlagen im Mietshaus:
einfach, sicher und energie-extensiv

Wie bei den groRRen Klaranlagen der Wasserwerke kann man auch bei Hausanlagen
zur Wasseraufbereitung mehrere Stufen unterscheiden: einer iberwiegend mecha-
nischen Vorklarung folgt die biologische Hauptklarung und zum Schluss eine me-
chanische oder chemische Endstufe fiir die hygienische Sicherheit.

Vorklarung

Die erste Stufe der Klarung ist
eine mechanische Vorklarung.
Das Abwasser wird durch ein
Sieb geleitet, das Haare,
kleine Gemusereste oder ver-
sehentlich in den Abfluss ge-
ratene Teile zuriickhalt. Von
diesen groben Bestandteilen
befreit, wird das Abwasser in
einem Tank aufgefangen. Dort
setzen sich feinere schwere
Anteile als Sedimente am Bo-
den ab. Seifen- und Fettreste
trennen sich ab, treiben oben : - e - .
und werden periodisch abgeschopft. Auf mittlerer Tankhohe W|rd das Grauwasser
ohne Fett und Sedimente in einen zweiten Tank geleitet. Biologische Abbau-
Prozesse beginnen schon in diesen Tanks. Ein Grund, warum solches Wasser so

'* Erfahrungen aus der WonnichstraRe: Die Abweichungen liegen +/- 25% um den Durch-

schnittswert
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stinken kann. Die Bakterien im Wasser verbrauchen den enthaltenen Sauerstoff,
das Wasser kippt um. Das heil}, es findet ein Wechsel von aeroben zu anaeroben
Prozessen statt, der zu unangenehmen Geriichen fihrt.

Damit ist die Stufe der Vorkldrung abgeschlossen. Aus dem zweiten Tank wird das
Wasser zeitgesteuert zum bewachsenen Bodenfilter — der Hauptklédrung - gepumpt.

Bewachsene Bodenfilter als Hauptklarung
Bewachsene Bodenfilter
sind biologische Klaranla-
gen. Die Reinigungspro-
zesse finden im Wesent-
lichen im Bodenkérper statt.
Grole Vorteile von bewach-
senen Bodenfiltern sind: sie
benétigen fir den Betrieb
sehr wenig Energie und
sehr wenig Wartung. Die
Klarleistung erfolgt Gber
natlrliche Prozesse, haupt-
sachlich die Arbeit von
Bakterien. Und es gibt keine
aufwandigen technischen
Anlagen mit beweglichen
Teilen, die gepflegt und re-
pariert werden miissen.

Vertikal - Filter

Vertikalfilter kénnen als tp-
pig bewachsene, hiibsch
anzusehende Klarbeete auf
dem Grundstick die Garten-
gestaltung bereichern und
gleichzeitig Wasser klaren.
Sie sind Sandfilter, die von Pflanzen wie Lilien, Ried und Schilf unterstiitzt werden.

Die guten Reinigungsleistungen dicker Sandschichten fir Wasser sind altbekannt.
In Holland werden beispielsweise die Diinen benutzt, um Trinkwasser aus Oberfla-
chenwasser zu bereiten. Eine Sandséule, durch die Wasser geleitet wird, halt an der
Oberflache der Sandkérnchen organische Teilchen und Schwebstoffe zuriick. Die in
so einem Sandfilter anwesenden Bakterien zerlegen verschiedene Stoffe aus dem
Abwasser und machen sie damit unschadlich. Allerdings: Der Sand setzt sich relativ
schnell zu und die Bakterien haben insbesondere in den tieferen sauerstoffarmen
Schichten weniger Reinigungsvermogen. '

Hier kommen nun die Pflanzen ins Spiel. Sogenannte emerische Sumpfpflanzen
sorgen mit ihren tiefgehenden Wurzeln und Stangeln dafir, dass viel Sauerstoff
Uberall im Klérbeet vorhanden ist. Und das bedeutet gute Lebens- und Arbeitsbe- -
dingungen fur sauerstoffabhangige Bakterien, deren Reinigungsleistung wesentlich
héher ist, als die von Bakterien, die keinen Sauerstoff benétigen. Die Pflanzen
nehmen aullerdem viele Stoffe aus dem Wasser als Nahrstoffe auf, die sonst als
Ablagerungen den Sandfilter zusetzen. Damit entsteht ein geschicktes Zusammen-
spiel zwischen Sand, Pflanzen und Bakterien, das fur ein langes wartungsfreies
Funktionieren von Vertikalfiltern sorgt.
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Um nun das Grauwasser mit Hilfe des Vertikalfilters zu reinigen, wird es aus dem
Vorklarungsbehalter in mehrstiindigen Absténden auf das Beet gepumpt. Durch
Drainageleitungen unmittelbar unter der Oberflache verteilt es sich schnell Gber die
gesamte Beetflache und sickert dann von oben nach unten durch die zwischen 80
und 110 Zentimeter dicke Sandschicht. Daher kommt die Bezeichnung Vertikalfilter.
Unten angekommen wird das gereinigte Wasser wiederum in Drainagerohren ge-
sammelt und zu einem Zwischenspeicher abgeleitet.
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Verklding Schacht

Bodenbewachsene Vertikalfilter sind in Deutschland als dezentrale Alternative fur
die Abwasserreinigung im landlichen Raum schon seit Giber 25 Jahre Stand der
Technik. In stadtischen Verdichtungsraumen werden sie allerdings selten ange-
wandt. Noch seltener wird das sogenannte Effluent, das abflieBende geklarte Was-
ser, fur héherwertigeren Einsatz weiter genutzt.

FlieBbeetfilter

Bei biologischen Klarstufen er-
hoéht sich die Wirkung, wenn das
Wasser durch dicke Schichten
sickern oder einen langen Weg
zurlick legen muss. Gleichzeitig
mochte man, zumal in der Stadt
mit begrenzten Grundstiicks-
gréRen, moglichst wenig Flache
zur Verfugung stellen.

Hier empfiehlt sich der FlieBbeet-
filter. Das ist ein "gefalteter Fil-
ter", der auf relativ kleiner
Grundflache mit einer Zwangs-
fihrung des Wassers dessen
Weg verlangert.

Durch horizontal verlegte Folien
zwischen den einzelnen Filter-
schichten, die abwechselnd auf
der linken oder rechten langen
Seite des Troges offen sind, wird
das Wasser genoétigt, sich fast
waagerecht durch die Schichten
“zu bewegen. Bei einem etwa einen Meter tiefen und einen Meter breiten Trog mit
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funf Filterschichten beispielsweise muss das Wasser so nicht nur einen, sondern
funf Meter durchlaufen. Und dieser lange Reinigungsweg im Zickzack fihrt zu einer
hohen Reinigungsleistung der Bakterien bei gleichzeitig geringem Platzbedarf der
Anlage.

Anders als der Vertikalfilter wird ein FlieBbeet nicht mit Ried oder Schilf bepflanzt,
hier kénnen auf der obersten Mutterbodenschicht Blumen oder Nutzpflanzen wie
Tomaten, Kohl und Kirbis wachsen. Wenn die Anlage dann in einem (Kalt-) Ge-
wachshaus untergebracht ist, kann man sogar fast das ganze Jahr Gppig Pflanzen
zlchten.

Wir sind durch 'de kleine Aarde', ein Zentrum fir alternative Technologien in Boxtel
in den Niederlanden mit dem Gedanken des FlieRbeets vertraut gemacht worden.
Dort ist eine dhnliche Anlage schon uber 20 Jahre ununterbrochen in Betrieb.
(Siehe Absatz 4.5.4 Fliessbeetanlage im Gewéachshaus.)

Reinigungsleistung von bewachsenen Bodenfiltern

Alle bewachsenen Bodenfilter haben ein gutes Rickhaltevermdgen fir Bakterien,
also auch fur krankmachende — pathogene - Keime.

Ein Vertikalfilter kann die hygienische Qualitat des Wasser deutlich erhéhen. Der
Effluent, das gereinigte Wasser, das vom Filter abflieRt, weist 100 bis 1000 Mal
weniger Bakterien auf als das Beschickungswasser (Influent), das Grauwasser nach
der Vorklarung. Bei einem FlieRbeetfilter sind es 1000 bis 100.000 Mal weniger.

Neben dem Vermdégen, pathogene Mikroorganismen zuriick zu halten, ist fir die
hygienische Unbedenklichkeit von Wasser das Verhindern von Verkeimung wichtig.
Die fiir eine Verkeimung verantwortlichen Mikroorganismen benétigen fir ihr
Wachstum kleine organische Molekiile und Nahrstoffe wie Ammonium und Phos-
phat. Bewachsene Bodenfilter sind sehr gut geeignet, die organische Belastung des
Wassers abzubauen, die Belastung mit Stickstoff und Phosphor zu reduzieren und
dabei Néhrstoffe wie Ammonium und Phosphat umzusetzen. Damit wird den uner-
wiinschten Mikroorganismen die Grundlage entzogen.

Eine besondere Bedeutung erhélt diese Fahigkeit der Bodenfilter auch durch die
Tatsache, dass Stoffe wie Ammonium und Phosphat so klein sind, dass sie von
einer mechanischen Mikrofiltration nicht zuriick gehalten werden

Endstufe Mikrofiltration zur Sicherstellung der hygienischen Qualitét
Die Mikrofiltration als letzte Klarstufe funktioniert mit einer Membrananlage. Dabei
flieRt das Wasser in ein Bundel feiner Réhren. Die Réhrenwéande bestehen aus
Membranen, das hei3t einem durchlassigen ,Sieb“-Material mit der fir die meisten
Menschen schwer vorstellbaren Porengréf3e von 0,2 Mikrometern (um) oder 0,0002
Millimetern (mm).

Dieser extrem feinporige Filter |asst nur noch geléste Salze und sehr kleine organi-
sche Molekile durch. Fur Bakterien ist absolut kein Durchkommen. Zum Vergleich:
Ein Apotheker gewinnt steriles Wasser standardmafig durch eine weniger feine
Membran von 0,00045 Millimeter.

Eine 0.2 um Membrananlage sorgt fir bakteriologisch sicheres Wasser

Dass Bakterien nach der Membran keine Chance haben, sich im Betriebswasser zu
tummeln, hat sich auch in der Wénnichstrasse 103 gezeigt. Auch in 500 Millilitern,
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einer funf Mal gréReren Menge als in der Trinkwasserverordnung fir die Proben
gefordert, wurde kein einziges E.coli oder ein anderes coliformes Bakterium nach-
gewiesen. Auch fékale Streptokokken wurden nicht gefunden. Und das, obwohl in
der Wénnichstrale 103 mit einer Mischung aus Regen- und Badewasser, Abwasser
von Waschmaschinen und Kichenabwassern sowie Urin auch relativ stark belaste-
tes Wasser durch die Klaranlage lauft.

Die Mikrofiltration ist ein Ausgang Filtrat (Permeat) ‘—l
physikalisches Mem-
brantrennverfahren und wird

in der Regel ohne Zusatz von | — - ]
Chemikalien betrieben. Das

Verfahren trennt nach dem \

Prinzip des mechanischen e g e ihend T

GroRenausschlusses (Filtra-

tions-prinzip), das heift: alle

Inhaltsstoffe im Wasser oder —O—
Abwasser, die grofier als die Eingang Unfiltrat
Membranporen sind, werden

von der Membran zuriickgehalten.

Eine Filtration durch Membranen mit einer PorengréfRe grofRer als 0,1 um wird als
Mikrofiltration bezeichnet, unter 0,1 um spricht man von Ultrafiltration. Mikrofiltrati-
onsmembranen sind offenporige symmetrische Membranen, bei denen die Poren-
weite im Membrankérper nicht variiert.

Es stehen Membranen aus keramischen und organischen Werkstoffen zur Verfi-
gung, z. B. aus Zirkoniumoxid, Siliciumcarbid und hydrophilem Polysulfon.

" Quelle: httpf//www.wasser-wissen.de/abwasserlexikon/m/mikrofiltration.htm
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3.4 Die Ausfiihrung in der WonnichstraBe 103

Das innovatives Sanitdrkonzept des Berliner Wohn- und Geschéftshauses Won-
nichstraRe 103 realisiert aufbauend auf bewahrten Technologien zur Regen- und
Grauwassernutzung einen neuen Ansatz zur Trinkwassereinsparung und zur Schlie-
Rung von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Das Projekt zeigt, dass auch in
stadtischen Verdichtungsrdumen zuverlassige und kostengiinstige Systeme zur
Regen- und Grauwassernutzung angewandt werden kénnen. Mit diesem 6kologi-
schen Sanitarkonzept ist eine Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und Kanali-
sationswasser um ca. 85 % erreicht worden.

Diese Ergebnisse werden erreicht durch die konsequente Ausristung mit wasser-
sparenden Armaturen und Sanitdrobjekten und dem weitgehenden Ersatz von
Trinkwasser durch auf dem Grundstiick aufbereiteten Betriebswasser.

3.4.1 Wassersparende Armaturen und Sanitdrobjekte

An beiden Giebelseiten des Hauses sind innenliegende Bader mit Dusche, Wasch-
tisch und Toilette angeordnet. Hier verlaufen dazu die beiden Sanitarstrange zur
Wasserver- und Entsorgung von Wohnungen und Biros.
Alle Waschtische der Bader sind mit innovativen, dreistufigen Einhandmischern mit
Kaltwasser-Mittelstellung ausgeriistet. Diese Armaturen verringern den Wasser-
verbrauch durch einen fithlbaren Anschlag beim Offnen des Hebels, wenn die Halfte
des moglichen Wasserdurchlaufes erreicht ist. Fir die meisten Zapfungen im Bad
reicht diese Menge voll aus. Der Hebel liefert aulRerdem in der bevorzugten Mittel-
stellung nur kaltes Wasser. Fir warmes Wasser muss der Hebel bewusst aus der
Mittelstellung nach links bewegt werden. Ungewollites Zapfen von warmem Wasser
kann so reduziert werden. Zusatzlich wird der maximale Durchfluss der Armaturen

| individuell eingestellt.

Die fur die Bader speziell ausgewahiten, verkal-
kungsarmen Duschkdpfe mit 3-Loch-Technik er-
zeugen bereits bei einem Durchfluss von 8 —12 I/min
einen komfortablen Duschstrahl, wahrend
herkdbmmliche Duschképfe noch immer 15 - 20 I/min
verbrauchen.

Toiletten

Zur konsequenten Wassereinsparung wurden in den Badern an einem der beiden
Sanitarstrange auf den Etagen Komposttoiletten installiert. Da in Deutschland da-
mals kein passendes System verfugbar war, wurde ein aus Finnland importiertes
Modell, die ,Naturum“-Komposttoilette mit Urin-Separierung und mit Vorkompostie-
rung im geschlossenen System eingesetzt.

Das Kompostklo als Teil des Sanitdrkonzepts gehért auch zum Baustein Wieder-
verwendung, weil der Urin getrennt vom Kot abgeleitet wird und im Gewachshaus
als Nahrstoff im FlieRbeeffilter genutzt wird. Und die vorkompostierten Fakalien
kommen in einen verschlieBbaren Kompostbehélter im Garten. Nach zwei Jahr
Nachkompostieren wird der Kompost fiir den Garten benutzt.

Die Bader der Wohnungen und Biros am zweiten Sanitarstrang wurden mit 1 Liter

Miniflush—Wasserspiiltoiletten aus Sanitarkeramik von Gustavsberg aus Schweden
ausgeristet.
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Naturum Komposttoilette Miniflush Toilette

Das spezielles Siphonsystem dieser Toiletten erlaubt in Verbindung mit einem
Druckspdiler einen einstellbaren Spulwasserverbrauch von ca. 0,8 - 1,5 | pro Benut-
zung.

Ganzlich ohne Wasserspilung kommen
zwei so genannte wasserlose Urinale aus.
Da pinkelt Mann einfach hinein, wie
gewohnt. Der Abfluss wird unterstiitzt von
einer speziellen Beschichtung, die das
Ablaufen beginstigt und zugleich durch
einen Bakterienhemmer dafir sorgt, dass
das Urinal hygienisch bleibt. Warum es
nicht riecht? Eine élige Flussigkeit
schwimmt auf dem Abfluss — sie hemmt
wie ein Deckel den Geruch.

Urinal in Wénnichstra3e
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3.4.2 Differenzierte Aufbereitung und Einsatz von Betriebswasser

Verwendete Wasserarten und -mengen

Fast alles anfallende Wasser, wird weiter benutzt. Auch Abwasser, was meist als
ungeeignet zur Wiederverwendung gilt, wird aufbereitet und in den hauseigenen
Kreislauf eingespeist.

Verwendet wird:

- Dachablaufwasser und Ablaufwasser von Balkonen

- Grauwasser aus den Badern

- Waschmaschinenabwasser

- Kiachenabwasser (Uberwiegend)

- Gelbwasser (etwa zur Halfte)

- Kondensatwasser des Brennwertheizkessels

Sabsrtbmrircio Andage
120 o' Kellaktoriliche

Wasserkreisiauf und Energieerzeugung in einem sanierten Mietshaus
Projekt Soanig Wonnig, Wonnichstralle 103, 10317 Berlin-Lichtenberg Toiecag s Gt

Eamnge (v Fordmmnt Sawtatrs
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Die getrennte Erfassung von vier verschiedenen Abwasserstromen im Gebaude
erlaubt eine angepasste Aufbereitung bzw. Ableitung der Teilstréme und die gezielte
Wiederverwendung als Betriebswasser. Folgende Teilstréme werden erfasst:

e Grauwasser (ohne Urin und Fakalien) aus Duschen, Handwaschbecken und
Waschmaschinen sowie dem Kondensat des Brennwertkessels der Heizungsan-
lage,

o Gelbwasser, das neben Grauwasser auch Kiichenabwasser und Urin aus Urina-
len und Komposttoiletten mit Urin-Abtrennung enthalt,

e Schwarzwasser, bestehend aus fakalhaltigem Abwasser von Wasserspiiltoilet-
ten und dem Abwasser aus der Betriebswasseraufbereitung,

o Regenwasser vom Dach des Gebaudes.

Grauwasseraufbereitung

Das Grauwasser aus Duschen, Handwaschbecken, und den Waschmaschinen der
zentralen Waschkiiche wird nach zweistufiger mechanischer Vorklarung (Siebung
und Absetzung) in einer geruchsdichten Anlage direkt der biologischen Reinigungs-
stufe zugefiihrt. Die Reinigung der Grobsiebe und die Entschlammung der Vorkla-
rung erfolgt manuell.

Grauwasseraufbereitung, Rechts: 2-stufige Vorklarung

Die biologische Aufbereitung besteht aus einem vertikal durchstréomten Bodenfilter
mit einem mehrschichtigen Substrat aus Kies, Sand und Muschelkies. Hier erfolgt
die biologische Reinigung, Hygienisierung, Neutralisation und Sauerstoffanreiche-
rung des Grauwassers. Die vielfaltige Bepflanzung mit blihenden Wasser- und
Sumpfpflanzen passt sich sehr gut in die vielfdltige Gartengestaitung ein. Die Be-
schickung des Vertikalfilters erfolgt zur Vermeidung von Geruchsbelastigungen un-
ter einer oberflachlichen Kiesschicht.

Wichtigstes Kriterium zur Auswahl des Bodenfilters als Verfahren zur Grauwasser-
aufbereitung war neben der Betriebssicherheit und dem geringen Wartungsaufwand
vor allem der sehr gute Schwebstoffriickhalt des Verfahrens, der fir die nachge-
schaltete Mikrofiltrationsstufe von grof3er Bedeutung ist.
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Gelbwasseraufbereitung

Das Gelbwasser aus Kiichen, Urinalen und Trenntoiletten wird wie das Grauwasser
in einer zweistufigen Vorklarung vorgereinigt. Zusatzlich ist in der Vorklarung eine
einfache Fettabtrennung integriert.

Die biologische Reinigung erfoigt in einem sogenannten "FlieBbeeffilter". Bei diesem
speziellen, in Holland entwickelten Bodenfilter, der in ein Gewachshaus eingebaut
ist, sind die horizontalen Sandschichten zur Reduzierung des Flachenbedarfes in
mehreren Lagen Gbereinander angeordnet. Der Aufbau besteht aus sandigem O-
berboden, Sand und Muschelkies.

Die Beschickung erfolgt unter die oberste Bodenschicht, die gleichzeitig als Wurzel-
substrat dient. Durch eine Bepflanzung mit Nutz- oder Zierpflanzen kénnen die
Nahrsalze des Gelbwassers, insbesondere Phosphor und Stickstoff, genutzt wer-
den, so dass der Nahrstoffkreislauf an dieser Stelle geschlossen wird. Der lange
FlieBweg durch den mehrschichtigen Filter bewirkt neben der biologischen Reini-
gung eine sehr wirksame Keimreduzierung im Ablaufwasser.

Das so aufbereitete Betriebswasser wird in einem Zwischenspeicher gesammelt.

Nach Bedarf wird es entweder direkt zur Gartenbewasserung eingesetzt, so dass
die enthaltenen Nahrstoffe ebenfalls genutzt werden kdnnen, oder es wird zusam-
men mit dem Grauwasser im vertikal durchstrémten Bodenfilter als zweite biologi-
sche Reinigungsstufe weiter zu Betriebswasser aufbereitet.

,,,,,,,

Fliessbeetfilter im Gewdchshaus

Regenwasseraufbereitung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser wird nach Filtration in Fallrohrfil-
tern mit Edelstahl-Filtergewebe in einer Zisterne zwischengespeichert. Von dort
kann es direkt im Garten genutzt oder bedarfsgerecht in die Grauwasseraufberei-
tung eingespeist werden. Durch die Einspeisung von Regenwasser in den Grau-
wasserkreislauf sollen dort Stoffanreicherungen vermieden werden. Zur
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Neutralisation und Hygienisierung wird das Regenwasser zusammen mit dem
Grauwasser im vertikalen Bodenfilter aufbereitet.

Uberschiissiges Regenwasser wird oberirdisch in einer Rinne direkt in den neu an-
gelegten Gartenteich geleitet. Der Teichlberlauf wird auf dem Geléande breitflachig
Uber die bewachsene Bodenzone versickert. Durch diese Lésung entféllt das Nie-
derschlagsentgelt von 1,24 €/m? pro Jahr, das von den Berliner Wasserbetrieben fiir
alle befestigten Dach- und Hofflachen erhoben wird.

Ableitung von Abwasser in die Kanalisation

Das durch die wassersparenden Miniflush-Toiletten erheblich reduzierte Schwarz-
wasser, das Kilichenabwasser eines Sanitarstranges und das Abwasser der Was-
seraufbereitung wird Gber einen Hausanschluss in die éffentliche Schmutzwasser-
kanalisation eingeleitet.

Steuerung der Betriebswasseraufbereitung

Die Grauwasseraufbereitung wird Gber eine ausgekligelte Steuerung geregelt, die
eine zeitgesteuerte, automatisierte Beschickung des FlieRbeetes und des vertikalen
Bodenfilters mit Grau-, Regen- und Gelbwasser erlaubt. Die Steuerung erkennt die
anfallenden Wassermengen der verschiedenen Stréme und passt die Wasseraufbe-
reitung automatisch daran an. Vorrangschaltungen fir Regen- und Grauwasser
sichern die vorrangige Nutzung von Teilstromen mit geringer Verschmutzung und
wirken so einer Anreicherung von unerwiinschten Stoffen im Wasserkreislauf ent-
gegen.

Optische und akustische Warnmeldungen der wichtigsten Funktionen sorgen dafir,
dass Stérungen der Anlage friihzeitig erkannt und behoben werden kénnen.

Anlagendaten

Inbetriebnahme 2001

Versorgungsbereich Garten, automatische Bewasserung Gewachshaus,
Toiletten, Spulwasser, Waschmaschinen, Duschen

Betriebswasserquellen Dachablauf, Grauwasser, Kondensatwasser, be-

schrénkt auch Gelbwasser
angeschlossene Dachflache 220 m?

Dachmaterial Flachdach: EPDM (Synthesekautschuk)
Schragdach: Ziegel
Behaltermaterial PP (Polypropylen)

Betriebswasserspeicher Regenwasser: 5,5 m® aus Fertigbetonteile,
andere PP: 4 x 1,5 m?®+ 2 x 0,6 m® im Keller

Betriebswassernetz 3-lagiges PE-Aluminium-Verbundrohr
Abwasserleitungen Polyethylen (PE-HD)
Druckerhéhungsanlage Leistung 6 m*/h

Uberlauf Teich

3.4.3 Sanitarinstallation

Die Umsetzung des Sanitarkonzeptes erfordert die separate Erfassung und Behand-
lung der Abwasserteilstréme und die Versorgung der entsprechenden Verbrauchs-
stellen mit Betriebswasser. Dazu war teilweise die Installation eines doppelten
Leitungsnetzes fur Abwasserableitung und Betriebswasserversorgung erforderlich.
Durch geschickte Anordnung und Ausstattung von Badern, Toiletten und Kiichen in
den Etagen konnte der Aufwand fir die getrennte Abwasserableitung auf einen zu-
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satzlichen Fallstrang fur das Gebaude minimiert werden, der problemios in die sa-
nierten Installationsschéchte integriert werden konnte. Eine weiterer, bisher unge-
nutzter Abwasserstrang wurde aus Vorsorgegriinden fir den Fall eingebaut, dass

die Komposttoiletten sich entgegen den Erwartungen nicht als tragféahige Dauerl6-
sung erweisen.

Die Abwasserleitungen wurden komplett in Polyethylen (PE-HD) ausgefiihrt. In den
Wohnbereichen wurden Abwasserrohre in schallddmmender Ausfiihrung eingesetzt,
im Keller erfolgte die Installation in einfachem PE-HD. Ausschlaggebend fir die
Auswahl waren die glatte Oberfldche der Kunststoffrohre mit einer geringer Neigung
zur Bildung von Ablagerungen, sowie die gute Korrosionsbesténdigkeit und die posi-
tiven Recyclingeigenschaften des Materials.

Zur Betriebswasserversorgung von Badern und Toiletten wurde ein komplettes
zweites Betriebswassernetz mit Warm- und Kaltwasserleitungen installiert. Als
Rohrmaterial wurde fiir beide Netze 3-lagiges PE-Aluminium-Verbundrohr einge-
setzt. Entscheidende Vorteile dieses Systems sind die prognostizierte Langzeitstabi-
litét der Materialien, der hervorragende Korrosionsschutz gegeniiber dem
Betriebswasser sowie die guten Recyclingeigenschaften des Kunststoffes. Von Be-
deutung bei der Entscheidung fiir Kunststoffleitungen war auch der Schutz des
Trinkwassers vor unerwiinschten Stoffen, insbesondere Metallen, aus der
Hausinstallation.

Eine Druckerhéhungsanlage fir Betriebswasser mit einer Leistung von 6 m?h, aus-
gelegt auf eine komfortable Versorgung der Duschen, Gbernimmt die Versorgung
der Béder, Toiletten und Waschmaschinen mit kaltem und warmem Betriebswasser.

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral iber zwei Warmwasserspeicher fur Trink-
und Betriebswasser mit je 300 | Inhalt. Beheizt werden die Speicher tber eine
thermische Solaranlage mit 12,8 m? Kollektorflache und den Gas-Brennwertkessel
mit 50 KW Leistung, der auch die Beheizung des Hauses Ubernimmt. Zum Schutz
vor Legionellen und zur Hygienisierung des Betriebswassers erfolgt taglich eine
Aufheizung beider Warmwasserspeicher auf 60°C.

3.4.4 Modellprojekt Mikrofiltration

Die im Pilotprojekt angestrebte Erprobung zur Nutzung von aufbereitetem Grauwas-
ser fur die Waschmaschine und als Badewasser erfordern eine besonders effektive
und zuverlassige Aufbereitung mit hohen Qualitatsanforderungen an das gewonne-
ne Betriebswasser. Insbesondere muss das Betriebswasser farblos, klar sowie ge-
sundheitlich und hygienisch unbedenklich sein.

Ziel der Aufbereitung ist deshalb ein Betriebswasser, das hygienisch mindestens
Badewasserqualitat aufweist und dartiber hinaus fur weitere Parameter Trinkwas-
serqualitat anstrebt.

Da eine UV-Desinfektion diesen hohen Anforderungen nicht gendgt, fiel die Ent-
scheidung auf die Mikrofiltration als Verfahren zur Nachreinigung und zuverlassigen
Hygienisierung des Betriebswassers. Es erlaubt die Bereitstellung von Betriebswas-
ser in hoher Qualitat.
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Herkémmliche Membrananlagen zur
Betriebswasseraufbereitung werden
in der Regel im Cross-Flow-Betrieb
betrieben. Nachteilig ist dabei der
hohe Energieverbrauch der erforder-
lichen Pumpen. Aus diesem Grund
sollte in diesem Pilotprojekt eine Be-
triebsweise der Mikrofiltrationsmem-
bran mit minimaler Pumpenergie
erprobt werden.

Dazu erfolgt der Betrieb der Rohr-
biindelmodule im Dead-End-Betrieb

nur mit hydrostatischem Druckgefalle. pemprananiage mit einer angeschiossenen
Dieses wird durch die Anordnung von pMembran

Membrananlage und Sammelbehalter

unter dem Vorlagebehélter erreicht. Pumpenergie wird nur zur automatischen Riick-
splilung der Membran benétigt, die mit kurzen Druckst6Ren von der Rein-
wasserseite erfolgt. Bei der Ruckspilung werden die abgelésten Partikel in einer Art
Cross-Flow-Betrieb von einer zweiten Pumpe aus dem Membranmodul zuriick in die
Vorlage transportiert.

3.4.5 Betriebserfahrungen

Wasserverbrauch

Die Betriebserfahrungen in den ersten drei Jahren zeigen ein Trinkwasserverbrauch
in Hohe von knapp 21 | pro Person und Tag (84% Reduzierung gegeniber Berliner
Durchschnittsverbrauch) und ein Gesamtwasserverbrauch von knapp 45 | pro Per-
son und Tag. In den 21 Liter Trinkwasser sind 4,5 Liter fiir die Nachspeisung in die
hauseigene Betriebswasseranlage enthalten. Die automatische Nachspeisung von
Trinkwasser setzt ein, wenn das Wasserniveau im Vorratsbehélter des Betriebs-
wasser unter eine bestimmter Flllmenge fallt.

Wasserqualitdt nach der Betriebswasseraufbereitung
Ziel der hauseigenen Wasser-
aufbereitung ist ein Betriebs-
wasser, das hygienisch
mindestens ausgezeichnetes
Badewasserqualitadt aufweist.
Dariiber hinaus soll fur Bade-
wasser bei wichtigen Parame-
tern Trinkwasserqualitéat
erreicht werden. Fur ausge-
zeichnetes Badewasser gelten

~ die Normen: E.coli < 100 in 100
ml und coliforme Bakterien <
500 in 100 ml. Bezuglich Trink-
wasser gilt die Forderung: we-
niger als 1 pro 100 ml.

Wasserprobennahme an Membrananlage

Das ist im Betrieb sichergestellt. Im Duschwasser werden weniger als 1 E.coli und
coliforme Bakterien pro 100 ml gemessen.
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Wichtigste Messwerte im Vergleich

Betriebswasser Wénnichstrae : TW
Parameter Grenzwert Richtwert _gemessen : Norm
E.Coli 100/ 100 mi 0/100 mi 0 /500 ml§ 0/100 ml
Coliforme 500/100 mi 0/100 ml 0/300ml: 0O/100 mi
Enterokokken 0/100 ml 0/500ml: 0/100 mi
COD 20 15 13 "
BOD 8 4 3 :
Nitrat 50 mg/! 26 mg/l: 50 mg/l
Nitrit 0,5 mgll 0,03 mg/t 0,5 mgll
Ammonium 0,5 mgl/l 0,2 mgll : 0,5 mgll
Sulfat 240 mg/ 170 mg/l | 240 mg/l

Weitere Betriebserfahrungen:

e Eine Membrananlage in Dead-End-Betrieb mit Rickspiilung funktioniert, entge-
gen viele Bedenken von Fachleuten, gut.

¢ Nur ein Meter hydrostatischer Druckgefalle als Druckdifferenz fur eine Memb-
rananlage mit 0,2 p PorengréfRe ist sehr knapp bemessen.
Der Betriebswasserspeicher wird mit 15% Trinkwasser nachgespeist.
Im Fliessbeetffilter tritt Kolmation auf.
Die Ausbeute im Fallrohrfilter fir Regenwasser ist zu gering. Der Reinigungs-
aufwand ist zu hoch.

Membrananiage in Dead-End-Betrieb
Wie schon geschrieben, werden Membrananlagen in der Regel in Cross-Flow be-
trieben. Dabei wird viel Energie verbraucht. Im Konzept der WonnlchstraBe sollte
die Mikrofiltration aus Energiespargrinden im
Dead-End-Betrieb mit regelméaRiger Ruck-
spulung laufen. Hersteller und Fachinge-
nieure erwarteten, dass die Rickspulung ein
Zusetzen der Membranporen durch Ablage-
rungen der zuriickgehaltenen Stoffe nicht
verhindern kénnte. Eine sehr haufige chemi-
sche Sauberung der Membran sei dadurch
erforderlich.

In der Praxis hat sich ein Rickspulrhythmus
von 15 Sekunden alle 15 Minuten bewahrt.
Bei dieser Ruckspiilung reicht ist eine jéhr-
liche Sauberung der Membrananlage voll
ausreichend.

Ein Meter Druckgefélle

Beim Einbau der Membrananiage gab es nur
ein maximales hydrostatisches Druckgefélle
von 90 cm’ und nur eine Membran war ange-

Druckgefélle bei Membrananlage

' Das maximale hydrostatische Druckgefalle wird erreicht, wenn der Tank vor der Mem-

brananlage voll ist und der Betriebswassertank nach der Membrananlage bis unter sei-
nen Einspeisezulauf leer ist.

Das minimale hydrostatische Druckgefélle tritt auf, wenn der Tank vor der Membran bis
zu seiner Ablaufebene leer ist und der Tank nach der Membran voll. Dieses minimale
Druckgefalle betrug vor dem Tieferlegen des Betriebswassertanks nur 10 cm.
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schlossen. Schon nach kurzer Zeit sank die Ausbeute der Membrananlage unter
den angestrebten Wert von 90% (10% Nachspeisung mit Trinkwasser).

Das Anschlieen von einer zweiten Membran im Parallel-Betrieb war von Anfang
an vorgesehen. Die Anschlisse waren vorbereitet und so war die VergrofRerung der
Membranleistung unproblematisch auszufthren.

Fir die VergroRerung des hydrostatischen Druckgefélle gab es prinzipiell zwei Még-
lichkeiten: den Tank vor der Membran héher oder den Tank nach der Membran tie-
fer zu legen. In dem nur 1,90 hohen Keller war beides ein Problem. Durch das
Entfernen der FURe der Lagerpalette unter dem Betriebswasserspeicher konnte
dieser um 13 cm tiefer verlegt werden. Diese MalRnahmen reichen gerade aus, um
die angestrebten und benétigten Betriebswassermengen auch liefern zu kénnen.

Nachspeisung mit Trinkwasser

Das tatsachlich zur Verfigung stehende Speichervolumen fur betriebsfertiges Be-
triebswasser ist gering (400 Liter). Damit liegt es unter dem Durchschnittsverbrauch
am Tag (470 Liter) und deutlich unter der benétigten Menge an verbrauchsintensive
Tage (bis zu 550 Liter). An verbrauchsintensiven Tagen wird viel geduscht - der
Hauptverbrauch - und gewaschen. Wenn viele Leute morgens etwa zur gleichen
Zeit duschen und gleichzeitig Waschmaschinen laufen, dann wird mehr als der Vor-
rat verbraucht. Die Membrananlage - die iber den Tag gesehen ausreichend Was-
ser liefert — filtert ihre Wassermengen konstant und kann nicht so schnell neues
Betriebswasser zur Verfligung stellen, wie es in einem solchen Fall gebraucht wird.
In den zwei Morgenstunden, in welchen die meisten Bewohnern duschen, kommen
nur 55 Liter dazu. Wenn das nicht ausreicht, springt die Nachspeisung mit Trink-
wasser an.

Um die also in diesem Fall technisch bedingten Nachspeisemengen reduzieren zu
kénnen, sollten tbliche Spitzenlasten im Verbrauch durch das System aufgefangen
werden kénnen. Das Speichervolumen - und der Zulauf — muss dafiir entsprechend
der benétigten Menge an einem verbrauchsintensiven Tag dimensioniert werden.
Wesentlich groRer soll der Speicher aber auch nicht ausgelegt werden, damit ein
schneller Durchfluss des Betriebswassers gewahrleistet ist.

Das Speichervolumen in der Wénnichstrasse 103 ist einerseits aus Kostengriinden
nicht gréRer gewahlt worden, vor allem aber, weil wir bei der Planung von 11 bis 14
Bewohnern ausgingen statt der tatsachlichen 18. Im Nachhinein die Speicher zu
vergréRern, war zu aufwendig. In der WénnichstralRe stehen zwei einfache Mal3-
nahmen zur Verfigung, um die Nachspeisemengen zu verringern: das nutzbare
Speichervolumen des Tanks vergré3ern und die Nachspeisemenge pro Mal ver-
kleinern. Der Schwimmerschalter kann so eingestellt werden, dass die Nachspei-
sung etwas spater einsetzt, d.h. wenn der Tank leerer ist. Das nutzbare
Speichervolumen kann hierdurch um 50 Liter erhéht werden. Die Nachspeisung
kann so eingestellt werden, dass eine wesentlich geringere Menge nachgespeist
wird, die in den meisten Féllen ausreicht. Sollte das einmal nicht der Fall sein,
springt die Nachspeisung ein zweites Mal an und Gberbriickt damit auf einfache
Weise den Spitzenverbrauch.
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Kolmation beim FlieBbeetfilter

Der FlieBbeeffilter reinigt das am starksten belastete Wasser der Wénnichstralle
103. In diesem Abwasser sind Kiichenabwasser und Urin enthalten. Da — anders als
in der ursprunglichen Planung gedacht — fast alle Hausbewohner die Gemein-
schaftskiiche als tagliche Kiiche nutzen, fallt wesentlich mehr Kiichenabwasser am
FlieBbeet an als geplant.

Es ist im FlieRbeetfilter zu beobachten, dass die dranenden Poren des Bodenmate-
rials verstopfen (Kolmation) und gelegentlich Staunasse auftritt. Daher muss der
Oberboden durch einen sandigeren, durchidssigen Bodentyp ersetzt werden.

Die Kolmationsanfalligkeit des Bodens hangt entscheidend von der Qualitat des
Zulaufwassers ab. Bei ungeniigende Vorklarung findet sich ein hoher Schwebe-
stoffanteil im Zulaufwasser. Und auch Biofilme, die sich durch hohe Nahrstoffzufuhr
bilden kénnen, in unserem Fall durch den Urin, kénnen die Verstopfung der Boden-
poren bewirken.

Wenn hauptséchlich organische Schwebestoffe das Problem verursachen, wird eine
Zusatzklarung nach der Vorklarung, in der die Schwebestoffe sich absetzen kénnen
oder zuriickgehalten werden, helfen. Wenn die Poren durch Biofilme verstopfen, die
durch das hohe Nahrstoffangebot im Form der Urin entstehen, dann wird eine Zu-
satzklarung zur Rickhaltung organischer Stoffe nicht so viel bringen. Hier sind in
jedem Fall weitere Untersuchungen und praktische Versuche erforderlich.

Geringe Ausbeute des Fallrohrfilters

Die vom Hersteller angegebene - und fur
das Gelingen wichtige — erzielbare Aus-
beute von 90% des anfallenden Dach-
ablaufwassers wird mit diesen Fallrohr-
filter bei Weitem nicht erreicht. Mehr-
fache Messungen bei einem neuen Filter
und direkt nach einer Reinigung ergaben
eine Ausbeute von 80% bis 85%. Drei
bis funf Tage nach der Reinigung betrug
' die Ausbeute nur noch 70 bis 75% und
nach zwei Wochen lag sie deutlich unter
70%. Nach dieser Feststellung wurde als
Lésung einen Meter héher ein zweiter
gleicher Fallrohrfilter eingebaut. Wenn
jeden Monat beide Filter gereinigt wer-
den, liegt der Durchschnittsverlust je
Filter bei ca. 30%. Beim 2. Filter kom-
men 30% der Dachablaufwassermenge
an. Von diesen 30% gehen wieder 30%
verloren. Insgesamt wird so — bei hohem

; Reinigungsaufwand - die verlangte
Zweifacher Rohffilter fiir Dachablauf Ausbeute von 90% erreicht.
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3.5 Ubertragbares Konzept Faktor 4+

Bleibt die Frage nach der Ubertragbarkeit des Modellprojekts Wénnichstrae 103 -
es soll ja Nachahmer finden. Im Folgenden skizzieren wir ein Konzept fur ein ver-
gleichbares Haus, in dem 20 Personen leben. Das folgende Konzept beruht auf
Berechnungen, bei denen von 250 m® Dachflache ausgegangen wurde.

Die WassersparmaBnahmen flr ein Gbertragbares Konzept Faktor 4+ haben wir
bereits beschrieben: Durchlaufbegrenzung auf 9 bis 12 | und thermostatisches
Mischventil bei den Duschen, Durchflussmengen von 4 | bei Waschbecken, 7,5 | in
der Kiiche und Waschmaschinenbetrieb mit 30 | fir 5 kg 60-Grad-Wésche sowie 13
I-Geschirrspuler fur 24 Gedecke. Das Haus ist komplett ausgestattet mit 1-Liter-
Toiletten oder Komposttoiletten.

Der Wasserverbrauch in diesem Konzept: fir die Kiiche 5 |, Geschirrspilen 5 |, zum
Putzen etc. 4 |, Waschbecken 3 |, Dusche 33 |, Toilette 6 |, Wasche 10 |, Garten plus
Auto plus Kleingewerbe 8 I. Das heilt: Wir gehen von einem Wasserverbrauch von
durchschnittlich 74 Litern pro Person pro Tag. Das sind immerhin 30 Liter mehr als
in der Wonnichstrale, andererseits aber auch 53 Liter weniger als der Berliner
Durchschnittsverbrauch.

Die Duschen werden betrieben mit zu Trinkwasserqualitat aufbereitetem Regen-
wasser. Die Materialien, die bei der Sammlung und Aufbereitung mit dem Wasser in
Kontakt kommen, diirfen keine unerwiinschten Stoffe an das Wasser abgeben. Da-
her werden die Dacher mit EPDM oder anderem Inert-Material bedeckt, Rohrleitun-
gen aus Polypropylen oder dhnlichem Material verlegt. Die Wassertanks bestehen
ebenfalls aus Polypropylen oder bei Erdspeichern aus Beton.

Das Regenwasser wird zunachst durch einen Feinfilter im Fallrohr mit 0,1 bis 0,5
mm Porengré3e und von dort in den Vorratsbehalter geleitet. Fir ein Faktor-4+-
Haus mit 20 Personen muss der Tank ca. 9 bis 10 m® groR sein. Aus diesem Tank
wird das Wasser Uber einen Vertikalfilter mit einer Tagesreinigungsleistung von 750
Litern am Tag geleitet. Der Vertikalfilter benétigt lediglich eine Oberflache von 8 m’,
weil Regenwasser nur gering belastet ist.

Danach wird der Effluent aus dem Bodenfilter in einem ca. 1 m® groRen Tank aufge-
fangen. Von dort wird das Wasser durch eine Ultrafiltrationsanlage geleitet. Die Po-
rengréRe der Membrane betragt 0, 1 (anders ausgedriickt: 0,0001mm). Die
Membrananlage wird in semi Dead-End betrieben bei mindestens zwei Meter H6-
hendifferenz fur den erforderlichen Druckunterschied.

Nach Durchlauf durch die Membrananlage gentigt das Wasser den Parametern der
Trinkwasserverordnung 2000, in Kraft seit Januar 2003. Die fir die hygienische Un-
bedenklichkeit wichtigsten Parameter, die mikrobiologischen Parameter, werden
Werte erbringen, die mindestens fiinf Mal besser sind als von der Trinkwassernorm
vorgeschrieben.

Das nunmehr fertiggestellite Betriebswasser wird in einem Tank aufgefangen. Das
Tankvolumen muss ebenfalls etwa 1 m® gro sein - ungefahr 1,5 Mal so gro, wie
die bendtigte Tagesmenge an Betriebswasser.
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Uber eine Druckerhéhungsanlage wird das Wasser in die Etagen beférdert, um dort
wieder verwendet zu werden. Gegebenenfalls wird es zuvor in einem Warmwasser-
vorratsbehélter durch die solarthermische Anlage erwarmt.

Nach dem Gebrauch des Betriebswassers wird das Abwasser von Duschen und
Waschbecken aufgefangen und nach einer Vorklarung tuber einen zweiten Vertikal-
filter von ca. 10 m? geleitet. Dessen Effluent genigt mindestens den Richtwerten fur
Badewasserqualitat und ist ohne Weiteres als Wasser fir die Waschmaschine zu
benutzen, obwohl dieses Betriebswasser keine garantierte Trinkwasserqualitét hat.

Ist hygienisch einwandfreieres Wasser gewiinscht, ist auch dieses Wasser durch
eine Membrananlage zu leiten. Eine Porengrée von 0,2 wiirde in diesem Fall
véllig ausreichen. Auch bei einer Porengréf3e von 0,2u zeigt das so gereinigte Was-
ser eine Qualitat mit mikrobiologischen Parametern, die den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung geniigen.

Zurlck ins Bad: Dort gibt es eine weitere Zapfstelle mit warmem und kaltem
Betriebswasser, das als Putz- oder BlumengieRwasser genutzt werden kann.
Kichen und Waschbecken werden weiter mit Trinkwasser vom Wasserbetrieb ver-
sorgt.

Wenn Waschmaschinen in den einzelnen Wohnungen vorgesehen sind, missen
drei Leitungen nach oben gefuhrt werden: Wasser vom Wasserbetrieb fur Kichen-
und Waschbecken, aufbereitetes Regenwasser mit Trinkwasserqualitat fur die Du-
schen und aufbereitetes Grauwasser fiir die Waschmaschinen, Putzen und die
1-Liter-Toiletten. Wenn, wie in der WénnichstraBe 103, eine Waschkiiche eingerich-
tet wird, vorzugsweise im Keller, brauchen nur zwei Leitungen angelegt werden. Die
Zapfstelle fir Putzwasser und die 1-Liter-Spartoilette kbnnen mit dem aufbereiteten
Regenwasser mitgespeist werden, da die Mengen sehr gering sind.

Es gibt in beiden Fallen zwei Abwasserleitungen: einmal wird das Abwasser der
Duschen und Waschbecken zur Grauwasseraufbereitungsaniage gefiihrt und das
Abwasser von Kiiche, Toilette und gegebenenfalls Waschmaschine in die Kanalisa-
tion.

Auch der Garten soll gut versorgt werden: Hier kann uneingeschrénkt das aufberei-
tete Grauwasser, also das gleiche Wasser wie fir die Waschmaschinen, gegossen
werden.

Zu beschreiben bleiben noch einige Uberlaufeffekte, die zusatzliche Klareffekte
bewirken. Das Regenwasser, das den Vertikalfilter durchflossen hat, wird in einem
Zwischentank aufgefangen, der in seiner GréRe absichtlich zu klein gehalten ist.
Sein Uberlauf bringt das Wasser zuriick in den Regenwassertank, so dass das
Wasser ein zweites Mal durch den Vertikalfilter geschickt und dadurch doppelt ge-
kiart wird.

Ahnlich ist ein zusétzliche Reinigungsstufe fir das Duschwasser konstruiert. Hat
das Duschabwasser den Vertikalfilter durchlaufen, kommt es in einen ebenfalls ab-
sichtlich zu klein bemessenen Zwischentank, aus dem tberschiissige Menge ab-
lauft. In diesem Fall lauft es durch einen weiteren Zwischentank noch einmal durch
den zweiten Vertikalfilter. Jeweils folgt dann als weitere Station der Aufbereitung
immer noch der Membranfilter.

Zu erwahnen ware noch: Die Auffangtanks fur Regenwasser und fiur geklartes
Duschabwasser haben ebenfalls jeweils einen Uberlauf. Falls also zu viel Regen-
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bzw. Duschabwasser anféllt, kbnnen diese in einen Teich oder zur Versickerung
abflieRen. Eine dieser Méglichkeiten sollte also vorgesehen werden.

Kuchenabwasser wird in diesem vereinfachten Konzept nicht geklart, anders als im
Modellprojekt Wénnichstral’e 103. Die biologischen Filter werden deshalb deutlich
weniger belastet. Der Vorteil: Auch langfristig ist ein Betrieb ohne groRen Wartungs-
aufwand maoglich. Die Sicherheit der Anlage ist damit hoch.

Dieses vereinfachte System kann 80 bis 85% Reduzierung des Trinkwasserbezugs
vom Wasserbetrieb erreichen. Bei der Abwassereinleitung in die Kanalisation kén-
nen bis 75% eingespart werden, wenn das Waschmaschinenabwasser zur
Kanalisation flief3t .

Die Investitionskosten fiir diese Anlage werden denen der WénnichstralRe 103 sehr
ahneln, da ungefahr die gleichen Komponenten nur in anderer Zusammenstellung
gebraucht werden. Auch der erwartete Stromverbrauch liegt in vergleichbarer Gré-
Renordnung wie der des Modellprojektes, da keine zuséatzlichen Pumpen und Steue-
rungen erforderlich sind. Folglich gehen in diesem Konzept die Einsparungen bei
Wasser und Abwasser auch konform mit dem Umweltziel Stromsparen.

Wie ein Baukastensystem kann dieses Konzept modular und ganz nach Wunsch
erweitert werden. So kann das Waschmaschinenabwasser durchaus in die Klarung
eingeleitet werden. Ein weiteres Beispiel: Auch Trenntoiletten kénnen zum Einsatz
kommen, so dass der Urin - verdiinnt - als Dinger benutzt werden kann. AuRerdem
kénnen wasserlose oder wassersparende Urinale eingefiigt werden. Recht interes-
sant wird es, wenn die Fakalien zusammen mit zerkleinerten Bioabféllen in einer
Biogasanlage zur Energieerzeugung und zu Diingungsschlamm verwendet werden.
Allerdings stehen zur Zeit noch keine wirtschaftlich vertretbaren Biogasanlagen fir
die hier diskutierte Gebaudegréfle zur Verfigung.
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3.6 Darstellung der Arbeitsschritte und
der angewandten Methoden

Bauablauf und Fertigstellungen

Der Einbau der 6kologischen Sanitartechnik war in den Bauablauf der Sanierung
des Gebaudes eingebettet und im Frihjahr 2001 weitgehend abgeschlossen. Da die
Miniflush-Toiletten bei Fertigstellung des Hauses leider noch nicht in der gewiinsch-
ten Keramikausfuhrung lieferbar waren, mussten Ubergangsweise herkémmliche
6-Liter-Toiletten mit Spilkasten eingebaut werden, die nach sechs Monaten durch
Miniflush-Toiletten ersetzt wurden.

Die Bodenfilter fiir die Wasseraufbereitung wurden nach der Frostperiode im Friih-
jahr 2001 eingebaut. Fur eine Ubergangszeit im 1. Halbjahr 2001 wurde das Be-
triebswassernetz deshalb mit Trinkwasser betrieben.

Die Wasseraufbereitung ging mit Fertigstellung des vertikalen Bodenfilters und des
Fliesbeeffilters im Gewéachshaus im Mai 2001 in den Probebetrieb. Mit Inbetrieb-
nahme der Membrananlage im Juni 2001 konnte der langersehnte Umschluss an
das Betriebswasser erfolgen.

Wassereinsparungen und Qualitat

Grundlage der Planung zur Sanierung des Hauses Woénnichstrasse 103 war die
Analyse des Ressourcenverbrauches eines durchschnittlichen Berliner Altbaus.
Betrachtet wurden die nach einer lblichen Sanierung zu erwartenden Veranderun-
gen. Diese wurden dann verglichen mit dem im integralen Konzept gewiinschten
Soll-Zustand.

Nach einer intensiven Phase von Literaturrecherchen, ganz besonders zur Mem-
brantechnologie, in vielen Gesprachen mit Experten u.a. der Hygienebehérden wur-
de ein theoretisches Modell ausgearbeitet, das geeignet schien, den angestrebten
Faktor 4 in jeder Hinsicht sicher zu erreichen. Berechnungen zu Mengen und Belas-
tungsgrad der anfallenden Abwasserarten erméglichten Auslegung und Dimensio-
nierung der technischen Anlagen. Die konzeptionelle Umsetzung des Modells
erfolgte im engen Kontakt mit Fachingenieuren und -experten. Ein besonderes An-
liegen und Diskussionsthema waren dabei neben einer Unzahl technischer Aspekte
Fragen der Sicherheit und gesundheitlichen Unbedenklichkeit der gesamten Was-
seranlagen.

Messungen an Qualitit

Mikrobiologische Parameter

Ein Schwerpunkt beim Projektpartner, der Technischen Universitat Eindhoven
(TU/e), Niederlande, war die Untersuchung von stédtischem Dach-Ablaufwasser.
inwieweit dieses Wasser Trinkwasserqualitat erfillt. Hierzu haben Studentengrup-
pen im BMA Laboratorium Messungen an verschiedenen Dachablaufwassern nach
Bakterienvorkommen und -anzahl durchgefihrt. In diesem Rahmen ist auch das
Wasser der Wénnichstralle 103 untersucht worden. Stichprobenartig sind die Er-
gebnisse der Studenten anschlieRend durch Kontrolimessungen von einem exter-
nen Laboratorium (Silliker Laboratorium mit “Star-lab qualification and ratification” ,
Ede) gegengepriift worden.

Das Wasser wurde auch von NovaBiotec Dr. Fechter GmbH, Berlin, auf die Para-
meter der Trinkwasser-Verordnung untersucht worden. Diese Untersuchungen wer-
den erganzt durch unsere mehrfach durchgefiihrten eigenen Messungen.
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CSB und BSB und Nitrat, Nitrit, Ammonium, Phosphat und Sulfat

Unterschiedliche Laboratorien haben das Wasser auch auf diese Werte untersucht.
BSB- und CSB-Werte sind im Labor von AKUT Ingenieurgesellschaft fiir Umwelt-
technik und bei der Fakultat "Chemische Technologie" der TU/e gemessen worden.
Die Analysen von Ammonium, Nitrat, Nitrit, Phosphat und Sulfat am "Chemiewin-
kel", Chemische Technologie, Technische Universitat Eindhoven erfolgten mit Hilfe
eine Spektroquants. In Berlin haben wir unsere eigenen Messungen mit einem
Spectralphotometer ausgefiihrt.

Metalle und Trinkwasser-Verordnung

Analyse von Metallen sind ausgefiihrt worden durch das halbstaatliche Forschungs-
institut TNO Eindhoven mit Hilfe von ICP.

Eine Analyse samtlicher chemischer Parameter der Trinkwasser-Verordnung aus
der Anlage 2 (mit Ausnahme von Acrylamid und Bromat) ist ausgefiihrt worden vom
OMEGAM Laboratorium in Amsterdam, Niederlande.

Messungen der Verbrauche

Ziel der Messungen waren und sind Aussagen Uber den Wasserverbrauch und Nut-
zerverhalten in allen Bereichen. Aus diesem Grund sind allen Wasserabgéangen
Uberprift worden. Fir die Untersuchung ist die méglichst vollsténdige Bestimmung
der Wasserbilanz erforderlich. Dafir ist die Erfassung

des Trinkwasserverbrauches insgesamt,

der Trinkwassernachspeisung in der Betriebswasseranlage,

des Betriebswasserverbrauch insgesamt,

des gesamten Verbrauch an Warmtrinkwasser und an Warmbetriebswasser,
der Beschickungsmengen auf dem Vertikalfilter,

der Beschickungsmengen auf dem FlieBbeeffilter,

des Verbrauchs an kalten und warmen Trinkwasser an jeder Abzweigstelle,
des Verbrauchs an Betriebswasser (kalt und warm) an jede Abzweigstelle.

NOGORWN =

Die Messungen bestehen aus einer Standardmessung, die jeden Monat durchge-
fuhrt wird, welche die Messungen 1 bis 6 beinhaltet und einer ausfihrlichen Mes-
sung, die zweimal jahrlich durchgefuhrt wird und die Messungen 1 bis 8 einschlief3t.

Kalt- und Warmwasserzéhler

Im Gebdaude gibt es einen Trinkwasser-Zahler fir die gesamt Trinkwassermenge
vom Wasserbetrieb, einen Zahler fiir die Trinkwassernachspeisung und einen fir
den Betriebswasserverbrauch insgesamt. Auch die Gesamtmengen des erwarmten
Trinkwassers und des warmen Betriebswassers werden jeweils mit einem Zahler
erfasst.

Fur die Beschickungsmengen auf FlieBbeet- und Vertikalfilter gibt es Pumpenzeit-
zahler. Da die Pumpenkapazitat in Liter je Minute gemessen wird, kénnen hieraus
die Beschickungsmengen berechnet werden.

Mit Hilfe von §3 Zahlern in allen Nutzungseinheiten und allen Abzweigstellen kén-
nen detailliert die Wasserverbrauche, jeweils getrennt nach Kalt- und Warmwasser
sowie nach Trink- und Betriebswasser beobachtet werden. Durch kleine Abwei-
chungen in einzelnen Wohnungen kann auch der Bedarf bei einzelnen Duschen,
Miniflush-Toiletten oder Kiichenspilen separat erfasst werden.

Die der Brauchwasseranlage zugefiihrte Kondensatwassermenge des Brennwert-
kessels wird nicht gemessen.
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4 Ein Haus und ein Flecken Erde

4.1 Faktor 4+ in Flachenverbrauch

4.1.1 Einleitung: Gebrauch von Siedlungsfliche

Der Landschaftsverbrauch fur Siedlungs- und Verkehrsflachen in Deutschland lag
im Jahr 2000 nach kontinuierlichen Steigerungen bei 1,29 km? (=129 Hektar) pro
Tag oder 470 km? jahrlich'. 2002 verringerte sich der Flachenverbrauch zum zwei-
ten Mal in Folge auf 105 km?2. Allerdings wird diese Reduzierung vor allem der
schwachen Konjunktur mit wenig Bautétigkeit zugeschrieben und zeigt noch keine
wirkliche Trendwende an. Erklartes Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesre-
gierung ist das Absenken der Flacheninspruchnahme fir Siedlung und Verkehr bis
2020 auf 30 Hektar taglich?. Das heiRt: in den 20 Jahren ab 2000 muss der Tages-
verbrauch an Siedlungsflache tiber 75% reduziert werden — ein Anfang ist gemacht.
Und der Weg zu Faktor 4 ist noch weit.

Aufgrund ihrer kompakten Bauweise

spart Stadt in groRem Umfang Fla-

chenbeanspruchung und den dazu

gehdrigen Verkehr. Das Sanieren und \
Weiternutzen stadtischer Altbauten -7‘\
vermeidet neuen Flachen- und Land-
schaftsverbrauch und ist damit eindeu-
tig nachhaltig.

Die durchschnittliche Besiedelungs-
dichte in Deutschland betragt 229
Menschen je Quadratkilometer. In der
GroRstadt Berlin leben auf der gleichen
Grundflache knapp 3900 Menschen.
Attraktive Konzepte zur Neunutzung
und Aufwertung stadtischer Altbauten
wirken der Abwanderung ins stadtische
Umland und damit verbundener Zer-
siedelung und Verkehrsentwicklung
entgegen und helfen mit stadtische
Leerstdnde zu reduzieren. Eine Stadt
ermdglicht einerseits ein dichtes Sozi-
alleben, andererseits den Erhalt groRer
zusammenhangender Naturrdume
auRerhalb der verdichteten Zonen.
Jeder Ruckgriff auf schon bebaute Flachen in der Stadt schont Naturrdume. Die in
Stadten Ubliche kompakte und mehrgeschossige Bauweise erméglicht, dass je
Bewohner ein sehr geringer Anteil Land verbraucht wird.

tor 4+ an Flachenreduzierung moglich

Nur im stéadtischen Bestand ist Fak

Quelle: Umweitdaten Deutschland 2002, Hg. Umweltbundesamt,
www.umweltbundesamt.de

Quellen: Pressemitteilung des Statistischen Bundesamtes vom 6.11.2003,
www.destatis.de und Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung, www.bbr.bund.de
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Bei vielen Sanierungsprojekten kann sogar ein kleiner Gewinn fiir Mensch und
Natur herausspringen. Haufig sind die Grundstiicke tber groRe Flachen asphaltiert
oder anderweitig versiegelt und werden bestenfalls als Abstellplatze fir PKWs
genutzt. So war es auch in der WénnichstraBe. Uber 800 m? kostbarer stadtischer
Boden diente lediglich dem Parken, Auto reparieren oder Werkeln. 13 Garagen und
die fast vollstandig asphaltierte Flache im Hof boten keinerlei Raum fiir Natur oder
Nutzung durch die Hausbewohner. Von der Entfernung der Autos aus dem ruhigen
Innenbereich und der Anlage vielfaltiger Garten kénnen Klima, Artenvielfalt und v.a.
die Menschen, die im wahrsten Sinne Freiraum erhalten, profitieren.

4.1.2 Nutzungskonzepte —
der etwas andere Umgang mit Rdumen und Fldchen

Der Gebrauch von Wohnfldche
Jeder Mensch braucht von Zeit zu
Zeit oder regelmaRig die Mdglich-
keit, ungestért fur sich sein zu
kénnen. Bei unseren klimatischen
Verhaltnissen und dem ublichen
Lebensstil ist dieser Rlickzugs-
raum in der Regel an die Woh-
nung gebunden. Gemaf dem
berihmten Buchtitel von Virginia
Woolf ,Ein Zimmer fir sich allein®
halten wir es fur wesentlich, dass
fur jeden Menschen im Haus, egal
ob groR oder klein, ein privater
Raum zu seiner alleinigen Verfi-
gung steht. Gerade in Gebauden,
wo die Hausbewohner auch Fla-
chen auerhalb der Wohnungen
gemeinschaftlich nutzen, ist es
von gro3er Bedeutung, sich zu-
rickziehen und im eigenen Raum
far sich sein zu kénnen. Die Gréfe
des Raumes spielt dabei eine
weniger wichtige Rolle.

Gleichzeitig braucht man in jeder Zusétzlicher Wohnraum fiir alle Mieter:
Wohnung Raume wie Kiiche, Bad das Gewéchshaus mit FlieBbeetfilter

und Flure, die stéandig vorgehalten und bezahlt werden miissen, auch wenn sie nur
untergeordnet oder zeitlich sehr begrenzt genutzt werden. Die durchschnittliche
Bewohnerzahl je Wohnung sinkt in Deutschland kontinuierlich. In Berlin lebten 2002
bereits 80% der Bevdlkerung in Ein- oder Zweipersonen-Haushalten, 49% der Berli-
ner wohnen allein in ihrer Wohnung?®. Folglich hat nahezu jeder zweite Berliner eine
eigene Kiche, einen eigenen Flur, ein eigenes Bad. Ein Rechenspiel: Setzt man fir
die rund 910.000 Berliner Ein-Personen-Haushalte auch nur eine gering bemessene
Flache von 15 m? pro Wohnung fur diese Rdume an, werden 13,65 Millionen Quad-
ratmeter nur fir kaum genutzte Flachen gebraucht und bezahit. Hier wird deutlich,

® Quelle: Der Berliner Wohnungsmarkt, Tabellenband 2003, Hg. Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung und Investitionsbank Berlin, 2004

58



welche enormen Flachen wir uns durch unsere Art zu leben leisten. Und jede Per-
son, die allein in einer Wohnung mit 15 m? Flache fur Kiiche, Bad und Flur lebt, zahit
bei einer Bruttowarmmiete von 6 € pro Quadratmeter immerhin 90 € monatlich fur
diese Funktionsraume.

Allein zu leben, ist sicherlich im Wesentlichen eine Frage personlicher Entscheidun-
gen. Lebenssituationen, -phasen und Lebensstile ziehen unterschiedliche Wiinsche
oder Erfordernisse nach sich. Sofern allerdings Singles, Paare, Alleinerziehende
oder &altere Menschen sich vorstellen konnen, mit einem oder mehreren Menschen
eine Wohnung zu teilen, kann dies nicht nur soziale, sondern klare Kostenvorteile
durch Teilen von zu bezahlenden Flachen haben.

Einen enormen Zugewinn an Entfaltungsméglichkeiten auch im wértlichen Sinne
bedeutet es fiir viele Menschen, Gber groRe Raume mit unterschiedlichen Nut-
zungsmdglichkeiten verfiigen zu kénnen. 50 Leute bei der Geburtstagsparty mit
Buffet und Tanz zuhause? Kein Problem. Bewegungstraining jeden Tag, endlich mal
eigene Bilder ausstellen, eine Theatergruppe organisieren,... ? Das alles im eige-
nen Haus ohne lange Wege und Wegezeiten, ohne den ,Wege-Schweinehund®
Uberwinden zu missen. Es ist méglich. Sofern man nicht darauf besteht, einen ganz
eigenen Trainingsraum, Ausstellungsraum, Theaterraum zu haben. Da niemand den
ganzen Tag und das 7 Tage die Woche Theater machen kann oder Gymnastik-
tbungen, haben viele Menschen an vielen Stunden der Woche eben doch einen
ganz eigenen Raum — auf Zeit.

Viel Geld ist hierflr nicht erforderlich, aber die Bereitschaft der Hausbewohnerinnen
und —bewohner, sich untereinander abzustimmen und fir Pflege und Unterhalt der
gemeinschaftlichen Rdume zu sorgen. Unter dieser Voraussetzung kann man tber
ungeahnten Luxus verflgen.

Armut, Durchschnitt, Luxusleben?

Wohnraum im Praxisbeispiel

Kriterien in der Wonnichstrafe 103:

Jeder Mensch hat ein Zimmer fiir sich. Auch die Kinder. Ein privater Riickzugsraum,
Uber den nur man selbst verfigen kann, erscheint uns unabdingbar, gerade wenn
man in Gemeinschaft ausgeglichen leben will. '

Vielfalt entsteht auch {iber verschiedene Wohnungsgréfen fur verschiedene Wohn-
formen.

Uberwiegend werden Wohnungen fiir mehrere Personen vorgesehen, um den
Verbrauch an notwendigen Flachen und Ausstattungen wie Flure, Bader, Kiichen zu
reduzieren.

In der Regel erhalt jede Wohnung einen — kleineren - Raum zur freien Verfiigung
beispielsweise als Gastezimmer, Wohn- oder Arbeitsraum.

Die rein privaten Fladchen werden ausdriicklich zugunsten von gemeinschaftlich zu
nutzenden R&umen begrenzt. Niemand erhalt mehr als ein Zimmer fir sich allein.
Verschiedene gemeinschaftliche Rdume fir unterschiedliche Nutzungen sind Be-
standteil der von den Hausbewohnern gemieteten Flache.

Die Mehrzahl der fur das dauerhafte Beleben durch einen Hausbewohner bestimm-
ten, zwischen 15,0 und 21,9 m? groRen Zimmer liegt zum ruhigen Gartenbereich
orientiert. Kleinere Raume dienen als Géaste- oder Arbeitszimmer.

Insgesamt leben 18 Menschen in 22 Zimmern, verteilt auf 6 Wohnungen im Haus.
Diese unterschiedlich groRen Wohnungen zwischen 57 m? und 170 m? sind jeweils
voll ausgestattet mit Kiichen, Badern und z.T. mit separaten WCs.
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Von den 552,2 m? Wohnflache* entfallen folglich auf jeden Mieter durchschnittlich
30,7 m2. Die zur Verfiigung stehende individuelle Wohnflache liegt damit rund 20%
unter dem Berliner Durchschnitt mit 38,6 m? und sogar fast 25% unter dem Bundes-
durchschnitt mit 40,6 m?°.

Er6ffnung der ersten Fotoausstellung im Veranstaltungsraum der Hausgemeinschaft

Sind die Bewohner der Woénnichstrale 103 also &rmer an Raum als die meisten?
Mitnichten. Bei den meisten Mietwohnungen hért die dem Mieter zur Verfugung
stehende Flache an der Wohnungstir auf. Im integrierten Modell der Wénnichstralle
wird es hier erst richtig interessant. 165,3 m? hochwertige, ganzjahrig nutzbare
Ré&ume stehen zusatzlich jedem Mieter gleichberechtigt zur Verfigung: Gemein-
schaftskiiche, Veranstaltungsraum und Bibliothek. Weitere 155,1 m? Raum bieten
Gewiéchshaus, Waschkiiche, Werkstattplatz in drei alten Garagen und Bastelkeller
fur spezielle Interessen und zeitweilige Nutzungen. Insgesamt teilen sich die Mieter
also 320,4 m? auBerhalb der eigenen vier Wande. Man kann es auch so ausdri-
cken: Von den Bewohnern der Wénnichstral3e 103 kann jeder zusammen mit der
eigenen Wohnflache im Schnitt iber luxuriése 350 m? verfiigen®.

Gesamtfliachen Wonnichstrale 103

m2
Wohnflache der Wohnungen gesamt 5562,2
Gemeinschaftsfiachen 165,3
(voll nutzbar, beheizt)
Gemeinschaftsflachen * 155,1
(unbeheizt, spezielle Nutzungen)
Lagerkeller 34,3
Gewerbeflachen (2 Einheiten) 77,7
Hof- und Gartenflache 840

* teilweise nicht im Gebdude/ ehemalige Garagen

Summe der 6 Wohnungen ohne gemeinschafltliche Rdume

Zahlen fur 2003, Quelle: Institut fur Stadtebau, Wohnungswirtschaft und Bausparwesen
e.V., ifs, Berlin www.ifs-staedtebauinstitut.de

durchschnittliche Wohnflache pro Person 30,7 m? + 320,4 m? (Gemeinschaftsflachen) =
351,1 m?
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Gemeinschaftsflichen WénnichstraBBe 103

Raumbezeichnung Grundfiache in m?
beheizbare, ganzjahrig nutzbare Radume

Gemeinschaftskiiche 311
Veranstaltungsraum 50,8
Bibliothek 69,9
Nebenflachen* 13.5
Summe , 165,3
unbeheizte Rdume, spezielle Nutzungen

Gewéchshaus 34,4
Waschkiiche 22,1
Garagen (3 x ~18,8 m?) 56,4

Bastelkeller 42,2

Und selbst da hort der Platz-Luxus nicht auf. Ein Obst-, Gemuse- und Erholungsgar-
ten von 840 m? Flache ist deutlich mehr, als die meisten Menschen in der Stadt an
— hausbezogener - Freiflache nutzen kénnen.

So gesehen ist jeder Hausbewohner der Wénnichstrale 103 ungeheuer reich an
Flache und raumlichen Entfaltungsméglichkeiten. Ist dieser Luxus aber dkologisch
vertretbar und fur die einzelnen bezahlbar?

39,9 m? pro Person durchschnittlich nutzt ein Bewohner des Praxisbeispiels Wén-
nichstraBe 103, wenn man seine durchschnittliche Wohnflache mit seinem Flachen-
anteil an den ganzjahrig nutz- und beheizbaren Rdumen addiert. Damit liegt er etwa
1,2 m? iber dem Berliner Durchschnitt und noch immer unter dem Bundesdurch-
schnitt von 40,5 m?’.

Hier hat man also tatsachlich nicht mehr Flache zur Verfigung als die meisten
Menschen in ihrer Wohnung. Allerdings gibt es wesentlich mehr Nutzungs- und
Entfaltungsméglichkeiten. Man muss sich nur bei der Nutzung mit seinen Mitmen-
schen einigen.

Da das Gebaude im Sanierungsgebiet liegt, musste eine Sanierungsvereinbarung
mit der Sanierungsverwaltungsstelle abgeschlossen werden, die Rahmen und Um-
fang der Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten festlegt. Da der Bezirk nicht
wolite, dass hier — mit éffentlichen Férdergeldern — ein Luxusprojekt mit wenigen
Menschen als NutznieRer entsteht, besteht die Auflage, dass stets mindestens zwélf
Menschen im Gebaude leben.

Danach wirde jeder Person im Haus rund 49,3 m? Wohnflache allein in den Woh-
nungen zugestanden, weitere nutzbare Flachen wie Veranstaltungsraum, Bibliothek

7 Zahlen far 2003, Quelle: Institut fir Stadtebau, Wohnungswirtschaft und Bausparwesen

e.V,, ifs, Berlin www.ifs-staedtebauinstitut.de
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oder Gewachshaus nicht eingerechnet. Eine so geringe Belegung und der damit
verbundene Flachenverbrauch entspricht eindeutig nicht dem Anspruch des Projek-
tes. Und nicht den finanziellen Maglichkeiten vieler Bewohner. Am Wohnluxus in der
Wénnichstra3e 103 haben dauerhaft 18 Menschen teil, also 50% mehr als gefor-
dert.

Bezahlter Raum
Selbstverstandlich 1
zahlt jeder Mieter : B E o ‘
far die Wohnung, - R = B [
in der er wohnt. | _ _— 11
Teilen sich meh-
rere Menschen
eine Wohnung,
entscheiden sie
Uber die interne
Aufteilung der
Mietkosten selbst.
Zusatzlich zu den
direkten Wohn-
kosten zahlen die
Mieter auch fiir
Gemeinschafts-
raume aullerhalb der Wohnung. Aber diese missen nicht alle von den Hausbewoh-
nern finanziert werden. Die Mietkosten fir die Gemeinschaftskiiche und fir den
Veranstaltungsraum werden von allen erwachsenen Hausbewohnern anteilig getra-
gen. Fur die Bibliothek fallt keine Miete an, verkurzt gesagt, weil es sich immer noch
um einen - mit offizieller Zustimmung gut ausgebauten - Trockenboden handelt.
Umgerechnet auf Flachenanteile bedeutet das, dass pro Person weniger als 7,4 m?
zusatzliche Flache finanziert werden missen. Durchschnittlich zahlt daher ein Mie-
ter in der WonnichstraRe 38,1 m? (30,7 + 7,4m?) und liegt damit, was die Kostensei-
te angeht, einen halben Quadratmeter unter dem Berliner Durchschnitt und rund 2,5
m? unter dem Bundesdurchschnitt.

I
. |

- ' -
N |
H
e L8

,5

o 'j

N
o

Die Spanne, fir welche Flache einzelne Menschen im Haus zu zahlen haben, liegt
dabei zwischen 64,5 m? im Ein-Personen-Haushalt und 31,0 m? in einer Drei-
Zimmer-Wohnung. Die Nutzungsméglichkeiten fur die gemeinschaftlichen Flachen
sind dagegen gleich.

Rownhnor ha | )
oewonner naben LUuxus

ralmeter als der Durchschnitt der Bevi

An dieser Spanne kann man gut die bereits erwdhnte Rolle der Wohnungsfidchen
wie Kiiche, Bad und Flur erkennen. In der klassischen Zwei-Zimmer-Wohnung zahit
eine Person die dafir falligen 24,5 m? allein. Teilen dagegen auch nur zwei Perso-
nen in einer etwas grofReren Wohnung die kaum gréeren Flachen, spart jeder etwa
so viel, wie ein, wie er an Mehrkosten fur den Gemeinschaftsanteil auBerhalb der
Wohnung aufbringen muss. Salopp gesagt: Der geteilte Flur zahlt den Gemein-
schaftsanteil.

62



4.2 Innenausgestaltung zum Wohlbefinden

4.2.1 Wohlbefinden

Bei der Frage, ob wir uns in einem Raum wohl
fuhlen, denken die meisten an Schénheit und
Bequemlichkeit der Einrichtung, an Farben, Licht
und vielleicht noch Raumzuschnitt oder Zimmer-
pflanzen. Raumakustik, ruhige oder anregende
Oberflachen und Temperaturen pragen die
Raumwahrnehmung mit. Es gibt oft Lieb-
lingsplatze, aber auch Ecken oder ganze Raume,
die man lieber meidet. Meist ist man sich nicht
dariber bewusst, was einen anzieht oder stért.
Viele Faktoren - wie die schon genannten - sind
sinnlich wahrnehmbar. Wir bemerken sie jedoch
nur, wenn wir ihnen unsere Aufmerksamkeit zu-
wenden. Allerdings pragen auch wichtige unsicht-
bare Faktoren einen Raum. Und die kénnen das
Wohlbefinden mitunter empfindlich stéren. Man-
cher Leidgeplagte denkt daher bei der Frage nach
dem Wohigefuhl eher an Asthma, Allergien und
Kopfschmerzen - im noch so schénen Ambiente.

80-90% unserer Zeit verbringen wir in Innenrdumen. Das bringen das mitteleuropai-
sche Klima, die heute Ublichen Arbeitsweisen und unser Freizeitverhalten mit sich.
Da lohnt es sich, genauer hin zu schauen, wie zutraglich die Rdume, in denen wir
tagtaglich leben, dem Wohlbefinden sind.

Wohlbefinden — einerseits ein genau bestimmbarer Begriff, denn wer kann nicht
nach einigem Nachsinnen und —spiren beschreiben, ob und unter welchen Um-
stdnden er oder sie sich wohl befindet. In eine solche Beschreibung flieBen Aspekte
ein, die teilweise auf ,harten* Kriterien beruhen, messbar, nachweisbar sind oder
von den meisten Menschen in der gleichen Situation geteilt werden. Aber auch
individuelle Voraussetzungen und Méglichkeiten, Lebensmodelle und Wertvorstel-
lungen, die momentane persdnliche Lebenssituation und der soziale Zusammen-
hang beeinflussen das Wohlbefinden entscheidend mit. Wohlbefinden ist also
subjektiv genau zu fassen und schwer mit einem objektiven, allgemeingliltigen
Kriterienkatalog zu bestimmen.

Auch wenn die baulich-materielle Umgebung nur ein Aspekt dieser Vielfalt von
Einflussfaktoren ist, so ist sie doch ein duRerst wichtiger. Wir sollen Arbeitsleistun-
gen in Raumen vollbringen, uns in Rdumen erholen, unsere sozialen Beziehungen
pflegen, usw. Die Abwesenheit von schadlichen Einflissen aus Materialien oder
ungesunder Raumluft solite da als erstes eine Selbstverstandlichkeit sein. Noch
immer beim Bauen und Sanieren wird diesen Aspekten allerdings viel zu wenig
Aufmerksamkeit geschenkt — hdufig mit ungesunden Folgen fur die Nutzer.

Planer und Eigentimer kénnen bei ihren gemeinsamen Entscheidungen weitere
wichtige Faktoren beeinflussen. Raumzuschnitte und Ruhezonen, angenehme
Belichtung, Raumakustik und —~warme, anregende Gestaltungen mit haptisch inte-
ressanten Oberflachen und natirlichen Materialien, das sind alles Gesichtspunkte in
ihrem Wirkungsfeld.
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In einer Lebenswelt, die fiir viele
Menschen immer uniberschau-
barer und fremdbestimmter wird,
kann es fir viele Menschen von
grof3er Bedeutung sein, ihre ei-
gene unmittelbare Lebensumge-
bung weitgehend selbst gestalten
zu kénnen. Sich sein tagliches
Umfeld aneignen zu kénnen,
einen individuellen Ausdruck in
Gestaltung und Ausfiihrung zu
finden, sich vielleicht auch in
eher ungewohntem Terrain als
Handwerker oder Dekorateur aus
zu probieren, bringt oft einen
grofRen Gewinn an Identifikation,
Aneignung und Zufriedenheit mit
der eigenen Leistung und mit der
so geschaffenen Umgebung.

Regalbau nach eigenem Entwurf,
Wandgestaltung in Spachteltechnik

Im Folgenden werden wichtige Aspekte der Ausgestaltung von Innenrdumen, in
denen sich die Nutzer wohifiihlen kénnen, besprochen. Das Augenmerk liegt dabei
auf den Faktoren, die im Einflussbereich von Planern und Eigentimern liegen. Die
Schlussfolgerungen aus diesen Aspekten fihren zu einem Konzept fur die ganz-
heitliche Innengestaltung zum Wohlbefinden, das am Praxisbeispiel Wénnichstrafte
103 illustriert wird.

4.2.2 Einflussfaktoren fiir das Wohlbefinden in Innenrdumen

Schadstoffe

Relevanz

Wir sind tagtéglich einer uniiberschaubaren Vielzahl von Stoffen und biologischen
wie physikalischen Einflissen ausgesetzt, das ist ganz normal und zum Teil auch
lebensnotwendig. Allerdings sind darunter auch viele schadliche Chemikalien,
Schimmelpilze oder belastende Strahlungen. Die Auswirkungen auf Menschen sind
bei manchen Stoffen einigermalen bekannt, viele sind jedoch nicht ausreichend
erforscht und Wechselwirkungen verschiedener Umweltfaktoren miteinander fast
génzlich unbekannt. Gerade der alltagliche Kontakt mit komplexen Gemischen
diverser Umweltchemikalien erschwert Einordnung und Bewertungen erheblich,
insbesondere da die Konzentration der einzelnen Komponenten im allgemeinen
gering ist. Es gibt vielfaltige — und im Ergebnis haufig uneinige - Untersuchungen
Uber eine Vielzahl von Faktoren aus allen Lebensbereichen der Betroffenen, die fur
eine gesundheitliche Reaktion oder Erkrankung mit verantwortlich sein kénnen. Und
nur duflerst selten kénnen Ursache und Wirkung deutlich benannt werden, wenn in
eklatanten Fallen beispielsweise eine Erkrankung direkt auf eine hohe bekannte
Schadstoffexposition zurtickgefihrt werden kann.

Und nicht zuletzt: Menschen reagieren héchst verschieden auf belastende Einwir-
kungen von aulen. Kleinkinder, altere oder bereits gesundheitlich beeintrachtigte
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Menschen sind haufig wesentlich empfindlicher als gesunde Erwachsene. Mediziner
gehen davon aus, dass 43% der westdeutschen Normalbevélkerung eine aller-
gische Disposition zeigen, dass die Pravalenz-Zahlen bei Asthma bei 6,1%, Neuro-
dermitis bei 3,4% und bei multiplen Allergien bei 17% liegen®. Weit verbreitet sind in
der Bevélkerung auch leichtere Intoleranzen z.B. gegeniiber Farben, Lésemitteln
oder Duftstoffen, die bei unmittelbarem Einfluss Krankheitssymptome auslésen. Die
meisten Schadstoffe nehmen wir allerdings gar nicht wahr. Viele von ihnen kénnen
jedoch zu schwerwiegenden Gesundheitsbeeintrédchtigungen wie Organschéadi-
gungen fuhren, Krebs auslésen oder das Erbgut verdndern®.

Seit vielen Jahren sind Phdnomene wie das Sick-Building-Syndrom (SBS) und die
Chemikalienunvertraglichkeit MCS (Multiple Chemical Sensitivity) bekannt. Ersteres
verursacht unspezifische Symptome wie Kopfschmerzen, Schleimhautreizungen,
Ausschlage, Seh- und Konzentrationsstérungen beim Aufenthalt in Wohn- oder
Arbeitsrdumen, die sich nach Verlassen des Gebaudes bessern oder ganz ver-
schwinden. Als Ausléser stehen Klimaanlagen, ungiinstige raumklimatische Situa-
tionen wie Zugluft oder hohe Temperaturen ebenso in Verdacht, wie chemische
Verbindungen aus Baustoffen, Mébeln und Gegensténden oder Staub, falsche
Beleuchtung oder Larmbelastung. Bei MCS reagieren die Betroffenen auf verschie-
dene Stoffe — auch in sehr kleinen Konzentrationen - in allen méglichen Situationen
in ihrer Umwelt mit diffusen Gesundheitsstérungen, die oft auf mehrere Organsys-
teme wirken und mit keinem bekannten Krankheitsbild vergleichbar oder erklarbar
sind.

Eindeutige Krankheitsbilder und Diagnosen sind bei diesen multiplen Befindlich-
keitsstérungen schwer zu fassen. Entsprechend gibt es auch fur die Haufigkeit des
Auftretens nur vage Schéatzungen, die zwischen 1,5 und 15% der Bevélkerung der
reichen Industrielander liegen'®.

Vorsorgeprinzip

Genaue Kenntnisse Gber die Auswirkungen von Umweltschadstoffen und ihr Zu-
sammenspiel mit individuellen Faktoren und Umsténden sind weiterhin gering und
schwer zu erwerben. Handhabbare, fur die praktische Anwendung beim Bauen
taugliche Instrumente sind in Entwicklung, doch ist es noch immer schwierig, gut
aufbereitete Daten zu Baumaterialien und deren Belastungen insbesondere unter
Gesundheitsaspekten zu finden. Und die Zahlen zu bekannten Empfindlichkeiten in
der Bevolkerung sind hoch.

Im Sinne von Vorsorge erscheint es angesichts dieser Umsténde duBerst sinnvoll,
die Risiken zu minimieren. Folglich ist weitestgehende Vermeidung von - bekannten
- Schadstoffbelastungen aus Baumaterialien ein wichtiges Ziel. Diesem Vorsorge-
grundsatz folgen auch verschiedene Veroéffentlichungen, die sich mit Bewertungen
von Baumaterialien befassen wie ,Okologie im Bau — Entscheidungshilfen zur Be-
urteilung und Auswahl von Baumaterialien* von Jutta Schwarz oder die Schriften
des Landesinstituts fir Bauwesen des Landes Nordrhein-Westfalen ,Innenraumqua-
litét unter 6kologischen Gesichtspunkten“ und ,Bauteilplanung mit 6kologischen

® Quelle: Hermann-Kurz E., Haufigkeit allergischer Erkrankungen in Ost- und Westdeutsch-

land, Gesundheitswesen 61 Sonderheft 2, 1999

Quelle: Bauer A., Schwarz E., et. al., Untersuchung tiber die Pradikatoren von Krank-
heitsentstehung und Langzeitverlauf bei ambulanten und stationaren Patienten der Um-
weltmedizin am Fachkrankenhaus Nordfriesland (FKH-NF) — unter der besonderen
Beriicksichtigung von Patienten mit MCS (Multiple Chemical Sensitivity) im Auftrag des
Bundesministeriums fur Gesundheit, Bredstedt, 2003

'® Quelle: Miinchner Medizinische Wochenschrift vom 16.4.1999, www.bilger.de
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Baustoffen“'". Sie geben Empfehlungen fiir die Verwendung von Baustoffen, deren

gesundheitliche Unbedenklichkeit und deren Belastungspotenzial fiir die Umwelt
weitgehend bekannt sind und eingeordnet werden kénnen.

Exkurs: Nutzerverhalten als Einflussfaktor

Menschliches Verhalten hat wesentlichen Einfluss auf den Zustand der direkten
Lebensumgebung, insbesondere auf die Raumluft. Einfache Anderungen in den
Gewohnheiten kdnnen die Belastungen v.a. mit Luftschadstoffen betrachtlich verrin-
gern: Wer nicht oder nicht in Innenrdumen raucht, wer das Auto méglichst oft in der
Garage lasst, tut damit sich selbst und der Umwelt gut.

Rauchen

Die ersten Ergebnisse des EU-Forschungsprojektes PEOPLE'? ergab in Wohnun-
gen doppelt so hohe Konzentrationen von Benzol wie in der Umgebungsluft der
Stadt - Mittelwert 6,4 ug/m®. Allerdings: Ohne zusétzliche Emissionsquellen in den
Raumen selbst (Tabakrauch) entsprechen die gemessenen Konzentrationen den
Werten im Freien.

Benzol ist ein Karzinogen, das Leukamie verursachen kann. Es ist ein Bestandteil
von Benzin und wird im Verkehr freigesetzt. Es gilt als guter Indikator fur die Anwe-
senheit anderer Schadstoffe wie Kohlenmonoxid, Stickoxide, flichtige Kohlenwas-
serstoffe und Partikel. Durch die Uberwachung der Benzolwerte erhalt man daher
Hinweise auf die Belastung durch andere Schadstoffe. Benzol ist der erste krebser-
regende Stoff, der durch EU-Richtlinien fur die Luftqualitat geregelt wurde.

Seit Ende 2000 liegt der Grenzwert bei 5ug/m? im Jahresmittelwert, ab 2006 wird er
jahrlich um 1ug/m?® gesenkt bis auf 0 im Jahr 201013.

Wie bei so manchem anderen Stoff sind Fachleute sich auch bei Benzol einig, keine
untere Grenze angeben zu kénnen, unter der von einer gesundheitlichen Unbe-
denklichkeit ausgegangen werden kann.

Die nicht am Verkehrsgeschehen teilnehmenden, nicht rauchenden Teilnehmer der
Studie, die Kontroligruppe, waren mit 0,6 pg/m® im Mittel persénlich am wenigsten
belastet. Raucher dagegen sind bei weitem am starksten belastet, mit einem Mittel-
wert von 7,5 yg/m®. Bei der Einschatzung der Auswirkungen von Rauchen im Innen-
raum ist weiterhin zu beriicksichtigen, dass Schadstoffe beim Rauchen
insbesondere durch die unvollsténdigen Verbrennungsprozesse am glimmenden
Zigarettenende freigesetzt werden, wenn gerade nicht an der Zigarette gezogen
wird. Mehr Schadstoffe gehen in die Raumiuft als in die Lunge. Und die schadlichen
Auswirkungen machen auch vor geschlossenen Tiiren nicht halt™.

"' siehe Literaturangaben im Anhang
2" Quelle: EU-Forschungsprojekt ,Population Exposure to Air Pollutants in Europe* Luft-
schadstoffexposition der europaischen Bevolkerung,
http://europa.eu.int/rapid/pressReleasesAction
* EU-Richtlinie 2000/69/EG
" 7. Deutsche Nikotin-Konferenz am 14.-15. Mai 2004 in Erfurt, Vortrag von Prof. Dr.
Haustein
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Putzen

Alltagliche Handlungsweisen kénnen - ganz ungewollt — auch auf einem anderen
Gebiet unangenehme Folgen haben: Mit allzu gro3er Reinlichkeit und dem Bedurf-
nis, eine saubere, unbelastete Wohnumgebung zu schaffen, tut man sich und den
Seinen oft in doppelter Hinsicht keinen Gefallen. Viele Reinigungsmittel und Pflege-
produkte — vom WC-Reiniger bis zu Backofenspray oder Lederpflege - enthalten
eine uniiberschaubare Anzahl von Chemikalien, die dtzend wirkend, Allergien aus-
I6sen oder sogar zu Vergiftungen fuhren kénnen. Der zweite Effekt wirkt eher indi-
rekt: Zahlreiche Studien zur Allergieentstehung kommen in den letzten Jahren zu
dem Schluss, dass eine allzu reinliche Umgebung, im Verein mit Impfungen und
Antibiotika-Behandlungen, Infektionen im Kindesalter zwar reduziert, dass aber
dadurch auch dem Immunsystem die Maéglichkeiten fehlen, sich mit ,echten* Antige-
nen auseinander zu setzen. Allzu oft fallt es spéater daher auf allergene Stoffe her-
ein. In der gegenwartigen wissenschaftlichen Diskussion wird daher als plausibelste
Erklarung fir den starken Anstieg allergischer Erkrankungen eine Zunahme allergie-
unterstiitzender Umweltfaktoren bei gleichzeitiger Abnahme allergie-vermindernder
Faktoren angesehen'®.

Liften :
Ausreichendes und richtiges Liften kann viel zu einem gesunden Innenklima beitra-
gen. RegelmaRiges so genanntes StoRliften, also Fenster fir kurze Zeit ganz auf,
wenn méglich quer durch die Wohnung, tauscht gro3e Mengen verbrauchter und
moglicherweise mit Schadstoffen belasteter Raumluft aus und reguliert — im Gegen-
satz zu Kippliftung — die Luftfeuchtigkeit mit. Eine einfache, wirkungsvolle MaB3-
nahme, die nur kleiner Umgewdhnung bedarf und nichts kostet.

Innenraumklima

Diffusionsféhigkeit

Ebenso wichtig fur den unbeschwerten Aufenthalt in Raumen wie nicht schadstoff-
belastete Baustoffe und Einrichtungsgegenstéande ist ein ausgeglichenes Raumkli-
ma. Im allgemeinen fuhlt der Mensch sich in Rdumen mit einer gleichmaRigen
Luftfeuchtigkeit von etwa 40-50% wohl. Sind mdéglichst groRe Fldchen des Zimmers
in der Lage, Feuchtigkeit aus der Raumluft aufzunehmen und wieder abzugeben, ist
ein angenehmes und ausgeglichenes Raumklima zu erwarten. Naturlich unter der
Voraussetzung, dass die Raumiuft schadstofffrei ist und keine Stérfaktoren wie
Zugluft oder zu hohe Temperaturen auftreten. Zu trockene Raumiluft fihrt leicht zu
Schleimhautreizungen und damit auch erhéhter Infektanfélligkeit, die Raumluft ist
staubiger und es kann zu elektrostatischen Aufladungen kommen. Aber auch bei zu
feuchter Luft kénnen die Schleimhaute vermehrt gereizt werden durch allgegenwar-
tige Schimmelpilzsporen, Hausstaubmilben und bei Feuchtigkeit ansteigender For-
maldehydbelastung.

Die Fahigkeit von Baustoffen und Konstruktionen, Feuchtigkeit aus der Raumiuft
aufzunehmen und wieder abzugeben, nennt man Diffusionsfahigkeit. Die Oberfla-
chen von Innenwénden, Decke und FuRboden sowie den Ausstattungsgegenstan-
den spielen hier eine wichtige Rolle. Je gréRer die diffusionsfahige Flache, desto
gréRer auch die Wassermengen, die ausgetauscht werden kénnen, vorausgesetzt
das Aufnahmevermaogen ist etwa gleich.

Hierzu ein kleines Rechenbeispiel: Ein 2,75 m hoher Raum mit 6 x 3 m Grundflache
hat nach Abzug von Tir und Fenster etwa 44 m? Wandflache. Das macht 55% der

'S Quelle: Larbolette O., Kompaktlexikon Biologie, Wissenschaft-Online
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Raumoberflache aus. Decke und Boden haben mit jeweils 18 m? nur jeder einen
Anteil von 22,5%. Also ist eine offenporige Wandoberflache allemal wirksamer als
eine unbehandelte — gleich diffusionsféhige - Kommode.

Oberfldchentemperatur

Eine angenehme Oberflaichentemperatur der eingesetzen Materialien hat wichtigen
Einfluss auf das Wohlgefiihl im Raum. GroRe Stein-, Beton- oder Metallflachen
werden als unagenehm empfunden, weil diese Materialien stets kalt sind und der
Mensch im Kontakt mit diesen Materialien Warme verliert. Holz oder alle pflanzii-
chen Faserstoffe wie Wolle, Sisal oder auch Cellulosezuséatze in Wandfarben bei-
spielsweise werden dagegen als warm wahrgenommen.

Elektrostatische und magnetische Neutralitét

Wer kennt nicht die kleinen elektrischen Schlage, wenn man das Pech hat, mit
Gummisohlen iber Kunstfaserteppiche zu laufen und einen metallischen Einrich-
tungsgegenstand beriihrt? In der baubiologischen und gesundheitlich vorsorgenden
Diskussion um schadliche Raumeinfliisse sind elektrostatische Aufladungen und
magnetische Felder eine wichtige Ursache fir Befindensstérungen in Innenrdaumen,
insbesondere in Verbindung mit einer Vielzahl von nicht mehr aus unserem Leben
weg zu denkenden Geraten, die zu Aufladungen gehdrig beitragen. Folglich ist die
Forderung an ein gesundes Innenklima auch eine an Materialien, die sich nicht
elektrostatisch oder magnetisch aufladen.

Gestaltung
Die Attraktivitat eines
Hauses steigt betracht-
lich, wenn erkennbar auf
die vielen kleinen Aspek-
te an der Oberflaiche mit
der groRen Wirkung
geachtet wurde und wird.
Material- und Farbaus-
wahl, liebevolle Details,
besonders ansprechende
Gestaltungen sind oft
eine Frage des Engage-
ments und nicht so sehr
des Geldbeutels. Ein
wenig mehr Investition in
- die sichtbaren und fihi-
baren Unterschiede zum Standardhaus kann sich fur den Eigentimer durchaus
lohnen, in dem er leichter vermieten sowie mit einem vermutlich langfristigen
Verbleib der Mieter und guter Pflege des Hauses rechnen kann.

Farbproben fir die Innengestaltung vor lasierter Wand

Wie wir gesehen haben, ist eine angenehme Gestaltung ihrer Wohnumgebung far
die Nutzer ein wichtiger Faktor fir das Wohlbefinden. Viele Menschen haben be-
stimmte Anspriiche an die Rdume, die sie bewohnen wollen. Sie suchen beispiels-
weise ausdriucklich nach Altbauwohnungen, in denen die Holzdielenbdden erhalten
wurden und am liebsten abgezogen sind. Die Bewohnerzufriedenheit steigt mit dem
Angebot. In eigenen Beobachtungen als Planer, durch Austausch mit Kollegen und
in Beratungsgesprachen zeigt sich immer wieder, dass mancher Mieter bereit ist, fur
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Gestaltungen und Ausstattungen, die seinen Vorstellungen entsprechen, ein wenig
mehr Miete zu zahlen.

Aber was ist, wenn das schén gestaltete Angebot und die Mieterwlinsche nicht
zusammen passen?

Mitgestaltung, Mitbestimmung, Eigenleistung

Eine hochwertige, einheitliche Gestaltung kann Haus und Wohnung durchaus sehr
attraktiv machen. Der Eigentimer investiert allerdings in eine Ausstattung, die
gleichzeitig seinen potenziellen Kundenkreis einschrankt. Er muss dann ja genau
die Leute finden, die eben diese besondere Gestaltung reizvoll finden.

Umgekehrt haben die meisten Mieter einen eigenen Geschmack und eigene Trau-
me von ihrer* Wohnung. Mieter, die dies gerne wollen, an der konkreten Ausgestal-
tung der Wohnungen zu beteiligen oder ihnen diese unter vereinbarten
Bedingungen zu Uberlassen, hat fur alle Seiten Vorteile. Mit einer seinen Gestal-
tungswiinschen entsprechenden Wohnung identifiziert der Mieter sich wesentlich
mehr, als mit einer ,Wohnung von der Stange®“. Alle Innenoberflaichen, ob Wénde,
Decken oder FuBbdden, aber auch Badfliesen, Sanitarobjekte und Kiichenausstat-
tungen sind fur die Beteiligung von Mietern besonders geeignet. Hoch zufriedene
Mieter bedeuten fiir Eigentimer gute Pflege, wenig Aufwand und geringes Kostenri-
siko.

Wichtig flr Eigentimer und die Umwelt: Fehlinvestitionen in unerwiinschte Ausstat-
tungen entfallen. Wie haufig werden Wohnungen mit viel Material- und Kostenauf-
wand in einen sogenannten zeitgeméRen Standard — zum Beispiel das berihmte
.Raufaser, weill“, Boden Auslegeware oder Laminat — versetzt, und der neue Mieter
reil’t erst mal einen groRen Teil der Ausstattung heraus, weil sie ihm schlichtweg
nicht gefélit. Am Ende der Mietdauer muss er allerdings in der Regel den Zustand
der Wohnung wieder herstellen, in dem er sie ibernommen hat. Also Material wie-
der heraus, neues Material wieder einbauen, nur damit der nachste Mieter es mégli-
cherweise wieder herausreillt. Auf diese Weise wird sinnlose
Ressourcenvernichtung betrieben, ganz abgesehen von Arbeit und Kosten, die es
verursacht.

Bei den rein privaten Flachen der
Wohnungen kann die Gestaltung sogar
ganzlich den Mietern Uberlassen werden,
sofern bestimmte vorgegebene oder
vereinbarte Standards eingehalten werden.
Zum einen kann der Vermieter die sichere
und v.a. bei langfristig verbleibenden
Bauteilen fachgerechte Ausfiihrung
verlangen. Ob der Mieter dies selber macht
oder einen Fachbetrieb beauftragt, muss
dabei keine Rolle spielen. Zum anderen
sollten Mindeststandards beziiglich
Materialqualitdten und Konstruktionen zur
maoglichen spateren Weiternutzung
vereinbart werden. Hierzu kann zum
Beispiel die Auswahl der Baustoffe nach
festgelegten 6kologischen Kriterien gehoren
oder die Verpflichtung diffusionsoffene
Oberflachen zu gewahrleisten.

Auftrag Gléttespachtelung
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Es gibt wenig Untersuchungen Gber Nutzverhalten und Bewohnerzufriedenheit im
Mietswohnungsbau. Im Rahmen des 6sterreichischen Projektes ,Haus der Zukunft"
wurde eine Studie erstellt zur ,Analyse des Nutzerverhaltens in Gebduden mit Pilot-
und Demonstrationscharakter”. Hier wurden sowohl Einfamilienhauser, als auch
Reihenhéuser, Siedlungen und Geschosswohnungsbau untersucht. Die Autoren
folgern aus der Tatsache, dass im Einfamilienhaus ein hohes MaR an Partizipation
mit einem hohen Ma@} an Identifikation einhergeht, dass eine bessere Mitbestim-
mung auch im Geschosswohnungsbau zu mehr Bewohnerzufriedenheit fuhrt. Her-
vorgehoben wird das Beispiel Sargfabrik in Wien, das von einem Teil der spateren
Nutzer initiiert, geplant und durchgefiihrt wurde. Die Wohnzufriedenheit sei hier sehr
hoch.'® Das ahnelt, nebenbei gesagt, sehr der Situation in der WénnichstraRe 103.

Ubrigens wird die Bewohnerzufriedenheit in der Woénnichstrale zur Zeit im Rahmen
einer Diplomarbeit in Umweltpsychologie an der TU Berlin untersucht. Die Be-
wohnerbefragungen sind abgeschlossen, Ergebnisse stehen aber noch aus.

4.2.3 Umgang mit Alt- und Neumaterialien und -konstruktionen

Erhalten vor Erneuern

Erste Wahl sind Baustoffe, die man gar nicht auswéhlen muss, weil sie schon vor-
handen sind. Denn: mit jedem herausgerissenen Bauteil wachsen die Millberge.
Das gilt nicht nur fir Rohbaustoffe, sondern auch fur Innenraummaterialien. Berge
von Teppichauslegeware und Tapetenresten fallen jedes Jahr bei Renovierungen
an.

Vorher -Nachher:
Podesttoiletten und Speisekammern wurden entfernt, die kleinen Fenster erhalten und
aufgedoppelt. Vor weniger als 10 Jahren erneuerte Isolierglasfenster blieben ebenfalls.
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Mit jedem neu produzierten, transportierten und eingebauten Material oder Bauteil
ist immer neuer Materialverbrauch und Umweltbeanspruchung verbunden. Vor
Uberlegungen zur Bewertung neu einzubauender Materialien steht daher die ge-
naue Prifung, welche Materialien oder Konstruktionen an ihrem Platz weiter oder an
anderer Stelle im Gebaude wieder verwendet werden kénnen. Selbstverstandlich
mussen hierzu die Baustoffe bzw. —teile noch grundlegend funktionstiichtig sein und
dirfen nicht als belastend fiir die Gesundheit der Bewohner eingeschéatzt werden.
Aspekte von Ressourcenschonung beziglich der Rohstoffe oder Umweltbelastun-
gen bei der Herstellung spielen in diesem Fall keine Rolle, da die Stoffe ja schon
hergestelit und verbaut sind. Eine langer andauernde Nutzung verbessert daher die
Bilanz zwischen Umweltbelastung und Nutzungsvorteilen noch.

In die Frage von Erhalten oder Erneuern bzw. die Art der Bearbeitung alter Flachen
spielen auch asthetische Aspekte hinein. Nimmt man beispielsweise das mégliche
Wiederauftreten kleiner Risse im Altbau in Kauf oder akzeptiert man die Unebenhei-
ten der Wande und Béden, wie sie eben nach 80 Jahren Gebaude-Lebensdauer
sind? Man kann solche Gegebenheiten als reizvoll und zu einem alten Gebaude
zugehdrig begreifen oder auch von einem alten Haus erwarten, dass es ahnlich glatt
und rechtwinklig zu sanieren ist, wie ein Neubau. Letzteres erhéht allerdings den
Material- und Arbeitsaufwand bedeutend und ist daher sowohl unter 6kologischen
wie 6konomischen Gesichtspunkten zu hinterfragen.

Konstruktive Méglichkeiten nutzen

Gut durchdachte Konstruktionen, oft auch Rickgriffe auf Althergebrachtes, kénnen
so manche raumluftbelastenden Kleber oder Fugenmassen vermeiden. Beim Ein-
bau sparen viele Verbundbaustoffe Arbeitszeit. Diese Ersparnis wird jedoch oft
erkauft mit erhéhten Schadstoffbelastungen, Reparaturméglichkeiten bei Schaden
und mit hohen Entsorgungskosten. Wer zum Beispiel die FuRleisten anschraubt
statt sie fest zu kleben, verzichtet nicht nur auf schadstoffverdachtigen Kleber,
sondern kann viel komfortabler und sauberer renovieren. Statt alle Fugen und E-
cken in Kiichen und Badern, die nass werden kdnnen, mit dauerelastischen Fugen-
massen ab zu dichten, kann an vielen Stellen konstruktiv verhindert werden, dass
Wasser Uberhaupt zu der Fuge gelangt oder es kann dort abtropfen, ohne Schéden
am Material zu verursachen.

Kostenbetrachtung

Bei isolierter Betrachtung der Baukosten haben viele gesunde und umweltfreundli-
che Materialien ob ihrer héheren Anschaffungskosten keine Chance. Werden jedoch
Lebensdauer, Pflegeaufwand, Méglichkeiten zu Reparaturen oder Wiederverwen-
dung sowie Entsorgungskosten mit eingerechnet, erweisen sich viele dieser Mate-
rialien als durchaus konkurrenzfahig.

Linoleum als Bodenbelag ist zunachst teurer als das ohnehin sehr problematische,
im nicht 6ffentlich geférderten Wohnungsbau leider immer noch gangige PVC.
Wahrend PVC nach einigen Jahren in Folge des allmahlichen Ausgasens von hor-
monsystemschadigenden Weichmachern briichig und damit unbrauchbar wird, kann
Linoleum abgeschliffen werden und eine Lebensdauer von etlichen Jahrzehnten
erreichen.

% Quelle: TU Wien im Auftrag des Bundesministeriums fur Verkehr, Innovation und Techno-
logie, ,Analyse des Nutzerverhaltens in Geb&uden mit Pilot- und Demonstrationscharak-
ter" im Rahmen des Projektes Haus der Zukunft, Wien 2001, www.hausderzukunft.de.
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Im Rahmen des Modellprojektes fiir einen nachhaltig-6kologischen Wohnungsbau
Gartenhofstadt Berlin-Pankow wurde ein Kostenvergleich eines iblichen Referenz-
hauses mit einem Okohaus Uber 80 Jahre berechnet. Die Baukosten des Okohau-
ses wurden um 11% héher beziffert, die Unterhaltungs-, Reparatur- und
Recyclingkosten lagen aber um 72% niedriger. Und nicht nur die Prozentzahlen
beeindrucken, auch in absoluten Zahlen stehen Uber die 80 Jahre rund 260 DM/m?
héhere Baukosten 700 DM/m? geringeren Unterhaltungs- und Recyclingkosten
gegeniiber"’.

Mengenbetrachtung

Innenraummaterialien und Innenausbaukonstruktionen spielen beziiglich Umwelt-
belastungen gegeniber dem Rohbau eines Gebaudes eine sehr untergeordnete
Rolle, da die benétigten Mengen und Massen vergleichsweise klein sind. Vorrangig
haben daher bei Entscheidungen fur Baumaterialien im Innenraum immer die ge-
sundheitliche Unbedenklichkeit und ein férderliches Raumklima.

Wie schon ausgefiihrt ist bei méglichen Schadstoffbelastungen das Vorsorgeprinzip
mit weitestgehender Vermeidung jeglicher Belastungsméglichkeiten anzuwenden.
Zu beriicksichtigen ist aber dabei, auch aus praktisch-technischen Erwagungen,
wie grol die Menge eines eventuell gesundheits- oder umweltbelastenden Baustof-
fes ist und wo er in der Wohnung eingebaut werden soll. Ein Beispiel: Eine L6-
sungsmittel ausdiinstende, schmale Silikonfuge im WC ist , sofern kein Ersatzstoff
gefunden werden konnte, leichter tolerierbar als ein auf der ganzen Grundflache
aufgebrachter, Schadstoffe freisetzender Teppichkleber im Schlafraum.

Hochwertige Materialien gegen Eigenleistung

Die Grundsanierung eines Gebaudes wie eine
komplette Wohnungsrenovierung bieten dem
Mieter die Chance, Arbeiten in Eigenleistung zu
Ubernehmen. Er kann Bauleistungen wie Malern,
Bodenlegen oder Fliesen z.B. zu gleichen Kondi-
tionen wie ein Handwerksbetrieb ausfihren, den
der Eigentimer ansonsten beauftragt héatte. Das
Selbermachen erméglicht dem Mieter den Einbau
héherwertigen Materials als der géangige Stan-
dard. Der Lohnanteil an seiner Eigenleistung wird
allerdings entsprechend geringer. Vielen Men-
schen ist dieser Einsatz fur ihre Gesundheit und
fur die Umwelt wert.

Immerhin genieBen Gesundheit und Qualitat der
Gesundheitsversorgung bei den Europédern o-
berste Prioritat (Eurobarometer-Umfrage 2002).
Und laut EU-Sozialbericht wird der allgemeine
Gesundheitszustand der Birger neben Lebensstil
Gesunde,schéne Innengestaltung: Und soziodkonomischen Faktoren erheblich von
Streichputz mit Farblasuren den 6kologischen Bedingungen beeinflusst.'®

' Quelle: Brenne W., Eble J., Gartenhofstadt Berlin-Pankow, Modelprojekt fir einen nach-
haltig-6kologischen Wohnungsbau, Umsetzungsstudie Band 1, 1997

'® Quelle: ,Die soziale Lage in der Europaischen Union 2003", Kurzfassung, Generaldirekti-
on Beschaftigung und Soziales der Europaischen Kommission, in Zusammenarbeit mit
Eurostat, www.eu-datashop.de
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4.3 Okologische und gesunde Innengestaltung
in der Woénnichstrafe 103

4.3.1 Ziele und Kriterien

Bei der gesunden und 6kologischen Sanierung in der Wénnichstrale 103, die ins-
besondere im dritten Obergeschoss und im Erdgeschoss musterhaft ausgefthrt
wurde, wurden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

Entfernung schadstoffverdachtiger und diffusionsdichter Materialien

¢ Verwenden von Materialien, die in der Verarbeitung und im eingebauten Zu-
stand vollstandig gesundheitlich unbedenklich sind

e Herstellen der gréRtméglichen Diffusionsfahigkeit aller Raumoberfldchen
Aufzeigen von gestalterisch attraktiven Alternativen zu gangigen Oberflachen-
behandlungen mit kologischen Materialien

e Angebot an die Mieter, sich ihre Rdume selbst zu gestalten

Gemeinschaftskiiche im Erdgeschoss:
wéahrend der Freilegung der Wénde und nach Neugestaltung

4.3.2 Auswahl- und Bewertungshilfen

Wie bereits ausgefuhrt, erscheint es uns sinnvoll, fUr die Innenausstattung eines
Gebaudes mit Raumen zum dauernden Aufenthalt die Fragen von gesundheitlicher
Unbedenklichkeit und eines guten Raumklimas allen anderen Fragen voran zu
stellen.

Bei der Auswahl der Bauelementen und -stoffen fur die Innenausbau und -
gestaltung haben wir flir die Kriterien Schadstoffe, Raumklima und Umweltbelastung
das von Dr. Michiel Haas im Rahmen seiner Dissertation an der TU Eindhoven
entwickelte TWIN-Modell'® herangezogen. Dieses Modell integriert Anforderungen
an die Beschaffenheit von Bauprodukten und Baustoffen in ihrer Anwendung bezig-
lich ihrer gesundheitlichen und raumklimatischen Auswirkungen in die am Centrum
voor Milieukunde Leiden, Universitét Leiden, Niederlande entwickelte LCA-Analyse
(CML LCA) zur Bewertung der umweltwirksamen Aspekte. Daher auch der Name
TWIN. Die Gesichtspunkte von Umwelt- und Menschenfreundlichkeit gehéren unmit-
telbar zusammen.

' Quelle: Haas Michiel, TWIN Model, Milieu Classificatie-model Bouw (TWIN Modell, Um-
weltbewertungsmodell Bau) Hg. NIBE, , 1997
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Das TWIN Modell bietet die Grundlage fur ein vergleichendes Bewertungssystem fir
Bauelemente. Basis der Bewertung sind einerseits die fur eine LCA-Analyse bené-
tigten Daten bzgl. der Umweltwirkungen in den einzelnen Lebensphasen des Zyklus
eines Bauelementes. Ergénzt werden diese mit Daten Uber Gesundheit, die den
Nutzer betreffen und in der jeweiligen Lebensphase relevant sind: chemisch agie-
rende Stoffe d.h. Schadstoffbelastungen, physikalische Einwirkungen wie Diffusi-
onsverhalten, elektromagnetische Aufladbarkeit, Leitfahigkeit und radioaktive
Strahlung sowie biologische Effekte eines Materials, z.B. férdernd oder hemmend
fur das Wachstum von Schimmelpilzen, Algen oder Parasiten. Nach Vergleich der
Ergebnisse von allen in Frage kommenden Bauelemente kénnen Entscheidungen
getroffen werden.

Als Computer-Iinstrumente fur die Anwendung standen uns TWIN und das von
einem Autor dieses Berichts mitentwickelte GreenCalc zur Verfligung. In gedruckter
Form lagen Erkenntnisse des vorgestellten Modells auch im Loseblatt-Werk ,Duur-
zame Bouwproducten® vor, das inzwischen in dieser Form nicht mehr besteht®°.

Neben dieser Bewertungshilfe haben wir immer wieder praktische Entscheidungshil-
fen wie das in der Schweiz entwickelte "Okologie im Bau” von Jutta Schwarz oder
die Schriften des Landesinstituts fir Bauwesen Nordrhein-Westfalen als zuséatzliche
Orientierung verwendet?'.

Und bei allen unerlasslichen Hilfsmitteln bleibt ein wesentlicher Teil der Baustoff-
und Konstruktionsentscheidungen in Abwéagung aller Aspekte von Gesundheit und
Okologie, Funktionalitit und Technik, Asthetik und Okonomie der Erfahrung und
Kenntnis der Planer Gberlassen. Im sténdigen Austausch mit Kollegen und in Beo-
bachtung der abgeschlossenen Projekte suchen diese gerade die Kenntnisse in den
weniger fassbaren Bereichen der Wirkungen im Innenraum zum Wohibefinden zu
erweitern. Gerade weil es sich um das Wohlergehen von unterschiedlichsten Men-
schen in Innenrdumen handelt, wird den Wahrnehmungen und dem geaullerten
Befinden von Nutzerinnen und Nutzern grol3e Bedeutung beigemessen.

4.3.3 Bestandsanalyse

Nach Entfernung aller alten Tapeten erfolgte eine eingehende Begutachtung der
Oberflachen. Bislang aufgebrachte Farben, Lacke, Spachtelmassen wurden auf
Material, Zustand und Weiterverwendbarkeit untersucht. Dabei wurde in diversen
Versuchen getestet, welche Materialien auf mechanischem Wege, durch Abwa-
schen oder Abbeizen auf Basis von natirlichen Stoffen zu beseitigen sind.

% Hg. NIBE Nederlands Institituut voor Baubiologie en Ecologie, Naarden, und VIBA
,Vereniging voor Integrale Bio-logische Architectuur, ‘s Hertogenbosch, ,Duurzame
Bouwproducten — Het instrument bij het selecteren, bestellen, beschrijven en verwerken
van duurzame bouwproducten en bouwmaterialien ,,

Quellen: Schwarz Jutta, Okologie im Bau, Entscheidungshilfen zur Beurteilung und
Auswahl von Baumaterialien, 4. neubearbeitete Auflage, 1998

Hg.: Landesinstitut fur Bauwesen des Landes Nordrhein-Westfalen, Bauteilplanung mit
okologischen Baustoffen, Band 1.41 — 1999

Hg.: Landesinstitut fur Bauwesen des Landes Nordrhein-Westfalen: Innenraumqualitat
unter 6kologischen Gesichtpunkten, Band 1.32 -1996 als allgemeineres Hilfsmittel

21
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4.3.4 MaRnahmen

AnschlieRend wurde ein Durchfiihrungskonzept entwickelt, das fur jede einzeine
Flache, bezogen auf den vorhandenen Untergrund und die angestrebte Raumnut-
zung, die Arbeitsschritte von der Offenlegung bis zur fertigen Oberflache festlegte.

Workshop

Wahrend der Planungs-
phase wurde allen schon
feststehenden Nutzern
und Menschen, die sich
fur ein Leben in der Wén-
nichstral’e 103 interes-
sierten, gegen einen
geringen Beitrag ein Wo-
chenend-Workshop ange-
boten. Inhalte waren das
Kennenlernen ékolo-
gischer Materialien und
praktische Erlernen neuer
gestalterischer Techniken.
Dabei wurde alternative
Materialien zu den ge-
wohnten Baumarktpro-
dukten vorgestellt und der Umgang mit diesen Baustoffen erldutert. Besonders
wichtig aber: Auf einigen Wanden vor Sanierungsbeginn und auf Mustertafeln konn-
ten Materialien und eine Vielzahl von erlduterten Gestaltungstechniken und -
moglichkeiten praktisch ausprobiert werden. Durch diesen Workshop ist die Hemm-
schwelle sowohl gegeniiber der Eigenleistung Gberhaupt, als auch gegeniiber der
Verwendung ungewohnter Materialien wesentlich gesunken und der Mut zum eige-
nen - auch experimentellen - Gestalten deutlich gestiegen.

Durchfiihrungsvereinbarung mit Mietern

Mit den zukiinftigen Mietern des 3.0G wurde die Ubernahme aller Arbeiten an den
Innenoberfiachen, insbesondere der Wande, Decken und Oberflachenbehandlung
der von einem Fachbetrieb abgeschliffenen Holzdielenbéden, vereinbart. Fur diese
Eigenleistungen erhielten die Mieter eine Vergitung in Hohe des glinstigsten vorlie-
genden Angebots einer Fachfirma mit einem festgelegten Abzug, mussten dafur die
fachgerechte Ausfiihrung sicherstellen und alle Arbeiten wie eine Firma selbst orga-
nisieren und verantworten.

Im Erdgeschoss erfolgten wesentliche Ausfiihrungsarbeiten durch die - bis dahin
schon vorhandene - Mietergemeinschaft entsprechend des 6kologischen Ausbau-
konzeptes, das von der Eigentimerseite vorgegeben war.

4.3.5 Methoden, Techniken und Materialien

Waénde

Alle Wande wurden vor einem neuen Farbaufbau bis auf den reinen Putz freigelegt
und gereinigt, um die Atmungsféhigkeit der Wande - soweit méglich - wieder herzu-
stellen und Ablagerungen des 80jadhrigen Gebaudegebrauchs zu beseitigen.
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alte Leimfarben

Kunststoffdispersion

Latexfarben
Olfarben
Schimmelbeseitigung

neue Wandaufbauten

Abwaschen mit Seifenlauge
Nachwaschen mit klarem Wasser
(Zusatz atherischer Ole optional)
Kombination aus Abwaschen wie vor und mechanischem
Abspachteln, iberwiegend jedoch Abbeizen mit Kalk-
Schmierseifen-Gemisch nach alter Rezeptur und Nachwa-
schen (Zusatz atherischer Ole optional)
wie vor
nach Aufrauen mit Nagelbrett wie vor

Abwaschen mit Essiglésung und nachwaschen

Vorbehandlung alter Putzoberflachen und neuer Gipskartonflichen

Spachtelung

Grundierung

Absperrung

Putze und Feinputze
Lehmputz

Bdro Erdgeschoss: Lehmputz, grafisch
gestalfet mit transparenten und farbigen

Lasuren

Marmorfaserputz

mit reinem Gipsspachtel, bei groRen Rissen zusatzlich Glas-
faser-Gipsbinden,

Spachteln von Rissen, Ubergéngen, Léchern, Herstellen von
ausreichend ebenen und rissfreien Flachen fur anschlieRen-
den Anstrich

mit Alaunsalz zur Putzverfestigung und Vermeidung von
Ausbliihungsreaktionen sowie Grundierung aller Putz- und
neuer Gipskartonflachen

mit Schellack-Isoliergrund gegen durchschlagende Wasser-
flecken und Versottungen

2 cm Lehmputz mit Gerstehackselzusatz zur Bewehrung, mit
Schwammbrett verrieben,

grundsatzlich aufgebracht auf allen neu zu verputzenden
Massivwéanden und Vorsatzwanden aus Lehmbauplatten
wegen hervorragender Diffusionsfahigkeit und Schadstoff-
bindung

2-3 mm starker, cellulosebewehrter Feinputz, geeignet bei
stark unebenen, rissigen und beschéadigten Putzuntergrin-
den, mit Schwammbrett verrieben,

Anstrich oder Farbbehandlung méglich, nicht erforderlich

76



Anstriche

Grundsatzlich wurden im Gebé&ude alle Raume mit Ausnahme von Kiichen und
Badern mit einem wasserdampfdurchldssigen Anstrichaufbau auf Kasein- oder

Silikat-Basis versehen.

Kaseinfarben

Grundierung mit verdinnter reiner Kaseinfarbe,

1-2maliger Anstrich mit Kaseinfarbe,

bei unebenen oder zu glatten Untergrinden Zusatz von
Streichputzmasse aus Cellulosefasern und feinkdrnigen
Sanden zur Strukturierung der Flache

optional: Zugabe eingesumpfter natirlicher Pigmente fir ab-
getdnte Farbe

Kichen- und Bader wurden aufgrund der Gefahr von Schimmelbildung des organi-
schen Kaseins in hoch Wasserdampf belasteten Raumen mit einer naturharzvergi-
teten Farbe behandelt, die die Diffusionsfahigkeit gegeniiber vorgenanntem Anstrich
um ca. 8-10% vermindert.

Naturharzdispersion

Gestaltete Fldachen
Glattespachtelung

Grundierung mit verdiinnter reiner Naturharzdispersion,
1-2maliger Anstrich mit Naturharzdispersion,

bei unebenen oder zu glatten Untergriinden Zusatz von
Streichputzmasse aus Cellulosefasern und feinkérnigen
Sanden zur Strukturierung der Flache,

optional: Zugabe eingesumpfter naturlicher Pigmente fir ab-
getdnte Farbe

einzelner Wandfléchen als besonderes Gestaltungselement
Auftrag von verschieden mit Naturpigmenten eingefarbten,
angedickten Kaseinfarben,

Techniken: ineinander gezogene Fleckspachtelung,
Abziehen unter Druck

Effekt: glatte und leicht glanzende Oberflache

Effekt im Bad: glatt, glénzend, abwaschbar
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Spachtelung in Feuchtraumen (nicht direkt Wasser ausgesetzte Bereiche)

Farbgestaltungen
Farblasuren

Flachengestaltung

Schablonieren

Erprobung nicht vollstdndig dampfdichter alternativer Gestal-
tung zu Fliesen in Badern,

Glattespachtelung mit angedickter Naturharzdispersion,
Farblasuren mit Wisch- und Stupftechniken und Farbfeldges-
taltung, zweimalige Beschichtung mit kalt- und warmwasser-
fester Schellackseife (nicht heiBwasserfest)

eingesumpfte Pigmente auf natirlicher Basis mit transparen-
tem Kasein-Bindemittel und Wasser angesetzt,

ein- oder mehrmaliger Auftrag auf Anstrich in verschiedenen
gestalterischen Techniken wie Wisch- und Stupftechnik oder
Mischtechniken, gleiche Lasurmischungen oder verschie-
denfarbige Auftrage méglich

Effekte: transparenter (mehrmaliger) Farbauftrag erzeugt
Tiefenwirkung der Flache durch unterschiedliche Lichtbre-
chungen, jede Flache ist ein Unikat,

starker Einfluss von Farbgestaltung auf Raumwirkung und
-empfinden

graphische Effekte oder Raumzonierungen durch Arbeiten
mit Lasuren auf neutralen Untergriinden, Aufwertung der
Wirkung ungiinstig geschnittener Raume,

Farbflachen, Muster, Bordiiren mit Lasuren einfach herstell-
bar

Einzelelemente oder Bordiren als besondere
Gestaltungelemente mittels selbstgefertigter
Schablonen zur dekorativen Raumgestaltung,
Muster mit Farblasuren oder Wachsen aufge-
bracht
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Decken

alte Zimmerdecken  Spachtelung auf voliflachigem Glasfaservlies aufgrund von
sehr schlechtem Zustand der Decken , abschlieBend Silikat-
farbeanstrich

abgehidngte Decken in Raumen mit nicht reparabler Decke Gipskartondecke auf
Ausgleichskonstruktion, Fugenspachtelung und Kasein- bzw.
Silikatanstrich

alte abgehangte Decken im Erdgeschoss
vollflachigen Beschichtung mit 2-3 mm durchgeféarbtem
Marmorfaserfeinputz, abgerieben. Die Plattenfugen zeichne-
ten sich deutlich ab, der sehr elastische Feinputz ebnet die
Differenzen ein, die Reibestruktur vermittelt optisch. Zuriick-
behaltenes Trockenmaterial der eingefarbten Mischung er-
moglicht Reparaturen, wenn Risse auftreten sollten.

Béden

alte Dielenbéden Abschleifen der Lackanstriche mit Zwischenwésserung und
Feinschiliff
Olen mit Bodenél auf pflanzlicher Basis, iiberwiegend weify
pigmentiert eingesetzt, abschlieBende Politur
Pflege mit ruckfettender Bodenseife, ggf. pigmentiert

neue Dielenbdden Olbehandlung und Seifenpflege wie vor

und OSB-Platten

Mit dieser Oberflichenbehandiung ist auch der Boden in der Lage sich am Feuch-
tigkeitsaustausch fir ein gutes Raumklima zu beteiligen. Geélte FuBbéden sind
nach einer etwas reinigungsintensiveren Anfangsphase sehr pflegeleicht. Hervorzu-
heben ist die Mdglichkeit, gedlte Holzflachen bei Schaden lokal zu reparieren. La-
ckierte, versiegelte Holzer kénnen nur insgesamt abgeschliffen und mit vollstandig
neuer Oberflache versehen werden.

4.3.6 Ergebnisse

Durch die Verwendung ausschlie3lich gesundheitlich unbedenklicher Materialien
waren die Ausfiihrenden wahrend der Bauzeit keinen durch Baustoffe verursachten
Belastungen ausgesetzt.

Die Zusammensetzung und Verwendung der eingebauten Materialien stellen sicher,
dass von den Raumoberflachen keine gesundheitliche Gefahrdung oder Beeintrach-
tigung der Hausbewohner zu erwarten ist.

Bei einem hochempfindlichen Kind, das von vielféltigen Allergien und Neurodermitis
geplagt wird, stellte sich eine Uberempfindlichkeit — wahrscheinlich - gegeniiber
einer minimalen Menge eines pflanzlichen &therischen Ols in der Oberflachenbe-
handlung des Holzbodens heraus. Der Boden wurde in diesem Fall mit einer Folie
luftdicht abgeklebt und mit einem Wollteppich belegt.

Eine Befragung der Hausbewohnerinnen und Hausbewohner ergab ansonsten eine
hohe Zufriedenheit mit den besonders 6kologisch ausgestalteten Rdumen, was
sowohl die optischen und haptischen Qualitdten der Oberflachen wie auch das
aligemeine Wohlbefinden anbelangt. Mehrere Bewohner, deren Wohnungen kon-
ventionell gemaR dem gangigen Sanierungskatalog ausgestattet wurden, wiinschen
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sich im Nachhinein eine dhnliche Gestaltung in Material und Oberflachen wie im
Erdgeschoss oder im 3. Obergeschoss.

Insbesondere von Rdumen mit einem hohen Anteil an Lehmputz bzw. Lehmbauplat-
ten berichten die Nutzer, dass sie das Raumklima als sehr angenehm empfinden
und dass erstaunlich wenig Staubentwicklung in diesen Rdumen zu bemerken ist.
Asthmatiker im Haus wissen dies besonders in der — hier nicht staubtrockenen -
Bibliothek zu schétzen.

Mit zunehmender Beschéftigung mit Innenraumklima und Innenraumiuftqualitdten
erscheint uns die urspriinglich vorgesehene Durchfiihrung von Raumluftmessungen
nicht mehr sinnvoll. Solche Messungen sind hilfreiche Instrumente bei konkretem
und eingrenzbarem Verdacht auf eine bestimmte Schadstoffquelle oder Anwesen-
heit von bestimmten Schadstoffen. Zwischen einer Raumluftmessung und dem
subjektiven, von sehr vielen Einflussfaktoren im Raum und von aulerhalb beein-
flussten Befinden besteht in der Regel so wenig deutlicher Zusammenhang, dass
hier, wenn man der subjektiven Beurteilung nicht vertrauen mag, andere Beurtei-
lungsinstrumente gefunden werden miussen.

Bei Bewohnerinnen und Bewohnern, die an der Gestaltung und handwerklichen
Ausfiihrung von eigenen Wohnrdumen oder Gemeinschaftsbereichen des Hauses
aktiv teilgenommen haben, ist eine deutliche Identifikation mit ,ihrer* Lebensumge-
bung fest zu stellen. Diese Aneignung scheint sich gunstig auf einen sorgsamen wie
auf einen kreativen Umgang mit Innenoberflachen und Raumausstattungen aus zu
wirken.
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4.4 Konzept fiir eine Innengestaltung zum Wohlbefinden
bei Gebdudesanierungen

Aus den vorgesteliten allgemeinen Uberlegungen und den Erfahrungen im Umset-
zungsprozess der Wénnichstralle 103 wurde das folgende Konzept fir eine Innen-
gestaltung zum Wohlbefinden bei Gebaudesanierungen entwickelt:

Grundlagen
1 Ziele
2 Auswahl- und Bewertungshilfen
fur Bauteile und Baustoffe
3 Katalog mit Materialien, Konstruktionen und Gestaltungen
4 optional Handlungsrahmen fur Mieter
Vorgehen am Objekt
5 Bestandsanalyse
6 Entscheidungen zu Umgang mit Bestandsmaterialien und
Bauteilen
Vs optional Durchfuhrungsvereinbarung mit Mieter
6A Ausbau und Entsorgung gemaf 6
6B Freilegung diffusionsfahiger Flachen gemaR 6
8 raum-/ bauteilbezogene Festlegung der MalRnahmen

8A alternativ/  Durchfithrung im Auftrag des Eigentiimers
8B teilweise Durchfiihrung durch Mieter (auch teilweise)
9 Festlegung von Gestaltungen der Innenrdume
9A alternativ/  Durchfuhrung im Auftrag des Eigentimers
9B teilweise Durchfiihrung durch Mieter (auch teilweise)
10 optional Abrechnung/ Verrechnung (von Mieterleistungen)

4.4.1 Ziele

Die folgenden drei Punkte sind unerlasslich fiir eine gesunde und als nachhaltig zu
bezeichnende Innengestaltung:

« Schadstofffreiheit aller alten und neuen Baumaterialien, -produkte und
-konstruktionen

« groBtmogliche Diffusionsfahigkeit aller Innenoberflachen, insbesondere Wande,
Decken, FuRbdden

« Verwendung von hochwertigen, langlebigen gesunden Materialien, reparatur-
und umweltfreundlich, wiederverwendbar oder unschédlich zu entsorgen

Die nachfolgenden beiden Punkte kénnen Gber Partizipation und Identifikation er-
heblich zum Wohlbefinden der Nutzer beitragen, aber auch zur Akzeptanz und
pfleglichen Nutzung der besonderen Ausstattung. Ob im konkreten Fall hier MaR3-
nahmen sinnvoll und erwiinscht sind, muss im Einzelfall geprift werden.

- vielfaltige, hochwertige Gestaltung

« Gestaltungsspielraum fir Nutzer,
Rahmen fur Eigenleistung, Mitbestimmung und Aneignung
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4.4.2 Auswahl- und Bewertungshilfen

Far die Auswahl von Bauelementen und Baustoffen muss jedes Hilfsinstrument die
gesundheitlichen und raumklimatischen Aspekte in den Vordergrund riicken, ohne
die Umweltvertraglichkeit au3er Acht zu lassen. Die Beurteilung von gestalterischen
Méglichkeiten und die Eignung fur handwerkliche Laien bei Eigenleistung liegt eher
in Erfahrung und Kenntnis der beteiligten Planer.

In der Zwischenzeit, seit Abschluss des Modellprojekts Wénnichstralle 103, ist das
dort zu Grunde gelegte TWIN Modell von Dr. Michiel Haas auf Basis von CML-2,
einer erweiterten Lebenszyklusanalyse-Methode des Centrums voor Milieukunde,
Leiden, weiterentwickelt worden (siehe Abschnitt 4.3.2) und steht als TWIN-model
2002 zur Verfigung. Ob dieses Instrument verwendet wird, oder man sich an einer
oder mehreren Entscheidungshilfen und Computer-Tools orientiert, die in den letz-
ten Jahren entwickelt worden sind, die oben genannten Fragen zu Gesundheit,
Raumklima und Umweltvertraglichkeit missen mit diesen Hilfsmitteln beantwortbar
sein.

4.4.3 Katalog

Ein Katalog aufeinander abgestimmter Konstruktionen und Materialien auf Basis des
Bewertungsrasters zu erarbeiten, kann fur Planer, Bauherren und ggf. Mieter in der
Konkretisierungs- und Umsetzungsphase ein ausgezeichnetes Hilfsmittel sein. Der
Katalog solite dabei technisch-funktionale und gestalterisch-asthetische Gesichts-
punkte ebenso umfassen wie den monetéren Aspekt. Wie wird ggf. die Eigenleis-
tung des Mieters angerechnet, wie wird ggf. eine von ihm gewiinschte héherwertige
Ausstattung, als standardmafig vom Vermieter vorgesehen, angerechnet?

Insbesondere bei Eigentiimern mit gréRerem Bestand kann sich die Erarbeitung
eines detaillierten Katalogs lohnen, da er fur viele Gebdude, mit Abwandlungen,
verwendet werden kann. Bei einem Sanierungskonzept fir ein einzelnes Gebaude
wird er dagegen wesentlich einfacher ausfallen kénnen.

Der Katalog kann auch ein gutes Kommunikationsmittel zwischen Eigentiimer und
Mieter sein, wenn Renovierungen anstehen oder ein neuer Mieter schon in der Sa-
nierungsphase gefunden ist. Dann ist die Ausstattung nach Wunsch-Katalog fir den
Mieter womdéglich ein sehr attraktives Angebot, was gegenuiber anderen Angeboten
heraussticht. Und die Auflistung der erwlinschten, erlaubten und unerwiinschten
Ausfiihrungen und Gestaltungen kann helfen zu klaren, welche Arbeiten der Mieter
selbst Ubernehmen kann und will. Sofern er vom Katalog abweichende Ideen oder
Winsche hat, kann er diese vorschlagen. Der Eigentimer muss dann entscheiden,
ob er die vorgeschlagene Ausfuhrung akzeptiert - und eventuell in den Katalog auf-
nimmt.

4.4.4 Handlungsrahmen

Sofern bei einer Sanierung die Nutzer bekannt sind und der Vermieter bereit ist, den

Mietern Eigenleistungen anzubieten, empfiehlt sich die Festlegung eines Hand-

lungsrahmens, der die Bedingungen zwischen Mieter und Vermieter bei der Durch-

fuhrung von Bauleistungen durch Mieter festlegt.

In diesem Handlungsrahmen sollten folgende Punkte erértert werden:

o erwartete Qualitat der Ausfiihrung (z.B. &hnlich Handwerkerleistung)

¢ Ausfuhrungen ausschlielich nach Katalog oder Abweichungen nur mit Zustim-
mung des Eigentimers
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« Vergiitungen oder Anrechnung von Eigenleistungen von Mietern, ggf. auch Re-
gelungen Uber die Verrechnung von noch nicht abgegoltenen Eigenleistungen
bei Auszug

e Gestaltungsrahmen (Wie weit geht die Gestaltungsfreiheit der Mieter?)

4.4.5 Vorgehen

Bestandsanalyse

Zundachst einmal empfiehlt sich eine grindliche Bestandsanalyse, die Raum fir
Raum, oft sogar Flache fir Flache oder Bauteil fur Bauteil die vorhandenen Oberfla-
chen und Materialien untersucht. Eine gute Hilfe kann hier ein Raumbuch sein, in
dem fiir jede einzelne Flache, also fir Wande, Decke und FuRboden, fur Fenster,
Taren, FuBleisten und - so vorhanden — feste Einbauten Zustand und Sanierungs-
bedarf festgestelit wird.

Entscheidungen zum Umgang mit Bestandsmaterialien

Die in der Bestandsanalyse aufgenommenen Flachen und Bauteile werden
nach den folgenden Punkten gepriift, die die Entscheidung zum Erhalten und
Reparieren oder Beseitigen und Erneuern erleichtern sollen.

1. Beseitigung aller Materialien, von denen Schadstoffbelastungen ausgehen oder
bei denen eine Wahrscheinlichkeit besteht, dass Belastungen davon ausgehen
kénnen; Festlegung einer méglichst gesundheitsschonenden Entfernung und
umweltfreundlichen Entsorgung des Materials

2. Beseitigung aller Materialien, die diffusionsdicht sind oder die Diffusionsfahigkeit
erheblich behindern nach genauer Abwagung von Aufwand und Relevanz (der
Flache, der Umweltbelastung bei Beseitigung und Entsorgung)

3. Beseitigung aller Materialien, die auf Grund von Schaden oder aus technischen
Griinden eine weitere Bearbeitung behindern oder unméglich machen wie Putz-
schaden oder alte Leimfarben,; in solchen Fallen auch Entscheidung fur Repara-
tur und Erganzung oder vollstdndiges Erneuern; Entscheidung tiber Grenzen
zwischen Erhalten und Ermeuern

4. Beseitigung von Materialien oder Bauteilen aus funktionalen oder asthetischen
Griinden nur, wenn sie fur die weitere Funktion und Gestaltung als unbedingt
stérend und nicht integrierbar angesehen werden

Ausbau und Entsorgung

Die praktische Umsetzung der getroffenen Entscheidungen erfolgt zunachst Gber
Ausbau und Entsorgung. Selbstverstandlich muss der Ausbau unter Schonung der
Bausubstanz erfolgen, die erhalten werden soll. Insbesondere, wenn es sich um
schadstoffhaltige Materialien handelt, ist fir bestmdglichen Arbeitsschutz zu sorgen.
Wichtig ist unter Umweltaspekten eine Trennung der verschiedenen Baustoffe, so-
weit méglich, und die getrennte und fachgerechte Entsorgung. Im Fall von Eigenleis-
tung durch Mieter sollte der Eigentimer hier prifen, ob er den Mieter zu diesen
Leistungen in der Lage und durch die Arbeiten nicht gesundheitlich nicht gefahrdet
sieht.

Freilegung der diffusionsfdhigen Flachen

Je mehr Schichten mit unterschiedlicher Fahigkeit zum Durchlassen von Wasser-
dampf sich auf einer urspriinglich diffusionsfahigen Flache im Laufe der Jahrzehnte
angesammelt haben, desto weniger ist mit einem guten Feuchtigkeitsausgleich zu
rechnen. Weitgehende Freilegung, sofern der technische, zeitliche Aufwand und der
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eventuell notwendige Einsatz von Chemikalien dies rechtfertigen, ist daher anzu-
streben. Ob Abwaschen, z.B. bei alten Leimfarben, Abbeizen nach alten Rezepturen
mit Bestandteilen wie Kalk und Seifen oder mechanische Entfernung zum Ziel fiihrt,
kann nur mit Erfahrung und oft genug nur nach Vorversuchen gesagt werden. Ag-
gressive chemische Abbeizmittel sind aus Grinden des Gesundheits- und des Um-
weltschutzes nicht zu empfehlen. Sie fihren, nebenbei gesagt, auch oft nicht zum
gewlnschten Ergebnis.

In jedem Fall sind auch bei Verwendung relativ unbedenklicher Hilfsmittel Arbeits-
schutzmaBnahmen wie Staubschutz bei Schleifarbeiten oder Haut- und Augen-
schutz bei Arbeiten mit d&tzendem Kalk wichtig. Eine trockene Entsorgung der
Ruckstande von Freilegungsaktionen ist ginstig. Méglichst wenig dieser Reste soll-
ten in das Abwasser gelangen.

Noch ein wichtiger Hinweis fur Eigentiimer:

Die Freilegung alter Innenoberflachen ist sehr zeitaufwendig und daher bei Vergabe
sehr teuer. Ublicherweise kommen solche Arbeiten in den Leistungsbeschreibungen
gar nicht vor. Das macht diese nur wenig Vorkenntnisse und Einarbeitung erfor-
dernden Arbeiten gut geeignet fur Eigenleistung von Nutzern.

Sofern ein Eigentiumer Wert darauf legt, Wohnungen mit gesundem Raumklima
anzubieten, sollte er auch aus Kostengriinden groen Wert darauf legen, dass nur
diffusionsfahige Materialien und Konstruktionen zum Einsatz kommen, auch bei
Renovierungen.

Fir die nachfolgenden Schritte des Konzeptes ist eine objektbezogene Abstimmung
zwischen Planern, Eigentiimern und Ausfihrenden — seien dies Fachfirmen oder
Mieter — auf der Basis der vorher bestimmten Grundlagen des Konzeptes nétig. Als
ein Beispiel mag — in Teilen - die Ausfuhrung in der Wénnichstralle 103, wie in Ab-
schnitt 4.3 beschrieben dienen.
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4.5 Freiflachengebrauch und Kreislaufe

Ein groBes Grundstiick an einem satdtischen
Mietshaus ist schwer zu finden und umso mehr
zu schatzen. Will man es nicht weiter als ver-
siegelten Garagenhof verkimmern lassen, sind
die Anforderungen und Begehrlichkeiten an die
Flachen groB3. Aufenthalts- und Erholungsfunk-
tionen muss so ein Grundstiick ebenso erfiillen
wie simple Erfordernisse der Unterbringung von
Fahrradern, Militonnen und der Sicherstellung g
der notwendigen Wegeflachen. In der Wénnich- g
strale 103 sollten grudnstickseigene Wasser-
klaranlagen ihren Platz finden. Und die
gréBtmdogliche Ausnutzung der Flachen zur
Eigenversorgung mit Gemise und Obst war
angestrebt. GroRtmdogliche naturnahe Flachen
wieder herzustellen und vielfaltige Lebensrau-
me fur Flora und Fauna zu schaffen, damit
gleichzeitig zur Verbesserung des Kleinklimas
in der Stadt beizutragen war ein weiteres wich-
tiges Ziel.

Der integrale Ansatz beinhaltet auch enge Verbindungen zwischen Gebaude und
Grundstiick. Haus und Garten sind gleichermalen alltaglicher Lebensraum. Kreis-
laufe zwischen innen und auBen sind wesentlicher Teil des Konzeptes.

4.5.1 Freiraum fiir alle Hausbewohner

Die vorhandenen Freiflachen stehen allen Hausbewohnerinnen und -bewohnern zur
Verfigung. Auf dem 840 m? grofRen nicht iberbauten Grundstiicksteil (inkl. ehemali-
ger Garagen) gibt es lediglich verschiedene Nutzungszonen, aber keine individuell
zugeordneten Flachen. Wo mdglich erfillen bestimmte Areale mehrere Zwecke, wie
aus der folgenden Auflistung der verschiedenen Funktionen ersichtlich.

4.5.2 Freiflichennutzung

Technik und funktionale Flachen
Vertikalpflanzenfilter (15 m?)

Gewéchshaus (32 m?) mit FlieRbeeffilter (12 m?)
Mullstandplatz (Restmiill, Gelbe Tonne, Papier)
Offener Regenwasseriiberlauf zur Versickerung
Hoffldche als notwendige Verkehrsflache

Zwei Uberdachte Fahrradstander fur je 10 Rader
Kompostbehalter (2 pflanzlich, 1 Toiletten)

Nahrungsmittelproduktion und Selbstversorgung
= Gemisegarten (230 m?)

= Krauterbeet (20 m?)

= Obstbdume und -stréaucher

= FlieBbeeffilter mit Nutzpflanzenzucht (12 m?)
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Die verschiedenen Bereiche wie der Gemuisegarten, die Obststraucher und -Baume,
der Teich, Krauter- und Blumenbeete sowie Gewachshaus werden von einzelnen
oder kleinen Gruppen aus dem Haus mit auf Wunsch wechselnden Zustandigkeiten
betreut. Die Ernte ist fur alle da und wird in der Regel in der Gemeinschaftskiiche
des Hauses verarbeitet und verspeist.

Naturleben

Naturteich (80 m?)

Blumenbeete

Wiese

Gemdisegarten

Beerenhecken

Krautergarten

Bienenweide

Obstbaume und —straucher
Spalierobst an Stud-Gartenmauer
Vertikalpflanzenfilter

bepflanzter FlieRbeeffilter
Kompost- und Rottehaufen
Totholz- und Steinhaufen
Nisthilfen fir Mauersegler und Fledermause am Gebaude
Nistkasten im Garten

Kaninchenstall und Auslauf

begriintes Garagendach

begriinte Dacher von Fahrradstéandern
offener Regenwasserauslauf

Freizeit-, Aufenthalt und Erholung

Hofflache als Sitzplatz, Spielplatz, Essplatz und
zum Waschetrocknen genutzt

Liegewiese

Holzterrasse auf Dach von ehemaliger Garage,
auch wunderbarer Sommerschlafplatz
Sitzplatze am Teich, Briicke

Gewachshaus als idealer Sitz- und Essplatz bei
Regenwetter und in Ubergangszeiten

Garten- und Teichpflege als Erholungs- und
Entspannungsaktivitat

Bastelgaragen

4.5.3 Nahrungsmittelanbau und Selbstversorgung

Bis auf einen geretteten Holunder gab es auf dem Grundstiick keinen einzigen
Baum und Strauch mehr. So wurden im Sommer 2001 neue Geholze angepflanzt,
allesamt Obstbdume und —straucher. Him-, Stachel- und Johannisbeeren erfreuen
die Bewohner schon lénger, die Obstbdume tragen in diesem Jahr zum ersten Mal.
Bei der Pflanzenauswahl wurde groBer Wert darauf gelegt, einheimische Sorten zu
setzen, wenn moglich auch seltene Sorten, deren Fortbestand bedroht ist. Dieses
Anliegen verfolgen auch die Gartenanbauer im Haus. Mangold und Melde finden
sich auf den Beeten und in den Essern des Hauses immer mehr Liebhaber, nach-
dem man einmal weif}, wie gut so ein unbekanntes Gemiise schmecken kann.
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Die Anbauflache des Gemusegartens mit einer guten Ernte ist leider unerwartet
klein geraten. Aufgrund sehr grofer Baume auf den umliegenden Grundstiicken ist
zum Teil die Besonnungs- und Beregnungssituation des Gartens schwierig. Teilwei-
se durchwurzeln die Bdume die Flache so stark, dass sie dem Boden viel Nahrstoffe
und Wasser entziehen. Durch diese Bedingungen sind etwa 80 m? Flache nur be-
grenzt zum Gemiseanbau nutzbar.

Der tatsachliche Ertrag an Nahrungsmitteln, der gewonnen werden kann, kann zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht benannt werden, da der im Zuge der Baumalnahmen
— seitens des Bezirks Lichtenberg im Rahmen von allgemeinen Sanierungsmafl-
nahmen - komplett neu aufgebrachte Mutterboden sich als sehr mager erwies. Es
beansprucht wohl noch einige Jahre Zeit und Pflege, bis aus diesem bauschutthalti-
gen Boden gute Gartenerde wird.

Selbstverstandlich wird der Garten als sogenannter Bio-Garten betrieben. Bei einem
Projekt, dass sich Umwelt- und Humanékologie widmet, gehort 6kologischer Gar-
tenbau selbstverstandlich ins Konzept. Und so wird der Garten auch betreiben.

4.5.4 Fliessbeetanlage im Gewiédchshaus:
Musterbeispiel fiir den integralen Ansatz

Mit einer FlieRbeetfilteranlage im
Gewadchshaus lassen sich viele
Nutzen auf kieinem Raum mitein-
ander verbinden. Die Filteranlage
hinter Glas an einem gut besonn-
ten Standort klart hauseigenes
Wasser fur die Wiederverwen-
dung. Die Nahrstoffe werden dem
Abwasser entzogen und weiter
genutzt. Und fir die Hausbewoh-
nerinnen und Hausbewohner ent-
steht ein zusétzlicher,
insbesondere im Frihjahr und
Herbst attraktiver Aufenthalts-
raum, wo einem fast buchstéblich
die Tomaten aus der Nutzpflan-
zenzucht auf dem FlieBbeet ins
Maul wachsen.

Ressourcen schonen und Nahr-
stoffe erhalten — diese Ziele fuhren
zu Uberlegungen, dass man mit
benutztem Wasser und menschli-
chen Ausscheidungen mehr ma-
chen kann, als sie zur ndchsten
Klaranlage zu spilen. Fir viele
ungewohnt, nicht flr jeden neu: Wertvolle Nahrstoffe stecken in Abwasser und Urin.
Und auch in Fakalien: Ihr Nutzwert wird im Abschnitt 3.3.3. erlautert.

Tomaten, Kirbis, Kohl: Nahrung, Wasserkidrung,
Erholung im Gewéchshaus - direkt an der Kiche

Ein FlieRbeeffilter setzt einen einfachen und wirkungsvollen Wertstoffkreislauf in
Gang. Alles nicht-fakalhaltige Abwasser muss den mit Zwischenfolien erzeugten
Zickzack-Kurs des Klarbeetes durchlaufen — mit dem Ziel Wiederverwendung. Weil
das noch nicht gereinigte Abwasser eine Quelle von pathogenen Bakterien sein
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kann, wird es unterirdisch aufgebracht. Kein Mensch kommt damit in Beriihrung. Im
Boden entfalten sich dann die ebenfalls schon erlauterten Wirkungen der ,guten®
Mikroorganismen.

Doch das ist nicht alles: Der im Abwasser enthaltene — und damit stark verdiinnte -
Urin aus Trenntoiletten ist sehr nahrstoffreich. Er ist in der Regel und eignet sich gut
als Stickstoff- und Phosphor-Dinger. Direkt und umsonst steht er in flissiger Form
zur Verfiigung als Dlinger, der unmittelbar von den Gemusepflanzen aufgenommen
werden kann. Gangige Dingemittel fur den Garten und Gemuseanbau dagegen, die
stets Stickstoff und Phosphat enthalten, sind in fester Form erhéltlich. Um in den
Boden eindringen und von den Pflanzen in der richtigen Menge aufgenommen wer-
den zu kénnen, muss dieser Dinger erst in Wasser aufgel6st, verdinnt und aufge-
bracht werden. Folglich spart das Diingen mit Urin im Zuge der Abwasserklarung
Arbeit und Kosten.

Auch im allgemeinen Abwasser insbesondere aus den Kuchen sind viele Nahrstoffe
vorhanden, die von den stark zehrenden, auf dem FlieBbeeffilter wachsenden Pflan-
zen fur ihr Wachstum gebraucht werden. Doppelter Effekt: Pflanzennahrung und
Wasserreinigung. Fir manche Pflanzen kann das zuviel des Guten sein. Sinnvoll ist
der Einsatz von Pflanzen, die viel Nahrstoffbedarf haben. Auch sollten die Pflanzen
vorgezogen werden, da Keimlinge und Jungpflanzen von dem hohen Nahrstoffan-
gebot Uberfordert sind.

e o -!‘n——""’ :
Im Gewé&chshaus: Raum zum Leben, Essen, Diskutieren

Mit Hilfe des FlieRbeetes im einfach verglasten Gewéachshaus ist es méglich von
Mitte Méarz bis Ende Oktober Gemusepflanzen zu ziehen. Die Tomatenplantage des
letzten Jahres ist heute noch im Gespréch bei Besuchern des Hauses.

Der zeitweise Uppige Pfanzendschungel auf dem FlieRbeet macht das Gewachs-
haus zusatzlich attraktiv als Aufenthaltsort fir die Hausbewohner. Das unmittelbar
an die Gemeinschaftskiiche angeschlossene Gewéachshaus dient vor allem im Friih-
jahr und Herbst als angenehmer Essplatz, zum Sitzen, Lesen, Entspannen — und
den Kirbissen beim Wachsen zuschauen.

So ist das Gewachshaus mit FlieBbeetfilter ein Beispiel fur KreislaufschlieBung mit
Vielfachnutzen auf wenig Raum.

88



4.5.5 Miill

Pro Berliner Wohneinheit fallen im Durchschnitt
je Woche 150 Liter an oder 7,8 m?® im Jahr. Von
diesen 150 | sind 75 | Restmdill. Die anderen 75
| werden getrennt gesammelt und sind weiter
verwendbar: Papier, Glas, Metall- und Kunst-
stoff-Wertstoffe (gelbe Tonne) und Kompost'.
Restmull macht den Uberwiegende Anteil der
Mulimenge aus und ist am wenigsten nachhal-
tig: frher wurde deponiert, heute wird Uberwie-
gend verbrannt. Die Méglichkeiten, Restmull zu
verringern, sind gro. Nicht alles was verpackt
werden kann, muss auch verpackt werden, und
wenn schon, dann bitte mit Verpackungsmate-
rial, das zu dem Dualen System gehért: mit
dem grinen Punkt und in die gelbe Tonne.
Papier und Glas wird inzwischen von vielen
Haushalten getrennt entsorgt. Doch der Weg zu
einem geringen Mullaufkommen ist, wie die
unten stehende Tabelle zeigt noch weit.
Schatzungen zufolge ware es bei erheblichen Anstrengungen maglich die Rest-
millmenge auf 10 Liter pro Person und Woche zu reduzieren. Lediglich nicht kom-
postierbare gekochte Speisereste, ein paar Badabfélle und andere Kleinigkeiten
landeten noch in der grauen Tonne. Diese 10 Liter sind nicht realistisch, aber was
ware moglich ohne groRe Anstrengungen?

i N |
)

Miillverbrauch im Vergleich

BSR-Angaben - Vergleichs- Woénnich-

@-Zahlen 2004 gebadude stralle 103
Wohneinheiten 15 16 7
Miallart Liter/WE /Woche  Liter / WE / Woche Liter /WE /Woche  *1
Restmill 75 117 15
Gelbe Tonne 24 18 15
Papier 24 18 15
Kompost 12 13 0

o
B T e B e

"1 Containervolumen x 85%: Die Mullmengen basieren auf den bereitgesteliten
Containervolumen und einer Fillmenge von durchschnittlich 85% bei der Abho-
lung — laut Erfahrung der Berliner Stadtreinigungsbetriebe BSR.

*2 Uberwiegend werden in der WonnichstralBe Pfandflaschen und —behaiter
verwendet. Das dennoch anfallende Glas wird in dafiir vorgesehene Strallen-
Container gebracht.

' Telefonische Information von BSR Service Center 15.5.04 (030 - 75924900).
Bemerkung: Diese Erfahrungswerte gelten nicht in Bezirksteilen, in denen nicht oder sehr
schlecht getrennt wird.
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In der Wénnichstralle 103 betragt die Restmuillmenge 15 Liter je Woche, eine Re-
duktion gegeniiber dem von der BSR angegebenen Durchschnittsaufkommen von
80%. Da ist er wieder, auch hier wird Faktor 4+ erreicht. Ohne besondere MaR3nah-
men, ohne Investitions- und Kostenaufwand. Und ohne hausinternen Mullpolizei.

chen

ZU errei

Faktor 4+ ist bei Millreduzierung ohne Kostenaufwand

Papier

Das Leben in einer Mietergemeinschaft macht es leichter, Dinge zu teilen, die
schnell zu Mill werden z.B. Zeitungen, Zeitschriften. Das wird im Modellprojekt auch
praktiziert. Zudem ist von alle Mietparteien Werbung im Briefkasten unerwiinscht.
Trotzdem ist die Papier-Miillmenge bei weitem nicht so stark zuriickgegangen wie
beim Restmiill. Die entsorgten Papiermengen liegen hier knapp 40% unter dem
Berliner Durchschnitt und nur 15% unter denen eines vergleichbaren Hauses in der
Nahe. In der Wénnichstralle wohnen auch fleiRige Leser.

Ein Vorhaben zur sinnvollen Weiterverwendung von Papiermill aus Zeitungen steht
noch aus. Eine Berliner Firma stellt Papiertonnen zur Verfugung, in die ausschlief3-
lich Zeitungspapier gegeben werden darf. Das darin gesammelte Papier wird zur
Herstellung von Dammstoff aus Altpapier verarbeitet.

Gelbe Tonne

Der starkste Anreiz zur Fillung der Gelben Tonne dirfte sein, dass die Entsorgung
gratis ist, fast ein Unikum in der Muliwelt. Wie weit die Wertstoffe tatséchlich wieder-
verwendet und neuen Nutzungen zugefiihrt werden, ist immer mal wieder Anlass far
Spekulationen.

Auch hier gilt: je weniger wertstoffhaltiges Material ich verbrauche, z.B. als Verpa-
ckung, desto weniger muss auch mit viel Aufwand wieder zu einem meist geringer-
wertigen Produkt verarbeitet werden. Dies erfordert ein wenig Uberlegung und ist
eine Frage von Nutzerverhalten. Nur was man kauft, muss man auch wegwerfen. In
der WénnichstraRe 103 landet relativ wenig Mull in der Gelben Tonne. Das hangt
weniger damit zusammen, das nicht richtig getrennt wird, als mit der Tatsache dass
es in der WoénnichstralBe nicht mehr Gelb abzutrennen gibt.

Kompost

Nach Informationen der Berliner Stadtreinigungsbetriebe (BSR) gelten 15-25%
des Hausmillls als kompostierbar und kénnen in der Biotonne entsorgt werden. Es
gibt allerdings kaum einen finanziellen Anreiz Biomll von Restmidill zu trennen. Auf
dem ersten Blick sieht das anders aus: die Entsorgung eines 120-Liter-Behalters
Biogut ist deutlich billiger als die eines 120-Liter-Restmill-Behélters. In der Praxis
aber haben grol3e Mietshauser eher 660- oder 1100-Liter-Behélter Restmall und
letzterer ist je Liter billiger als der Biomdill. Biomull in die Restmilitonne zu entsor-
gen ist laut BSR-Richtlinien nicht erlaubt, aber ganz normaler Alltag. Selber kom-
postieren dagegen ist erlaubt, jedoch keine gangige Praxis bei Mietshdusern.

Wie schon erwahnt, die Frage, ob die organischen Abfélle in die Bio- oder die

Restmuilltonne kommen, stellt sich in der Wénnichstrale 103 nicht. Dort wird selbst
kompostiert und der Kompost auf dem Grundstiick gerne wieder verwendet.
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4.5.6 Kompostierung

Alle organischen Abfélle werden in der Wén-
nichstraRe 103 kompostiert, sofern sie fir eine
Kompostierung und Wiederverwendung in einem
Bio-Garten geeignet sind. Das sind sowohl die
pflanzlichen Reste vom Gemiseputzen, Garten-
abfélle, verwelkte Blumen und der Kaffeesatz wie
auch die Ausscheidungsprodukte unserer eige-
nen Nahrungsmittelverwertung: die vorkompos-
tierten, mit Torf vermischten Fakalien aus den
Trockentoiletten. Pflanzlicher und menschlicher
Kompost werden wegen unterschiedlicher Reife-
zeiten in getrennten, verschlieRbaren Behaltern
gesammelt. Wahrend die Umsetzungsprozesse
bei pflanzlichen Stoffen etwa ein Jahr dauern,
benétigt das Material der Komposttoiletten zwei
Jahre. Die getrennte Sammlung erméglicht auch
das gezielte Ausbringen der unterschiedlichen
Kompostsorten.

So schlieen sich Nahrungskreislaufe: Die selbst gezogene Nahrung wird nach dem
Genuss in Form von Kompost wieder Duinger fiir folgende Gemiisezuchten. Und der
Kreis beginnt von vorne.

Bislang ist wenig Kompost aus den Trockentoiletten auf dem Grundstiick aufge-
bracht worden. Die bisherigen Erfahrungen sind nicht ausreichend, um Aussagen
Uber Abweichungen zu der Diingung mit rein pflanzlichem Kompost zu machen. Die
Reduzierung der Menge liegt nach den jetzigen Erfahrungen zwischen der Halfte
und einem Drittel des Ausgangsmaterials. Pro Jahr entstehen bei 6 von jeweils

2 - 4 Personen genutzten Komposttoiletten etwa 300 Liter auskompostiertes Sub-
strat.

4.5.7 Kleinklima

Vertikalfilter und Gemiisebeete, Bdume und Straucher sowie begriinte Dacher:
gréBtmégliche Griinzonen auf dem Grundstiick helfen wesentlich das Kleinklima zu
verbessern. Weniger Staub, weniger Aufheizung von massiven Fldchen im Sommer
machen sich fir die Hausbewohner angenehm bemerkbar. Ganz besonders wirk-
sam ist der gro3e Teich. Durch seine grof3e Oberflache verdunstet viel Wasser. Im
Sommer 2003, als ganz Berlin vor Hitze fast verging, war es in der WénnichstralRe
durch den kuhlenden Effekt des Teiches immer noch vergleichsweise ertraglich.

4.5.8 Artenschutz und Artenvielfalt

Viele stadtische Sanierungsvorhaben haben die Vertreibung von Végeln und Fle-
dermausen zur Folge. Moderne winddichte Bauweisen schlieRen die kleinen Lécher
und Durchschlupfe, die ein Nisten unter der Traufkante oder ein Besiedeln des nicht
ausgebauten Dachraumes ermdéglichten. Wir wollten auch weiterhin Mauerseglern
und Flederméausen Lebensraum bieten. Daher wurde in die DAmmung der riickwar-
tigen Fassade kurz unter der Traufe eine Reihe spezielle Nistkasten fur Mauersegler
eingebaut. Zunachst von anderen Végeln erobert, konnten wir nun im zweiten Jahr
die Besiedelung der Nisthilfen durch Mauersegler beobachten — auch jedes Jahr
kurzzeitig an Verunreinigungen der Kellertreppe.
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Ob die Fledermauskéasten an den Sidflachen der Balkone besiedelt sind, kénnen
wir bis heute nicht sagen. Abends in der Dammerung sind im Garten rege Fleder-
mausaktivitidten zu bemerken. Die Kasten an den Balkonen sind allerdings schwer
zu beobachten. Méglicherweise war den Fledermé&usen eine Strallenbaustelle Gber
anderthalb Jahre zu unruhig.

Fledermauskésten an Balkonen

Inzwischen sagen sich — fast — Fuchs und Igel im Garten Gute Nacht, mitten in der
Grolstadt. Obwohl das Grundstiick fast vollstdndig mit einer zwei Meter hohen
Mauer umgeben ist, findet immer mal wieder ein Igel den Weg durch etwa vier Me-
ter Zaun — und bleibt. Enten haben schon den Teich erprobt und offenbar doch fir
zu abgelegen befunden. Und die Fiichse sieht man hier zugegebenermalen nur ab
und an auf der Stralle.

Vor allem tummelt sich auf dem Grundstiick inzwischen viel Kleingetier. Wasserfl6-
he, Molche und Libellen am Teich, der an seinen flachen Réndern auch eine belieb-
te Trink- und Badestelle fur allerlei Végel ist. In Stein- und Totholzhaufen wimmelt
es. Auch die naturfernen Stadter im Haus erleben, dass nach drei Jahren die Tier-
welt die ,Oase” Wonnichstrale 103 entdeckt und angenommen hat.

4.5.9 Weiterverwenden, Tauschen und Teilen

Die Konzeptideen haben auch Auswirkungen auf den Umgang mit den alltaglich uns
umgebenden Gegenstanden. Diese werden plétzlich zu Ressourcen. Das Leben in
engerem Kontakt mit der unmittelbaren Nachbarschaft schafft Méglichkeiten, vielen
Dingen den direkten Weg in die teure
Tonne zu ersparen. Ob ein Kleidungs-
stiick nicht mehr passt, ein Buch nicht
mehr geféllt oder man gerade den drit-
ten Schneebesen geschenkt bekommit,
fast immer findet sich jemand, der ge-
nau dieses Stiick gebrauchen kann.
Die Tauschkisten im Treppenhaus sind
in regem Gebrauch.

Kreativitét ist gefragt bei Dingen, mit
denen niemand direkt etwas anfangen
kann. Abgeséagte Fule einer Kunst-
stoffpalette, auf der Wassertanks im
Scherbenmosaik an der Gartenmauer Keller stehen, werden Pflanzschalen.

92



Der Kaninchenstall war vor dem Umbau ein wurmstichiger Kleiderschrank. Und der
von Zeit zu Zeit unvermeidliche Bruch von Tellern und Tassen wird zu Wandbildern
verarbeitet.

Die Aufwertung gebrauchter Materialien und Gegenstande hat in der Bauzeit schon
begonnen. Alte Turen wurden, wo es ging — gekirzt, verldngert, seitlich angeleimt -
neu eingebaut. Und auch zum Thema Weiterverwenden ist das Gewachshaus ein
gutes Beispiel: Alle Fenster stammen aus einer von ca. 30 Jahren Stadthalle, die
schon damals jemand nicht wegwerfen mochte. Das Gewachshaus wurde komplett
nach Anzahl und den Maen der zwei unterschiedlichen Fenstertypen gebaut. Kein
Ressourcenverbrauch und nur geringe Transportkosten sind angenehme Effekte.
Da haben einige Hausbewohnerinnen und —bewohner es sich nicht nehmen lassen,
die Fenster selbst einzubauen.

Und schlie3lich ist auch Teilen ein gutes Mittel, um nicht nur Geld sondern auch
wertvolle Ressourcen zu sparen. Drucker, Kopierer, Faxgeréate werden in der Wén-
nichstralle ebenso von mehreren Menschen gemeinsam genutzt, wie Kiichengerate
oder Handwerkszeug. Insgesamt werden wenig Anschaffungen nétig, da bei 15
erwachsenen Hausbewohnern fast alles, was man im Haus irgendwann benétigt bei
jemand aus dem Haus zu leihen ist, Gleichzeitig hat man ein grolRes Angebot an
nutzbaren Gegenstanden, wenn man es mit einem kleinen Einzelhaushalt ver-
gleicht. Und wenn etwas benétigt wird, was noch nicht vorhanden ist, untersuchen
die Hausbewohnerinnen und Hausbewohner zuerst das meist Uppige Angebot des
Gebrauchtwarenmarktes.

4.6 Fazit und Ausblick

Fldchengebrauch
Sanierungen im stéadtischen Altbaubestand erméglichen Faktor 4+ im Flachen-
verbrauch.

Wohnkonzepte mit Gemeinschaftsanteilen erméglichen den Bewohnern Luxus an
Entfaltungsméglichkeiten und Nutzung von Flachen innen und aulen bei gleichzei-
tig niedriger Durchschnittswohnfladche und geringen Wohnkosten.

Freifldchengebrauch und Kreisldufe
Mitten in der Grol3stadt ist ein intensiver Austausch zwischen Gebaude und Grund-
stiick, ein Leben innen und draulen mit mehrfachen Kreislaufen méglich.

Faktor 4+ ist ohne Investitionen bei der Miillreduzierung zu erreichen. Gemein-
schaftliche Lebensformen scheinen dabei begiinstigend zu wirken. Entscheidenden
Einfluss auf die Mullmengen hat das Konsumverhalten der Hausbewohnerinnen und
—bewohner.

Innengestaltung

Die 6kologischen Innengestaltungen werden gut angenommen. Von den meisten
Mietern und Besuchern werden sowohl die Materialeigenschaften als auch Raum-
klima und insbesondere die groRen Gestaltungsmaéglichkeiten als sehr angenehm
und anregend empfunden. Die Bewohnerzufriedenheit ist laut Befragung hoch.
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Aus den Arbeiten und Erfahrungen der WénnichstralRe 103 wurde das "Konzept zur
Innengestaltung zum Wohlbefinden bei Gebaudesanierungen" entwickelt.

Eine spannende und lohnende Aufgabe fur die Zukunft kénnte es sein, musterhafte
Material-, Konstruktions- und Gestaltungskataloge zu entwickeln, die Planern und
Bauherren als Arbeitsgrundlage zur Verfiigung stehen und zur direkten Kommunika-
tion mit den Nutzern dienen kénnen. Solche anwendungsfreundlichen Hilfsmittel
erscheinen uns geeignet, die Verbreitung gesunder und ékologischer Konstruktio-
nen und individueller, anregender Gestaltungen mit umweltfreundlichen Materialien
bei Sanierungen und Renovierungen zu férdern.

Auch die Entwicklung musterhafter Handlungsrahmen fir Mieter und entsprechen-
der Vereinbarungen zwischen Eigentiimer und Nutzer, die auf fur beide Seiten vor-
teilhafte Weise die Interessen verbinden, erscheint uns ein lohnendes Arbeitsfeld.
Interessant wéare dabei eine Betrachtung, wie weit die Bedingungen fir Gebaude
unterschiedlichen Typs, GebaudegréfRen und aus unterschiedlichen Bauzeiten diffe-
rieren und welche Handreichungen fiir Einzelbauherren oder groe Wohnungsbau-
unternehmen sinnvoll und hilfreich sind.
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5 Wirtschaftlichkeit und Kosten

Im Folgenden verwenden wir den Begriff ,wirtschaftlich” fir MaRnahmen, die einen
Gewinn erzeugen, der die Kosten tibersteigt. Ob eine MalRnahme wirtschaftlich ist
fur Eigentimer, Mieter oder die Umwelt, ist nicht das Gleiche.

5.1 Wirtschaftlichkeit fiir die Eigentiimer

5.1.1 Betriebswirtschaftlichkeit des Ganzen

Woénnich wirtschaftet sonnig

Die Bank bekommt seit drei Jahren monatlich die Zinsen fiir ihre Darlehen und die
vorgesehenen Tilgungsraten wurden (berschritten. Riicklagen fir Instandhaltung
werden gebildet, und fur das eingesetzte Eigenkapital gibt es eine jéhrliche Aus-
schittung von 3,5%. Bei Ausscheiden aus der EigentUmergesellschaft oder einem
Anteilsverkauf kommt noch eine 2%-Pramie pro Jahr dazu'. Das ist im Vertrag der
Eigentimergeselischaft festgelegt und finanziell méglich durch die geleisteten Til-
gungen. Das Referenzobjekt Wonnichstrale 103 zeigt, dass 75% Umweltentlastung
im Mietwohnungsbau bei niedrigen Mieten und Betriebskosten realisierbar sind und
dass das Projekt obendrein auch fiir die Eigentimergesellschaft wirtschaftlich auf
der Sonnenseite steht.

Die Wirtschaftlichkeit der WénnichstraRe 103 liegt auch in der Vermietbarkeit. Seit
der Sanierung hat es in der Wénnichstrale 103 keinen Mietausfall gegeben.

In einem entspannten Wohnungsmarkt — wie seit Jahren in Berlin mit rund 10%
Leerstand - spielen das Preis-Leistungsverhéitnis und die Qualitat des Wohn- und
Lebensraumes eine entscheidende Rolle. Qualitét 1asst sich nicht allein auf Lage,
Gestaltung und Ausstattung reduzieren. Mindestens fur Teile der Bevélkerung treten
Gesundheitsaspekte immer mehr in Vordergrund, ebenso wie ein sparsamer Um-
gang mit teuren Ressourcen, Umweltaspekte und die H6he der Betriebskosten
wichtiger werden.

Ubertragbarkeit der Wirtschaftlichkeit

Die Frage ist, kann, was fiir das Musterprojekt gilt, ohne weiteres auf andere Be-
standsgebaude Ubertragen werden? Anders gesagt: Kann ein interessierter Bauherr
davon ausgehen, dass auch er ein Mietshaus mit 75% Umweltentlastung sanieren
und dabei rentabel wirtschaften kann?

Finanzierung der Investition

Ein wesentliches Ziel des Vorhabens war es, neben einer allgemeinen Sanierung
und Modernisierung modellhaft ein weitgehend ressourcensparendes Mietshaus zu
schaffen und den SchadstoffausstoR erheblich zu reduzieren. Zum Grofteil wurde
dies mit Eigenmitteln finanziert. Eigentimerin von Haus und Grundstick ist eine
Kommanditgesellschaft, an der mehrere Hausbewohnerinnen und Hausbewohner
mit unterschiedlichen Einlagen beteiligt sind. In der Bauzeit war der Erwerb von
Kommanditanteilen zudem durch Eigenleistung méglich.

Die WénnichstraRe 103 ist ein Beispiel aus einem Sanierungsgebiet. Die Sanierung
ist im Rahmen des Programms ,Soziale Stadterneuerung’ realisiert worden, welches

' Bei Ausscheiden wird natirlich auch das eingelegte Eigenkapital zuriickgezahit.
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fur die Modernisierung und Instandsetzung stark sanierungsbedurftiger Wohnge-
baude finanzielle Unterstitzung anbot. Dieses Programm gewahrte einen Zuschuss
in Héhe von 20%, wenn bestimmte Bedingungen wie Mindest- oder Maximalquali-
tatsstandards fur die Sanierung und festgesetzte Mietobergrenzen eingehaiten
werden. Erstmalig wurden in der WénnichstraBe 103 auch dékotechnische Anlagen
tber dieses Programm geférdert’. AuBerdem ist die Investitionszulage nach §3
Investitionszulagegesetz® in Anspruch genommen worden.

Zusatzlich wirkten sich Eigenleistungen der Bewohner bei der Gartengestaltung und
beim Bau des Gewachshauses mit FlieRbeetffilter geringfligig kostensenkend aus.

Die zusatzlichen Investitionen in die beiden Bodenfilter und die Membrananlage zur
Wasseraufbereitung wurden von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (DBU) mit
einem Zuschuss geférdert. Auch die wissenschaftliche Begleitung des Pilotvorha-
bens und Forschungsauftrdge an den wissenschaftlichen Projektpartner, die Tech-
nische Universitat Eindhoven, Niederlande, werden mit Férdermitteln der DBU
unterstitzt.

Nicht zu der Finanzierung zahlend, sich wohl aber auswirkend auf Wirtschaftlichkeit
und Miethéhe sind die Aufwendungszuschisse. Diese Jahr fur Jahr abnehmenden
Zuschuisse sind ein finanzielles Ausgleichsmittel fur die niedrig festgelegte Miethd-
he.

Wirtschatftlichkeit fiir Folgeprojekte

Eine ahnliche Sanierung wie in der WoénnichstralRe kénnte heute komplett ohne
Fordermittel, Investitionszulage und Aufwendungszuschiisse bei ansonsten gleich-
bleibenden Bedingungen realisieret werden. Das hatte aber, knapp kalkuliert, eine
Miethéhe von etwa 6,50 € netto kalt zur Folge. Selbst wenn die warmen Betriebs-
kosten 50% Uber denen der WénnichstralRe lagen, also 1,50 € statt 1,00 €, waren
die Warmmieten mit 8.00 € noch immer fur viele Mieter akzeptabel. Von einem
sozial-6kologischen Ansatz zu sprechen, wére dann allerdings wenig angebracht.
Fir gering Verdienende ware das Wohnen in einem solchen Haus zu teuer. Die
meisten Mieter der Woénnichstrafle 103 missten bei einer solchen Miethohe aus-
ziehen.

In den Mieten sind nicht nur die Sanierungskosten enthalten, sondern auch die
Kosten fur die Anschaffung des Gebaudes. Fir diese Kosten haben wir die Werte
unseres Musterobjekts zum Vergleich genommen. In den 8 € sind fur Kaufpreis und
Nebenkosten fur Grund und Boden 1,35 € enthalten. Die Preise in Berlin sind mode-
rat im Vergleich zu anderen Grofistadten in Deutschland. Vor allem in westdeut-
schen Stadten wie Frankfurt/Main und Miinchen sind die Preise fiir
sanierungsbedurftige Altbauten um ein Vielfaches héher als in Berlin. Dementspre-
chend musste die Miete héher sein, damit der Investor die gleiche Rendite ziehen
kann.

Ein Verzicht auf die 6kotechnischen Anlagen wiirde an den genannten Wohnkosten
von 8 € brutto-warm nichts dndern. Eine dhnliche Sanierung ohne Férdermittel und
Investitionszulage und ohne die besonderen UmweltmaRBnahmen wiirde zu Netto-

2 Das Programm 'Soziale Stadterneuerung' ist inzwischen wegen der finanziellen Situation

des Landes Berlin eingestellt worden.

Investitionszulage nach § 3 Investitionszulagegesetz 1999 fiir Modernisierungsmafinah-
men an Mietwohn%ebéuden: maximal 92 € (180 DM) je Quadratmeter Wohnflache (15%
von 1200 DM je m“ Wohnflache abziiglich 5.000 DM)

3
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kaltmieten von rund 6,05 € fuhren. Diese Reduzierung der monatliche Mieten um
etwa 0,45 € gegeniiber dem Gebaude mit Okotechnik wiirde zum GroRteil "aufge-
fressen" durch héhere Mietnebenkosten.

Die Netto-Kaltmiete ist die reine Miete ohne Betriebskosten und ohne Kosten fiir
Heizung und Warmwasser. In einer Warmmiete sind die Kosten fur Heizung und
Warmwasser enthalten. Die Warmmiete kann netto oder brutto, also ohne oder mit
Betriebskosten ausgewiesen sein. Die Brutto-Warmmiete enthélt die gesamten
Wohnkosten ohne Strom, das hei3t Miete, kalte Betriebskosten und Kosten fir
Heizung, Warmwasser sowie Stromkosten. Betriebskosten sind umlegbare Kosten
far den Betrieb des Gebaudes: Wasser, Straflenreinigung, Miillabfuhr, Hausreini-
gung, Garten, Hausstrom, Versicherung, Hauswart. In den warmen Betriebskosten
sind auch die Kosten fur Heizung und Warmwasseranlage enthaiten. Mietneben-
kosten sind die zusatzlich zur Miete zu zahlenden Wohnkosten: Betriebskosten,
Heizungs- und Warmwasserkosten sowie Stromkosten.

Ohne finanzielle Férderung ist es heute nicht mehr méglich, Wohnraum zu so giins-
tigen Konditionen wie in der Wénnichstrafle 103 anzubieten. Dabei macht es fir die
Wohnkosten keinen groRRen Unterschied, ob mit oder ohne spezieller Umweltentlas-
tung saniert wird. Dennoch: eine 65 m?-Wohnung wiirde jetzt 520,- € brutto-warm
kosten, ein Betrag, den viele heute fir ihre Wohnung leisten missen, ohne zur
Umweltentlastung beizutragen. ]

Komplett ohne finanzielle Unterstiitzung muss jedoch auch jetzt nicht saniert wer-
den. Vor allem im Energiebereich gibt es fur MalRnahmen zur weiteren Entlastung
der Umwelt noch entsprechende Férderprogramme wie das KfW-Programm zur
CO,-Minderung.

Zum Vergleich:

Die durchschnittliche Netto-Kaltmiete in Berlin fur Mietshauser betrug zum 1. Méarz
2003 4,13 €/m? im Monat*. Dazu kommen die warmen Betriebskosten in Héhe von
2,64 €/m?°. Zusammen folglich 6,77 €.

Die Miethohe in der Wonnichstrale 103 betrug 2003 4,18 €/m?, die warmen Be-
triebskosten liegen bei 1,00 €.

Nach dem Berliner Mietspiegel ergibt sich fur die Wénnichstralle bei einer vorsichti-
gen Beriicksichtigung der Ausstattungs- und Sondermerkmale eine ortsiibliche
Vergleichsmiete von 6,09 €/m? (Mittelwert, brutto-kalt)®.

Umlage der Mehrinvestitionen im Oko-Bereich

Das Projekt ,Sonnig Wonnig' ist, wie gesagt, im Rahmen des inzwischen gestoppten
Programms 'Soziale Stadterneuerung’ realisiert worden. Sogar die 6kotechnischen
MafRnahmen sind mit 20% direkten Férdermitteln bezuschusst worden. Solche
Unterstiitzung ware fiir die Zukunft weiterhin wiinschenswert. Angesichts der
schlechten Lage o6ffentlicher Kassen missen jedoch auch andere Wege gefunden
werden, um umweltschonende Investitionen zu finanzieren.

Im Mietswohnungsbereich besteht ein groBes Problem darin, dass die finanziellen
Lasten von Investitionen und die Nutzen in Form von Betriebskosteneinsparungen
bei unterschiedlichen Parteien liegen: der Investor investiert, der Mieter spart ein.

Quelle: Der Berliner Wohnungsmarkt, Tabellenband 2003, Hg. Senatverwaltung fur
Stadtentwicklung und Investitionsbank Berlin

fur Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus (1.Férderweg), Quelle s. FN 4

Quelle: www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel
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Jeder Verbrauch von Ressourcen im Wohnzusammenhang muss bezahlt werden.
Er schlagt sich in den Mietnebenkosten nieder. Denkbar ist eine Art Investitionsab-
gabe fur die Nutzerseite, die zur Refinanzierung von besonderen Investitionen in
ressourcenschonende Techniken dienen soll. Voraussetzungen waren:

a) Es handelt sich tatsachlich um MaBnahmen mit Gber die geltenden Normen
hinausgehendem Umweltnutzen.

b) Der Mieter erhélt eine mindestens vergleichbare Nutzungsqualitat..

c) Im Vergleich mit einem &hnlichen, konventionell sanierten Geb&aude entsteht dem
Mieter ein - wenn auch kieiner - finanzieller Vorteil, zusammengesetzt aus den
auch bisher Ublichen Nebenkosten und der Investitionsumlage.

Der Beteiligung von Mietern an den Kosten einer hauseigenen Wasseraufberei-

tungsanlage oder energiesparenden MaRnahmen steht dann eine Ersparnis an

Wasser-, Strom- und Heizkosten gegenuber.

Mit der Sanierungsverwaltungsstelle und der Investitionsbank Berlin, die das Pro-
gramm ,Soziale Stadterneuerung’ finanziell betreute, haben wir solch einen Weg
vereinbaren kénnen. Eine Umlage von Aufwendungen fir Okotechnik auf die Ne-
benkosten ist méglich. Vereinbart wurde, dass die 6kotechnischen MaRnahmen
nicht zu héheren finanziellen Belastungen der Nutzer fihren dirfen. Die Mieter
sollen mindestens nach Aufrechnung von Umlage und Betriebskosten einen kleinen
finanziellen Vorteil gegentber anderen Mietshdusern haben. Als Referenzgréfle
werden die Nebenkosten ohne ékotechnische Malinahmen genommen. Besondere
MaRnahmen im ékotechnischen Bereich kénnen umgelegt werden, wenn die Ne-
benkosten in diesem spezifischen Bereich unter den Referenzwerten bleiben.

In der Praxis haben wir diesen Ansatz nur in Teilen umgesetzt. Eine Umlage erfolgt
fur die Wasseranlagen und beschrankt fur die solarthermische Anlage. Weitere
Investitionen, die fir die gesunde, 6kologische Innengestaltung nétig waren, wurden
von der Eigentiimerseite getragen. Das Gleiche gilt fur die zusatzlichen MaRnah-
men, die im Bereich Energie-Einsparen umgesetzt wurden. In diesem Bereich ge-
nielen die Mieter die Warme niedrigerer Heizkosten ohne den kalten Luftzug einer
Kosten-Umlage. Der von der Photovoltaik-Anlage und der Windturbine erzeugte
Strom wird gemaR gesetzlichen Regelungen an das 6értliche Stromversorgungsun-
ternehmen verkauft.

Mieter haben ein Interesse an konstanten und niedrigen Betriebskosten, Vermietern
ist an der Wirtschaftlichkeit ihrer Investitionen gelegen, und alle sind zum Erhalt
einer lebenswerten Umwelt auf eine Reduzierung des Ressourcenverbrauchs und
der Schadstoffeintrdge angewiesen. Klare und einfache Regelungen zum Ausgleich
der Interessen von Mietern und Vermietern bei Investitionen in umwelttechnische
Anlagen sind daher duRerst winschenswert. Solange der Vermieter investieren
muss, damit der Mieter niedrige Verbrauchskosten hat, gibt es keine Motivation und
oft auch bei Idealisten nicht die Mittel fir 6kotechnische MalRnahmen.

Dabei ist es gar nicht so schwierig, Modelle zu entwickeln, um 6kologische Aspekte
beim Bauen und Sanieren zu stimulieren und gleichzeitig eine faire Kosten-Nutzen-
Verteilung zu erreichen. Ein Beispiel: Trifft der Eigentimer eines Gebaudes Mal3-
nahmen, die zu einer Unterschreitung des Primérenergieverbrauches um 20 %
unter die EnEV-Anforderungen fiihrt, investiert er also deutlich Gber das hinaus,
wozu er gesetzlich verpflichtet ist, dann kann er bei den Mietnebenkosten eine
Umlage geltend machen. Die H6he dieser Umlage kénnte sich auf 85% der mit
diesen MaRnahmen erreichten zuséatzlichen Energieeinsparungen belaufen. Das
heil’t, der Mieter hatte immer noch einen 15%igen Anteil an der Kostenreduzierung
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fur Energie, der Vermieter erhélt einen groRen Teil dieser Summe von seinen Mie-
tern sozusagen zuriick, um die Anlagen zu refinanzieren bzw. in weitere umwelt-
technische Anlagen zu investieren. Bei einer 40%igen Unterschreitung der EnEV-
Forderungen kénnte die Umlage doppelt so hoch ausfallen usw. Auf diese Weise
entsteht eine win-win-Situation fur beide Seiten - und fir die Umwelt allemal.

Um solche Regelungen zu objektivieren, wére die Entwicklung von Umwelt-
Qualitatspunkten oder —labels fir Gebaude winschenswert, die Mietern anzeigen,
wie innovativ ihr Vermieter in UmweltmaRnahmen investiert und welche Kosten er
den Mietern in Rechnung stellen darf. Und jeder Mieter sieht, ob er in ein Sparge-
baude einzieht und mit niedrigen Mietnebenkosten rechnen kann.

5.1.2 Wirtschaftlichkeit der Wasseranlagen

Kostenverausgabung in der WénnichstraBe

Um das 6kologische Sanitar-Konzept umzusetzen, mussten zusatzliche Investitio-
nen in Héhe von insgesamt 38.760 Netto-Baukosten geleistet werden. Héhere
Investitionskosten entstanden bei den Wassersparmal3nahmen und bei der Be-
triebswassernutzung (Wasserwiederverwendung und Regenwassernutzung). Die
Toiletten sorgen mit insgesamt 6.452 € fur den Hauptanteil an zuséatzlichen Kosten
bei den WassersparmalRnahmen.

Bei der Betriebswassernutzung entstehen extra Kosten durch doppelte oder zusatz-
liche Leitungsfilhrung, Vorklarungs- und Speichertanks, Filteranlagen und Steue-
rung. Doppelte Leitungsfiihrung heif’t jedoch nicht gleich doppeite Kosten. Ein
GroRteil sind Arbeitskosten. Gleichzeitig zwei Leitungen nebeneinander hochzuzie-
hen bedeutet nur geringfiigig mehr Aufwand als eine Leitung. Einen Kostenfaktor
stellen auch die zahireichen Wasserzahler dar, die fir das genaue Monitoring des
Wasserverbrauches notwendig waren. Sie schlugen mit 1.134 € zu Buche.

Bei den Mehrkosten handelt es sich um Netto-Baukosten. Nicht beriicksichtigt sind
die Kosten fir einen erhdhten Planungs- und Forschungsaufwand. Ebenso wenig
bericksichtigt sind die Kosten fir die zahlreichen Messungen der Wasserqualitat
sowie Monitoring und Auswertung. In diesem speziellen Fall "Sonnig Wonnig", bei
dem es sich um ein Forschungs- und Pilot-Projekt handelt, waren diese Kosten
bedeutend héher als bei spateren ahnlichen Sanierungsvorhaben zu erwarten.

In der Kostenkalkulation waren 23.390 € (45.750 DM) als Netto-Mehrkosten vorge-
sehen. Das sind 15.370 € weniger als die realisierten Kosten (38.760 €). Diese
Differenz ergibt sich aus einer groRen Verdnderung: Kurz vor Baubeginn wurde das
Wasserkonzept noch einmal erheblich erweitert. Nach der urspriinglichen Planung
sollten die Duschen mit Trinkwasser betrieben werden. Damit war auch kein zweites
Leitungsnetz fiir Betriebswasser zu den Etagen vorgesehen’. Das Niederschlags-
wasser sollte Gber ein einfaches Muldensystem auf dem Grundstiick versickert
werden.

Das jetzt realisierte Regenwassersystem hat Zusatzkosten in Héhe von 4.643 €
verursacht. Um die Duschen mit Betriebswasser betreiben zu kénnen, wurden eine

" Inder urspriinglichen Planung war eine Versorgung von Waschmaschinen mit Betriebs-

wasser im Keller vorgesehen. Damit sollte ein zweites Leitungsnetz und Raumverlust in
den Wohnungen eingespart werden.
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Membrananlage, eine andere Druckerhéhungsanlage als vorgesehen und eine
zusétzliche Steuerung installiert. Die Membrananlage kostete 3.910 €, Druckerh-
hungsanlage und Steuerung kosteten 1.668 €. Insgesamt kamen also 10.221 €
zusammen. Wenn diese 10.221 € zu den anfanglich geplanten Kosten hinzu ge-
rechnet werden, bleibt eine Differenz von 5.149 €.

Weil die gewiinschten Mini-Flush-Toiletten in Keramikausfiihrung zur Bauzeit noch
nicht lieferbar waren, wurden die betroffenen Wohnungen zunachst mit neuen 6-
Liter-Toiletten mit Stopptaste ausgestattet. Diese MalBnahme erfolgte, um die Ver-
sorgung der Wohnungen mit neuen Toiletten sicher zu stellen. Diese 6-Liter-
Toiletten sind dann nach einem dreiviertel Jahr ausgetauscht worden. Hierdurch
sind 1.227 € Mehrkosten entstanden.

Bleiben nun knapp 4.000 € hohere Kosten gegentber der urspringlichen Planung.
Damit ist klar: Es gab keine relevanten Uberschreitungen der geplanten Kosten fir
die Wasseranlagen.

Fazit: Fur 38.760 € Mehrkosten ist etwas Besonderes geschaffen worden - das
wassersparendste Mietshaus Deutschlands. Viel wichtiger noch: Erstmals konnte in
der Praxis gezeigt werden, dass Faktor 4+ im Wasserbereich bei der Sanierung
stadtischer Mietshauser méglich ist. Vor diesem Hintergrund erscheinen die Mehr-
kosten angemessen.

Wirtschaftlich investieren

Aus betriebswirtschaftlicher Sicht interessanter als die absoluten Kosten ist die
Frage, ob der Einsatz des Geldes im Gesamten oder bei einzelnen Malnahmen
betriebswirtschaftlich sinnvoll oder vertretbar ist.

Vorab noch eine kleine Betrachtung der Vorteile far Mieter, die auch dem Vermieter
von Nutzen sein kénnen. FUr den Mieter wird ein Mehrwert geschaffen, wenn seine
Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung nur 40% des Berliner Durch-
schnitts betragen. Und die Mieter haben eine hohe Sicherheit, dass ihre Wasser-
kosten gering bleiben. Der sparsame Wasserverbrauch zieht auch geringe Kosten
fur die Warmwasserbereitung nach sich, in der WénnichstraRe 103 nur ein Drittel
des Berliner Durchschnitts. Je Person bedeutet das eine Einsparung von ca. 110 €
fir Wasserkosten und 60 € bei Warmwasserbereitung®.

Diese Einspar- und Kostenvorteile der Mieter tragen zu einer Erhéhung der Vermiet-
barkeit und zum langfristigen Verbleib der Mieterschaft bei. Relevant fur Vermieter
angesichts steigender Wasserkosten als wesentlicher Teil der Wohnnebenkosten
und zahlreicher Wohnungsleerstdnde — nicht nur in Berlin. So ist der Vorteil des
Mieters auch ein Mehrwert fiir den Eigentiimer.

Kostenneutral wirtschaften

Wir sind von folgenden Mindest-Voraussetzungen fur die Konzeption und Umset-
zung von dkotechnischen Anlagen im Wasserbereich ausgegangen: Die Investitio-
nen missen — mindestens - fir die Eigentimerseite kostenneutral sein, die
jahrlichen Einnahmen sollen also den jahrlichen Kosten entsprechen. Und die Mie-
terseite soll von den Einsparungen durch umwelttechnische MaRnhahmen einen
kleinen Kostenvorteil haben.

8 Berechnet mit; Je Person 38,6 m? Wohnflache; siehe Absatz 5.2.1 Mietnebenkosten
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Der Berechnungsansatz:

Faktor 4+ im Wasserbereich bedeutet maximal 32 Liter Trinkwasserverbrauch statt
127 Litern je Person am Tag in Berlin. Bei einem Mustergebdude mit 20 Personen
waren das 232 Kubikmeter im Jahr statt 927 m>. Zusatzlich wird Einleitung des
Niederschlagswassers in die Kanalisation eingespart. Bei 250 m? Flache und 600
mm Niederschlag im Jahr sind das 154 m® pro Jahr insgesamt.

Wasserverbrauch im Jahr bei '‘Durchschnittsverbrauch’ und '75% Reduktion’

Bei Trinkwasser-Kosten in Hohe von 2,11 € und Abwasser-Gebiihren von 2,33 € je
Kubikmeter entstehen Einsparungen von mehr als 3.000 €. Dazu entfallt das Nie-
derschlagswasserentgelt in Hohe von 215 € (Preise der Berliner Wasserbetriebe
aus dem Jahr 2004).

gleich der Wasserkosten und mégliche Mehrinvestition

14 € 23.463,05€
25.910,59 €

Far die Wartung der Wasseranlagen, deren Stromverbrauch sowie die jahrlichen
Untersuchungen der Wasserqualitat fallen aber auch zuséatzliche Kosten an. Zieht
man diese von den 3.302 € Einsparungen unseres Mustergebaudes ab, bleibt im-
mer noch eine Kostenminderung von rund 2.578 €.

Bei der Betrachtung von Finanzierung und Wirtschaftlichkeit der Anlagen gehen wir
von folgenden Pramissen aus: Die gesamte Investition wird Gber Bank-Darlehen
finanziert. Diese Darlehen sind Annuitdtsdarlehen. Das heif3t: die jahrliche Summe
von Zins und Tilgung steht fest. Die Tilgung nimmt jahrlich zu, die Zinszahlung ab.
Man kann zurzeit — 2004 — fiir die Finanzierung der Anlagen von einer Annuitat von
6,25% ausgehen. Von diesen 6,25% Kosten auf den Darlehensbetrag entfallen
4,25% Zinsen und 2,25% Anfangstilgung, bei einer Bindung von Zins und Annui-
tatshéhe von 5 Jahren und einer Gesamtlaufzeit von 27 Jahren.

Wenn der Einsparbetrag von etwa 2.578 € komplett auf die Nutzer umgelegt wirde,

ware bei einer Annuitat von 6,25% eine zusétzliche Investition von rund 41.250,- €
kostenneutral méglich (2.578 € / 6,25% = 41.250 €).
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In diesem Fall zahlen die Nutzer im ersten Jahr den gleichen Betrag wie Nutzer in
einem Haus ohne 6kologische Sanitdranlagen. In den folgenden Jahren wiirden die
Nutzer unseres Mustergebdudes wieder den gleichen Betrag zahlen, wahrend
Ublicherweise durch inflationsbedingte und daruber hinausgehende Preissteigerun-
gen in anderen Gebauden die Wasser- und Abwasserkosten regelmaRig steigen.
Die Nutzer eines Gebdudes mit umwelttechnischen Wasseranlagen hétten also von
Jahr zu Jahr einen deutlicheren Vorteil gegentuber Bewohnern eines Hauses, das
allein vom 6ffentlichen Netz versorgt wird °.

Nun sind 41.250 € viel Geld, aber im Gegensatz zu den 38.760 € Mehrkosten im
Praxis-Projekt Wonnichstrae 103 leider eine Brutto-Summe. Das heilt, alle not-
wendigen Planungskosten und die Mehrwertsteuer miissen auch von diesem Betrag
abgedeckt werden. Folglich steht fir die kostenneutrale Umsetzung der 75% Ein-
sparung im Wasserbereich in unserer Modellrechnung eine Investitionssumme zur
Verfligung, die geringer ist als die Brutto-Investitionen in der Wénnichstralle 103.
Allerdings: "Sonnig Wonnig" ist ein Pilotprojekt, bei dem einige Summen unter dem
Posten "Lehrgeld" zu verbuchen sind. Dazu kommt, dass die Einsparungen in der
WoénnichstralRe nicht bei 75% liegen, sondern bei 85%. Setzt man diese Einsparung
bei der Modellrechnung an, erhéht sich die mégliche kostenneutrale Investitions-
summe auf 47.460 €. Davon kénnen Anlagen wie in der WénnichstralRe gebaut
werden, wenn - bei Folgeprojekten - keine zusatzlichen Planungs-, Forschungs- und
Monitoringkosten anfallen.

Fazit: Diese Uberlegungen und Berechnungen machen deutlich, dass der Faktor 4+
bei der Sanierung kostenneutral umsetzbar ist. Anlagen zur Gewinnmaximierung
sind Wassersparmaf3inahmen und hauseigene Klarsysteme nicht.

Kosten der Wartung

Die hauseigene Wasseranlage verursacht Kosten, die nicht anfallen wirden, wenn
nur Wasser vom Wasserbetrieb abgenommen wirde. Die Trinkwasserverordnung
sieht zum Beispiel firr Anlagen bis 3 m®> Wasserversorgung am Tag eine jahrliche
Kontrolimessung der Wasserqualitat vor. Eine Untersuchung auf E.coli, Coliforme
Bakterien, Enterokokken (fakale Streptokokken) kostet ca. 100,- €. Diese Kosten
werden im Projekt zu den Mietnebenkosten fir Wasser gerechnet und fallen damit
den Mietern zu.

Jahrlich muss die Membrananlage gesdubert werden. Hierzu ist eine Anleitung
aufgestelit, damit die Bewohner diese Arbeiten selbst Gibernehmen kénnen. Ungeiib-
te benétigen dazu etwa einen Tag Zeit. Auch die zweimonatliche Reinigung der
Vorklarungsfilter und der Regenwasser-Filter sowie die Uberwachung der Pumpen-
funktion und -einstellungen werden intern durchgefiihrt.

In der WénnichstralRe 103 Gibernehmen die Nutzer viele Arbeiten selbst und haben
davon einen kleinen Kostenvorteil. Jedoch: Nicht in jedem Haus wollen die Mieter
diese Arbeiten Gibernehmen, nicht jeder Vermieter will sie den Hausbewohnern
anvertrauen. Ein Wartungsvertrag fur die kontinuierliche Pflege und Instandhaltung
von Sanitaranlagen wirde fur die Wénnichstrale 103 Kosten von 450 € jahrlich
bedeuten. Bei Wohnungsbaugesellschaften oder —genossenschaften mit eigenen
Hausmeistern liegt der geschétzte Aufwand fir die genannten Arbeiten nach Einar-
beitung bei 16 bis 18 Stunden jahrlich.

® Berechnungen unter der Annahme, dass die Verbrauchsmengen gleich bleiben
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Einen kleinen Mehraufwand gibt es noch zu vermelden. Wenn die Betriebswasser-
mengen genauso wohnungsbezogen erfasst und abgerechnet werden sollen, wie
dies in der WénnichstralRe 103 der Fall ist, gibt es doppelt so viele Wasseruhren.
Bei der jahrlichen Ablesung fur die Betriebskostenabrechnung miissen demnach
doppelt so viele Zahler abgelesen werden.

Betriebswirtschaftlichkeit in der Wénnichstral3e 103

Wie schon erwahnt, sind die SanierungsmalRnahmen mit 20% direkten Férdermitteln
bezuschusst worden, zum grof3en Teil auch die im 6kotechnischen Bereich. Fiir die
Pilot-MaRnahmen wie die Membrananlage einschlieBlich der zugehérigen Planungs-
, Forschungs- und Analyse-Arbeiten haben wir eine finanzielle Unterstiitzung von
der DBU erhalten. Die restlichen Mehrkosten in H6he von rund 31.300 € inklusive
Mehrwertsteuer mussten von Eigentimerseite finanziert werden. Dabei sind die
zusatzlichen Planungs- und Entwicklungskosten fiir dieses Pilotprojekt aul3er Be-
tracht gelassen.

Im Rahmen der Gesamtfinanzierung mit einem Bankdarlehen mit 6% Annuitéat
(1,75% Anfangstilgung und 4,25% Zinsen) konnten diese Kosten aufgebracht wer-
den. Hieraus entstammen jahrliche Kosten in Hohe von ca. 1.880 € brutto.

Den jahrlichen Kosten stehen Einnahmen aus einer Umlage und aus einer Abgabe
fur das Betriebswasser gegentiber. Die Hausbewohnerinnen und Hausbewohner
zahlen einen Umlagebetrag fur die hauseigenen Wasseranlagen. Das von ihnen
gebrauchte Betriebswasser wird mit einem Betrag in Héhe von 80% der geltenden
Trinkwassergebuhr in Rechnung gestelit.

Die Umlage konnte im Rahmen der Gesamtwirtschaftlichkeit sehr gering gehalten
werden. Isoliert betrachtet fiihrt die jetzige Umlage von rund 1.000,- € jahrlich zu
einem Verlustgeschaft und misste um 900,- € erhéht werden, um kostenneutral zu
sein. Auch in diesem Fall hatten die Mieter immer noch deutlich geringere Wasser-
und Abwasserkosten zu zahlen als in jedem anderen Miethaus mit 6ffentlicher Ver-
und Entsorgung.

5.1.3 Wirtschaftlichkeit der Photovoltaik-Anlage

Die Photovoltaik(PV)-Anlage ist ein wesentlicher und integraler Baustein des Ener-
giekonzeptes, welches auf eine weitestgehende Reduktion des CO,-AusstolRes
zielt. Wirtschaftlich kann die Anlage als eine separate Einheit betrachtet werden.
Der erzielte Strom wird separat verkauft, gemaf der Vergutung des Gesetzes uber
Erneuerbare Energien (EEG). Damit kann die Anlage wirtschaftlich unabhéngig vom
Ubrigen Gebaude betrachtet werden.

Das neue EEG sieht eine Netto-Vergitung von 57,4 ct / kWh fur PV-Anlagen bis 30
Kilowatt auf dem Dach eines Gebaudes vor '°. Die Mindestvergiitung fiir Neuanla-
gen nimmt beginnend mit dem Januar 2005 jahrlich um 5% ab. Eine gute PV-Anlage
in Berlin produziert im Jahr ca. 800 kWh Strom je kWhyes installiertes Vermégen'’
und erwirtschaftet damit einen Ertrag von 459 € im Jahr.

% Mindestverguitung 45,7 ct/kWh pilus 11,7 ct/kWh fur PV-Anlage bis 30 kW auf Dachern
""" Durchschnittsertrag Berliner PV-Anlagen: 2001: 658 kWh/kWoear, 2002: 671, 2003: 807,
Quelle: Jahres-Auswertung der Berliner Photovoltaik-Anlagen 2003 der BEWAG
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Die 5,1 kWhgea-Anlage in der WonnichstraRe103, die vor der Novellierung des EEG
installiert worden ist, wird mit 50,62 ct /kWh vergutet und hat Uber einen Zeitraum
von drei Jahren einen Ertrag von 6951 € netto eingebracht.

In den vier Jahren seit Bau der PV-Anlage in der Wénnichstral3e 103 sind die Preise
fur PV-Module ahnlich den in der Wénnichstralle eingesetzten um 20% gefallen.
Damit kénnen die entfallenen 20% Zuschuss aus Férdermitteln des Programms
,Soziale Stadterneuerung’ ausgeglichen werden.

Hinzu kommt, dass die PV-Anlagen-Hersteller inzwischen fur 25 Jahre eine Garan-
tie Uber 80% der Leistung geben. Dies gibt eine Betriebssicherheit fir die Produkti-
on der Anlage Uber 25 Jahre.

Die EnEV-Verordnung sieht vor, dass eine bestimmte Menge an Primarenergie-
verbrauch fir ein Gebdude nicht Gberschritten werden darf. Abgesehen von be-
stimmten DammmaRnahmen ist es Auftraggebern und Architekt weitgehend
freigestellt, wie diese Norm erreicht wird. Unterschiedliche MaBnahmen der Ener-
gieeinsparung oder der Energieerzeugung stehen zur Verfigung, Die Wahl des
Brennstoffes fir Raumwarme spielt eine wichtige Rolle hierbei. Solange das Ergeb-
nis die EnEV-Anforderungen erfiillt, kdnnen die Mafinahmen beliebig kombiniert
werden.

Eine PV-Anlage ist betriebswirtschaftlich gesehen eine giinstige Anlage, die dazu
beitragen kann, den EnEV-Anforderungen zu geniigen. Die Installation einer PV-
Anlage ist fur Eigentimer eines Mietshauses eine vergleichsweise wirtschaftliche
MaRnahme, da die Erlése aus dem Stromverkauf ihm zugute kommen. Mit geringe-
ren Investitionskosten in die DAmmung beispielsweise ware die Norm auch zu
erfullen. Der daraus entstehende Nutzen, namlich niedrigere Heizkosten, féllt jedoch
den Mietern zu.

Selbst wenn Eigentimer zugleich Nutzer sind, dieser Interessenkonflikt also nicht
vorliegt, kann die Investition in eine PV-Anlage wirtschaftlicher sein, als Geld far
aufwandige Dd&mmung zu investieren.

Fazit: Wenn sich ohne groRen Mehraufwand eine PV-Anlage in der GréRenordnung
von 5 oder mehr kWpea auf einem Dach errichten lasst, ist diese betriebssicher
wirtschaftlich zu betreiben.

Wenn man eine PV-Anlage finanzieren kann, tragt sich die Anlage letztlich selbst.
Die jahrlichen Kosten der Zins- und Tilgungsraten werden aufgebracht durch die
jahrlichen Ertrage aus dem Stromverkauf. Die Anlage |&uft praktisch wartungsfrei.
Um den Ertrag zu erhéhen, kann man, wenn es lange nicht geregnet hat, die
Paneele mal putzen, um Staub zu entfernen.
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5.2 Mieter-Wirtschaftlichkeit

5.2.1 Mietnebenkosten

,In den letzten Jahren haben die Lebenshaltungskosten und Mieten in den Betriebs-
kosten einen Konkurrenten gefunden, dessen Zugriff auf die Haushaltskassen der
Mieter wesentlich nachhaltiger war. So wuchsen die Kosten fiir Mallabfuhr in den
alten Landern zwischen 1991 und 1999 um 124%, fir Abwasser um 65% und fur
Wasser um 35%. Die durchschnittliche Steigerung dessen, was die Mieter Monat fir
Monat zu zahlen hatten, betrug in dem Untersuchungszeitraum von 1996 bis 2000
ca. 25%., das schrieb MieterEcho’, die Zeitung der Berliner Mietergemeinschaft, im
Mai 2002. GemaR der Statistik des Verbandes Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen betrug der Durchschnitt der warmen Betriebskosten im Jahr
2000 2,60 € je Quadratmeter und Monat'2.

Wir haben uns einen ganz schén engen Rahmen gesetzt. Die Summe der warmen
Betriebskosten soll nicht héher sein als 2,50 DM, weniger als 1,30 € je m? im Monat.
Hierin sollte auer Strom auch eine Investitionskosten-Umlage fur die ékotechni-
schen Anlagen enthalten sein. 0,45 € fir Heizung und 0,23 € fur Warmwasser
haben wir vorgesehen. Vergleichswerte aus anderen Mietshdusern, Erfahrungen
aus den Niederlanden, nochmalige Berechnungen: Wir kamen zu dem Schluss,
dass es moglich sein misste. Ein wenig unsicher und doch optimistisch, haben wir
verkiindet, dass diese Kostenansatze in der WénnichstraBe 103 eingehalten wer-
den.

Nach Abschluss der Bauzeit liegen fiir zwei komplette Jahre die Betriebskostenab-
rechnungen vor. Fur beide Jahre liegen die abgerechneten Betriebskosten inkl.
Heiz- und Warmwasserkosten bei 1 € je m? pro Monat'®. Damit liegen die Ergebnis-
se noch 30% unter der kalkulierten Prognose von 1,30 €.

Bei Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus (1.Férderweg) fielen 2002 far warme
Betriebskosten 2,64 € pro m? und Monat an'. Das heiRt: die WénnichstraRe 103
liegt mehr als 60% unter diesem Durchschnittswert.

Umgerechnet auf eine 65 m*-Wohnung zahlen Nutzer eines ressourcen- und be-
triebskostensparenden Altbaus wie in der WénnichstraRe gegeniiber einer Berliner
Durchschnittswohnung jéhrlich ca. 1.200 € weniger an Mietnebenkosten. Dies ent-
spricht eine Ersparnis von tiber 100 € im Monat.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Betriebskosten in der Wén-
nichstrale 103 im Vergleich mit den fur Berlin errechneten durchschnittlichen Be-
triebskosten und einem vergleichbaren Mietshaus einer Lichtenberger
Wohnungsbaugesellschaft, welches 1995 saniert worden ist.

2" Quelle "Die Wohnungswirtschaft" 2002, 56

? Betriebskosten fir gesamtes Haus inklusive Biroeinheiten, Gemeinschaftsbereiche und
Hausbibliothek

"% Quelle: Der Berliner Wohnungsmarkt, Tabellenband 2003, Hg. Senatverwaltung fur
Stadtentwicklung und Investitionsbank Berlin
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Vergleich der Warmen-Betriebskosten

Berliner
Durch- Vergleichs- Wénnich Wonnich
Objekt schnitt’®  gebaude 103 103
Zeitraum 2000 2002 2002 2003
alle Werte in € pro m? und Monat

Hauswart 0,196 0,074 0,000 0,000
Gartenpflege 0,086 0,041 0,000 0,000
Schornsteinreinigung 0,052 in Heizung in Heizung in Heizung
Mullabfuhr 0,198 0,191 0,036 0,028
Stra3enreinigung 0,036 0,023 0,041 0,041
Sach- und Haftpflichtvers. 0,067 0,072 0,095 0,108
Beleuchtung 0,032 0,018 0,058 *1 0,037 *1
Grundsteuer 0,176 0,134 0,128 0,149
Schnee- und Eisbeseiti-
gung 0,030 0,013 0,010 0,000
Hausreinigung 0,246 0,092 0,000 0,000
Sonstige Betriebskosten 0,021 0,002 0,003 0,000

Summe 1,140 0,661 0,371 0,363
Wasser (inkl Geratemiete + Verbrauchsabrechnung)

Wasserkosten 0,233 0,221 0,165 0,208

Entwasserung 0,267 in Wasser in Wasser in Wasser

Summe 0,500 0,221 0,165 ) 0,208
Warmedienst (inki. Wartung, Schornsteinfeger, Gerétemiete, Verbrauchsabrechnung)

Warmwasser 0,186 0,116 0,053 *2 0,054 *2

Raum-Heizung 0,555 0,375 0,361 *2 0,362 *2

Summe 0,741 0,491 0,414 0,417
Summe Betriebskosten 2,381 1,373 0,950 0,987

*1 inkl. Strom fir Heizung und 6ko-technischen Anlagen
*2 exkl. Strom fur Heizungsanlage

Die geringen Nebenkosten sind teilweise den technischen Anlagen, teilweise dem
ausgefeilten Planungskonzept des Hauses zu verdanken, zu einem guten Teil auch
dem Nutzerverhalten. Die Struktur im Haus begunstigt ein lohnendes Nutzerverhal-
ten. Sie stimuliert Eigenverantwortung, weil der Nutzer Einfluss nehmen kann und
direkt eine Ruckkopplung bekommt, was passiert.

Zum Beispiel Mull: Die Mulltrennung ist einfach und gelingt gut. Auch die in vielen
Mietshdusern schlecht funktionierende Trennung des Biomdills lauft hier ohne Prob-
leme. Die Nutzer sammeln organischen Mull separat, auch, weil selber kompostiert
wird und dieser Kompost im eigenen Nutzgarten verwendet wird. Insgesamt wird
viel beim Mull gespart. Umgerecht bedeutet das fur eine 2-Personen-Wohnung von
65 m? knapp 130 € im Jahr an Kostenreduzierung'®. Hier schlagen Nutzerverhalten
und Eigen-Kompostierung positiv zu Buche.

In den Wasserkosten der Wénnichstrale 103 sind Wartungskosten fir die jahrliche
Untersuchung des Betriebswassers auf die mikrobiologischen Parameter E.coli,
coliforme Bakterien und Streptokokken enthalten.

'S Quelle. Siehe 7
'8 (Durchschnittsmulikosten/m? — Millkosten WonnichstraBe/m?2) x 65m? x 12 Monate:
(0,198 € - 0,032 €) X 65 x 12 = 129.5 €
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Bisher nicht erhalten sind Kosten fiir eine externe Wartung der haustechnischen
Anlagen, die mit 0,10 € pro m? und Monat angesetzt werden kénnen. Wirden die
Mieter die Gartenpflege und Hausreinigung nicht selbst iibernehmen, fielen weitere
Kosten von 0,15 € pro m? und Monat an.

Auch wenn diese Arbeiten ausgelagert sind und nicht von den Mietern geleistet
werden, wirde diese Erhéhung um 25 Cent immer noch niedrige warme Betriebs-
kosten von 1,24 € bedeuten.

Ein Ergebnis, das beeindruckt, insbesondere wenn man beriicksichtigt, dass in dem
Betrag, den die Bewohner aufbringen missen, die Mehrkosten fiir die umwelttech-
nischen Wasseranlagen und die Wassererwarmung Uber die solarthermische Anla-
ge enthalten sind.

Stromkosten

Der Stromverbrauch in den Wohnraumen der Wénnichstrale liegt bei 7.800 kwWh im
Jahr. Der Verbrauch in den zwei Biroeinheiten betragt 1.500 kWh pro Jahr. Der
Stromverbrauch fur Hausbeleuchtung, fur die 6kotechnischen Anlagen und die
Beleuchtung des Gewachshauses betragt noch einmal 1.400 kWh im Jahr.

Wirde in den Wohnrdumen in ganz gewéhnlicher Menge Strom verbraucht, fielen
zwischen 18- bis 20.000 kWh pro Jahr'” an. In den Wohnraumen falit jedoch mit
7.800 kWh im Jahr nicht einmal 45% des gewdhnlichen Stromverbrauchs an. Denn:
Das heift: Pro Jahr entsteht eine Einsparung in Héhe von fast 2.000 €.

Diese Einsparungen im Vergleich zum Durchschnitt werden erreicht durch die kon-
sequente Ausstattung mit Spargeraten — insbesondere sparsamen Kuhlschranken,
Waschmaschinen und die fast durchgangige Ausriistung mit Sparlampen. Diese
technische Ausriistung ist fur rund 50% der Einsparungen verantwortlich. Die ande-
re Halfte kommt durch das Nutzerverhalten zustande. Auch die Spareffekte hinsicht-
lich des Stroms bleiben auf Zukunft erhalten, was insbesondere angesichts
steigender Strompreise ein groRer Preisvorteil fur die Bewohner bleibt.

5.2.2 Miete

Mieth6he

Die Wohnungsmiete im Musterobjekt betragt im Jahr 2004 4,28 € je Quadratmeter
und Monat. Diese Miete ist fir ein komplett modernisiertes Gebaude sehr gering im
Vergleich zu anderen modernisierten Gebduden. Auch wenn beriicksichtigt wird,
dass das Gebdude in einem Sanierungsgebiet liegt, das nicht zu den bevorzugten
Wohngebieten von Berlin gehort, bleibt die Miete vergleichsweise gering.

Die geringe Miethéhe kann verdeutlicht werden an Hand des Berliner Mietspiegels,
der Auskuntft Uber die ortsiibliche Vergleichsmiete gibt. Bei der Berechnung haben
wir die Ausstattungs- und Sondermerkmale eher gering bewertet und kamen trotz-
dem zu einer Vergleichsmiete in H6he von 6,09 €' Dies bedeutet, dass eine Miete

"7 18 Personen im Haus und je Person ca. 1.000 - 1.100 kWh / Jahr
'® (19.000 - 7.800) kWh * 0,167 €
% Quelle: www.stadtentwickiung.berlin.de/wohnen/mietspiegel
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in Héhe von 6,09 € fur den Teilbereich der WénnichstralRe, in dem auch ,Sonnig
Wonnig' liegt, als angemessen betrachtet werden kann.

Die geringe Miete in Hohe von 4,28 € ist méglich, weil im Sanierungsgebiet aus
sozialpolitischen Griinden Mietobergrenzen gelten und als Ausgleich dafr fur die
Wohnungen Aufwendungszuschisse bezahlt werden. Im Jahr 2004 betragen diese
insgesamt 14.500 €%°. Umgerechnet auf die Wohnflachen des Hauses miissten die
Wohnmieten ohne Aufwendungszuschisse bei 6,32 € liegen.

Mietzinsentwicklung

Fur das Modellobjekt ist auch eine Mietzinsentwicklung festgelegt. Die Mietsteige-
rung ist dazu da, die jahrliche Verringerung der Aufwendungszuschisse ausglei-
chen zu kénnen, nicht um die Einnahmen zu erhéhen®'. Festgelegt worden ist eine
Mietsteigung von jeweils 1% in den ersten funf Jahren und anschlieRend jeweils
1,75% im Jahr.

Diese Mietentwicklung bedeutet fur die Periode von 2001 bis 2010 eine Steigung
von 12,7%. Diese Mietentwicklung ist relativ moderat. Sie liegt unter der inflationsra-
te der letzten zehn Jahren und deutlich unter der Steigerung der Mieten im sozialen
Wohnungsbau in Berlin von 1993 bis einschlieBlich 2002%%. Nach zehn Jahren ha-
ben die Mieter die Méglichkeit, das Gebdude zu einem festgelegten Preis zu Uber-
nehmen, wenn sich eine stabile Nutzergruppe entwickelt hat.

Mit dieser Konstruktion haben die Nutzer eine groRe Sicherheit beziiglich der Ent-
wicklung der Mietlasten.

%% 14.500 € : 592 m*Wohnflache ohne Bibliothek und Veranstaltungsraum :12 Monate =
2,04 €/m?*/Monat

' Die jahrlichen Ausgaben bleiben prinzipiell konstant, weil das Bankdarlehen ein Annui-
tatsdarlehen ist und die Verzinsung des Eigenkapitals auch eine feste Grosse ist. Weil
die groéfiten Ausgabenposten nicht steigen und weil keine Gewinnmaximierung ange-
strebt ist, missen die Einnahmen nicht steigen.

2 Quelle: 'Der Berliner Wohnungsmarkt, Tabellenband 2003', Hg. Senat fur Stadtentwick-
lung und Investitionsbank Berlin, Feb. 2004, S.52.
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5.3 Fazit

Eine Faktor4+-Sanierung ist unter gegenwartigen Bedingungen zu Gbertragen auf
andere stadtische Hauser und kann ohne spezielle Férdermittel, Investitionszulagen
oder Sonderabschreibungen realisiert werden bei Warmmieten von maximal 8 €/m?
im Monat. Bei dieser Mieth6he erhalt der Investor iber die Jahre betrachtet eine
durchschnittliche Rendite von knapp 5,5 %, ohne Zinseszins. Bei der Berechnung
einer Brutto-Warmmiete von 8 € wurden mégliche Unterstiitzungen von Dritter Seite
oder gesetzliche Férderprogramme zur Energieeinsparung aufler Acht gelassen. Mit
deren Hilfe kénnen 8 € als Brutto-Warmmiete unterschritten werden.

Bei gleicher Rendite fir den Investor wéare im gleichen Gebaude ohne Faktor4+,
also bei einer Standard-Sanierung, eine Warmmiete in Héhe von 7,80 € mdéglich.
Faktor 4+ ist sozusagen fir 20 Cent zu haben.

Die genannten Werte von 8 € / m? bzw. 7,80 € / m? im Monat gelten unter gegenwar-
tigen Zinsbedingungen, einem moderaten Nutzerverhalten und unter der Vorausset-
zung, dass die Bodenpreise sich nicht erheblich &ndern.

Die Photovoltaik- und die Windkraftanlage werden als separate Wirtschaftsgiiter des
Eigentiimers behandelt. Sie haben keinen Einfluss auf die Héhe der Warmmiete.
Auch in einem Nicht-Faktor4-Haus wiirden wir aus rein betriebswirtschaftlichen
Granden fur den Eigentiimer eine Photovoltaik-Anlage mit in die Planung aufneh-
men.

Faktor4+-Sanierungen missen fur Eigentimer und Mieter auch wirtschaftlich inte-
ressant sein. Eine Lésung des Kosten-Nutzen-Problems ist hierfur notwendig. Nur
wenn 6kotechnische Anlagen keine ungedeckten Kosten fur den Vermieter bedeu-
ten, wird er in solche Anlagen investieren. Eine Beteiligung der Mieter an diesen
Kosten muss daher rechtlich abgesichert moglich werden, zu beiderseitigem Vorteil.
Fur den Mieter bedeutet das Leben in einem Faktor4+-Haus gegeniber einer Ubli-
chen Wohnung auf jeden Fall eine Kostenersparnis.

109



6 Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit wurden und werden zahlreiche Fithrungen ver-
anstaltet. Soweit die Kapazitdten es zulassen, betreuen wir Verdffentlichungen, fuh-
ren Beratungen durch und nehmen an Veranstaltungen teil.

Die Verbreitung und Weiterentwicklung von Faktor4+-Mietsgebauden wollen wir mit
einer Buchveroffentlichung in den nachsten Monaten zum Thema ,Gesunde und
ressourcensparende Faktor 4+-Mietshauser im Bestand“ voranbringen.

Ein nicht zu unterschatzender Helfer bei der Offentlichkeitsarbeit steht auf dem
Dach: Das Windrad ist ein ,Hingucker”. Passanten legen den Kopf in den Nacken
und immer wieder klingelt jemand und fragt, wo man so ein Windrad her bekommt,
was es kostet und was das Uberhaupt fir ein Haus ist...

Nachbarschaft

Nach Abschluss der Bauzeit haben wir unsere weitere Nachbarschaft zu einem
"Schnupperkuchen“-Nachmittag mit Hausfiihrung eingeladen. Etwa 20 Menschen
kamen, mit einigen haben wir weiter Kontakt.

Anfang Oktober 2003 wurde ein Nachmittag zu "100 Tage Windrad" angeboten.
Kindertheater, eine szenische Lesung, eine Flhrung auf das Dach und natirlich
Verkdstigung haben insgesamt etwa 60 Menschen aus der ndheren und ferneren
Nachbarschaft angezogen.

Aushénge an den Schaufenstern des Veranstaltungsraumes bieten die Méglichkei-
ten zu Mitteilungen an die umliegende Bevélkerung. UnregelmaRige, verschiedene
Veranstaltungen von Ausstellungen tber kleine Musikveranstaltungen, Vortragen zu
Okologie und Innengestaltung oder Gesangs- und Yoga-Wochenenden oder den
regelmaBigen Parties locken zwar wenige, aber doch immer wieder Menschen aus
der Nachbarschaft an.

Nebenbei: Auch wenn das Gebiet langsam in Veranderung begriffen ist, in den um-
liegenden StralRen wohnt eine Gberdurchschnittlich alte Bevélkerung, fur die ein Teil
unserer Angebote nicht interessant ist. Gleichzeitig machen wir die Erfahrung, dass
von den Menschen, die sich zu unserem Projekt dulRern, Uberdurchschnittlich viele
relativ alte Menschen positive und anerkennende Bemerkungen machen.

Offentliche Fiihrungen
Seit Beginn der Bauzeit in der
Woénnichstralle 103 finden
regelmafig zwei Mal im Jahr
offentliche Fihrungen durch
das Gebaude statt, bei denen
die besonderen technischen
Anlagen und das Soziale
Konzept erldutert und gezeigt
werden. Wir arbeiten hier
zusammen mit dem BUND,
Bund fur Umwelt und Natur-
schutz Deutschland, der die
Veranstaltungen in seinem
sehr bekannten Halbjahres-
Umweltkalender ankindigt.
RegelmaRig nehmen 15-20 Menschen, aber auch bis zu 50, an den Fuhrungen teil.

= . S \
Fuhrung und Vorstellung des Projektes im Winter 2001
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Spezielle Fiihrungen auf Anfrage

Insbesondere in Zusammenarbeit mit der Ingenieurpartnerschaft AKUT, die fur Aus-
fuhrungsplanung und Ausfaihrung der technischen Anlagen in der Wénnichstrafle
103 verantwortlich waren, finden auf Anfrage Fiihrungen, mitunter mit speziellen
technischen Fragestellungen, fir besondere Interessengruppen statt. Delegationen
aus China und der Dominikanischen Republik wie auch eine groRe Gruppe Ingeni-
eure, die an einer Tagung des Fachverbandes Betriebs- und Regenwassernutzung
teilnahmen. Nebenbei: Einige der Teilnehmer fanden unser Konzept wesentlich
interessanter als das ebenfalls besichtigte von debis am Potsdamer Platz.

Ebenfalls auf Anfrage haben wir Fihrungen fur Berufsschiler der Versorgungstech-
nik, fur Gewinner eines Umwelt-Wettbewerbs fiir Schiler, fur Weiterbildungskurse in
Alternativenergien und fiir den Betriebsausflug eines auf Pflanzenklaranlagen spe-
zialisierten Haustechnik-Biiros durchgefiihrt. Den Arbeitskreisen "Okologisches
Bauen" und "Wasser" des BUND und der Greenpeace-Gruppe "Energie" wurde das
Projekt vorgestelit bzw. es stehen demnéchst Fihrungen an. Weitere &ffentliche
Fuhrungen sind fur Ende September im Rahmen der "Woche der Zukunftsfahigkeit"
vorgesehen.

Auch von Seiten der lokalen Politik besteht Interesse. Die Baustadtrétin des Bezir-
kes Lichtenberg, Frau Katrin Lompscher, besuchte zu ihrer Amtseinfiihrung unter
anderem das Projekt Wénnichstrafle 103 und lasst sich regelmé&Rig Gber unsere
Aktivitdten informieren. Seit Beginn der Bauzeit fanden 3 Fuhrungen mit Vertreterin-
nen und Vertretern des Bezirks, der Sanierungsverwaltung und der Betroffenenver-
tretung der Bevélkerung aus dem Sanierungsgebiet statt.

In Absprache mit den Bewohnerinnen und Bewohnern der Wénnichstrale 103 er-
folgen die Fuhrungen nur nach Vorankiindigung und nicht &fter als ein bis zwei Mal
im Monat. Es ist ein Modellprojekt, aber niemand von den Menschen im Haus moch- .
te sein Leben im Schaukasten verbringen.

Prasentationen

Dei Wonnichstrae 103 liegt im Berliner URBAN II-Gebiet. URBAN Il ist ein europé-
isches Programm zur Férderung von Stadtgebieten mit besonderen Problemlagen.
Auf mehreren Veranstaltungen seit Herbst 2000 wurde das Projekt mit Posterdar-
stellungen und Redebeitragen prasentiert.

Bei der gro3 angelegten éffentlichen Vorstellung der Lokalen Agenda 21 fur Berlin
im Herbst 2003 in einem umgebauten Kraftwerk wurde das Projekt ebenfalls mit
mehreren Postern und in zahlreichen Gesprachen u.a. mit dem damaligen Stadt-
entwicklungssenator Dr. Peter Strieder und Senatsvertretern sowie Politikern ver-
schiedener Parteien erldutert und diskutiert. Hier fand insbesondere die mégliche
Ubertragbarkeit im Hinblick auf einen Export der Wassertechnologien groRes Inte-
resse.

Auszeichnungen

Die LWE Windkraft GmbH & Co Wonnig KG zusammen mit AKUT Umweltschutz
Ingenieurgeselischaft mbH in der Kategorie fir Erfolgreiche Projekte den Klima-
SchutzPartner des Jahres 2003 fur den ,beispielhaft umgesetzten intelligenten Mix
verschiedener energiesparender Techniken und baulicher Mal3nahmen deren kon-
kreten Beitrag zur Minderung des CO,-Ausstosses in der Stadt.“ Mit dieser Aus-
zeichnung war neben einer 6ffentlichen Wirdigung und Preisverleihung auf den
Berliner Energietagen eine Veréffentlichung auf der Internetseite der Industrie- und
Handelskammer Berlin, und in den weit verbreiteten Magazinen "Berliner Wirtschaft"
und "handwerk" verbunden.
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Handelskammer Berlin, und in
den weit verbreiteten Magazinen
"Berliner Wirtschaft" und "hand-
werk" verbunden.

...oder auch nicht...
Bewerbungen fur den Innovati-
onspreis "Wohnvorsorge" der

- Badenia Bausparkasse 2001 und
far den erstmalig ausgeschriebe-
ner NABQ-BaUp.l"eIS 2002 waren - THK-Hauptgeschiftsfithrer Jan Eder gratulierte den

letzterer flr uns Uberraschend - diesjihrigen ,KlimaSchutzPartnern® des Jahres.

leider nicht erfolgreich. Eine még- :

liche Erklarung ist fir uns, dass

ein Projekt wie in der Wénnichstrale immer noch sehr ungewohnhch ist und fur
Juroren schlecht vergleichbar. Wir machen immer wieder die Erfahrung, dass unser
Projekt zwischen verschiedene Raster féllt. Weder ist es eine konventionelle Sanie-
rung noch ist es ein innovativer Neubau oder eindkologisch avanciertes Einfamilien-
haus, Vorhaben, die man irgendwie kennt. Das scheint es uns bei Wettbewerben,
aber auch zum-Beispiel gegenuber Institutionen wie der GLS Bank schwer zu ma-
chen. Deren Programme passen nicht zu unseren Anfragen, weil Projekte wie die
Wénnichstralle 103 in.deren Konzepten noch nicht angekommen sind. Zu viel Inno-
vation scheint manchmal schwer vermittelbar.

Versffentlichungen
,Okologisches Bauen und soziales Miteinander” in ,5 Jahre Sanierung in Lichten-
berg 1995-99% Hg. Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Berlin, Juli 2000

~o0nny Wonny Sights — A sustainable redevelopment project in Berlin-Lichtenberg,
Artikel.und Vortrag Ferdinand Beetstra und Irmina Kérholz., International Symposi-
um ,Beyond Sustainability — Balanding Between Best Practice and Utopia“
28./29.9.2000, Eindhoven University of Technology on the Occasion of the retire-
ment of Prof. Mag. Arch. Ing. Peter Schmid

,,Grune Insel im Hausermeer —Okologische Sanierung eines Mietshauses”, Reporfa’-
ge Okotest, 9/2002, S.58 - 94

,Erster Berliner Handwerksbetrieb als Klimaschutzpartner des Jahres ausgezeich-
net*' in Berlin-Brandenburgisches handwerk, 7/03

A ,Okologisch vom Keller bis zum First*, Berliner Mietermagazin, 9/03
Sanierungsbroschﬁre 2004 (erscheint demnéchst)

Internet

Seit 2003 existiert eine kleine Internet-Seite unter dem Namen lwe-windkraft. de

Kontinuierlicher Ausbau und Wenterentwnck!ung gehen leider blslang Uber unsere
Kapazntaten :

' Der Titel bezieht sich darauf, dass die gemeinsam mit Der LWE Windkraft ausgezelchne—

te Firma AKUT die Sparten Planung und Handwerk abdeckt.
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Bauherren-, Baudamenanfragen

Im Zuge der Fuhrungen und Verdéffentlichungen sind immer mal wieder Anfragen
von Hausbesitzern bei uns eingegangen, die Interesse an einzelnen Komponenten
" -unserer Anlagen wie Photovoltaik- oder Windkraftanlagen hatten. Eine Anfrage be-
zog sich auf eine dhnliche Sanierung eines Mietshauses. Hier kénnte ein Folgepro-
jekt mit unserer Beteiligung entstehen.

Werkstatt fiir 6kologische Raumgestaltung

. Die Verbreitung der Kenntnisse zu ékologischen Innenausbau
und schéner und gesunder Innengestaltung erfolgt im Rah-
men der "Werkstatt fur okolog|sche Innengestaltung
Irmina Kérholz". @
In Kursen, individuellen Angeboten und Beratungen
wird interessierten Laien und Fachleuten nahe gebracht, wie
sie ausschlieBlich mit gesunden und umweltfreundlichen Ma-
terialien im Innenbereich arbeiten kénnen und welche Vielfalt
"an Gestaltungen ihnen mit diesen Materialien und kreativen
Techniken zur Verfligung stehen. Das Besondere an diesem
Angebot ist, dass alles direkt ausprobiert und auf Mustertafein
nach Hause getragen werden kann. Das nimmt die. Scheu vor
ungewohnten Techniken und weckt in- manchem erst die krea-
tive Ader und Experimentierfreude. Von der Verbreitung der
zum Teil alten, zum Teil neu entwickelten Materialien und
Techniken profitieren Gesundheit und Wohlbefinden sowie die
Umwelt.
Waéhrend das Kursangebot sich auf dem engen Berliner Markt
und mit einem nicht idealen Standort bislang schwer etablieren
|&sst, werden individuelle Beratungen und kreative Lerntage in ~ Mustertafel
der Werkstatt fur 1-2 Personen zunehmend nachgefragt. Lasuren auf Lehm

Weitergabe von Kenntnissen und Erfahrungen

Auf Bitten des Sanierungsbeauftragten und von Bezirksvertretern haben wir an einer
Machbarkeitsstudie zur modellhaft 6kologischen Sanierung von zwei benachbarten
Kindertagesstatten in Berlin-Lichtenberg im Rahmen des Umweltentlastungspro-
gramms mitgearbeitet. Das Projekt kam Ielder auf Grund politischer Veranderungen
nicht zustande.

Begleitforschung

Zur Zeit werden an der TU Berlin im Rahmen einer Diplomarbeit in Umwelt- und

Technikpsychologie die Auswirkungen des Wohnens in einem 6kologisch und sozial

wegweisenden Mietshauses am Beispiel WonnichstraBe 103 untersucht. Die Inter- !
views mit den Bewohnern sind abgeschlossen. Die Arbeit wird im Herbst 2004 vor- ’
liegen.
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